TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sd: 1391/2025/DS-PT

Ngay: 30 - 9 - 2025

V/v Tranh chip quyén str dung dit
va tai san gin lién véi dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Hoi dong xét xir phuc thim gdm co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Truong Van Tam
Céac Tham phan: Ba Dao Thi Hué
Ba Bui Thi Thuong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha Vy - Thu ky Tda 4n nhan dan Thanh
pho HO Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ong Vi Duyén
Truong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 9 ndm 2025, tai try s6 Toa 4n nhan dan Thanh ph6 HO Chi
Minh (co s6¢ A) xét xir phuc tham cong khai vu an dén sy thu ly so

316/2024/TLPT-DS ngay 20 thang 12 ndm 2024 vé viéc: “Tranh chdp quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat”.,

Do ban an dén sy so tham s6 29/2024/DS-ST ngay 05 thang 7 nim 2024 cia
Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phuc tham s 77/2025/QD-PT ngay
28/3/2025, Quyét dinh hodn phién tda s6 95/2025/QD-PT ngay 28/4/2025, Quyét
dinh tam ngung phién toa 5O 36/2025/Qb-PT ngay 20/5/2025, Thong bao vé thoi
gian, dia diém mé lai phién toa 5012086/2025/TB TA ngay 29/7/2025, Théng béo
vé viéc thay d6i thoi gian xét xir s6 15425/2025/TB-TA ngay 26/8/2025, Quyét
dinh hodn phién toa s6 17138/2025/QD-PT ngay 16/9/2025, Quyét dinh hoan phién
toa s6 17828/2025/QD-PT ngay 27/9/2025, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Cao Thanh T, sinh ndm 1985 va ba Vi Thi X, sinh ndm
1992; Dia chi: S6 B, Khu pl}f) D, phuong P, thélrnh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay 1a phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh). (Vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Quéc b, sinh
nam 1987; Dia chi: S6 D R, khu pho L, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay 1a xa L, Thanh pho H6 Chi Minh). (C6 mat).

2. Bj don: Ba Tran Cdng Tu A, sinh ndm 1983. Pja chi: To A, 4p T, x4 H,
thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh).
(Co6 mat)



3. Ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1.’ Bé‘ V6 Thi Ngu B, sinh ndm 1971; Dia chi: Sé D N, Phuong A, Quéln G,
Thanh pho H6 Chi Minh (nay la phuong V, Thanh phé H6 Chi Minh). (Vang mat,
c6 don xin vang mat).

3.2. Ong Tran Thé V, sinh nam 1975; Dia chi: ]:6 A, ép T, xa H, th,élnh phé
B, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh). (Vang mat,
c6 don xin vang mat).

3.3. Ba Poan Thi V1, sinh nam 1963. Dia chi: T A, ép T, xa H, thanh phé
B, tinh Ba Ria - Ving Tau. (nay la phuong T, Thanh phoé H6 Chi Minh). (Vang
mat, c6 don xin vang mat).

3.4. Ong Ngd Thanh L, sinh nam 1994. Dia chi: Khu pho L, thi tran L,
huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau. (nay 1a xa L, Thanh pho Ho Chi Minh). (C6 mat).

3.5 Ngan hang TMCP A; bia chi: S6 D N, Phuong E, Quan C, Thanh pho
Ho6 Chi Minh (nay la phuong B, Thanh pho Ho Chi Minh); Nguoi dai dién theo uy
quyén: Ong VO Minh T1 — Nhan vién xtr Iy ng. (C6 mat).

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ba Nguyén Thi Hong D, sinh nam 1975; Dia chi: Ap B, xi H, thanh phd
B, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la phuong T, Thanh pho Ho Chi Minh). (Vang mat,
c6 don xin vang mat).

4.2. Ong Tran Cong T2, sinh nam 1967; Pia chi: Puong ’G, ‘ép B, xa H,
thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong T, Thanh pho Ho Chi Minh).
(Co6 mat).

5. Nguoi khang céo: Ba Tran Cong Tu A 13 bj don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va qua trinh t6 tung giai quyét vu an, nguyén don ong
Cao Thanh T, ba Vii Thi X va nguoi dai dién hop phép cua nguyén don trinh bay:
Ngay 24/10/2022 dng T, ba X ky hop ddng vai ba V6 Thi Ngu B, nhan chuyén
nhuong dién tich dat 367,4m? thira 2346 to ban d6 s6 45, x4 H, thanh phé B, theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat (viét tat: Gidy CNQSD dat) s CD 502778
ngay 05/7/2016 do ba Tran Cong Tu A dimg tén, da chinh ly sang tén ba V6 Thi
Ngu B ngay 18/7/2022. Hop dong dugc cong chung ngay 24/10/2022 tai Vin
phong C; Viéc chuyén nhuong giita hai bén da xong, ba B da giao nha, dat cho 6ng
T, ba X va 6ng T, ba X dugc chinh ly sang tén trén Giay CNQSD dat ngay
28/10/2022.

Tai thoi diém nhan nha dat thi khdng c6 ai &, do chwa c6 nhu cau sir dung
nén 6ng T khoa cong, ctra nha dé d6. Pugc thai gian thi phat hién c6 ngudi dan 6ng
& trong nha, sau nay mai biét 1a 6ng VV chdng ba Ta A. Ong T ¢d yéu cau 6ng V di
doi ra khoi chd & dé tra lai nha dat, ong V néi chi & chix khong lién quan dén nha,
dat va @éng y sé di doi chd & khac. Nhung khi ong V chua chuyén chd & thi ba Tu
A tu ¥ dén ¢ va ngan can viéc ong T sir dung nha dat. Mac di nhiéu lan yéu cau
nhung vo chong ba Tu A van khdng di doi chd ¢ tra lai nha dat nén dng T méi khoi
kién.



Theo so d6 vi tri ngay 16/5/2024 cua Trung tam Ky thuat TN-MT tinh Ba &
Ria — Viing Tau thi trén thira dat tranh chap c6 01 can nha cap 4, hang rao quanh
nhd; 01 chudng ga; 01 phan maéi che bang ton trudc nha; 01 phan choi 14 cua ba
Poan Thi V1 (me ba TG A); mot phan san va hang rao nam trong thira 2347 to ban
d6 s6 45 xa H, thanh phé B, hién 6ng L dang dung tén gidy chang nhan.

_ Tai phién toa so tham, dai dién nguyén don yéu cau vo chong ba Ta A di doi
cho ¢ trd lai nha, dat va tai san khac trén dat cho 6ng T, ba X thugc thua 2346 to
ban do s6 45 xa H, thanh pho B.

~ DOdi véi 1 phan choi l4 cia ba V1, ba V1 ¢6 1oi khai dong ¥ thao d& nén
thong nhat.

Ddi voi 1 phan san va hang rao nam trong thira 2347 to ban do s6 45 xa H,
thanh pho B, dng L khong yéu cau giai quyet trong vu nay nén khong cé y kien gi.
Neéu 6ng L c6 yéu cau thi hai bén sé tu thoa thuan véi nhau.

* Theo don yéu cau phan t6 va qua trinh té tung giai quyét vu an, bi don ba
Tran Cong TU A trinh bay: Ba Nguyen Thi Hong D 1a ngudi budn béan bat dong san
va cling 1a nguoi chuyén cam s6 do. Ngay 03/7/2019 ba Ta A c6 vay cua ba D 1,9
ty dong muc dich vay dé 1am an va thoi han tra 12 06 thang ké tir ngay vay. Viéc
vay tién hai bén khong lam hop dong, nhung cung ngay 03/7/2019 ba c6 Vlet gidy
cam két dén ngay 03/01/2020 s& mua lai véi gia goc 1,9 ty dong va tra 1ai gap doi
muc 1i suat ngan hang, con ba khéng c6 nhu cau mua lai thi bén ba D ¢ quyén
ban lai cho ngudi khéc ba khdng c6 bat ky doi hoi gi.

Mic di vay 1,9 ty dong nhung ba D chi dua ¢6 1,3 ty dong, con 600.000.000
ddéng ba D giir lai tinh tién dich vu 3% 1a 57.000.000 dbng; tién 14i 66.500.000
dong. S6 con lai 476.500.000 dong ba D giit khdng giao cho ba.

Pé bao dam cho khoan vay trén, ba c6 thé chap cho ba D 01 Gidy CNQSD
dat s CD 502778 ngay 05/7/2016 dung tén ba Tran Cong T A d6i voi thira dat s6
2346/367,4m* to ban d6 s6 45 xa H, thanh phd B. Viéc thé chap bang hinh thac ky
hop dong chuyén nhuong dat véi bén mua 1a ba V& Thi Ngu B (ban cua ba D), hop
d6ng duoc cong chang ngay 08/7/2019, tai Vin phong C.

Sau khi vay tién xong, ba T4 A di Campuchia 1am an 02 nim nén dén ngay
03/01/2020 ba khdng thé chudc lai dat nhu cam két duge. Dén thang 12/2021 ba
méi vé nude, ba D ¢ cho ba chudc lai nha dat, nhung chua kip chuan bi tién thi ba
D da tu y lam tha tuc sang tén dat cho ba B ngay 18/7/2022, sau d6 thi ba B chuyén
nhuong lai cho 6ng T, ba X.

Thira dat trén 14 tai san riéng cua ba, con cin nha va tai san trén dat 1a cua ba
véi chong 1a 6ng Tran Thé V . Nhung 6ng V di giao lai toan bo cho ba s¢ hitu tu
quyét dinh, 6ng V khong con lién quan dén nha dat nay. Ba xac dinh chi 1a nguoi
thé chap dat vay tién cia ba D chi khéng chuyén nhuong nha dét cho ai va cling
khong biét ba B va 6ng T, ba X 1a ai. Do d6 ba khong ddng y véi yéu cau cua
nguyén don. Dong thoi gilr nguyén yéu cau phan to, yéu cau Toa an giai quyét:

1. Huy hop ddng chuyén nhuong QSD dat gira ba voi ba Vo Thi Ngu B,
dugc cong ching ngay 08/7/2019 tai Van phong C, dbi voi thira 2346/367,4m? to



ban do6 s6 45 x4 H. Vi hop dong nay la gia tao che giau hop dong vay tai san giira
ba véi ba D nén khong cé gia tri phap ly.

2. Huy hop ddng chuyén nhuong QSD dit gitra ba V6 Thi Ngu B véi 6ng
Cao Thanh T, ba Vi Thi X, dugc cong ching ngay 24/10/2022 tai Van phong C,
dbi voi thira dat trén. Vi hop ddng chuyén nhuong dat giira ba véi ba B 1a gia tao
nén ba B khdng c6 quyén gi ddi véi nha, dat nay.

* Loi khai trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba V& Thi Ngu B trinh bay: Ngay 03/7/2019 qua gidi thiéu, ba Tran Céng T
A thoa thuan ban nha, dét cho ba, dat c6 dién tich 367,4m? thira s6 2346 to ban db
45, x& H, thanh phd B, theo Gidy chiing nhan sé6 CD 502778 ngay 05/7/2016 do ba
TU A dung tén st dung. Sau khi thoa thuan mua ban xong thi ba T4 A c6 nguyén
vong sau nay s& mua lai nén c6 viét gidy tay cam den ngay 03/01/2020 sé mua lai
VvGi gia 1,9 ty ddng va tién 1ai theo muc Iai suat gap doi ngén hang. Sau do, ngay
08/7/2019 hai bén tién hanh ky hop déng chuyén nhuong dat duoc céng ching tai
Vin phong C. Do ba ¢ xa va thuong xuyén di cong viéc nudc ngoai chua co thoi
gian 1am thu tuc sang tén nén dong y véi cam két caa ba Ta A.

Sau khi hét thoi gian cam két nhung ba T A khdng ¢6 nhu cau mua lai nha,
dat nén ba lam thi tuc sang tén va dugc Chi nhanh Vin phong PKDPD thanh phb B
chinh Iy sang tén ba V& Thi Ngu B ngay 18/7/2022. Do khéng c6 nhu cau sir dung
nén ngay 24/10/2022 ba ky hop dong chuyén nhuong lai nha, dat trén cho vo chong
ong Cao Thanh T va ba Vi Thi X va ong T, ba X dugc chinh ly sang tén ngay
28/10/2022. Hop d6ng giira ba va v chong 6ng T ciing da thuc hién xong.

Nhu vy, viéc chuyén nhuong dat tir ba Ta A cho ba va ba chuyén nhuong
cho vo chong 6ng T déu dung quy dinh va da thuc hién xong nén ba khdng con lién
quan gi dén nha dat trén. Do 6, d& nghi Toa &n giai quyét vu an theo quy dinh.

* Loi khai trong qua trinh giai quyet vu an, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién
quan ong Tran Thé V trinh bay: Ong la chong caa ba Tran Céng Tu A. Ong V xac
nhan dat ma éng T tranh chap vaéi ba Ta A 14 tai san riéng cia ba Ta A, ddi véi can
nha cap 4 va tai san trén dat 12 tai san chung ciia 6ng véi ba Ta A. Ong da giao nha,
dat cho ba TU A tu quyét dinh, 6ng khong con lién quan dén cin nha nay nira.

* Loi khai trong qué trinh giai quyét vy an, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Boan Thi V1 trinh bay: Trudc day ba co cat 1 choi tam bang l4 va cay trén
dat hién ‘nay do Tran Cong TU A (con gai ba) dung ten glay chung nhan. Trong do
cd 1 phan mai cia nha tam dién tich khoang 11,4m? nam bén thaa dat hién cac
duong su dang tranh chap. Ba xac dinh choi 14 cta ba ciing ¢3 muc nat khéng con
gia tri nén trudng hop Toa an giai quyét co yéu cau ba théo d& thi ba déng y va
khdng yéu cau gi.

* Ngudi ¢o quyeén loi va nghia vu lién quan, Ngan hang TMCP A trinh bay:
Ngay 29/10/2022 vo chong 6ng Cao Thanh T, ba Vii Thi X c6 thé chap cho Ngan
hang TMCP A (viét tat: Ngan hang Al) quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat, tai thira s6 2346 theo Gidy CNQSD dat s CD 502778 (duoc cap nhat bién
d6ng sang tén cho vo chong dng T ngay 28/10/2022) dé vay tién, theo hop dong thé
chap s6 VTA.BPCN.63.261022, hop dong duoc cdng ching tai Phong Cong ching
s6 2 tinh B va dang ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd



B. Nhu vay, hop dong thé chap co hiéu luc phap luat, ddng thoi cd hiéu luc dbi
khang véi nguoi thir 3.

Vo chdng 6ng T nhan chuyén nhuong dat va da duoc cap nhat sang tén nén
c6 quyén s& hitu, st dung dat theo quy dinh. Truong hop néu ba T A dang quan
ly, stt dung khong c6 cin ctr phap luat thi phai c6 nghia vu tra lai tai san 1a nha dat
tai thura s6 2346 cho vo chdng dng T. D& nghi Toa &n chap nhan yéu cau khai kién
caadng T, ba X.

Do hop dong tin dung va hop dong thé chap quyén sir dung dat gitta Ngan
hang véi vo chdng 6ng T chua dén han nén Ngan hang khong yéu cau giai quyét
trong vu én nay. Truong hop vo chong 6ng T vi pham hop dong tin dung thi Ngan
hang sé& yéu cau giai quyét bang vu an khac.

* Ba Nguyén Thi Hong D trinh bay: Ngay 03/7/2019 ba c6 gigi thiéu cho ba
V& Thi Ngu B mua nha dit caa ba Tran Cong Tu A chtr ba khdng phai 1a ngudi cho
ba TG A vay tién nhu ba TG A trinh bay. Khi d6, ba Ta A c6 viét gidy cam két 06
thang sau, tic dén ngay 03/01/2020 ba T A s& mua lai nha dat bang gia ban 1,9 ty
d6ng va tra thém khoan twong duong hai 1an I4i suat ngan hang, néu qué 06 thang
khong mua lai thi thi ba B s€ ban lai cho nguoi khac. Ba 1a nguoi lam ching ky
trong gidy cam két viét tay nay. Sau d6, ngay 08/7/2019 ba Tu A va ba B tién hanh
cdng chung hop dong chuyén nhuong dét tai Vin phong C.

Mic di hét thoi han noi trén, ba B ¢6 dé nghi ba TG A mua lai nha dat nhung
ba TG A van khong thuc hién nén ba B m¢i lam tha tuc sang tén va ngay
24/10/2022 ba B ky hop ddng chuyén nhuong nha dét lai cho éng T, ba X. Viéc
chuyén nhuong nha, dat gitra ba T4 A voi ba B va ba B véi ong T, ba X déu hop
phap va co that.

Ba D xac dinh 1a nguoi lam chung trong vy an chu khong c6 quyén loi,
nghia vu lién quan, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh.

* Nguoi lam ching 6ng Tran Cong T2 trinh bay: Ong 1a ngudi gidi thiéu ba
TU A cam nha dat cho ba D. Hai bén viét gidy tay va c6 nhd éng T2 ky lam ching,
nhung do khong doc noi dung nén dng khdng biét noi dung cu thé thé nao, chi nghe
Ta A n6i la cam khoang 1,9 ty. Sau d6 tat ca c6 ra Van phong C dé cong chang
chuyén nhuong dat. Ngoai ra dng khdng con biét gi thém.

* Tai ban 4n dan sy so tham s6 29/2024/DS-ST ngay 05 thang 7 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho B (nay 1a Toa an nhan dan khu vyc X, Thanh pho
Ho6 Chi Minh) da quyét dinh nhu sau:

Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don doi voi bi don vé “Tranh chap
quyén st dung dat”.

1. Xé4c dinh dién tich dat 367,4m? thira 2346, to ban dd s6 45 x4 H, thanh
phd B, theo Gidy CNQSD dét s6 CD 502778 ngay 05/7/2016 (da dugc chinh ly
sang tén 6ng T va ba X ngay 18/7/2022) thudc quyén sir dung cua 6ng Cao Thanh
T va ba Vii Thi X.

Ong Cao Thanh T va ba Vi Thi X dugc quyén so hitu tai san gin lién véi
dat gdm: Can nha 01 tang, loai 3, dién tich 86,1m% mai lop t6n lanh, tudong xay,
clra g0, nén gach ceramic; 01 mai che béng t6n, dién tich 21,6m? nén xi mang;



tuong rao trén daflt, mong da, xay gach, khung sat luéi B40; chudng ga dién tich
17,6m?. (Nha, dit theo so dd vi tri ngdy 16/5/2024 cia Trung tam k¥ thudt tai
nguyén va moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau)

2. Budc ba Tran Cong Tu A va ong Tran Thé V phai di doi chd & khéc tra lai
cho dng T, ba X thira dat sb 2346 va tai san gan lién v6i dat néu trén.

3. Ba Doan Thi V1 ¢6 nghia vy thao d& toan bo phan mai che bﬁng la va cay
tra lai 11,4m? dat thudc thira sd 2346, to ban d6 sb 45 xa H, thanh pho Bchoong T,
ba X.

4. Khong chap nhan toan bo yéu cau phan t6 cia bi don vé viéc huy Hop
d6ng chuyén nhuong quyen str dat ngay 08/7/2019 gitra ba Tran Coéng Ta A voi ba
V& Thi Ngu B va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dat ngay 24/10/2022, giita ba
Vo Thi Ngu B v6i 6ng Cao Thanh T, ba Vi Thi X.

Ngodi ra 4n so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, nghia vu do cham thi hanh
an, an phi va quyén khang cao.

™ Ngay 13/8/2024 ba Tran Cong Tua A 1a bi don khang cdo toan b ban an so
tham, yéu cau Toa an cap phtic tham gidi quyeét:

1. Hay toan bo cac Hop dong chuyén nhuong QSD dat:

+ Hop d6ng chuyén nhugng QSD dat sd 4334 giita ba Tran Cong Tu A voi
ba V6 Thi Ngu B, duge cong chung ngay 08/7/2019 tai Véan phong C, doi véi thua
2346/367,4m? t& ban d0 s6 45 xi H, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau.

+ Huy hop ddéng chuyén nhuong QSD déat sé 10294 giita ba V& Thi Ngu B
véi 6ng Cao Thanh T, ba Vi Thi X, dugc cong ching ngay 24/10/2022 tai Van
phong C, ddi véi thira 2346/367,4m? to ban dd sb 45 x& H, thanh phd B, tinh Ba
Ria - Viing Tau.

Pé giao tra lai toan bo quyén st dung dat cho ba Tran Cong Ta A

* Tai phién toa phiic tham nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién, bi don
gilt nguyén yéu cau phan t6 va y€u cau khang cdo, cac duong sy khong tu thoa
thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién toa
phat biéu y kién:
- V& t6 tung: Toa an cép so tham xac dinh tu cach ba Nguyén Thi Hong D 14 nguoi
lam chung trong vu an la khong phu hop, vi theo 161 khai cua bi don ba Tran Cong
TU A va cac ching ctr kém theo thé hién ba D la nguoi ¢6 lién quan dén yéu cau
phan t6 ctia ba Tran Cong Tu A, do d6 can x4c dinh ba D 1a ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan trong vy an.

- Ve noi dung vy an: Ba Tran Cong T A cho rang ky hop dong chuyen nhugng
quyen str dung dat voi ba Vo Thi Ngu B 1a gia tao, muc dich the chap dé dam bao
vay tién ciia ba D theo Glay muon tién co thé chap 03 cudn so do ghi ngay
19/7/2018, Toa an cap so tham khong xac minh lam 18 ndi dung g1ay muon tién
nay ciing nhu trinh by ciia ba Tran Cong Ta A vé viéc ky hop dong chuyén



nhuong quyén str dung dat voi ba B 1a gia tao, muc dich thé chap dé dam bao cho
viéc vay tién.

Tda an chua xac minh viée sinh sdng ctia gia dinh ba Tran Cong Tu A, tuy ba Tran
Cong Tu A co6 ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat véi ba B, nhung
theo trinh bay thi gia dinh ba van sinh song binh thuong trén nha dat da chuyén
nhuong, thuc té khong c6 viée chuyén nhuong nha dat.

Tranh chap quyén sir dung dat va tai san gan lién vé6i dién tich dat 367,4m? thudc
thira 2346, tO ban d6 s6 45 x4 H, thanh phd B lién quan dén Hop dong thé chap tai
san s6 VTA.BPCN.63.261022 ngay 29/10/2022 v6i Ngan hang TMCP A, tuy
nhién ba Tu A khong dugc thong bao viéc thé chap duge thuc hién & dau, nhu thé
nao, dé co ¥ kién va yéu cau d6i voi viée thé chip nay.

Nhu vay, Toa an cép so thAm d3 ¢o nhu’ng thiéu sot vé tha tuc t6 tung va trong viéc
thu thap chung cu, dan dén chua giai quyet day du, toan dién ndi dung vu an, chua
dam bao quyén loi cia cac duong su, dong thot lam kho khan cho cong tac thi hanh
an khi ban an c6 hiéu lyc phap luat. D& nghi Hoi déng xét xir phuc tham huy ban an
so tham, chuyén ho so vu 4n cho Toa an cip so tham giai quyét lai vu an theo tha
tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai di€n Vién
kiém sat tham gia phién toa, Ho1 dong xét xur phtic tham nhan dinh:

[1] Xét khang céo ctia bi don ba Tran Cong T A:

[1.1] Theo don phén t& va qué trinh té tung giai quyét vu an, ba Tran Cong
TU A trinh bay khong 6 giao dich chuyén nhuong nha va quyén su dung dat voi ba
V6 Thi Ngu B ma thyc chat 13 giao dich vay muon tién véi ba Nguyen Thi Hong D
14 ngudi budn ban bat dong san va ciing 13 nguoi chuyén cim so do. Ngay
03/7/2019 ba Tran Cong Ta A covaycuabaD 1,9 ty dong, thoi han trd 1a 06 thang
ké tir ngay vay. Viéc vay tién hai bén khong lam hop dong Mac du vay 1,9 ty dong
nhung ba D chi dua c6 1,3 ty dong, con 600.000.000 dong ba D giit lai tinh tién
dich vu 3% 1a 57.000.000 dong; tién 13i 66.500.000 dong. S6 con lai 476.500.000
dong ba D gitt khong giao cho ba. Pé bao dam cho khoan vay trén, ba ¢ thé chap
cho ba D 01 Gidy ching nhan quyén st dung dat sé CD 502778 ngay 05/7/2016
dimg tén ba Tran Cong Tu A d6i voi thira dat sb 2346/367,4m? t& ban d6 sb 45 x4
H, thanh phd B. Viéc thé chap bang hinh thirc ky hop dong chuyén nhuong dat véi
ben mua 1a ba V& Thi Ngu B (ban ba D), hop dong dugc cong chung ngay
08/7/2019 tai Van phong C. Pén thang 12/2021 ba D ¢6 cho ba chudc lai nha dat,
nhung chua kip chudn bj tién thi ba D da ty ¥ 1am thu tyc sang tén dét cho ba B
ngay 18/7/2022, sau d6 thi ba B chuyén nhuong lai cho 6ng T, ba X. Ba Tran Cong
Ta A xac dinh ba chi 1a nguoi thé chip dét vay tién cua ba D chi khong chuyén
nhuong nha dat cho ai va cung khong biét ba B va 6ng T, ba X 1a ai. Do do6 ba
khong dong y Vo1 yéu cau ctia nguyén don. Pong thoi ba yéu cau phan t6, yéu cau
Toa an giai quyet



Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Tran Coéng Ta A
vo1 ba VO Thi Ngu B, duoc cong chimg ngay 08/7/2019 tai Van phong C, (1‘01 voi
thira 2346/367,4m? t& ban d6 s6 45 xa H. Vi hop ddng nay 1a gia tao che gidu hop
ddng vay tai san gitra ba voi ba D nén khong co gia tri phép 1y.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba V4 Thi Ngu B véi
ong Cao Thanh T, ba Vii Thi X, dugc cong chung ngay 24/10/2022 tai Vin phong
C, d6i voi thira dat trén. Vi hop dong chuyen nhuong dat gitta ba v6i ba B 12 gia tao
nén ba B khong c6 quyén gi ddi v6i nha, dat nay.

[1.2] Tai Toa an cap phuc tham, ba Tran Cong TG A cung cip cho Toa 4n
ban gbc Gidy muon tién co thé chap 3 cubn sd d6 ngay 19/7/2018 cua nguoi cho
muon 1a Nguyén Thi Hong D, s6 tién muon 2.400.000.000 dong co thé chap 3 cubn
s6 do, trong d6 co thira dat sc 2346 1O ban d6 s6 45 dién tich 367m® hién dang tranh
chap trong vu an, ba Nguyén Thi Hong D c6 ky tén vao phan ngudi cho muon
trong giady muon tién néu trén.

Nhu vay, ba Nguyén Thi chg D la ngu’orl c6 lién quan dén yéu cau phan t6
ctia bi don ba Tran Cong Ta A. Dé bao dam giai quyét vu an thi phai xac dinh ba
Nguyen Thi Hong D 1a nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan trong vu an dé giai
quyét, 1am rd khoan tién theo Gidy muon tién c6 thé chip 3 cudn sd do ngay
19/7/2018 giira ba Tran Cong Tua A va ba Nguyén Thi Hong D ¢6 lién quan nhur thé
nao dén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Tran Cong T A va
ba V& Thi Ngu B trong vu 4n, c6 hay khong viéc ky hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat giita ba Tran Cong Ta A va ba V6 Thi Ngu B trong vy 4n la gia
tao nham che dau hop dong vay tién gitra ba Tran Cong Tu A va ba Nguyén Thi
Hoéng D dé giai quyét. An so tham xac dinh ba Nguyen Thi Hong D la nguoi lam
chimg va chua 1am 13 khoan tién theo Gidy muon tién c6 thé chap 3 cubn sb do
ngdy 19/7/2018 giira ba Tran Cong Tu A va ba Nguyen Thi Hong D c0 lién quan
nhu thé nao dén Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gifta ba Tran Cong
TU A va ba Vo Thi Ngu B dé giai quyét 1a chua bao dam can ctr giai quyét vu an.

Ngoai ra, ba Tran Céng Tu A cho rang vo chong ba Tran Cong Td A quan
ly, s dung nha va dat tranh chip trong vu an tir truéc dén nay, thoi gian ba Tu A
vang nha thi c6 chong ba T4 A quan 1y va sir dung, khong co viéc chuyén nhuong
nha, dat trén thuc té cho ba V5 Thi Ngu B va khong c6 viéc ban giao nha, dat cho
ba B. Do vay, can xac minh 1am rd qua trinh quéan 1y, st dung nha va dat tranh chap
tir truée dén nay lién quan dén viéc xem xét co hay khong viéc ban giao nha, dat
gilra ba Tran Cong Ta A voi ba V6 Thi Ngu B theo hop ddéng chuyén nhugng
quyén sir dung dat trong vu an dé bao dam giai quyét toan dién vu an.

Nhiing ndi dung trén chua duge thyc hi¢n day du ma tai phién toa phic tham
khong thé thyc hién bo sung khic phuc dugc, nén hay ban an so tham dé giai quyét
so tham lai vy an.

Do tai Toa an cap phuc tham, ba Tran Cong TG A méi cung cap glay muon
tién co thé chap 3 cudn s6 do ngay 19/7/2018 co lién quan dén ba Nguyén Thi
Hong D nén xéc dinh déy 1a tinh tiét phat sinh mi.

[2] An phi dan sy phtic thim: Ba Tran Cong Ta A khong phai chiu.



Vi cac lé trén,
Can ctr khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 cua Bo luat to tung dan sy.
QUYET PINH:

1. Hity ban 4n dan sy so tham s6 29/2024/DS-ST ngay 05 thang 7 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Ba Ria - Ving Tau (nay la Toa an nhan dan
khu vye X, Thanh ph6 H6 Chi Minh) xét xtr vu an “Tranh chap quyén su dung dat
va tai san gan lién vdi dat” gilta nguyén don ong Cao Thanh T, ba Vi Thi X véi bi
don ba Tran Cong Tu A.

Chuyén hd so vu an cho Toa ép nhan dan khu vuc, Thanh phé HO Chi Minh
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. An phi dan sy phic thdm: H lai cho ba Tran Cong Td A s tien 300.000
dong (ba tram nghin dong) tam tng an phi theo bién lai thu s6 0003311 ngay
31/10/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh ph(), B,‘tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay la Phong thi hanh &4n dan sy khu vuc X, Thanh pho H6 Chi Minh).

3. Ban 4an c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngay 30/9/2025).

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP . Hé Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
TOA

- TAND khu vyc X-TP . Hb Chi Minh;

- VKSND khu vue X-TP . H6 Chi Minh;

- THADS TP . Ho Chi Minh; (da ky)
- Phong THADS khu vye X-TP . H Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu hd so vy an (39).

Trwong Van Tam
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