TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN EA H’LEO Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH PAK LAK

Ban 4n s: 57/2019/DS-ST

Ngay: 06-11-2019

V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhuwong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EA H’LEO
- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Pang Khoa.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong V& Anh Stu.

Ong Hoang Tuyén.

- Thuw ky phién toa: Ba bang Thi Hoa — Thu ky Toa an nhan dan huyén Ea
H’leo, tinh Dak Lak.

- Dai dign Vign Kiém sdt nhin ddn huyén Ea H’Leo, tinh Pik Lik tham gia
phién toa: Ba Bui Thi Thanh — Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 11 ndm 2019 tai Phong xr an - Toa an nhan dan huyén Ea
H’Leo xét xir so thim cong khai vu an dan su thu 1y s6: 02/2019/TLST - DS, ngay
09 thang 01 nam 2019, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s0: 67/2019/QDXXST-DS, ngay 25 thang 9
nam 2019, Quyét dinh hoan phién toa sd: 65/2019/QDST-DS, ngay 16 thang 10 nim
2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Pham Van T, sinh nam 1962; c6 mat.

Dia chi: T6 dan phd A, thi trdn E, huyén E, Dak Lik.

2. Bidon: Ong Pham Van B, sinh nam 1954; Véng mat.

Ba Tran Thi V, sinh nim 1960; Véng mat.

Cung dia chi: T6 dan phd A, thi tran E, huyén E, tinh Dak Lik.

3. Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Nguyén Thi N, sinh nim 1984; c6 mit.

Dia chi: T6 dan phd A, thi trdn E, huyén E, tinh Dik Lik.

- Chi Pham Thi T, sinh nam 1990; Véng mat.

Dia chi: T6 dan phé B, thi trdn E, huyén E, tinh Pak Lik.
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- Chi Pham Thi T, sinh nam 1989; Véng mat.

Pia chi: Ap P, x4 S, huyén X, tinh Pong Nai.

- Chi Pham Thi M, sinh nam 1986; Véng mat.

Pia chi: T6 dan phé C, thi tran E, huyén E, tinh Pak Lak.

- Anh Pham Van T, sinh nam 1983; Véng mat.

Dia chi: Thon 2, xa E, huyén E, tinh Pk Lak.

- Anh Pham Van P; Véng mat.

Dia chi: T6 dan phé A, thi trin E, huyén E, tinh bk Lik.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va qud trinh lam viéc nguyén don anh Pham Van T trinh
bay:

Ngay 04/01/2010, vo chéng anh T (vo 1a chi Nguyén Thi N) va cha minh 13
6ng Pham Vin B ciung me 1a Tran Thi V ¢6 ky hop dong chuyén nhuong thira dat sb
119, t& ban dd sb 31, dién tich 6.689m?. Dat di dugc Uy ban nhan dan huyén Ea
H’Leo cép gidy ching nhan quyén sir dung dat so AK540744, ngay 25/12/2007, dat
toa lac tai thon 4, xa Ea Khal, huyén Ea H’Leo. Gia chuyén nhuong 1a 170.000.000
d6ng. Ong B, ba V di nhan du tién va ban giao riy cho vo chong anh T st dung tir
nam 2010. Khi chuyén nhuong hai bén c6 viét gidy tay c¢6 cac bén ky nhan ma khong
lam tha tuc chuyén nhuong theo quy dinh vé dét dai. Pén nay, ong B va ba V van
khong hop tac v6i vo chong anh T dé lam thu tuc sang tén quyén st dung dbi voi
thira dat néu trén. Nay yéu cau Toa an budc 6ng B, ba V phai c6 nghia vu phdi hop
lam thu tyc sang tén thira dat néu trén cho vo chong anh T.

Tai bién ban ldy 161 khai bi don éng Pham Vin B trinh bay:

Ngay 04/01/2010, vo chdng ong (vo 1a Tran Thi V) va con trai 1a Pham Van T,
vo 12 Nguyén Thi N ¢6 ky hop dong chuyén nhuong thira dat s6 119, to ban do sb
31, dién tich 6.689m?, thira dat trén da dugc Uy ban nhan dan huyén Ea H’Leo cép
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AK540744, ngay 25/12/2007, dat toa lac tai
thon 4, xa Ea Khal, huyén Ea H’Leo, gia chuyén nhuong 1a 170.000.000 déng. Vo
chong Ong d3 nhan du tién va ban giao ray tir nim 2010. Khi chuyén nhugng hai bén
c6 viét gidy tay co cac bén ky nhan ma khong 1am thi tuc chuyén nhugng theo quy
dinh vé dét dai, nhung dén nay ong B va ba V van chua lam thu tyc sang tén quyén
sir dung ddi véi thira dat néu trén cho vo chong anh T dugc. Nay yéu cau Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luét.

Tai bdn tw khai va trong qud trinh lam viéc ngwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan chi Nguyén Thi N trinh bay:

Ngay 04/01/2010, vg chong chi V (chéng 1a Pham Vian T) va vg chong 6ng
Pham Vin B, ba Tran Thi V ¢6 ky hop dong chuyén nhuong thira dat s6 119, to ban
dd s6 31, dién tich 6.689m2, thira dat trén d3 duoc Uy ban nhan dan huyé¢n Ea H’Leo
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cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd AK540744, ngay 25/12/2007, dia chi thira
dat tai thon 4, xa Ea Khal, huyén Ea H’Leo, gia chuyén nhuong 1a 170.000.000 dong.
Hai bén di giao nhan du tién va ban giao ray tir nim 2010. Khi chuyén nhuong hai
bén c6 viét gidy tay co cac bén ky nhan ma khong 1am tha tuc chuyén nhuong theo
quy dinh vé dat dai. Tir khi chuyén nhuong dén nay, 6ng B va ba V vin khong chiu
hop tac voi chdng chi N dé 1am thu tuc sang tén quyén st dung dbi véi thira dit néu
trén. Vi vy, yéu cau Toa an budc 6ng B ba V phai c6 nghia vu phdi hop lam thu tuc
sang tén thira dat néu trén cho vo chdng chi.

Tai ban tw khai, bién ban ldy 16i khai va qud trinh lam viéc nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan chi Pham Thi T, chi Pham Thi T, chi Pham Thi M, anh Pham
Van T va anh Pham Van P trinh bay:

C)ng Pham Vin B va ba Tran Thi V 1a cha me dé cua ching t61, con anh Pham
Vin T 1a anh trai ctia chung t6i, chi Nguyén Thi N 1a chi dau (vo anh T).

Ngay 04/01/2010, vg chong anh T va ong Pham Vin B, ba Tran Thi V ¢6 ky
hop dong chuyén nhuong thira dat s6 119, t& ban do s6 31, dién tich 6.689m?, thira
dat trén da duoc Uy ban nhan dan huyén Ea H’Leo cip gidy ching nhin quyén st
dung dat sd AK540744, ngay 25/12/2007, dia chi thira dat tai thon 4, xa Ea Khal,
huyén Ea H’Leo, gia chuyén nhuong 1a 170.000.000 dong, chung toi thay cha me
minhg d4 nhan du tién va ban giao riy cho v chong anh T canh téc tir nam 2010 cho
dén nay. Ban than chung toi khong c6 y kién gi vé thira dat néi trén, thira dat néi trén
1a ctia cha me ching toi, chung t6i khong ¢6 ¥ kién gi.

Nay anh T yéu cau Toa an budc cha me chung toi phai c6 nghia vu hop tac voi
vo chong anh T dé lam tha tuc sang tén quyén st dung ddi vé6i thira dat néu trén,
chung t6i dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ea H’Leo phat biéu quan diém vé viéc
tuan tha phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong
xét xir; viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia to tung dan su, ké tir khi thy 1y
vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n 1a dung quy dinh cta phap
luat.

Vé ndi dung: Can cr vao cac chimg ctr da duge thu thap tai hd so vu an va két
qua tranh tung tai phién toa, dé nghi Hoi déng xét XU chép nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don Pham Vian T, cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 04/01/2010 giira vo chong 6ng Pham Vin B, ba Tran Thi V véi vo chong
anh Pham Vian T, chi Nguyén Thi N d6i véi thira dat s 119, to ban d6 sé 31, dién
tich 14 6.689m?, dét da dugc Uy ban nhan dan huyén Ea H’Leo cép gidy chiing nhan
quyén str dung dat sb AK 540744 ngay 25/12/2007, dia chi thira dat tai thon 4, xa Ea
Khal, huyén Ea H’Leo, tinh Pik Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] V& thu tuc t6 tung: Viéc Toa an thu Iy vu an tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta nguyén don 6ng Pham Vian T véi bi don ong Pham
Vin B, ba Tran Thi V la dung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1
Diéu 35 cua BO luat T6 tung dan su.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa 4n di tién hanh triéu tap bi don; ngudi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a con 6ng B ba V dén dé tham gia phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép cén, cong khai ching cir va hoa giai nhung nhitng ngudi nay
c6 don dé nghi giai quyét vang mat, ba Van khong c6 mit ma khong c6 1y do. Vi
vay, theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 207 cua Bo luat TH tung dan su, Toa an khong
tién hanh hoa giai, cong khai chimg ctr d6i v6i bi don va ngudi cé quyén loi, nghia
vu lién quan.

Sau khi Toa an quyét dinh dua vu 4n ra xét x{r da tién hanh triéu tap hop 1¢ bi
don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan dén tham gia phién toa lan tha hai
nhung nhitng nguoi ndy van vang mit. Mit khac, bi don 6ng Pham Vin B va nhiing
nguoi co quyén lo1, nghia vu 1ién quan chi T, chi T, chi M, anh T va anh P cling dé
nghi giai quyét vang mat. Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 1,
khoan 3 Piéu 228; khoan 2 Piéu 229 cua Bo luat T tung dan su, Toa an van tién
hanh xét xur.

[2] Vé ndi dung: Vao ngay 04/01/2010 vo chong 6ng Pham Vin B, ba Tran
Thi V ¢6 ky hop dong sang nhuong quyén st dung dat voi vo chong anh Pham Vin
T, chi Nguyén Thi N, noi dung 6ng B ba V chuyén nhuong cho anh T chi N thira dat
s6 119, to ban dd s6 31, dién tich 6.689m?, dd dugc Uy ban nhan dan huyén Ea
H’Leo cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AK 540744 ngay 25/12/2007, dia
chi thira dat tai thon 4, xd Ea Khal, huyén Ea H’Leo, tinh Pak Lak, véi gia 1a
170.000.000 dong va vo chong anh T di ban giao toan bo sé tién chuyén nhuong dat
cho vo chong ong B va nhan ban giao dét str dung tir 46 cho dén nay. Tuy nhién, dng
B ba V khong hop tac véi vo chong anh T dé di 1am thu tuc chuyén nhuong thira dat
trén theo quy dinh cua phéap luat nén vo chong anh T khoi kién ra Toa an yéu cau vo
chong ong B phai c6 nghia vu phdi hop voi vo chong anh chi di 1am thu tuc chuyén
nhuong thira dat da chuyén nhuong theo diing quy dinh cua phap luat.

Xét thay: Viée thiét 1ap hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong
B, ba Van véi anh Tai, chi Nhung 1a hoan toan ty nguyén, khong trai phap luat va
dao dirc x4 hoi, nén déy 1a giao dich hop phap, 1am phat sinh quyén va nghia vu cua
cac bén, dugc quy dinh tai Diéu 697 ctia Bo luat Dan sy nam 2005, anh T chi N da
thyc hién xong nghia vu cia bén nhan chuyén nhuong dat theo quy dinh tai Diéu
697, Piéu 701 ctia Bo luat Dan sy nam 2005, nhung vo chong ong B khong thuc
hién nghia vu cta bén chuyén nhuong 1 phdi hop véi vo chong anh T di 1am thu tuc
sang tén quyén st dung dat cho vo chong anh T. Nhu vy, éng B ba V d3 vi pham
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nghia vu cua bén chuyén nhuong theo quy dinh tai Piéu 697 ctia BO luat Dan sy ndm
2005.

[3] Bdi voi ndi dung gidy chuyén nhuong dat riy: Trong qua trinh giai quyét
vu an, ba V V:flng mat tai noi cu tri. Toa an trung cau giam dinh chit ky, chit viét
mang tén “Tran Thi V" phia dudi muc ngudi ban tai “gidy sang nhwong quyén sir
dung dat” noi trén dé c6 can ctr giai quyét vu an. Phong k¥ thuat hinh sy - Cong an
tinh Pk Lik c6 két luan giam dinh, két luan: Chit viét c6 noi dung “T van Thi V”
dudi muc “Nguwoi ban” trong gidy sang nhuong quyén st dung dat (ki hiéu Al) véi
chir viét dung tén Tran Thi V“vg - nguoi lam gidy” trong gidy xac nhan thira ké (ki
hiéu M1) 1a do cung mot nguoi ki va viét ra. Mt khac, trong qua trinh 1am viéc 6ng
B va céc thanh vién trong hd gia dinh déu thira nhan c6 viée chuyén nhuong thira dat
néu trén va khong c6 y kién gi. Vi vay, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 cua Bo
luat T6 tung dan su thi day la tinh tiét, su kién khong phai ching minh. T nhitng
cin ct néu trén c6 du cin cir dé xac dinh viéc xac 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat néu trén 13 co that.

[4] V& hinh thic cia “Gidy sang nhuong quyén st dung dat”: Khi chuyén
nhuong quyén st dung dat cac bén khéng 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit theo ding quy dinh vé giao dich dan su c6 diéu kién quy dinh tai Diéu 124
cua B0 luat Dan sy nam 2005; trinh tu, thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat
quy dinh tai Diéu 127 cua Luat Dat dai, Diéu 148/2004/ND-CP Nghi dinh huéng din
thi hanh luat Dat dai nim 2003 1a vi pham hinh thirc ctia hop dong, cac thanh vién
trong ho gia dinh 6ng B khong ky vao gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat la
khong dting theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 109 ctia B luat Dan sy nam 2005. Tuy
nhién, theo quy dinh tai diém b3 tiéu muc 2.3, muc 2 phan II cia Nghi quyét
02/2004/HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dén tbi cao
quy dinh nhu sau: “néu sau khi thiwe hién hop dong chuyén nhwong, bén nhdn
chuyén nhwong da trong cdy lau nam, da lam nha kién cé... va bén nhdn chuyén
nhwrong khéng phdan doi va ciing khéng bi co quan nha nwée cé tham quyén xik Iy vi
pham hanh chinh theo quy dinh ciia Nha miede vé xir 1y vi pham hanh chinh trong
linh viee dat dai thi Toa én c¢ong nhdn hop dong”.

Sau khi nhan chuyén nhuong vo chdng 6ng B di ban giao dién tich dét trén
cho vo chong anh T sir dung va trong cdy ca phé tir d6 dén nay khong c6 tranh chap
gi. Mit khac, 6ng B ciing dong y giao két hop dong nay; ngudi co6 quyén loi, nghia
vu lién quan 1a cc thanh vién trong ho gia dinh 6ng B ciing khong co v kién gi vé
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat noi trén. Vi vdy, can cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo chong ong B, ba V vdi vo chong
anh T chi N ngay 04/01/2010, doi véi thira dat s6 119, to ban dd s6 31, dién tich
6.689m’.



[5] V& nghia vu ding ky sang tén quyén st dung dat: Theo gidy sang nhuong
dat ray thi khong thoéa thuan bén nao cé nghia vu phai di lam thi tuc. Theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 701 ciia Bo luat Dan sy 2005, thi bén nhan chuyén nhuong quyén
str dung dat co nghia vu ding ky quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat vé
dat dai. Vi vy, nghia vu di ding ky quyén st dung dit theo quy dinh thudc vé vo
chdng anh T. Tuy nhién, 6ng B, ba V phai c¢6 nghia vu phdi hop véi anh T, chi N dén
co quan nha nudc c6 thim quyén dé hoan tit thu tuc sang tén quyén st dung déat doi
v6i thira dd chuyén nhuong.

[7] V& chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gid tai san: Do yéu ciu cia
anh Pham Van T duoc chép nhéan nén can budc ong Pham Van B, ba Tran Thi V phai
chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 500.000 dong va chi phi dinh gia
tai san 1a 1.500.000 dong. Tuy nhién, anh T chép nhéan chiu toan b tién chi phi xem
xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san. Vi vy, can khau trir vao s6 tién tam
g chi phi xem xét tham dinh tai chd 500.000 dong va tién tam tng chi phi dinh gia
tai san 1.500.000 dong ma anh Pham Vin T d3 nop.

[8] V& chi phi giam dinh: Do yéu cau cta anh Pham Vian T duoc chip nhan
nén can budc ong Pham Vian B, ba Tran Thi V phai chiu 4.320.000 dong chi phi
giam dinh. Tuy nhién, anh T chap nhan chiu toan bo tién chi phi giam dinh. Vi vay,
can khu trir vao sb tién tam tng chi phi gidm dinh ma anh Pham Vin T d3 nop.

[9] Vé an phi dan su: Do yéu cau khai kién ctia anh Pham Vian T duoc chép
nhéan nén can budc bi don ong Pham Van B, ba Tran Thi V phai chiu toan bo an phi
dan su so tham theo quy dinh cta phap luat. Can tra lai so tién tam ung an phi dan su
ma anh Pham Van T da ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can clr vao Diéu 155, Didu 156, Piéu 157, Piéu 160, Piéu 161, Piéu 162,
Diéu 163, biéu 164, Diéu 165, Piéu 166 va Diéu 271 cta Bo luat T tung dan su;
Picu 109, Biéu 124, Diéu 697; Piéu 698; Diéu 699, Piéu 700, Piéu 701 va Diéu 702
ciia Bo luat Dan sy nam 2005; Piéu 166, Piéu 107, Piéu 127 Luat Pat dai nam
2003; Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/NQ-UBTVQH14 ciia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

- Tuyén xtr: Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Pham Vin T.

1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay
04/01/2010 gitta v chong 6ng Pham Vian B, ba Tran Thi V véi vo chong anh Pham
Vian T, chi Nguyén Thi N, doi voi thira dat sé 119, to ban dd s6 31, dién tich
6.689m? di duoc Uy ban nhan dan huyén Ea H’Leo cap gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 AK 540744 ngay 25/12/2007, dia chi thira dat tai thon 4, x3 Ea Khal,
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huyén Ea H’Leo, tinh Pbik Lik. Budc ong Pham Van B, ba Tran Thi V cung voi anh
Pham Vin T, chi Nguyén Thi N ¢6 trach nhiém dén co quan nha nudc cé tham quyén
dé hoan tat thu tuc sang tén quyén str dung ddi voi thira dat da chuyén nhuong. Néu
6ng Pham Vin B, ba Tran Thi V khong hop tac thi anh Pham Van T, chi Nguyén Thi
N c6 quyén chi dong dén co quan nha nuédc co thim quyén dé lam cac thu tuc sang
tén ding ky quyén st dung dat dbi véi thira dat da chuyén nhuong.

2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Chép nhan viéc
anh Pham Van T chiu 500.000 déng tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va
1.500.000 ddng tién chi phi dinh gia tai san. Khau trir vao s tién tam tng chi phi
xem xét tham dinh tai chd 500.000 dong va tién tam tng chi phi dinh gia tai san
1.500.000 dong ma anh Pham Van T d3 nop.

3. V& chi phi giam dinh: Chap nhan viéc anh Pham Van T chiu 4.320.000
dong tién chi phi giam dinh. Khau trir vao so tién tam tGng chi phi giam dinh
4.320.000 ¢6ng ma anh Pham Van T di nop.

4. Vé an phi dan sy: Ong Pham Vian B, ba Tran Thi V phai chiu 300.000 (Ba
trim nghin) dong tién tam tng an phi dan sy so thAm. Tra lai cho anh Pham Van T
300.000 ddng tién tam Gng an phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Ea
H’Leo, theo bién lai s6 AA/2017/0009016, ngay 28/12/2018.

5. V& quyén khang cdo: Nguyén don anh Pham Vian T; ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan chi Nguyén Thi N ¢6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay, ké tlr ngdy tuyén an. Bi don 6ng Pham Vin B, ba Tran Thi V; nhiing ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay, ké tir nhan dugc ban an hodc niém yét ban an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n nhan dan tinh Dik Lik; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién KSND huyén Ea H’Leo;

- Chi cuc THADS huyén Ea H’Leo;

- Cong TTDT Toa an; (da ky)
- Céc duong su;
- Luu ho so.
Pham DPing Khoa



