TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Ty do — Hanh phiic

Ban 4n so: 848/2020/DS-PT
Ngay: 07-9-2020
V/v: Tranh chdp hop dong dat
cocC.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Véi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Lé Hong Phuong

Céac Tham phan:

1. Ong Nguyén Nam Hai

2. Ba Lé Thu Thuy

- Thw ky phién toa: Ba Bui Thi Ngoc Suong - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Pd Vian Hiéu — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 03 va 07 thang 9 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh, xét xr phiuc thAm cong khai vu an thy ly s
365/2020/TLPT-DS ngay 13 thang 7 nim 2020 vé viéc: “Tranh chip hop dong
dat coc”.

Do Ban 4n dan sy so tham sé 81/2020/DS-ST ngay 04 thang 6 nam 2020
cua Toa an nhan dan Quan N bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phtc thim sé 4023/2020/QD-PT
ngay 06 thang 8 nam 2020, giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Huynh Thi Thanh V, sinh ndm 1970

Dia chi: S6 85 D, Phuong 15, quan P, Thanh phd HO Chi Minh.

Dia chi lién lac: S6 65/27 H, Phuong M, quan P, Thanh phé HO Chi
Minh (c6 mat).

Bi don: Ong Huynh Phi H, sinh nim 1944

Dia chi: S6 1056A V, Phuong 6, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh (c6
mat).



Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Diép Thi C, sinh nam 1951

‘Dia chi: 86 9 N, Phuong 5, Quan N, Thanh ph6 Ho Chi Minh (c6 don
Xin vang mat).

An so tham do bj don khang céo.
NHAN THAY
Theo ban 4n so tham, ndi dung vy an nhu sau:

Theo don khoi kién ngay 06 thang 6 nam 2019, nguyén don la ba Huynh
Thi Thanh V trinh bay:

Ngay 02 thang 01 ndm 2019, ba Huynh Thi Thanh V va 6ng Huynh Phi
H c6 ky Hop dong dit coc tién mua cin nha tai s6 1056A V, Phuong 6, Quan
N, Thanh phd H6 Chi Minh, thudc thira dat s6 82, dién tich 89m” (theo ban vé
ctia Cong ty c6 phan Pau tu va Phat trién A ngay 23 thang 8 nim 2016, c6 xac
nhan cua Van phong Pang ky dat dai Quan N) véi gia ban 1a 7.500.000.000
(bay ti ndm tram triéu) dong. Dé dam bao giao két thuc hién mua cin nha nay,
ba V da dat coc trude cho 6ng H voi s6 tién 13 800.000.000 (tam trim triéu)
dong.

Theo néi dung Hop dong dit coc tién mua nha, ‘hai bén dy kién thoi gian
hop thirc hda nha, xin cap gidy chimg nhan va hoan tat thu tuc mua ban nha tai
phong coéng chung 1a 02 thang (ké tir ngdy 02 thang 01 ndm 2019 cho dén 28
thang 02 nam 2019, trong hop d6ng danh may nham la ngay 30 thang 02 nam
2019, sau do ghi lai bang tay la ngay 28 thang 02 nam 2019). Sau khi nhan t1en
coc va cho dén thoi diém nop don khai kién, 6ng H van chua dugc cap glay
chtg nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén str dung dat & véi dién tich 1a 89m’
tai dia chi s6 1056A V, Phudng 6, Quan N, Thanh phd H6 Chi Minh. Do d9,
vi¢c mua ban nha khong dugc thuc hi¢n duoc tai phong cong chiing.

Ba V biét dugc thong tin phan dién tich dat 6ng H ndp thué tai co quan
thué chi c6 28m’, nén ngay 16 thang 4 nim 2019, ba V dén nha ong H dé nghj
ong H cung ba dén Uy ban nhan dan Quéan N xac nhan théng tin trén nhung
ong H tir chdi. Ong H cho rang dd qua thoi han 02 thang dé 1am thu tuc hop
thurc hda nha va xin cap glay chimg nhan nhu da thoa thuén nhung chua co két
qua nén ba da bi mat tién dit coc. Ong H di khong cung cap thong tin chinh
xac vé phan dién tich dit ma ong dong thué chi co6 28m” chtr khong phai 1a 13
89m” nhu thoa thuén tai hop déng dat coc.

Ong H cho rang ba khong thuyc hién giao thém sd tién coc la
2.000.000.000 (hai ti) d6ng theo nhu cam két ngay 07 thang 4 nam 2019. Dbi
v6i viée nay, ba V da chuan bi sin tién dé giao thém cho dng H, nhung sau d6
ba biét duoc thong tin 13 6ng H chi dong thué ddi voi phan dién tich 28m” nén
ba khong thuc hién, ba c6 yéu ciu ong H kiém tra, xac nhan lai thong tin trén
nhung 6ng H tu chéi thuc hién va néi 1a ba da mét tién coc, khong chiu tiép tuc
thoa thuan véi ba. Vu viéc nay da duogc Uy ban nhan dan Phuong 6, Quan N,
Thanh phé HO Chi Minh tién hanh hoa giai nhiéu 1an, cu thé vao ngay 26 thang
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4 ndm 2019, ngay 03 thang 5 nam 2019 va ngay 10 thang 5 nam 2019 nhung
déu khong co ket qua. Vi vay, ba khot kién yéu cau 6ng Huynh Phi H phai tra
lai cho ba s tién dit coc mua cin nha sd 1056A V, Phuong 6, Quan N, Thanh
phb HO Chi Minh 1a 800.000.000 (tam trim triéu) dc‘sng va phai bdi thuong cho
ba s6 tién twong duong sd tién dit coc 1a 800.000.000 (tam tram triéu) ddng,
téng cong 1 1.600.000.000 (mdt ti sau tram triéu) dong.

* Bi don la ong Huynh Phi H trinh bay:

Can nha s6 1056A V (s6 cii mot phan nha 534 Bis H), Phudng 6, Quan
N, Thanh ph H6 Chi Minh c6 ngudn gbc 1a cia me ong 1a ba Tran Thi Kim S
(chét naim 2014). Tai To khai chuyén dich tai san ndp thué trudc ba 1 phan bat
dong san s6 534 Bis H, Phuong 6, Quan N, Thanh phd H6 Chi Minh lap ngay
28 thang 7 nam 1994 c6 ghi hién trang tai san la: “Phan cta 6ng H theo to
tuong thuan hudng 1/5 thira ké + % phan sé hiru ciia me nén duoc s hiru 3/10
can nha di¢n tich 5 x 4,75. Theo ban v& da phan ranh cua Quan N ngay 11
thang 9 nim 1992, gdm: Nha trét vach gach, mai ngoéi, nén gach bong: 5,57 x 5
= 28,75m’; san chia theo ranh: (3,2 +2,5) x14,2 + (3,6 +3.,4) x 5,75 = 60,6m’;
dién tich dat khuon viénnha la 87,7m?.

Ngay 02 thang 8 nim 1994, Giam déc S¢ Nha dit Thanh phd HO Chi
Minh cong nhan quyén s& hitu nha cia mot phan nha 534bis H, Quan N tir ba
Tran Thi Kim S sang cho 6ng Huynh Phi H theo Gidy phép cong nhan quyén
s& hiru nha s 1649/GP-CS. Theo d6, hién trang mot phan nha 534bis H duoc
cong nhan néu trén dugc can cu trén ban vé 1ap ngay 11 thang 9 nam 1992:
loai nha: phd; cau trac: trét; dién tich sir dung: 28,25m*; dién tich xay dung
(trét): 28,25m’; dat khudn vién (theo ban v&) diang ky sir dung theo quy dinh
luat dat dai. Nha dat tai dia chi trén duogc ong sur dung 6n dinh, khong co6 tranh
chdp, ngoai ra, phan san c6 dién tich khoang 60m’ ciing dugc 6ng st dung lién
tuc, khong c6 tranh chap tir nim 1994 cho dén nay.

Pén nam 2013, Uy ban nhan dan Quén N di ching nhéan cin nha cua
ong duoc mang s6 1056A dudng V, Phuong 6, Quan N, Thanh phé Ho Chi
Minh thay cho s nha cii (mét phan nha sé 534Bis duong H, Phudng 6, Quan
N) theo Chung nhan sé nha sé 131/CN-UBND ngay 08 thang 10 nam 2013.

Thang 7 nam 2016, do c6 nhu cau xin cip gidy chimg nhan quyén sé hiru
nha & va quyén st dung dat & nén ong co thu¢ Cong ty TNHH Kién tric
Thuong mai Xay dung A do vé ban dd hién trang vi tri toan by nha dat co dién
tich tong cong 1a 88,83m’, thuoc mot phan thira 82, to ban dd: Thir 12 — Bo dia
chinh Phuong 6, Quan N, Thanh phd H6 Chi Minh, toa lac tai dia chi s6 1056A
V, Phuong 6, Quén N, Thanh phd H6 Chi Minh. Theo Ban vé& so d6 nha dat do
Cong ty co phan Pau tu va Phat trién B 1ap ngay 23 thang 8 nam 2016, cin nha
c6 hién trang 1 ting; tudng gach, mai ton véi dién tich xay dung 89,0m’.

Ngay 26 thang 12 nam 2017, 6ng dén Chi nhanh Van phong Bang ky dat
dai Quan N ndp ho so xin cap glay ching nhén quyen st dung dit, quyen sO
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat d6i v6i phan dién tich nha dét tai dia
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chi s6 1056A V, Phuong 6, Quan N, Thanh ph6 Ho Chi Minh, dién tich xin cap
gidy chtng nhan 1a 89m”.

Qua gi6i thiéu ctia ngudi quen, 6ng biét ba V ¢6 nhu cdu mua nha nén
ngay 02 thang 01 nam 2019, ong va ba V ky hop ddéng dit coc mua ban cin
nha s6 1056A V (s cii mot phan nha 534 Bis H), Phuong 6, Quan N, Thanh
phé HO Chi Minh thudc thira dat sé 82, dién tich 1a 89m® voi gia chuyen
nhuong 13 7.500.000.000 (bay ti nim tram triéu) déng; 6ng dd nhan s tién dit
coc ciia ba V tong cong 1a 800.000.000 (tam tram triéu) ddng. Ong va ba V
thoa thuan trong Hop dong dit coc néu trén 1a cung lam thi tuc hop thtc hoa
cho dén khi c6 gidy chimg nhan chu quyén nha, dy kién lam trong vong 2
thang (tur ngay 02 thang 01 nam 2019 dén ngay 28 thang 02 nam 2019; do so
suit nén danh nham 13 ngay 30 thang 02 nam 2019); sau d6 hai bén s€ ra cong
chtng dé tién hanh thi tyc mua ban, dong thdi ba V giao cho dng H s6 tién con
lai 12 6.700.000.000 (sau ti bay tram triéu) dong.

Ong xac dinh 13 trudc khi ky hop dong dat coc, ba V da biét hién trang
phép 1y can nha 1a chua dugc cap gidy chimg nhan va 6ng c6 dua toan b gidy
t& ¢6 lién quan dén cin cho ba V dé ba V tu di xdc minh, tim hiéu. Khoang mot
thang sau, 6ng va ba V méi dong y ky hop déng dit coc mua ban cin nha trén.
Vi ba V di thuc hién dit coc sb tién 1a 800.000.000 (tAm tram triéu) dong, da
c6 thoi gian tim hleu k¥ ludng tinh trang phap 1y cua cdn nha nén ong tin tuéng
ong s& dugc cap gidy chimg nhéan, do vy 6ng di dong v ky két hop dong dit
coc mua ban nha.

Ngoai ra, ngay 07 thang 4 naim 2019, ba V con viét Gidy thoa thuan véi
ndi dung 1a s& dat thém 2.000.000.000 (hai ti) dong cho éng nhung thuc té ba
V khong c6 dua sd tién trén cho 6ng. Ong xac dinh can nha s6 1056A V,
Phuong 6, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh 14 tai san riéng cta 6ng, khong co
lién quan gi dén ba Diép Thi C.

Trong qua trinh thuc hién hop dong dit coc ngay 02/01/2019, ong da
thue hién ding thoa thuan. Ba V d3 02 1an vi pham hop dong, mot 1a hop dong
dédt coc mua ban nha gitra 6ng va ba V da qua thoi han 02 thang dé 1am thu tuc
hop thirc hoa va xin cdp chu quyén nha va hai 1a ba V di khong dua thém tién
coc 2.000.000.000 (hai ti) dong da thoa thuan vao ngay 07 thang 4 nam 2019
nén 6ng khong dong v yéu cau khoi kién ctia nguyén don, 6ng chd phan quyét
cua Toa an.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Diép Thi C trinh bay:

Ba va ong Huynh Phi H da ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh
ly hon va su thoa thuan ctua cac duong su s6 306/2012/QDST-HNGD-TL ngay
05 thang 9 ndm 2012. Cin nha s6 1056A V, Phuong 6, Quan N, Thanh phd Ho
Chi Minh 14 tai san riéng ctia ong Huynh Phi H, ba khong c6 lién quan gi d6i
véi tai san trén. Do vay, viéc tranh chap hop dong dat coc giita ba Huynh Thi
Thanh V va 6ng Huynh Phi H khong c6 lién quan dén ba.



~ Tai Ban 4n so thdm s0 81/2020/DS-ST ngay 04/6/2020, Toa 4n cap so
tham da tuyén xu:

1. Chap nhian mdt phan yéu cau khai kién ctia ba Huynh Thi Thanh V,

budc 6ng Huynh Phi H ¢6 trach nhiém hoan tra cho ba Huynh Thi Thanh V s6

tién dat coc 1a 800.000.000 (tam trim triéu) dong, ngay sau khi ban an co6 hi¢u
luc phap luat tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy c¢6 thim quyén.

~ 2.Khong chip nhan mot phan yeu‘cau khoi kién ba Huynh Thi Thanh V
do6i voi yeu cau ong Huynh Phi H phai boi thuong s tién tuong duong tién dat
coc 800.000.000 (tam tram tri¢u) dong.

_ Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, 4n phi va
quyén khéang cdo.
Ngay 10/6/2020, bi don 6ng Huynh Phi H ndp don khéng cdo ban an so
tham.

Tai phién toa phtc tham:

- Nguyén don ba Huynh Thi Thanh V yéu cau bi don 6ng Huynh Phi H
tra sb tién coc dd nhan cta ba 13 800.000.000 ddng theo hop ddng dit coc ngay
02/01/2019, dé nghi giit nguyén ban an so tham.

- Bi don 6ng Huynh Phi H trinh bay yéu cau khang cdo stra ban an so
tham véi cac 1y do: C)ng va ba Huynh Thi Thanh V ¢6 lap hop déng dat coc
ngay 02/01/2019 dé thoa thuin d3t coc mua ban cin nha tai 1056A V, Phuong
6, Quan N, dién tich 1a 89m?, gia mua ban 1a 7.500.000.000 (bay ti nam tram
triéu) doéng. Trude khi ky hop déng dng H da cho ba V xem tat ca gidy to phap
Iy ctia can nha, ba V ciing da tu tim hiéu k§ vé tinh trang phap 1y cta cin nha.
Nay 6ng H di gia, di lai kho khin va ong ciing khong hiéu biét phap luat, ba V
htra hen s& 1am duoc thi tuc xin cp ching nhan nha dit nén 6ng dong y viée
dat coc mua ban nha. Ong H xé4c dinh da nhan sd tién coc 800.000.000 dé)ng
ctia ba V, vi tin tudng viéc mua ban s& thanh nén ong da dung sb tién coc cia
ba V dé dit coc mua dat tai Binh Chanh. Do ba V khong tiép tuc thuc hién hop
ddng nén ong khong thé mua dat & Binh Chanh va ong da bj mét tién coc. Uy
ban nhan dan Quan N chi cong nhan phan dién tich nha dat 28,25m’ 13 ngoai ¥
mudn cta ong, hién nay ong dang tiép tuc xin cap gidy ching nhan d6i véi
phan dat con lai. Ong H x4c dinh 6ng khong c6 13i trong giao dich dit coc véi
ba V, ban an so tham budc ong tra lai cho ba V sb tién 800.000.000 déng la
khong dtng, 6ng yéu cau Toda an cip phic thim stra ban an so tham theo
huéng bac toan bd yéu cau khoi kién ctia ba V, ong khong dong y tra cho ba V
s6 tién 800.000.000 ddng.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh phat biéu ¥
kién:

V& viéc chap hanh phap luat t6 tung trong giai doan phic thim: Tham
phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr da chap hanh dung quy dinh ctia Bo luat T6
tung dan sy trong qué trinh thu 1y phuc thdm va xét xtr vu an. V& phia céac
duong sy da thuc hién day du cic quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh
ctia Bo luat T tung dan sy.

V¢é ndi dung:

Ong H khéng céo Ban 4n so thdm s6 81/2020-DS-ST ngay 04/6/2020
cua Toa an nhan dan Quan N vi cho rang 6ng khong co 161 trong giao dich mua
ban véi ba V, ong khong dong y tra cho ba V 800.000.000 dong.

Can ctt ho so vu an va két qua tranh tung tai phién toa phuc tham, bi don
6ong Huynh Phi H xac dinh d3 nhan cta ba Huynh Thi Thanh V sd tién
800.000.000 dong theo Hop ddng dat coc ngay 02/01/2019, théa thuan dién
tich nha dit mua ban 1a 89m’ véi gid 7,5 ty dong, ba V dit coc s tién
800.000.000 dong, hai bén du kién thoi gian hoan thanh thu tuc hop tuc hop
thirc héa nha dat 1a 02 thang.

Nhu vay, c6 can cu xac dinh tai thoi dlem ky hop dong dat coc ba V va
ong H déu xac nhan rang ba V da biét cac gidy to 'phap ly vé can nha mua ban
gdm: Gidy phép cong nhan quyén s hitu nha & sé 1649/GP-CS ngay 02 thang
8 ndm 1994 cta S Nha dat Thanh phd H6 Chi Minh; Gidy chimg nhén s6 nha
s6 131/CN-UBND ngay 08 thang 10 nim 2013 caa Uy ban nhan dan Quan N;
T& khai chuyén dich tai san ndp thué trudc ba ngay 28 thang 7 nim 1994; Ban
d6 hién trang vi tri bo tic hd so xin ching nhan quyén s¢ hitu nha & & quyén
str dung dat &; Ban v& so d6 nha dat; Vin ban s6 4956/VPPK.CNS5 ngay 07
thang 12 ndm 2017 cua Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai Quan N; Vin
ban s6 823/UBND ngay 25 thang 12 nam 2017 cua Uy ban nhan dan Phuong
6, Quan N; Phiéu tiép nhan va tra két qua ding ky, cap gidy chting nhan ngay
26 thang 12 nam 2017 cta Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai Quan N. Ca
ong H va ba V déu biét dién tich nha dat 89m?2 6ng H dang lam thu tuc hop
thire hoa tai Uy ban nhan dan Quén N, hai bén déu tin tu’O’ng rang 6ng H s&
duoc cap gidy ching nhin dbi voi dién tich nha dat 1a 89m” trong thdi gian 02
thang. Tuy nhién, do chinh sach phap luat cia Nha nudc nén dén ngay 18
thang 12 nam 2019, Uy ban nhan dan Quin N cap Glay ching nhan quyén su
dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé CO 701585,
s6 vao s6 CH13891 dbi voi can nha 1056A V, Phuong 6, Quan N, Thanh pho
HO Chi Minh dién tich dat, nha ¢ duoc cong nhén 1a 28, 25m” thudc mot phan
thira 82, to ban do s6 12 cho 6ng H.Vi dién tich duoc cép gidy chimg nhan 13
28,25m’, ba V khong dong y mua véi gia 7,5 ty dong.

Bén 4n so tham x4c dinh Hop dong dat coc ngay 02/01/2019 v6 higu, ca
ba V va 6ng H déu c6 101 nén tuyén xur chap nhan mdt phan yéu cau cua ba V
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vé budc ong H tra lai 5O tlen dat coc la 800.000.000 dong, khong chap nhén
yéu cau cua ba V vé yéu cau 6ng H bdi thuong sd tién tuong duong voi tién
coc 12 800.000.000 dong 1a phu hop vai cac chimg cir ¢6 trong hd so vu an va
quy dinh cua phap luat.

_ Do do, khong c6 can ctr chap nhén khang cao cua bi don 6ng Huynh Phi
H, dé nghi Ho1i dong xet xtr phuc tham khong chap nhan khang cao cua bi don
ong H, gilr nguyén ban an so tham.

XET THAY:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

Vé thu tuc t6 tung: Pon yéu cau khang cdo cua bi don 6ng Huynh Phi H
lam trong han luat dinh nén hop €.

Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Diép Thi C déa dugc Toa an
triéu tdp hop 1¢ tham gia phién toa nhung c6 don xin vang mat tai phién toa.
C:Zln cta Dbiéu 227 B0 luat To tung dan sy Hoi dong xét xur tién hanh xét xu
vang mat ba Cuong.

V& noi dung khang cdo: Bi don 6ng Huynh Phi H khang cdo cho ring
ban 4n so thim budc dng tra lai cho ba V 800.000.000 dong 1a khong ding, yéu
cau Toa an cdp phac thim stra ban an so thdm sé 81/2020/DS-ST ngiy
04/06/2020 ctia Toa an nhan dan Quéan N theo hudng bac toan b yéu cau khai
kién cua ba V, 6ng khong ddng y tra cho ba V 800.000.000 dong.

Xét khang c4do cua 6ng Huynh Phi H, HG1 dong x¢&t X1t ¢6 nhan dinh nhu
sau:

Can cr ndi dung hop ddng dit coc ngay 02/01/2019, ba V va ong H thoa
thuan mua ban cin nha tai 1056A V, Phudng 6, Quan N, dién tich 89m’ mot
phan thtra 82, to ban d6 sd 12, véi gia 7.500.000.000 (bay ty nim trim triéu)
déng. Ong Huynh Phi H xac dinh d4 nhan cta ba Huynh Thi Thanh V s tién
dat coc 800.000.000 dong (tam trdm tri¢u dong) Can cur cac ching ctr 6 trong
hd so vu an gdm: Gidy phép cong nhan quyén s¢ hitu nha ¢ s6 1649/GP-CS
ngay 02 thang 8 nam 1994 cua S¢ Nha dat Thanh phd HO Chi Minh; Gidy
chirng nhan s6 nha s6 131/CN-UBND ngay 08 thang 10 nim 2013 cta Uy ban
nhan dan Quan N; T khai chuyén dich tai san nop thué trude ba ngay 28 thang
7nam 1994; Ban dd hién trang vi tri bo tic hd so xin chimg nhan quyén so hiru
nha & & quyén st dung dat ¢; Ban v& so d6 nha dat; Van ban sb
4956/VPDK.CNS5 ngay 07 thang 12 nam 2017 ctia Chi nhanh Van phong Pang
ky dat dai Quan N; Vin ban sé 823/UBND ngay 25 thang 12 nam 2017 cta Uy
ban nhan dan Phuong 6, Quan N; Phiéu tiép nhdn va tra két qua ding ky, cap
gidy chimg nhan ngiy 26 thang 12 nim 2017 ciia Chi nhanh Vin phong Pang
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ky d4at dai Quan N va 101 trinh bay cua cac duong sy, c6 co s xac dinh tai thoi
diém thoa thuan dit coc mua ban nha dat, ca ba V va ong H déu biét 13 tinh
trang phap ly cua can nha dang lam thu tyc xin cap gidy chimg nhan quyén so
hitu nha & va quyén str dung dit & tai Uy ban nhan dan Quén N, chua du diéu
kién dé giao dich mua ban theo quy dinh nhung van thuc hién dit coc mua ban
nha dat véi dién tich 89m?®. Toa an cép so thAm xac dinh Hop déng dat coc
ngay 02/01/2019 vi pham vé diéu kién cta cac bén tham gia giao dich vé nha
&, diéu kién cua nha ¢ tham gia giao dich dugc quy dinh tai Piéu 118 va Diéu
119 cua Luat Nha & ndm 2014. Do do6, Hop déng dat coc ngay 02/01/2019 bi
vo hiéu theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 117, Piéu 122, Piéu 123 va
Diéu 408 ctia Bo lugt dan sy ndm 2015.

Ba V va 6ng H da biét Vé tinh trang phap ly cua can nha dang lam thu
tuc xin cap gidy chimg nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén su dung dat o tai Uy
ban nhan dan Quan N va cung tin tudng ong H s& duoc cap gidy chung nhén
d6i voi dién tich 89m’. Tuy nhién, ngay 18/12/2019, 6ng H dugc Uy ban nhén
dan Quan N cap Glay ching nhén quyén st dung dat, quyen s& hiru nha & va
tai san khac gin lién v6i dat s6 CO 701585, sb vao sé6 CH13891 dbi véi can
nha 1056A V, Phuong 6, Quan N, Thanh phd H Chi Minh dién tich dét, nha &
duogc cong nhan la 28,25m2 thudc mot phﬁn thira 82, to ban do sd 12, dién tich
dat con lai khong dugc cong nhan. Do d6, Hoi déng xét XU xét théy cabaVva
ong H déu c6 16i trong viéc hop ddng dit coc ngay 02/01/2019 bi vo hiéu theo
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 131 cta Bo luat dan sy nim 2015. Toa an cép SO
tham chip nhan mot phan yéu cau ctia ba V budc ong H hoan tra sd tién dat
coc 800.000.000 (tam tram triéu) ddng cho ba V, khong chép nhan yéu cau cua
nguyén don vé viéc budc bi don phai bdi thuong sb tién tuong duong sd tién
dat coc 800.000.000 (tdm tram tri€u) dong la co can cu.

Tai phién toa phuc thém dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh dé nghi bac yéu cau khang cao cua 6ng Huynh Phi H va gi&t nguyén
cac quyét dinh cua ban an so thim. D& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh 1 ¢6 can ct nén Hoi dong xét xtr phic tham chip
nhan.

Tir nhitng phan tich trén, nhan thay khong co co s& chdp nhan yéu cau
khang cdo cua bi don 6ng Huynh Phi H, nghi can giit nguyén ban an so thim.

V& an phi phtic thAm: do giit nguyén ban an so thAm nén duong su khing
c4o phai ndp an phi phuc thim, do é6ng Huynh Phi H 13 ngudi cao tudi nén
duoc mién an phi dan sy phuc thim theo quy dinh tai Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi, 1¢ phi Toa an.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:



‘ Can cﬁ" vao Khoép 1 Piéu 3‘08 Luat T‘(A) tung dan su; diém ¢ khoan 1
biéu 117, biéu 122, biéu 123, Diéu 131, Diéu 328 va Dicu 408 cua Bo luat
dan sy nam 2015; Diéu 118 va 119 cta Luat Nha & nam 2014; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qubc hodi quy
dinh v€ mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an;

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo cta bi don 6ng Huynh Phi H, gt
nguyén quyét dinh cua Ban an so tham sé 81/2020/DS-ST ngay 04/06/2020
cua Toa an nhan dan Quan N:

1.1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba Huynh Thi Thanh V,
budc 6ng Huynh Phi H ¢6 trach nhiém hoan tra cho ba Huynh Thi Thanh V s6
tién dat coc 1a 800.000.000 (tam tram triéu) déng, ngay sau khi ban an c6 hiéu
luc phép luat tai Chi cuc thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh
an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai
thi hanh 4n theo muc 14i suit quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua B luat dan
sy nam 2015, tru trudng hop phap luat c6 quy dinh khac.

~ 1.2. Khong chip nhan mot phan yéu ‘céu khoi kién ba Huynh Thi Thanh
V d61 v61 yéu cau ong Huynh Phi H phai boi thuong s6 tién tuong duong tién
dat coc 800.000.000 (tdm tram tri¢u) dong.

1.3. V& an phi dan su so tham.

- Ba Huynh Thi Thanh V chiu sé tién an phi dan sy so tham la
36.000.000 (ba muoi sau triéu) dong, dugc trir vao sb tién tam Gmg an phi la
30.000.000 (ba muoi tri¢u) dong ma ba V da nop theo Bién lai thu tam Ung an
phi, 1& phi Toa an s AA/2018/0035229 ngay 18 thang 6 nam 2019 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quan N, Thanh phé) HO Chi Minh. Ba V phai nop thém
sd tién an phi 14 6.000.000 (sau triéu) dong.

- Ong Huynh Phi H dwgc mién ndp tién an phi dan su so thim.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

2. V& an phi phtc tham: 6ng Huynh Phi H duoc mién an phi dan sy phuc
tham.

3. Ban 4n phiic thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhdn:

- Toa 4n nhan dan tdi cao;

- TAND ciép cao tai TPHCM;
- VKSND TPHCM,;

- Toa an nhan dan Quan N;

- Chi cuc THADS Quan N;

- Cac duong su;

- Luu.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Hong Phuwong
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