TOA AN NHAN DAN TP HUNG YEN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HUNG YEN Déc 1ap - Tw do - Hanh phc
Bén 4n sb: 07/2017/DS- ST
Ngay: 27/10/2017
“V/v tranh chdp hop dong chuyén
nhieong; doi quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HUNG YEN - TINH HUNG YEN
Thanh phan xét xir so thAm gom co:

- Tham phan - Chi tea phién tda: Ba Pao Thuy Ha.
- Céc Hdi tham nhan dan:
1. Ba Nguyén Thi He.
2. Ong Tran Hitu Su.

Thu ky phién toa: Ong Ta Ngoc Nam - Thu ky Toa an.

Pai dién VKSND thanh phd Hung Yén: Ong Nguyén Anh Tuan - Kiém sét vién.

Ngay 27 thang 10 nam 2017, tai tru s Toa an nhan dan thanh phé Hung Yén, tinh
Hung Yén m& phién toa xét xir cong khai so tham vy an dan su thu ly s6: 35/2016/TLST -
DS ngay 14/11/2016, vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong; doi quyén sir dung
dat” theo quyét dinh dua vu &n ra xét xtr s6: 06/2017/QDXX - DS ngay 30/8/2017 va
Quyét dinh hodn phién toa s6 14/2017/QDST- DS ngay 29/9/2017 giita cac duong su:

*Nguyén don: 1. Anh Nguyén Vin T, sinh nam 1967

2. Chi Ung Thi H, sinh nam 1966.

Péu trh tai: thén T, x3 B, thanh phé H, tinh Hung Yén

(tai phién toa c6 mat nguyén don)

* Bi don:

1. Anh L& Vin V, sinh nim 1969. Hién trd tai: ngd 46, dudng Trung Trac, phuong
Quang Trung, thanh phd Hung Yén, tinh Hung Yén.

2. Anh Lé Vin L, sinh nam 1966 va vo 1a chi Mai Thi L, sinh nam 1964. Béu trd
tai: thon T, xd B, thanh phd H, tinh Hung Yén.

3. Anh Lé Vin V1, sinh nam 1959. Hién tr( tai: s6 28, to 6B, ngach 93/25, duong
H, phuong H, quan H, thanh phé Ha Noi.

“tai phién tda vang mat toan bo bi don”

*Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia dong nguyén don: Luat su Do
Trung K ( vang mit) va Luat su Nguyén Hoang V ( ¢c6 mat) - Vian phong Luat su B
Trung K va cong su, Poan Luét su thanh phé Ha Noi.

NQI DUNG VU AN



* Theo don khai kién va céc tai liéu bd sung trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén
don anh Nguyén Van T va chi Ung Thi H trinh bay:

Niam 2004, do can von dé lam in nén vo chong anh Nguyén Vin T va chi Ung Thi H
da vay cua Quy tin dung Trung Uong - chi nhanh Hung Yén, nay 1a Ngan hang Hop tac
x& Viét Nam, chi nhanh Hung Yén s tién 80.000.000 ddng. Dé dam bao cho khoan vay
trén, anh T va chi H da thé chip cho Ngan hang 01 manh dat tai thén T, xa B, thanh phé
H, c6 dién tich 430 m? tai thira dat s 159, t& ban do s6 5. Dién tich dat nay da duoc cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh 1a U928580, do UBND huyén K cip
ngay 22 thang 5 nim 2003 mang tén anh Nguyén Vin T. Nam 2007, do lam in thua 16
khong c6 kha ning tra no cho ngan hang nén vo chong anh T da chuyén nhuong cho anh
Lé Van V 180m? dit (10m x 18m) trong tong dién tich dat néu trén véi gia 140 triéu dong.
Hai bén thoa thuan anh V s& tra cho Ngan hang 90 triéu dong (80 triéu no gbe va 10 triéu
dong tién 14i), 50 triéu dong con lai khi nao anh V ban duoc dat sé tra. Viéc chuyén
nhuong dugc 1ap thanh Gidy chuyén nhuong dét tho cu dé ngay 07/9/2007, do chinh tay
anh V viét va co xac nhan ciia 6ng L& Xuan C - truéng thon. Thuc té anh V chua thanh
toan cho Ngan hang thay anh T, chi H so tién 90.000.000d tai thoi diém hai bén ky két
gidy chuyén nhuong. Bén khoang thang 9 nam 2008, khi dén han phai tra ng anh T va chi
H phai dao no ngan hang nén da cung anh V dén Ngan hang 1am thi tuc dao no, moi viéc
dién ra trén gidy to anh V khong phai bé s6 tién nao cho Ngan hang. Sau khi dao no xong,
anh T, chi H tiép tuc thé chap quyén sir dung dat néu trén cho Ngan hang tir nam 2008 dén
nam 2012 dé lay tién cho anh V vay véi téng sé tién 250.000.000 dong, anh V 1a nguoi tra
1ai cho Ngan hang. Do ¢ méi quan hé than thiét véi anh V nén vo chdng anh T khéng
yéu cau anh V phai viét giay to lién quan dén viéc muon tién.

Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra anh T, chi H va anh V khéng lam theo
dung quy dinh cia phap luat 1a do Gidy chung nhan quyén sir dung manh dat néu trén van
dang thé chap tai Ngan hang.

Pén nam 2011, theo dé nghi cua anh V, vo chéng anh T d ky vao hai bd hd so xin
tach thira dat dé anh V chuyén nhuong dat cho vo chong anh L& Vian L, chi Mai Thi L va
anh L& Van V1. Do tin tuéng va cling mudn co tién dé tra no ngan hang vi anh V noi
chuyén nhuong 14y tién tra ng cho vo chong anh T, nén vo chong anh T di khong c6 ¥
kién gi khi ky vao ho so xin tach thira va viéc anh L, anh V1 dén sir dung dat ltic ban dau.
Vo chong anh T khong lam Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh V1, anh
L va chi L. Sau khi lam cac thu tuc tach thira néu trén cho anh V1, anh L va chi L mot
thoi gian khong thay anh V tra tién, vo chf)ng anh T da tim doi anh V nhiéu lan nhung
khong duoc nén vo chong anh T khong ¢ tién tra no cho ngén hang. Vi Vay, Vo chong
anh T da c6 don khoi kién, cung céc bién ban ghi 11 khai dé nghi Toa an giai quyét cac
ndi dung:

- Hay bo hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta anh Nguyén Vin T va
chi Ung Thi H vé6i anh Lé Van V ngay 09/7/2007 va tuyén bd day 1a giao dich dan su vo
hiéu



- Tuyén hiy cac gidy to xin tach thira dat ( khoéng c6 hop dong chuyen nhuong) ma
vo chong anh T, chi H di ky theo yéu cau cta anh V dé 14y tién tra cho ngan hang.

- Budc vo chong anh Lé Van L, chi Mai Thi L va anh Lé Van V1 phai thio d& toan
bo cong trinh xay dung trén dat va tra lai toan bd dién tich 180 m? dt cho anh T, chi H.

- Péi v6i s6 tién 250 triéu dong no gbe va tién 13i, do anh V khong tra tién nén vo
chéng anh T hién van con no Ngan hang. Vo chong anh T dé nghi ngan hang tao diéu
kién cho vo chong anh chi duge tra no sau khi giai quyét xong vu an. Néu khong duoc dé
nghi toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Vo chdng anh T khong dé nghi Toa an giai quyét déi voi s tién 250.000.000 dong
cho anh V trong vu an nay.

*Bi don anh Lé Van V trinh bay:

Khoang nim 2007, vo chong anh T, chi H ¢6 nhd vay ho sd tién 90 triéu (80 triéu
dong tién no gbc va 10 triéu dong tién 13i) dé dao han tai Quy tin dung Hung Yén vi lic
d6 vo chong anh T l1am &n thua 19, khong co tién tra. Pé lam tin anh V da yéu cau vo
chong anh T viét Gidy chuyén nhuong quyen sir dung dat cua vo chong anh T tai thon T,
xa B, thanh ph6 H cho anh V. Theo gidy nay thi vg chong anh T chuyén nhuong cho anh
V 180m2 dat véi gia 140 triéu dong. Gidy nay c6 xac nhan cta anh Chinh - truong thén.
Sau d6 anh V di di vay ho tién dé vo chong anh T tra cho ngan hang. Thoi diém d6 anh V
c6 m& quan Cafe nén ciing can tién dé kinh doanh nén sau khi vo chong anh T ddo han da
cho anh V vay lai sé tién 80. 000. OOOdéng da vay ctia ngan hang tinh dén nam 2012, vg
chong anh T d& vay ho anh V sb tién 1a 250 triéu dong tai ngan hang. Sau mdi lan vay lai
tién cta v chong anh T khi dao han ngén hang, anh V déu ghi gidy vay tién v6i vo chong
anh T. Anh V 1a ngudi tra tién 13i cho ngan hang. Sau d6 kinh doanh thua 16 nén anh V
khéng c6 kha ning tra ng. Hién tai anh V con no vo chong anh T sb tién 250 triéu dong
ma vo chong anh T vay cia ngan hang cling tién 14i.

Niam 2011, vo chong anh T ¢6 nhu cau ban dat nén anh V da gidi thiéu cho anh L
va anh V1 dén mua dit. Anh V chi gidi thi¢u con viéc chuyén nhuong cu thé ra sao, gia ca
nhu thé nao thi anh V khéng biét. Anh V chi nghe néi vo chéng anh T d3 chuyén nhuong
cho anh V1, anh L mdi nguoi mot thira dat c6 bé mat giap duong 1a Sm. Anh V khang
dinh chi c6 no tién vo chong anh T cha khong co viée chuyén nhuong dat, anh khong lién
quan dén viéc chuyen nhuong gitra vo chong anh T v6i anh V1, anh L va chi L nén anh V
bac bo toan bd yéu cau ciia nguyén don, dé nghi Toa an giai quyét dam bao quyén loi cho
anh.

*Bi don anh Lé Van L trinh bay:

Qua su gi6i thiéu ctia anh V nén ngay 19/4/2011 vo chong anh T, chi H ¢6 chuyén
nhuong cho anh L va vo 1a Mai Thi L 88,25m? dt véi gia 70 triéu dong. Hai bén tién
hanh giao tién tai nha vo chéng anh T, c6 su chung kién cta anh V va anh V 1a nguoi
nhan tién. Vo chong anh T ¢6 moi anh T1 va anh H 1a can bo dia chinh x4 B dén dé giao
dat cho vo chong anh L. Toan b thi tuc chuyén nhuong do anh V va vo chong anh T
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dung 1én 1am, vo chong anh L chi ky vao gidy to. HO so chuyen nhuong gom: Pon xin
x4c nhan quyén st dung dat, don xin tach thira dat de chuyén nhuong cho anh L, chij L,
bién ban xac minh hién trang sir dung dét, don xin cap GCNQSDD cua v¢ chong anh L.
Do khong hiéu biét phap luat nén anh L khong biét viéc chuyén nhuong phai lam hop
dong va duoc cong chimg mai hop phap. Sau khi nhan dat anh L da sir dung dat, dén nim
2013 thi xay nha cip 4 trén dit. Anh L thuc hién ndp thué sir dung dat hang nam day du.
Khi nhan chuyén nhuong anh L ¢6 biét dat ciia v chong anh T da dugc cap GCNQSDP
nhung khong blet vo chdng anh T di thé chép cho ngan hang dé vay tién. Anh L béac bo
toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don va yéu cau xu 1y tai san thé chip cua ngan

hang .
*Bi don anh Lé Van V1 trinh bay:

Ngay 19/4/2011, vo chdng anh T, chi H c6 chuyén nhugng cho anh V191, 5m? dit.
Anh V1 tryc tiép giao tién cho vg chong anh T tai nha anh T, khong co6 gidy bién nhan
giao tién. Hai bén co lam thu tuc chuyén nhuong tai UBND xa B va duge UBND xa xéc
nhén (cac gidy to giéng ho so cua anh L). Do dleu kién gia dinh, anh V1 chua ndp thué
chuyén ‘nhuong voi nha nude nén chua duge cdp GCNQSDP nhung anh ¢6 nop thué sur
dung dat hang nam. Sau khi nhan dat anh V1 da x4y tuong bao va xdy nha cap bon trén
dat. Trong qua trinh anh V1 sir dung dat, vo chong anh T ¢6 pha tudng bao ciia anh va da
bi cong an thanh phé Hung Yén xur phat vi pham hanh chinh. Khi nhan chuyén nhuong
anh V1 biét dat ctia vo chong anh T d3 duoc cAp GCNQSDPD nhung khong biét vo chong
anh T da thé chap vay tién ngan hang. Anh V1 khing dinh dat nay 13 do anh nhan chuyén
nhuong ctia vo chdng anh T nén bac bo yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau xtr
1y tai san cua ngan hang.

*Theo don khoi kién cua ngan hang HTX Vi¢t Nam - Chi nhanh Hung Yén va
cdc tai lieu khdc, chi Nguyén Thi Hong M - ngwoi dwoc iy quyén tham gia té tung
trinh bdy:

Vo chong anh Nguyen Van T, chi Ung Thi H 14 khach hang cua ngén hang tu nam
2004 dén nay. Vo chong anh T vay tién clia ngan hang nhiéu lan m01 lan vay déu co thoi
han 01 nam, khi dén han vo chong anh T déu tra du tién no goc va tién 13i, sau do lai 1am
thu tuc vay tiép. Tat ca cac 1an vay, vo chong anh T déu thé chap quyén str dung 430m?
dat va tai san trén dat cia vo chong anh T & T, xa B, thanh phé H dé bao dam cho cac
khoan tién vay. Lan vay cudi cung cua vo chong anh T 1a hop dong tin dung sb
TC07000071/HDTD ngay 21/8/2012, 6 tien 1a 250 triéu dong, thoi han vay 1a 12 thang.
Pén khi hét han vay, mac du ngan hang da don déc nhiéu nhung vo chong anh T khong
chiu thanh toan no goc, 1ai suat méi tra dén ngay 03/1 1/2013. Ngan hang khong biét viéc
vo chéng anh T chuyén nhuong dat cho ngudi khac, gidy CNQSDP cua vo chong anh T
lién tuc thé chap tai ngan hang tir naim 2004 cho dén nay. Ngan hang dé nghi Toa an giai
quyét budc vo chong anh T va chi H thanh toan s tién ng gbe 1a 250 triéu dong va tién 1ai
theo hop dong tin dung tinh tir ngay 03/01/2013 cho dén khi thanh toan xong ng, néu anh



T va chi H khong thuc hién nghia vu tra no, dé nghi Toa an phat mai tai sdin ma vg chéng
anh T da thé chap dé thu hoi no cho ngén hang.

*Trong qua trinh giai quyét vu 4n anh Lé Vian V1, Lé Van L di c6 don té cdo vo
chong anh T giri Cong an thanh phé Hung Yén véi 1y do vo chong anh T ¢6 hanh vi Itra
dao chiém doat tai san cua anh L, anh V1 do dat da thé chip ¢ ngan hang nhung van
chuyén nhuong cho anh V1, anh L. Sau khi tién hanh diéu tra, Cong an TP Hung Yén di
c6 quyét dinh khong khoi té vu 4n hinh sy s6 30 ngay 31/3/2015, xac dinh khong du cin
clr 1am 16 hanh vi ltra dao chiém doat tai san cua anh T va chi H.

* Ngay 08/3/2016, Toa 4n nhan dan thanh phd Hung Yén di dwa vu 4n ra xét xir
( ban an dan sy so thim s6 01/2016/DSST) va di quyét dinh:

1.Tuyén huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat (Gidy chuyén nhuong dét
thd cu) ngay 07/9/2007 giira anh Nguyén Van T, chi Ung Thi H va anh Nguyén Van V1.

2. Budc anh Lé Van L, chi Mai Thi L phai tra cho anh Nguyén Vin T, chi Ung Thi
H dién tich 91m? dat; anh Lé Van V1 phai tra anh Nguyén Vian T, chi Ung Thi H dién tich
91m? dat déu ndm trén thira s6 159, to ban do s6 5, ban d6 299, dat thudc thon T, x4 B,
thanh phd H, tinh Hung Yén.

3. Budc anh Lé Van L, chi Mai Thi L, anh Lé Van V1 phai thao do toan bd cong
trinh x4y dung trén dat dé tra dat cho anh Nguyén Van T, chi Ung Thi H.

4. Budc anh Nguyén Van T, chi Ung Thi H phai thanh toan cho ngan hang HTX
Viét Nam s6 tién no géc 1a 250.000.0004 tién no gbc + 127.851.2004 tién 1ai (tam tinh
dén ngay 08/3/2016). Tong cong la 377.851.200d ( ba trdm bay muoi bay triéu tdm trim
nam mdt ngan hai trim dong) va 13i xuat theo hop dong tin dung ké tir ngay 08/01/2016
cho dén khi thanh toan xong no. Trong truong hop anh T, chi H khong thuc hién nghia vu
thanh toan thi Ngan hang HTX Viét Nam c6 quyén dé nghi co quan thi hanh an phat mai
tai san da thé chap 1a QSDD 430m? dat theo GCNQSDD s6 4928580 do UBND huyén K,
tinh Hung Yén cip ngay 22/5/2003 cho anh Nguyén Vin T va cong trinh xay dung trén
dat dé thu hdi no.

* Ngay 07/4/2016, Vién kiém séat nhan dan tinh Hung Yén khang nghi d6i véi ban an
so tham s6 01/2016/DSST ngay 08/3/2016 caa Toa an nhan dan thanh phé Hung Yén va dé
nghi Toa an nhan dan tinh Hung Yén hay toan bo ban 4n so tham.

* Tai Ban an s6 27/2016/DS - PT ngay 18/9/2016, Toa 4n nhan dan tinh Hung Yén
da quyét dinh: Chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Hung Yén. Huay
ban &n dan su so tham s 01/2016/DSST ngay 08/3/2016 cua Toa 4n nhan dan thanh phd
Hung Yén, chuyén hd so vu an vé Toa &n nhan dan thanh phé Hung Yén giai quyét lai vu
an theo thu tuc so tham.

* Ngay 14/11/2016, Toa an nhan dan thanh phé Hung Yén tién hanh thu 1V lai
vu an.

Trong giai doan chuan bi xét xir, do nguyén don anh Nguyén Van T va chi Ung Thi
H d3 thanh toan hét s6 ng cho Ngan hang Hop tac xa Viét Nam, chi nhanh Hung Yén nén
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Ngéan hang di c6 don xin rdt yéu cau va Toa an nhan dan thanh phé Hung Yén di ban
hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét ddi véi yéu cau caa Ngan hang HTX Viét Nam trong
vu &n dan sy s6 01/2017/QPST - DS ngay 13 thang 2 nam 2017.

Nguyén don anh Nguyén Vian T va chi Ung Thi H gitr nguyén yéu cau khoi kién,
khing dinh chwa nhan dugc s6 tién ndo cua anh Lé Van V lién quan dén viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat da ky két gitra hai bén nén dé nghi khong giai quyét hau qua
phap Iy khi hop ddng vo hiéu; khdng 1am hop dong chuyén nhuong dat cho vog chong anh
Lé Vin L va anh Lé Van V1, chi 1am hd so tach thira do anh Nguyén Vin V1 yéu cau voi
Iy do dé anh V c6 tién tra cho vo chong anh T va dé nghi Toa &n giai quyét nhitng van dé
sau:

- Hay Gidy chuyén nhuong dat tho cu da ky két ngay 07/9/2007 giita vo chong anh
Nguyén Van T va anh Lé Van V. Tai Gidy chuyén nhuong dat tho cu thé hién dién tich
chuyén nhuong 13 180 m? nhung dé nghi Toa an cin cir vao dién tich dat do dac thuc té
ma cong ty TNHH Kkhao sat va do dac ban d6 Hung Yén di do 1a 179,8 m?

- Huy cac gidy to ma vo chong anh Nguyén Vin T d3 ky lién quan dén viéc tach
thira d4t cho anh V1 va anh L, chi L.

- Budc vo chong anh Lé Van L, chi Mai Thi L va anh Lé Van V1 phai thao d& cac
cong trinh xay dung trai phép trén dat, xay khi dat dang c6 tranh chap dé tra lai dién tich
dat néu trén cho vo chong nguyén don.

Sau d6 thay d6i quan diém, dé nghi Toa &n giai quyét khong thao d& cong trinh ( 02
ngdi nha xay cap 4, lop Broximang) do anh Lé Van V1, Lé Van L va chi Mai Thi L xay
dung trai phép trén caa vo chong anh T ma dé tao diéu kién thuan lgi cho hai bén, anh T
va chi H sé& sir dung cong trinh d6 va thanh toan tién xay dung cho anh V1 va vg chong
anh L, nhung dé nghi Toa &n tinh 15i cua cac bén do anh V1, vo chong anh L xay dung
khi dat dang c6 tranh chap va Toa an dang thu ly giai quyét.

Trong giai doan chuan bi xét xt, Toa 4n nhan dan thanh phé Hung Yén da nhiéu
lan triéu tap cac bi don anh Lé Vian V; anh Lé Van V1; anh Lé Van L va chi Mai Thi L
1&n 1am viéc va mé phién hop tiép can, cong khai chung cir va hoa giai nhung cac bi don
déu vang mit khong ly do, mic du da duge Toa an triéu tap hop 16. Vi vay, Toa an khong
thuc hién duoc viéc tiép can, cong khai chiing ¢t va hoa giai gitra cac bén duong su.

*Theo yéu cau cta nguyén don anh Nguyén Vian T, chi Ung Thi H, ngay
07/3/2017, Toa an tién hanh xem xét, tham dinh tai chd ddi véi tai san dang tranh chap,
qua do6 xac dinh:

1. Phan dién tich dit 6ng Lé Vin V1 dang quan ly 1a: 91,4 m2. C6 ti can: Phia
Béc giap nha anh Nguyén Vin T, dai: 18,69m; Phia Nam giap phan dat anh Lé Van L va
chi Mai Thi L dang quan ly dai 17,99m; Phia Tay giap duong bé tobng dai 4,99m; Phia
Dong gidp nha 6ng H, dai 5 m.

Trén dat c6 mot so tai san 1a: 01 ngbi nha xay cap 4 c6 dién tich 21,3 m?, xay bang
gach babanh, twong 110, mai lop Broximang, chiéu cao trung binh 12 3,2 m; 01 lan giap
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nha cép 4 (s dung 1am bép) co dién tich 12 6,4 m? xay dung gach babanh, tuong 110, méi
lop Brox1mang, chiéu cao trung binh 13 2,5 m; 01 bwc tuong xay dai 11,85m, chiéu cao
cong ca mong 1a 2m, bang gach babanh, tuong xay 110; (Ngoai ra, con c6 01 cay nhan
duong kinh 20 cm; 01 cay 6i duong kinh 12 cm cua gia dinh anh Nguyén Van T trong tur
trudc).

2. Phan dién tich dit anh Lé Vin L va chi Mai Thi L dang quan ly 1a: 88,4 m?.
Co tir can: Phia Bic gidp dién tich nha anh Lé Vin V1 dang quan 1y ( ciing 1a dién tich dat
tranh chap), dai 17,99m; Phia Nam giap céng nha éng H, dai 16,03m + 01 m+ 0,22m +
0,25m; Phia Bong giap nha 6ng H, dai 5,58 m; Phia Tay giap duong bé tdng, dai 5,06 m.

Trén dat c6 mot sd tai san 1a: 01 ngdi nha cap bdn, co dién tich 20,9 m?, xay bang
gach ba banh, tuong 110, lop mai Broximing, chiéu cao trung binh 3,2m; 01 buc tuong:
phan tuong gidp nha dai 4,26 m va phan tuong khéng giap nha la 11,77m; chiéu cao
tuong 1a 1,5 m ( ca mong), xay bang gach chi da cii. ( Day la bac tuong do vo chong anh
Nguyén Vin T xay dyng tir trude dé phan dinh ranh giéi véi nha hang xém)

*Tai Ban dinh gia tai san ngay 07/3/2017, Hoi dinh dinh gia xac dinh:

1. B6i vai phan dién tich dat va tai san trén dat do anh Lé Van V1 quan Iy c6 gia tri
nhu sau: Dt c6 gia tri 1a 274.200.000 dong Tai san trén dat, cy thé nhu sau: 01 nha cap 4,
dién tich 21,3 m? c6 gia 35.464.500 dong; 01 lan cap bén co dién tich 6,4 m? c6 gia
4.966.400 déng; 01 buc tuong dai 11,85 m ¢ gia 9.984.810 dong; 01 cdy nhén c6 gia
3.750.000 dong; 01 cay oi co gia 120.000 dong. ( trong dé cdy nhan va cdy 6i 1a cia gia
dinh anh T trong trude do). Nhu vay, tong gia tri dat va tai san trén dat 1a 328.485.710
dong.

2. P6i voi phan dién tich dat va tai san trén dat do anh Lé Vian L va chi Mai Thi L
quan ly c6 gia tri nhu sau: Dat co gia trj 1a 265.200.000 dong. Tai san trén dat, cu thé nhu
sau: 01 ngdi nha cap 4 c6 dién tich 12 20,9 m? c6 gia tri 1a: 34.798.500 dong; 01 burc tuong
c6 chiéu dai 4,26m( giap nha) va 11,77 m ( khdng giap nha) c6 gia tri 1a 10.130.158 ( day
la bitc twong cia vo chong anh T xdy truwede d6 lam ranh giéi véi nha hang xém). Nhu
vay, tong gia tri dat va tai san trén dat 1a 310.128.658 dong.

Tai phién toa hdm nay:

Bi don anh Lé Van V; anh Lé Vian V1; anh Lé Van L va chi Mai Thi L van ving
mat lan tha hai mic du da duoc Toa &n triéu tap hop 16.

Vo chdng nguyén don Nguyen Van T giwr nguyen quan diém: d& nghi Toa an huy
gidy chuyen nhuong quyen st dung dat tho cu dé ngay 07/9/2007 va khong giai quyét hau
qua hop d6ng vo hiéu vi anh V chua thanh toan tién cho vog chong anh T; viéc anh V ban
dat cho anh V1 va vo chong anh L, chi L voi gia bao nhiéu tién vg chong anh T khdng
biét va khong biét giita anh V, anh V1 va vo chong anh L giao tién cho nhau nhu thé nao;
d6ng thoi khang dinh anh V1, vo chong anh L khong dwa tién cho vo chdng anh T; gitra
vo chong anh T khong ky két hop déng chuyén nhuong dat cho anh V1, vo chong anh L,
chi L. P& nghi Toa an budc anh V1, vo chdng anh L, chi L phai tra lai dat cho vo chong
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anh T. Bdi véi cac cong trinh anh V1 va vo chong anh L, chi L xay dung trai phep trén
dat, dé tao diéu kién thuan lgi cho cac bén, vo chdng anh T @& nghi Toa an giai quyét dé
o) chong anh T duoc sir dung, vo chong anh T sé thanh toan cho anh V1, anh L va chi L
bang tién nhung d& nghi Toa an tinh 13i cua cac bén. Chi H xac nhan vo chong chi cling
co 16i trong viéc de xay ra tranh chap va dé nghi Toa an khong xem xet giai quyét dén
cay nhan va cay 6i nam trén dién tich do anh V1 dang quan ly vi cay 61 d6 cua gia dinh
chi trong tir trude, coOn cdy nhan co tir thoi cua cu vo chong anh chi dé lai va khong giai
quyét buc tuong ndm trén d4t do vo chdng anh Lé Van L quan ly ( gdm 01 bac gidp nha
va 01 btrc khong giap nha) vi ddy 1a buc tudong vo chdng chi xay dung tir trude dé 1am
ranh giGi giita dat caa vo chong chi véi nha hang xom.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don anh T, chi H 1a Luat su
Nguyén Hoang V trinh bay quan diém: Giao dich giita vo chong anh T va anh V ban chét
|a thira ké nghia vu thanh toan tai Qu¥ tin dung vé khoan vay cua vo chong anh T, nhung
anh V di khong thuc hién nghia vu cia minh nén day 1a hop dong c6 diéu kién nhung bén
nhan chuyén nhuong khong tra tién cho quy tin dung nén hop dong nay dang & trang thai
va néu hop dong vo hiéu thi vo chong anh T ciing khong c6 15i trong viéc lam hop dong
v hiéu. Vi vay, dé nghi HDXX hay hop dong chuyén nhugng quyeén st dung dat viét tay
ngay 07/9/2007 va tuyén giao dich vd hiéu. Buoc anh V phai tra lai dat cho vo chong anh
T. Hay giay to 1a ho so tach thira dé chuyén nhuong ma vo chong anh T da ky cho vo
chéng anh L va anh V1. Budc vo chong anh L va anh V1 phai thao d& cong trinh xay
dung trai phép tra lai dt cho vo chong anh T.

Pai dién VKSND thanh phé Hung Yén phat biéu quan diém: Toa an da thyc hién
dung cac quy dinh cua BLTTDS trong qua trinh thy ly, chuan bi xét xir. Tai phién toa
hém nay, HDXX di thuc hién ding quy dinh trong viéc xét xt, diéu hanh phién toa theo
quy dinh tai diéu 239, 243, 247, 247.. BLTTDS; Thu ky phién toa da thuc hién dung quy
dinh tai cac diéu 51, 239 BLTTDS; Nguyén don da thuc hién ding cac quy dinh tai diéu
70,71, 227 BLTTDS; Bji don thyuc hién khong ding quy dinh tai cac diéu 70,72 BLTTDS
trong su6t qué trinh Toa &n giai quyét, xét xir vu &n bi don deu vang mat khong c6 Iy do
méc du da dugc Toa an triéu tap hop I€. Vé duong 16i giai quyet Quan hé phap luat can
giai quyet 1a “ tranh chap hop dong Chuyen nhuong va doi quyén sur dung dat”, dbi véi «
tranh chap Hop dong tin dung” do vo chong anh Nguyén Vin T di thanh toan xong cho
Ngan Hang HTX Viét Nam nén Toa an da ban hanh quyét dinh dinh chi giai quyét. Do
vay, quan h¢ phap luat trong vu an can giai quyét 1a « tranh chap hop dong chuyén
nhuong va doi quyén sir dung dat” va dé nghi HBXX ap dung: Diéu 401, 402, 403, 404,
405, 410, 429, 449, 348, 256 Bo luat dan sy 2005; diéu 357; 688 Bo luat dan sy nam
2015; didu 127 Luat dat dai nam 2003; Diéu 26, 35, 227 Bo luat té tung dan sy nam 2015.
Phap 1énh &n 18 phi Toa an dé tuyén xt chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don anh
Nguyén Van T va chi Ung Thi H tuyén hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 07/9/2007 giira anh T, chi H va anh V. Can ctr vao cong van sé 01/2017/CV — TA,
ngay 22/4/2017 cta Toa an tdi cao, dé nghi HDXX khong giai quyét hau qua cua viéc hiy
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horp ddng do nguyen don khong c6 yéu cau giai quyét, cac bi don déu khong hop tac trong
qué trinh Toa an triéu tap 1én 1am viéc, khdng c6 v kién tra 1oi vé Viéc co yéu cau dé nghi
Toa an giai quyét hau qua phap 1y, nén xac dinh 1a khdng c6 yéu cau. Budc vo chong anh
L phai tra lai cho vo chong anh T dién tich dat 1a 88,4m?; anh V1 phai tra cho vo chong
anh T, chi H dién tich d4t 12 91,4m? Giao 01 ngbi nha xay cap 4 cd dién tich 21,3 m?, xay
bang gach babanh, twong 110, mai lop Broximang; 01 1an gidp nha cip 4 (su dung lam
bép) co dién tich 1a 6,4 m? xay dung gach babanh, teong 110, mai lgp Broximang; 01 buc
tuong xay dai 11,85m, bang gach babanh, twong xay 110 do anh Lé Vin V1 xay dung va
01 ngdi nha cap bén, co dién tich 20,9 m2, xay bang gach ba banh, twong 110, lop mai
Broximang; 01 buc tudng glap nha dai 4,26 m; 01 btrc twong khong giap nha dai 11,77m
do vo chdng anh Lé Vian L va chi Mai Thi L Xay dung cho vg chdng nguyén don Nguyén
Van T sir dung. Vo chéng nguyén don Nguyén Vin T ¢ trach nhiém tra cho anh Lé Vin
V1 va vg chdng anh Lé Van L s tién sau khi da trir di 16i caa cac bén (13i cua vo chdng
nguyén don Nguyen Vin T 60%; 15i cia vo chéng anh Lé Van L va anh Lé Van V1 40%),

cu thé 1a: vo Chong nguyén don Nguyen Van T phai tra cho anh Lé Van V1 s6 tién 1a
30.249.426 ddng va tra cho vo chong anh Lé Vin L s6 tién 14 20.879.100 dong. Vé an phi:

nguyén don, bi don phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa;
can ctr vao két qua tranh luan tai phién tda, Hoi dong xét xu thay:

Vé té tung: Ngay 27/10/2013, anh Nguyén Van T va chi Ung Thi H 1am don khoi
kién yéu cau hiy Giay chuyén nhuong quyén st dung tho cu dat da ky két véi anh Lé Vian
V ngay 07/9/2007, do anh V khéng thuc hién viéc thanh toan tién theo dung thoa thuan
khi chuyén nhuong va yéu cau anh Lé Van V1, anh Lé Van L va chi Mai Thi L phai thao
bo cong trinh xay dung trai phép trén dat dé tra lai phan dién tich dat da chuyén nhuong
cho anh Lé Vin V theo Gidy chuyén nhwong néu trén. Dién tich dat vo chong anh Nguyén
Van T va chi Ung Thi H chuyén nhuong cho anh Lé Vian V 12 mot phan dién tich dat nam
trong tong dién tich 430 m? dat tai thon T, x& B, thanh phd H, di duoc cap Gidy chuang
nhan quyén sir dung dat s6 4928580, do chu tich UBND huyén K cip ngay 22 thang 5
ndm 2003 mang tén anh Nguyén Vian T, vi vay vo chong anh Nguyén Van T la chu sit
dung hop phap. Toa an nhan dan thanh pho Hung Yén di tién hanh thu ly va xéac dinh
quan hé can giai quyet la tranh chap “hop dong chuyén nhuong; doi quyén sir dung dat”
1a dung quy dinh tai diéu 26, diéu 35 Bo luat to tung dan su.

Sau khi Toa an thy 1y vu &n Ngan hang HTX Viét Nam c6 don yéu céu Toa an giai
quyét budc vo chong nguyén don Nguyen Van T phai tra Ngan hang s6 tién gdc 1a
250.000.000 ddng cung toan bo s tién 14i phat sinh theo Hop dong tin dung da ky két,
néu vo chong anh Nguyén Vin T khdng tra duoc thi dé nghi Toa an xu ly tai san thé chap
la quyén sir dung manh dat néu trén nén Toa an da xac dinh thém quan hé phéap luat can
phai giai quyét “ tranh chap hop dong tin dung”. Qua trinh giai quyét vu &n, vo chong anh
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Nguyén Vin T da tra hét ng cho Ngan hang HTX Viét Nam, chi nhanh Hung Yén nén
Ngén hang da lam don xin rat yéu cau, Toa an d3 ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét
d6i vai yéu cau cua Ngan hang HTX Viét Nam. Vi vay, quan hé tranh chap phai giai
quyét trong vu an nay la tranh chap “ hop dong chuyén nhuong; doi quyén st dung dat”.

Vé yéu cdu khei Kién ciia nguyén don: Cin ctr vao cac chuing cir tai liéu cac bén
XUt trinh, trén co s& Xem xét toan dién cac ching cu tai phién toa, thi thay:

Doi véi yéu cau hiiy Gidy chuyén nhwgng dat tho cw dé ngay 07/9/2007: Vo
chdng anh Nguyen Van T va chi Ung Thi H deu khang dinh c6 chuyen nhuong cho anh
Lé Van V 01 phan dién tich dat trong tong s dién tich dat vo chong anh Nguyen Van T
dang st dung néu trén, nhung anh L& Vin V khéng thira nhan, anh V cho ring Giay
chuyén nhuong quyén sir dung dat thd cu ngay 07/9/2007 chi la gidy to dé l1am tin khi vo
chéng anh Nguyén Van T nho anh vay tién ho, thuc chat khdng cé viéc chuyén nhugng
dat. Can cr vao cac chiing cw, tai liéu co trong ho so vu an, duoc xem xét cong khai tai
phién toa, thi thay loi khai ciia anh V khong c6 cin cit, boi 1&: anh V khdng xuat trinh
duogc gidy to chang minh vo chong anh T vay tién anh V; Mat khéc, viéc chuyén nhuong
giita c4c bén tai thoi diém doé con c6 ngudi 1am ching 1a 6ng L& Xuan Ch xac nhan: éng
Ch dugc anh T, chi H va anh V moi dén nha dé chang kién viéc chuyén nhuong quyén su
dung dat giira vo chong anh T va anh V véi tu céch 1a truéng thon tai nha anh T, 6ng Ch
da ky vao gidy Chuyen nhuong quyén st dung dat thd cu ngay 07/9/2007, theo d6 cac bén
chuyén nhu:ong dat cho nhau véi gia 140.000.000 ddng, tai thoi diém Chuyen nhuong
khong thay cac bén giao tién cho nhau ( BL 277); Chi Nguyén Thi Th tai thoi diém con 1a
Vo cua anh V xac nhan: lac chua ly hon véi anh V, ¢6 nghe anh V ndi chuyén anh V mua
dat cia vo chong anh T, do vo chong anh Nguyén Vian T vay tién caa Quy tin dung khong
tra duoc tién nén ban mot phan dién tich dat cho anh V, anh V s& dtng ra tra no cho Quy
tin dung, sau d6 chi nghe anh V noi da ban dat cho anh V1 va anh L ( BL 123, 124); Pong
thoi, can cir vao céc tai liéu do Ngan hang HTX Viét Nam, chi nhanh Hung Yén cung cap
la cac ban lich st tra no khach hang, thé hién: ngay 04/9/2007, vo chong anh T di tra no
cho Ngan hang 80.000.000 d6ng (thuc chat 1a d¢ao no ngan hang), sau dé ngay 07/9/2007,
vo chong anh T lai tiép tuc vay Ngan hang 80.000.000 dong ( BL 217, 205). Vi vay, loi
khai ctia anh V cho rang anh vay hé tién vo chong anh T dé dao nog Ngan hang vao ngay
07/9/2007 1a khong c6 can cir; Ngoai ra, ban than anh V con thira nhan vo chdng anh T,
chi H di vay Ngan hang dé cho anh V vay véi tong sb tién 1a 250.000.000 dong, hang
thang anh V 1a nguoi tra I3i ngan hang, dén nay anh V van chua tra cho vo chong anh T,
chi H sd tién néu trén.

T nhitng phan tich néu trén, xac dinh viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giira
vg chong anh Nguyén Van T, chi Ung Thi H va anh L& Vian V la ¢6 that. Gidy chuyén
nhuong quyen s dung dat tho cu dé ngay 07/9/2007 ban chat 1a Hop déng chuyen
nhuong quyén str dung dat giira hai bén. Trong. Gidy chuyén nhuong quyén str dung dat
thd cur ¢6 ghi tén anh Lé Vian V va vo chi Nguyén Thi Th (thoi diém chwa ly hon), nhung
chi Th khong ky vao gidy chuyén nhuong ndy. Qua xac minh 1am rd ca anh V va chi Th
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déu xé4c dinh chi Th khong c6 lién quan dén viéc mua ban dat giita anh V va vo chong anh
T, nén cd du can ctr xac dinh chi Nguyén Thi Th khéng phai 1a nguoi ¢ quyén loi nghia
vu lién quan trong vu an.

Xét tinh hop phép cia Gidy chuyén nhweng quyén sir dung dit thé cw ngay
07/9/2007, thi thay:

Vé hinh thac: khong ding quy dinh cua phap luat, cac bén méi chi ky vao hop
ddng, co6 nguoi 1am chiing xac nhan nhung chua dwoc cdng ching hoic ching thuc theo
quy dinh cta Bo luat dan sy nim 2005 va Luat dat dai nam 2003.

V& noi dung: Giao dich chuyén nhuong quyeén sir dung dat giita cac bén duoc thyc
hién khi Gidy to dang ky quyén sir dung dat lién quan dén dién tich dat cac bén chuyén
nhuong dang duoc thé chap tai Ngan hang dé dam bao khoan vay ng khéc.

Vi vy, ¢6 du can ctr xac dinh hop dong Chuyen nhuong quyen sir dung dat néu trén
da vi pham ca vé hinh thirc va noi dung nén can chap nhan yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ciia nguyén don anh Nguyén Van T, chi Ung Thi H; nguoi bao
vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don, cling nhu quan diém cua dai dién Vién
kiém séat nhan dan thanh phé Hung Yén tai phién toa.

Poi véi viéc giai quyét hau qua cia viéc hitly Hop dong dan su: Can cir vao cac
chung ca trong ho so vu an, dugc tham tra cong khai tai phién toa, HDXX thay: chua co
cin ctr xac dinh anh Lé Van V di thanh toan tién cho vo chong anh Nguyén Van T vi ban
than anh V khong thira nhan viéc anh mua dat cua vo chong anh T; ciing nhu khong ¢o
cac can cir chizng minh anh V1 va vo chdng anh L giao tién cho anh V hay cho vo chéng
anh T, chi H. Trong qua trinh chuan bj xét xi, Toa an nhiéu lan triéu tap anh V, anh V1
va vo chong anh L, chi L 1én 1am viéc nhung anh V, anh V1 va vo chong anh L déu
khong 18n, mac du da duoc triéu tap hop 1. Toa 4n da ban hanh cong van sé 01/2017/CV
- TA ngay 22/4/2017, trong d6 giai thich rd hau qua phap 1y cua hop ddng vé hiéu theo
quy dinh Bo luat sy va yéu cau anh V, ciing nhu anh V1, vo chong anh L phai c6 y kién
tra loi, cling nhu ¢6 yéu cau Toa an giai quyét nhu thé nao nhung anh V, anh V1 va vo
chdng anh L van khong c6 y kién phan héi lai. Tai phién toa hdm nay, anh Lé Vian V, anh
Lé Van V1 va vo chong anh L van viang mat lan tha hai mic du dd dugc Toa an triéu tap
hop 18 nén can xac dinh 1a anh V, anh V1 va vg chong anh L khong ¢6 yéu cau de nghi
Toa an giai quyét vé hau qua phap ly cua hop dong vO hiéu. Vi viy, cén ctr vao cong vén
s6 01/2017 ngay 07/4/2017, giai dap mot sb van dé vé nghiép vu cua Toa an nhan dan toi
cao, HDXX khong xem xét, giai quyét. Cac duong su c6 quyén khoi kién bang vu an khac
néu c6 di can ot theo quy dinh caa phap luat.

Déi véi yéu cau hiy cdc gidy to lien quan dén viéc tich thira dit va bujc ve
chong anh Lé Vin L, chi Mai Thi L va anh Lé Vin VI phdi thdo dé céng trinh xdy
dung trd lai dit cho nguyén don anh Nguyén Vin T va chi Ung Thi H:

Qua trinh giai quyét vu 4n anh Lé Vian V1 va vo chong anh Lé Van L xuat trinh cac
tai liéu 12 02 ho so tach thira c6 chir ky ctia vo chong anh Nguyén Van T, anh Lé Vin V1
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va anh Lé Vin L dé lam cin ct chimg minh viéc gitta vo chong anh Nguyén Vin T ¢6
chuyén nhuong dat cho anh Lé Van V1 va vo chong anh Lé Van L, thi thdy: day chi 1a hd
so tach thira ciia v chong anh Nguyén Vian T va chi Ung Thi H, 1a mot trong nhiing thu
tuc dé chuyen nhuong quyén stir dung dat, khong phai 12 hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dit giita cac bén.

Qua xac minh tai UBND x& B cung cap: Theo s6 theo ddi bién dong cia xa B
khong thé hién viéc vo chong anh Nguyén Vin T chuyén nhuong quyén sir dung dét cia
minh cho ai. Vg chéng anh Nguyén Vin T méi chi lam hd so xin tach thira dé chuyén
nhuong cho anh V1 va anh L, chua lam thu tuc chuyen nhuong quyén sir dung dat (BL
275 - 276). Ngoai ra, Toa 4n tién hanh xac minh mot s0 nguoi lam ching nhu: Anh Lé
Quang H, la can bo dija chinh x3 cung cap: Theo su phan cong, anh xuéng nha vo chong
anh Nguyén Vin T dé tién hanh xac minh hién trang thira dat cia vo chong anh Nguyén
Vin T xin tach thira dé chuyén nhuong cho anh V1 va anh L, sau d6 cac bén c6 lam thu
tuc chuyén nhuong hay khong thi anh khong nam duoc ( BL 278 - 279). Can ctr vao céac
tai liéu co trong ho so vu an, nhu 10i khai cta anh Lé Van L ngay 26/12/2013 ( BL116):
Hai bén tién hanh giao nhén tién tai nha T va H, c6 anh V tham gia va anh V 1a nguoi
nhan tién...Do khong biét quy dinh cua phap luat nén khong biét va khong c6 ai hudng
dan dé lam hop dong chuyén nhuong qua phong cong chimg..”. Tai co quan diéu tra anh
Lé Vian L khai: “..T6i va 6ng Vang mua dét cta cta vo chong ong T 13 do 6ng V mdi l4i,
ong V noi dua tién cho 6ng V, 6ng V s& lam day du thu tuc chuyén nhuong chinh chu
sang tén Cho ching t6i chir chung t6i khong biét 6ng V giao dich véi vo chong 6ng T nhur
thé ndo..”. Ong Hoang Vin T 1a can bo dia chinh tai giai doan d6 khai: “..anh V la nguoi
dén ndp ho so, sau khi xac nhan xong ong T tra lai gidy to cho anh V” ( BL 360); anh L&
Van V1 khai: “ khi giao dich mua dat, lam viéc tryc tlep v6i vo chong anh T, d3 giao du
tién cho vo chong anh T 70 triéu, khong c6 bién nhan tién..” ( BL 238 — 239); anh V1 va
vo chong anh L khong xuét trinh dugc céc tai liéu ching minh di giao tién cho vo chong
anh Nguyén Vin T.

Tir nhitng cdn ¢t néu trén, c6 du cin ctr xac dinh giita vo chong anh Nguyén Van T
va anh L€ Van V1 cung vo chbng anh Lé Vin L chua cing nhau thyc hién viéc ky két
Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat. Ban chét cua sy viéc 1a do khi nhan chuyen
nhuong quyén str dung dat cua vo chong anh T, anh Lé Vin V di ban lai dién tich dat do
cho anh Lé Van V1 va vo chong anh Lé Vin L. Khi chuyén nhuong, do Gidy ching nhan
quyén sir dung dat ctia vo chong anh Nguyén Vin T van dang thé chap tai Ngan hang nén
cac bén di khong lam ding thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh ciia phap luat. Do Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giita vo chong anh T va anh Lé Van V vé hiéu
nhu da phan tich néu trén, dong thoi giita vo chong anh Nguyén Van T va anh Lé Van V1
cung vo chong anh Lé Vin L ciing chua lam cung nhau ky két Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat nén 02 ho so tach thira dat cua vo chong anh Nguyén Vian T va anh Lé
Vin VI cing vg chong anh Lé Van L ma cac bén van gilt, moi chi c6 xac nhan cua
UNBD x& B, chua ndp cho co quan hanh chinh c6 tham quyén tach thira dé tham tra va
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hoan thi¢n thu tuc tach thira nén khong c6 gia tri phap Iy. Tuy nhién, can cur vao Cac quy
dinh cta phap luat Toa an khong co tham quyén huy ho s0 tach thua, nén vo chdng anh
Nguyén Vin T ¢ quyén dén co quan da xac nhan cung cap lai thong tin dé c6 nhimg diéu
chinh phu hop Vi vay, Toa an khong xem xét viéc huy ho so tach thira nhung v6i nhing
phan tich néu trén thi yéu cau ctia nguyén don anh T, chi H vé viéc budc anh Lé Vin V1
va vo chong anh Lé Van L, chi Mai Thi L phai tra lai dat 1a ¢6 can ct, béi 18:

Trong khi cac bén dang c6 tranh chip lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dién tich dit néu trén, thi anh Lé Vin VI va vo chéng anh Lé Van L thi da cho
ngudi dén xay dung cong trinh trén dat sb tai san nhu sau. Qua xem xét, tham dinh tai chd
thé hién:

1. Phan dién tich dat 6ng Lé Van V1 dang quan Iy 1a 91,4 m2 Trén dat c6 mot so tai
san 1a: 01 ngbi nha xay cap 4 c6 dién tich 21,3 m% 01 lan giap nha cap 4 ( st dung lam
bép) co dién tich 12 6,4 m?; 01 buc tuong xay dai 11,85m.( Ngoai ra, trén dat con c6 01
cdy nhin duong kinh 20 cm; 01 cay 6i duong kinh 12 cm cua gia dinh anh T trong tur
trudc).

Theo ket qua dinh gia tai san thi cng trinh do anh V1 x&y dung c6 gia tri: DAt ¢6
gia '[ql'i la 274.209.000 dong. ‘Téi san trén dﬁtq la 50.415.710 déng ( da tru di cay nhﬁn va
cay oi cua vg chong anh T trong trude do). Tong gia tri nha va dat 1a 324.615.710 dong.

2. Phan dién tich dat anh Lé Van L va chi Mai Thi L dang quan Iy 12 88,4 m2 Trén
dat co tai san do anh L, chi L xay dung la: 01 ngdi nha cap bén, co dién tich 20,9 m?.
Theo két qua dinh gia tai san thi: Dat co gia tri 1a 265.200.000 dong va ngdi nha cap 4 co
gia tri 1a 34.798.500 dong. Tong gia tri nha va dat 1a 299.998.500 dong. (da trir bic tudng
do vo chong anh Nguyén Vin T xay dung trudc do).

Qua xac minh lam rd: Viéc xay dung s6 tai san néu trén cia anh Lé Van V1 va vo
Chong anh L& Van L 1a khong ding quy dinh, xay dung khong xin phép co quan co tham
quyén va xay trén dat dang c6 tranh chdp, chua thudc quyen st dung hop phép cua minh.
Quaé trinh giai quyét vu an, vg chdng anh Nguyén Van T dé nghi Toa &n giai quyet buoc
anh Lé Van V1 va vg chdng anh Lé Vin L phai thdo d& cong trinh tra lai dat cho vo
chdng anh Nguyén Vin T. Sau d6, vo chdng anh Nguyén Vin T thay d6i quan diém va tai
phién toa hém nay déu dé nghi Toa an khdng budc anh V1 va vo chong anh L phai thao
d& céac cong trinh néu trén ma dé cho vo chdng anh T str dung, vo chong anh T ¢6 trach
nhiém thanh toan bang tién cho anh V1 va vo chéng anh L, nhung dé nghi Toa &n tinh 15i
cua cac bén.

Xét thy, yéu cau nay cua vo chong anh Nguyén Vin T 13 ¢ can ct, bai vi: Trong
su viéc nay anh V1, vo chong anh L va vo chong anh T déu c6 15i. Panh gia mirc do i
ctia cac bén, HDXX thay: Péi véi vo chong anh Nguyén Vian T khong lam dung thu tuc
chuyén nhuong quyén str dung dat, khdng lam Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat da 1am ho so tach thira nén da dan dén hau qua lam cac bén tranh chap 1an nhau. Con
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anh V1 va v chong anh L xay dung cc cong trinh néu trén khi dét dang co tranh chép,
chua thugc quyen s dung hop phap cua minh, chua dugc sy ddng y cua co quan nha
nudc c6 tham quyén cap phep xay dung. Tu nhiing phan tich trén, thé hién 13i cua vo
chdng anh T, chi H nhiéu hon 16i caa anh V1 va vg chong anh L, vi néu nhu vo chong anh
T khdng 1am hé so tach thira dat cho anh V1, v chdng anh L thi khdng xay ra tranh chap
nhu ngdy hom nay, nén vo chong anh T phai chiu 60%, anh V1 va vo chdng anh L chiu
40%.

Pé tao diéu kién thuan loi khi thi hanh én va dam bao quyén loi cua cac bén, do
hop ddng chuyen nhuong quyén sir dat gitra vo chong anh Nguyen Van T va anh Lé Vian
V bi huy nén cac gidy to lién quan dén viéc tach thua cua vo chong anh T va anh V1 cung
vo chong anh L khong cé gia tri phéap Iy, nén HDXX thay yéu cau néu trén cua vo chong
anh Nguyén Vin T c6 loi hon d6i véi anh Lé Vian V1 va vo chdng anh Lé Van L néu nhu
phai thao d& cac cong trinh xay dung trén dat tra lai toan bo dién tich dat cho vo chong
anh Nguyén Van T nén can chip nhan yéu cau cuia vo chong anh T, giao céc tai san da
néu ¢ trén do anh Lé Vian V1 va vo chong anh Lé Van L xay dung trén dét van thugc
quyén st dung hop phap cua vo chdng anh Nguyén Vin T cho vo chong anh Nguyen Vin
T sir dung, vo chdng anh Nguyén Van T phai c6 trach nhiém thanh toan bing tién cho vo
chdng anh L va anh V1, trén co sé trir di 16i caa cac bén nhu da phan tich ¢ trén.

Trén co so két qua dinh gid, sau khi trir di cay nhén, cay 6i nam trén dién tich anh
Lé Van V1 quan ly va btrc tuong( bao gom phan tudng giap nha va khong giap nha) nam
trén dién tich vg chdng anh Lé Vian L quan 1y (do vg chdng anh T tréng va xay dung tur
trugc) thi vo chong anh Nguyén Vian T phai tra anh Lé Van V1 va anh Lé Van L s6 tién
cu thé nhu sau:

- Traanh L& Van VI s6 tien: 50.415.710 dong x 60% 15i nén so tien thuc té vo
chong anh T phai tra cho anh Lé Van V1 la 30.249.426 dong.

- Tra vg chong anh Lé Van L, chi Mai Thi L s6 tien 1a 34.789.500 dong x 60% I5i
nén thyc te vo chong anh Nguyén Van T phai tra cho vg chong anh L so tién la
20.873.700 dong.

Vé chi phi lién quan dén viéc xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san, do vo
chdng anh Nguyén Vian T tu nguyén chiu cac chi phi néu trén nén HDXX khong xem xét.

Vé &n phi: Vy an thy 1y truéc ngay 01/01/2017 nén ap dung Phép 1énh vé an, 18 phi
Toa an va Nghi quyét 01/2012/HPTP huéng dan thi hanh Phap 1énh an 1é phi Toa an dé
tinh an phi ddi véi cac duong su. Do yéu cau cia vg chong anh Nguyén Vian T, chi Ung
Thi H duoc chap nhan nén anh Lé Vin V, anh Lé Vian V1 va vg chong anh Lé Vin L phai
chiu &n phi dan su. Ngoai ra, vo chong anh Nguyén Van T con phai chiu &n phi dan sy
trén tong sé tién phai tra cho anh V1 va vg chong anh L. Cu thé nhu sau:

- Anh L& Vian V phai chiu an phi dan su so tham khdng gia ngach .
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- Anh Lé Vin V1 phai chiu &n phi dan sy so tham trén gia tri tai san la: Dat
274.200.000 d6ng. Tai san trén dat 1 50.415.710 x 40% I5i, con lai 1a 20.166.284 dong.
Anh V1 phai chiu an phi trén tong sé tién 1a 294.366.284.

- Vo chdng anh Lé Vin L, chi Mai Thi L phai chiu an phi dan su so thim trén gia
tri tai san 1a: DAt c6 gia tri 1a 265.200.000 dong. Tai san trén dat 12 34.789.500 ddng x
40% 16i, con lai 1a 13.915.800 dong. Anh L, chi L phai chiu an phi trén tong sé tién la
279.115.800 ddng .

- Vo chdng anh T, chi H phai chiu &n phi dan su so tham trén tong s6 tién phai tra
cho anh V1 va vo chong anh L, chj L.

Vi céc I¢ trén:

QUYET PINH

- Ap dung: Diéu 401, 402, 403, 404, 405, 410, 429, 449, 348, 256 Bo luat dan su
2005; Diéu 357; 688 Bo luat dan sy nam 2015; diéu 127 Luat dat dai nim 2003; Diéu 26,
35, 227 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015. Phap 1énh an 18 phi Toa an.

Tuyén xi:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua vo chong nguyén don Nguyén Van T va Ung Thi
H vé viéc tranh Chap “Hop dong chuyén nhugng va doi quyen su dung dat”:

1. Huy hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat (Giy chuyen nhuong quyén
st dung dat tho cu ngay 07/9/2007) giira nguyén don Nguyén Van T, chi Ung Thi H va bi
don Lé Van V.

2. Budc vo chong bi don Lé Van L va Mai Thi L phai tra cho nguyén don Nguyén
Vin T, Ung Thi H dién tich 88,4 m2, thugc ty ban d6 s6 5, thira dat 159 tai thon T, xa B,
thanh phd H, tinh Hung Yén (theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat sé 4928580, do
cha tich UBND huyén K cap ngay 22 thang 5 nim 2003 mang tén anh Nguyén Vin T).
Pit ¢6 tir can: Phia Bac giap dién tich dat tranh chap do anh Lé Vin V1 dang quan ly dai
17,99m; Phia Nam giap cong nha 6ng Hai dai 4,26 m+ 11,77m + 1m+ 0,22m +0,25 m;
Phia Dong gidp nha 6ng Hai dai 4,58 m; Phia Tay giap duong bé tong dai 5,06 m. Giao
quyén st dung toan b¢ tai san trén dat cho vo chong nguyén don Nguyén Van T va Ung
Thi H st dung gom: 01 ngdi nha cap bon, ¢6 dién tich 20,9 m?, ky hiéu G1- B. (dat va nha
c6 so do kém theo).

3. Buoc Bi don Lé Vian V1 phai tra cho vo chong nguyén don Nguyén Vin T, Ung
Thi H dién tich 91,4 m2 dét thudc to ban dd sb 5, thira dat 159 tai thdn T, x4 B, thanh phd
H, tinh Hung Yén (theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 4928580, do chu tich
UBND huyén K cap ngay 22 thang 5 nam 2003 mang tén anh Nguyén Vin T) Pit o tu
can nhu sau: Phia Bac gidp nha anh Nguyén Vin T dai 18,69 m; Phia Nam giap phan dat
tranh chap do anh Lé Van L va chi Mai Thi L dang quan ly dai 17,99 m; Phia Tay giap
duong bé tong dai 4,99m; Phia Dong giap nha 6ng Hai dai 5m. Giao quyén st dung toan
bo tai san trén dat cho vo chong nguyén don Nguyén Van T va Ung Thi H sir dung gom:
01 ngdi nha xay cap 4, ky hiéu G1 - A c6 dién tich 21,3 m% 01 lan giap nha cap 4 (st
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dung 1am bép) c6 dién tich 1a 6,4 m2; 01 buc tuong xay dai 11,85m. (nha va dat c¢é so do
kem theo)

- Vo chong nguyén don Nguyén Van T va Ung Thi H phai tra cho anh Lé Vin V1
sb tién 1a 30.249.426 d6ng; vo chong anh Lé Vin L s tién 12 20.873.700 dong.

Ké tir ngay an c6 hiéu luc phép luat, ngudi dugc thi hanh 4n c6 don thi hanh an hop
phap, co quan thi hanh an ra quyét dinh thi hanh &n, néu nguoi phai thi hanh an cham thi
hanh thi phai chiu 13i suat twong &ng vai sd tién, thoi han cham thi hanh quy dinh tai Biéu
357 BLDS.

4.Vé hau qua cua viéc huy hop déng: 4p dung coéng vin So 01/2017 ngay 07/4/2017
cua Toa an nhan dan tbi cao, HDXX khong xem xét, giai quyét. Cac duong su €6 quyén
khoi kién bang vu an khéac khi ¢6 day du cin cir theo quy dinh caa phap luat.

5. V& &n phi:

- Anh Lé Van V phai chju &n phi dan su so tham khong gia ngach 1a 200.000 dong.

- Anh L& Vian V1 phai chiu an phi dan su so tham la 14.718.314 dong.

- Vo chong anh Lé Van L, chi Mai Thi L phai chiu an phi dan sy so tham la
13.955.790 dong.

-Vo chong anh T, chi H phai chiu &n phi dan su so tham la 2.556.156 dong, nhung
dugc trir vao so tién tam Gmg an phi da ndp 1a 6.750.000 dong da nop theo Bién lai thu
tién s 002048 ngay 28/10/2013 cua Chi cuc thi hanh &n thanh phé Hung Yén. Hoan tra
cho vg chong nguyén don Nguyén Vian T s tién thira 12 4.193.844 dong.

An xir cong khai so tham, cac duong sy cO quyén khang céo trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an so tham. P6i v4i duong su vang mit tai phién toa dugc quyén
khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoac niém yét ban an.

Trirong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh &n dan su thi nguoi dwoc thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh an c6 quyén thsa thudn
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, ti nguyén thi hanh an, hodc bi cwong ché thi
hanh dn theo quy dinh tai diéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh &n dan su, thoi hiéu thi hanh &an
dwoc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Lugt Thi hanh an dan s

Noi nhan. T.M HDXX SO THAM
- VKSND thanh phé Hung Yén. Tham phan - Chii toa
- Chi cuc THADS T.P Hung Yén.

- Phong nghiép vu & THA, Toa an tinh Hung Yén.

- Cac duong su.

- Luu HS.

Dao Thiiy Ha
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