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Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom c6:
- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Mai Thi Duong Hai
- Cdc Héi tham nhén dan:
Ong Huynh Vin Hiép
Ong Nguyén Trudng Xuéan
- Thuw ky phién toa: Ba Ngb Thi Tiéu Loan — Tham tra vién Tda an nhan dan
huyén My Xuyén.
- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dan huyén My Xuyén, tinh Séc Tring tham
gia phién toa: Ong Ping Vin Tai — Kiém sat vién.
Ngay 25 thang 06 nam 2024 tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén My Xuyén, tinh
Soc Trang xét xtr so tham cong khai vy an thy 1y s6 267/2023/TLST-DS, ngay 26
thang 10 ndm 2023 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dar” theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xtr s 19/2024/QDXXST-DS, ngay 5 thang 4 nim 204, giita cac duong
su:
- Nguyén don: Ba To Thi B, sinh nam 1958 ( C6 mat).
- Bi don: BaVé Thi T ( Vang mit).
Pia chi: Cuing ngu Ap D, x3 G, huyén M, tinh Soc Trang.
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
+ Ong Phan Van B1, sinh nam 1955. Dia chi: Ap A, xa A, huyén
C, tinh Soc Trang. ( Vang mat).
Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng B1: Ba T6 Thi B. Ngu Ap B, xa G,
huyén M, tinh S6c Trang.
+ Ba Nguyén Thi Thu B2, ngu 4p S, xi T, huyén M- ST. ( C6
don xin vang mit).
+ Ngan hang N1 chi nhanh T4, Soc Triing. Dia chi: Ap K, x4
T, huyén M, tinh Soc Trang. ( V:fmg mat).
+Ong V& Vin L ( Ving mat).
+ Ba Vo6 Thi G ( Ving mit).
+BavoThiM ( Véng mat).
+ Ba Vo6 Thi Ut B3 ( Vang mit).
+ Ba Vo Thi T ( Ving mit).
Cung ngu 4p D, xa G, huyén M, tinh Séc Tring.




+ Ba V& Thi V. Ngu 4p Khu B, xi T, huyén M, tinh Séc Trang.

( Vang mat).

+ Ba V6 Thi B4, ngu 4p T, xd G, huyén M, tinh Séc Tring. (
Viang mit).

+Ba V6 Thi C, ngy 4p P, xa T, huyén M, tinh S6c Tring. ( Vang
mat).

+ Ba V& Thi Ut N, ngu s6 B- N10, Khu d6 Thi N, khém D,
phuong D, thanh phé S, tinh Soc Trang. ( Vang mit).
+ Ong Phan Viin T1, sinh nim 1979 ( Ving mit).
+ Ba Phan Thij T2, sinh nam 1981 ( ving mit).
+ Ong Phan Viin T3, sinh nim 1983 ( Ving mit).
+ (A)ng’Phan Vin S, sinh ndm 1996 ( Ving mit).
Dia chi: Cuing ngu Ap D, xa G, huyén M, tinh Soc¢ Trang.
NOI DUNG VU AN

- Trong don khdi kién dé ngay 2/6/2023 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
ciing nhur tai phién toa so tham,dai dién nguyén don ba Té Thi B trinh bay:

Vo chong ba c6 phan dat tai thira 243 giap ranh véi thira dat sé 195 cia ba Vo
Thi T va hai bén d4 thong nhét ldy cay coc duc cao 8 tic ctia 6ng Nguyén Vian G1
kéo thang xudng song P dé lam ranh dat. Pén nam 2022 ba B va ba T cim 01 cay
coc giap dat 6ng G1 nhung khi kéo day cho thang thi ba T khong dong ¥ nén hai bén
xay ra tranh chip, ba T 14n ranh ciia ba ngang khoang 0,4m, dai 30m tai thira 243,
td ban d6 s6 01, toa lac 4p P, x4 G, huyén M, tinh Soc Tring. Nay ba B yéu cau ba
T hoan tra lai cho ba B phﬁn d4t 14n chiém theo s do thuc té 1a 22,8m? tai thira 243,
to ban d6 s6 01, toa lac ép b, xa G, huyén M, tinh Séc Trang.

- P6i voi bi don ba Vo Thi T Toa an da tong dat hop 1€ cac van ban t6 tung
theo quy dinh cho ba T nhung ba T khong hop tac, tur chéi nhén tat ca cac vin ban
t6 tung ctia Toa 4n va khong dén Toa an dé tham gia Hoa giai va tham gia phién toa
x€t XUr so tham khong giri v kién bang van ban cho Toa an biét vé ¥ kién ciaba T
d6i voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Tai bién ban ldy loi khai ngay 19/12/2023 nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Neuyén Thi Thu B2 trinh bay:

Trudc ddy ba c6 nhan chuyén nhuong ciia ba B phan dat tai thira 243, to ban
d6 s6 01, toa lac ap B, xd G, huyén M, tinh Séc Trang gia 700.000.000d, ba da giao
tién cho ba B 400.000.000d s6 con lai khi nao lam thu tyc xong thi giao du, viéc
chuyén nhugng hai bén chi lam gidy tay, chua lam tha tuc sang tén. Nhung do gitra
ba B va ba T tranh chip ranh v&i nhau nén ba chua lam thu tuc Chuyen quyén sir
dung dat dugc. Nay ba B va ba T tranh chap ranh thi ba khong c6 yéu cau doc lap
d6i voi yéu cau khoi kién cua ba B, khi nao Toa an giai quyét tranh chap gitra ba B
va ba T xong thi ba s& tiép tuc yéu cau ba B thyc hién hop ddng chuyén nhugng
QSDD gitra hai bén.

- Tai vin bdn dé ngay 03/4/2024 nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngan
hang N2 chi nhanh T4, Séc Trang trinh bay:

Ba Nguyén Thi H 1a me ctia ba V5 Thi T ¢6 ky hop dong tin dung dé vay tién
ctiia Ngan hang H1 con ng sd tién 13i chua thanh toan nhung hién nay Ngan hang
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khong yéu cau doc lap, khong yéu cau giai quyét dbi voi sé no 14i néu trén, néu sau
nay c6 nhu cau s& khdi kién bang mot vu an khac.

- Y kién phat biéu cua Kiém sat vién vé viéc giai quyét vu 4n 1a dé nghi
HDPXX chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc yéu cau ba T hoan tra
lai phan dét 14n chiém c6 sb do thuc té 1a 22,8m?toa lac 4p D, xd G, huyén M, tinh
Soc Trang . Pbi voi viée tuan theo phap luét t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an
ctiia Tham phan, Hoi ddng xét xir va viéc chap hanh phép ludt ciia ngudi tham gia td
tung ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém HDXX nghi 4n tuan theo dung
cac quy dinh cua Bo luat tb tung dan sy nam 2015. Riéng vé thoi han chuén bj xét
XU ¢6 vi pham khodan 1 Piéu 203 B0 luat td tung dan sy 2015.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an duogc thim tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xar (HPXX) nhan
dinh:

- Vé thii tuc t6 tung: Puong sy ba Nguyén Thi Thu B2 va Ngan hang N1 chi
nhanh T4, Séc Trang di c6 don yéu cau xét xir vang mat. Riéng cac duong su ba VG
Thi T, V6 Van L, V& Thi G, V6 Thi M, V& Thi Ut B3, V5 Thi V, Vo Thi B4, Vo
Thi C, V3 Thi Ut N, ong Phan Van T1, 6ng Phan Van T3, Phan Vian S, ba Phan Thi
T2 da duoc triéu tp hop 1& dén 1an thtr hai nhung van vang mat khong 1y do, vi vay
can ct diém b, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Bo luat tb tung dan sy nam
2015 xét xur Véng mat cac duong su co6 tén néu trén theo quy dinh phap luat.

[2] Vé néi dung:

* Xet yeu cau cua nguyén don yéu cau To oa dn glaz quyét bugc ba Vo Thi T
hoan tra lai phan ranh dat lan chiém sé do thuc té 22,8m? tai thira sé 243,t0 ban do
s6 1 toa lac tai dp P, xa G, huyén M, tinh Séc Trang HDXX xét thay:

[1] Qua xem xét, tham dinh tai chd ddi voi phan dat ma cac duong su dang
tranh chép toa lac tai thira 243, to ban dd sd 1, toa lac ép b, xa G, huyén M, tinh Soc
Trang, theo s6 do thuc té c6 dién tich 1a 22,8m?, co tr can nhu sau:

- Hudng dong giap dat ong Quach Vin Pco s6 do 0,5m.

- Huong tay giap dat ong T6 Van b ¢6 s6 do 0,5 m.

- Hudng nam dat ba B ¢6 s do 45, 64m.

- Hudng bic giap thura dat ba T c6 s6 do 45,66m.

~ Hién trang la dat vuon tap, khong xay dung cong trinh gi trén phan dat tranh
chap.

[2] Xét vé ngudn goc phan dat tranh chap: Theo ba B thi phan dat tranh chap
c6 ngudn gdc trudc ddy cha me 6ng B1 dé lai cho 6ng B1 1a chong cua ba va 6ng
B1 sir dung va tir nim 1995 thi 6ng B1 d3 dugc UBND huyén M cép gidy chimg
nhan QSDD cho ho 6ng B1 sir dung téi nay ( trong hd ong Bl cd ba B 1a vo va cac
con la dng Phan Van T1, ba Phan Thi T2, 0ng Phan Van T3, 6ng Phan Vién S). Con
ba T thi do khong hop tac nén khong cung cap 10i khai cho Toa an Ve ngudn goc
phan dat tranh chap. Tuy nhién theo tai liéu co trong ho so thi thira dat s 195 ma ba
T dang sur dung giap véi thira dat tranh chap 1a dat ctia me ba T 12 ba Nguyén Thi H,
ba H hién da chét, duoc cap gidy ching nhan QSDD vao nim 1995 do ba H ding
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tén trong gidy chimg nhan QSDD ( Trong ho ba H c6 cac ngudi con ba H gdbm: Ba
V& Thi G, 6ng Vo Vin L, ba Vo Thi Ut B3, ba Vo Thi V, ba V5 Thi M, ba V& Thi
T, ba V& Thi B4, ba V6 Thi C, ba V& Thi Ut N).

[3] Xét vé qua trinh st dung dat thi thdy: Thira dat s6 243 hién ba B dang str
dung la dét cua vo chéng ba B, 6ng B1 da st dung tir nam 1995, con thira dat cua
ba T la ctia ba H giao cho ba T str dung tir nam 1995.

[4] Xét vé hién trang phan dit tranh chip: Phan dat tranh chép 1a dat vuon tap.

[5] - Xét vé viée cap gidy ching nhan quyén sir dung dat: Thira dét s 243, to
ban do s6 01, dién tich 600m?do UBND huyén M cap cho 6ng Phan Vin B1 ngay
22/12/1995. Con thira dat sb 195 ba T dang sir dung giap thtra 243 cta ba B do ba
Nguyén Thi H dtmg tén trong gidy chirng nhan QSDD do UBND huyén M cép cho
ho ba Nguyén Thi H ngay 29/12/1995.

[6] Tai Cong vin s 189/UBND-VP, ngay 20/2/2024 cua Uy ban nhan dan
huyén M d4 tra 101 vin ban ctia Toa an 1a viéc cap gidy ching nhan QSDP cho ho
ong Phan Van B1 va ho ba Nguyén Thi H la ding trinh ty, tha tuc theo quy dinh.

Theo két qua do dac tham dinh thi thira dat s6 243 ma hién nay ba B dang sir
dung hién trang la dat vuon tap, co s6 do thuc té téng cong 13 577,2m?, ( chua tinh
phan tranh chép). Trong ching nhan QSDP 6ng B1 duoc cip 1a 600m2. Con s6 do
thuc té ciia phan dét ciia ba T thi do ba T ¢6 hanh vi khong cho Toa an tién hanh do
dac, tham dinh nén khong xac dinh dugc thura s6 195 ¢6 dién tich bao nhiéu m2.
Theo van ban tra 101 cua Uy ban nhan dan huyén M va vin ban cua Chi nhanh Van
phong dang ky quyén st dung dat huyén M thi vao thoi diém cap gidy cho céc ho
trudce day 1a cap dai tra, hinh thé thira dat khong ¢ s6 do dac cu thé nén viéc khong
do dac dugc sb do thuc té cua thira s6 195 cua bi don khong lam anh huéng dén viéc
giai quyét vu an. Do d6 khi cac bén tranh chap ranh gidi thi can phai xem xét cac
chtng ctr khac dé xac dinh phan dat tranh chap thudc phan dat cua ai duoc quyén st
dung hop phap.

[7] Hoi dong xét xir xét thay: Qua xac minh tai dia phuong thi 6ng Vo Vian
S1 1a truong ban N3, x4 G cho biét: Trudc day vao nam 2022 giita ba B vaba T ¢6
tranh chip ranh dat v6i nhau sau dé chinh quyén dia phuwong xudng thuc dia giai
quyét thi hai bén da thoa thuén xong, phia ba T dong ¥ cim ranh 1a coc ranh thap
béng coc bé tong hi¢n nay khi Toa an xuéng thadm dinh van con, c6 01 coc ranh cao
1a coc ranh gitta dat ba T va 6ng Nam G2. Sau d6 thi ba B lai doi y khong dong y
v6i coc ranh trude day hai bén da thoa thuan nén kién ra Toa. Khi Toa an xuéng do
dac tham dinh thi ba B lai théng nhét ranh 1a coc ranh thép da cam trudc day nhung
ba T lai khong dong ¥ v6i coc ranh ndy vi vdy ba B méi thong nhat chi ranh tir coc
thap trd vo phia dat ba B hon 1,5m nhung phia ba T van khong dong y. Do phan dat
ctia ba B da chuyén nhuong cho nguoi khac nhung do tranh chap ranh véi ba T nén
khong lam thu tyc sang tén cho nguoi mua dugc vi vy ba B dong y chiu 16 chi lay
du 600m? trong gidy chimg nhan QSDD ba dugc cap, mac du thuc té ditcoaba T
1a du so voi gidy duoc cip, phan du ba B dé ba T huong.

[8] Mait khac qua xac minh ngudi co dat gidp ranh véi dat ba T va dat ba B
la 6ng Nguyén Van G1 thi 6ng G1 cho biét: Trudc day ba B va ba T ¢6 tranh chip
ranh giéi dat voi nhau va hai bén da thdng nhat cam 01 coc ranh bang bé tong chéc
chan, khi cim ranh c6 chinh quyén dija phuong xuéng chtng kién viéc cim ranh
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nay. Hién tai c6 02 coc bé tong, mot coc thép va 01 coc cao. Coc cao la ranh gidi
giita dat 6ng G1 va dat ba T con coc thap 1 ranh gidi gitra dat ba B va dat ba T, hién
nay hai coc ranh nay van con nguyén. Sau khi thoa thusn cim ranh xong thi hai ba
B va ba T lai d6i y khong théng nhat coc ranh thap do6 nita. Theo 6ng G1 thi dat cta
ba B 14 t&i cot ranh cao cua ong nhung do tranh chap nén ba B van théng nhat lay
ranh dét ctia ba 12 vi tri coc thap nhung phia ba T van khong dong v, viéc ba T khdng
ddng ¥ v6i coc ranh trude ddy hai bén di thoa thuan cim 1a khong dung.

[9] Qua két qua x4c minh tai dja phuong thi thdy ranh giéi giita dat ba B va
ba T truoc day hai bén da théng nhét ranh voi nhau c6 nho chinh quyén dia phuong
xubng cim ranh 13 cot da thap, hién van con nhung sau d6 ba B khong dong ¥ nén
xdy ra tranh chap Qua 101 trinh bay cua 6ng S1 1a trudng ban nhan dan ap va ong
G1 1a nguoi co dat giap ranh véi ba B va ba T thi ranh ctia ba B va ba T 1 ¢t ranh
thip trudc ddy hai bén dd cim. Tuy nhién khi Toa 4n xudng thdm dinh thi ba T
khong ddng v vi tri ranh 1a cot thip, vi vay ba B méi thong nhat doi v hon 01m qua
phia dat ba B nhung ba T van khong dong y. Ly do ba B chiu 15 chi ranh dét ciia ba
qua hon 01m 1a vi thira dat nay ba da chuyén nhuong cho ngudi khac nhung vi tranh
chép ranh nén khong lam thu tuc dugc. Xét théy hién nay dién tich ba B dang sur
dung 12 577,2m? 14 con thiéu so voi gidy dugc cip 1a 600m?, tir xua toi nay ranh gidi
giita hai bén khong trong cdy hay cim ranh dé xac dinh ranh nén can thu thap ching
ctr tir két qua xac minh tai dia phuong dé xac dinh ranh dat giita cac bén. Ngoai ra
can cur theo su thod thudn ty nguyén giita cac bén thi ba T di thong nhat ranh cia ba
va ba B 1a vi tri coc ranh thdp ma hai bén da dong ¥ cho chinh quyén dia phuong
cam hién nay coc ranh nay van con. Qua 15i trinh bay cuia nhitng ngudi Toa 4n da
x4c minh nhu trén HDXX can xac dinh ranh gi6i giita dat ctia ba B va ba T 13 vi tri
hién ba B chi ranh 1 phu hop, viéc ba B cho rang ba T di 1an ranh ctia ba B ngang
0,5m, dai 45,66m, dién tich 22,8m? 14 c¢6 cin cir dé chap nhan.

[10] Ttr nhitng phan tich nhu di néu trén Hoi ddng xét xir xét thay can chap
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, budc ba T phai co trach nhiém hoan tra cho
ba B phan dat 1an chiém c6 dién tich 22,8m? 1 phu hop véi quy dinh cta phép luét.

[11]- Vé dn phi: Can clr Khoan 1 Piéu 12, Khoan 34 biéu 26, Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH]14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Héi thi do
yéu cau cia nguyén don dugc chap nhan nén nguyén don khong phai chiu an phi,
Bi don phai chiu an phi khong c6 gia ngach la 300. 000ddng an phi dan su so tham.

[12] Vé chi phi dinh gi4 tai san: Vi yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhan
nén bi don phai chiu toan bo chi phi tham dinh, dinh gia tai san, nguyén don da nop
tam tng s6 tién chi phi dinh gia vi vay bi phai nop dé hoan tra lai cho nguyén don.

[13] Béi véi y kién cta dai dién Vién kiém sat: Toan bd quan diém, dé nghi
ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén My Xuyén da néu la c6 can ctr va phu
hop vé6i nhimg tai lidu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an di duge xem xét, danh gia tai
phién tdoa nén Hoi dong xét xir chdp nhan dé nghi cua Vién kiém sat da néu. Ngoai
ra trong qué trinh giai quyét vu an c6 vi pham thoi han chuan bi xét xir theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 203 Bo luat tb tung dan sy s€ duoc rut kinh nghiém, khic phuc
trong thoi gian toi.

Vicac lé trén.
QUYET PINH:



- Ap dung Khoan 9 Piéu 26, Piém a Khoan 1 Piéu 35; Khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; Dicu 157, Diéu 158; Khoan 1 Diéu 165; diém b, khoan 2 Diéu 227, khoan
3 Diéu 228; Diéu 271; Khoan 1 Diéu 273; Diéu 278 va khoan 1 Diéu 280 ciia B
luat T4 tung Dan sy nam 2015,
- Khodn 1 Diéu 203 Luat dat dai nim 2013.
- Diéu 175 Bo luat dan sy nam 2015.
- Khoan 1 Piéu 12; Khoan 4 biéu 26, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14,
ngdy 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi.
Tuyén xir:
1/ Chap nhan yéu ciu khai kién ctia nguyén don ba T Thi B.
- Budc bi don ba Vo Thi T ¢6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng Phan Vin B1 va
ba T6 Thi B phﬁn dAt 14n chiém toa lac tai thira 243, t& ban dd s6 01, toa lac ép b,
xa G, huyén M, tinh S6c¢ Trang, theo sb do thuc té co dién tich 1a 22,8m?, ¢ ti can
nhu sau:
- Hudng dong giap dat ong Quach Vin Pco s6 do 0,5m.
- Huong tay giap dat ong T6 Van D co s6 do 0,5 m.
- Huéng nam dat ba B ¢6 s6 do 45,64m.
- Hudng bic giap thira dat ba T co sé do 45,66m.
2/ An phi dan su so tham:
- Nguyén don ba To
Thi Biét khong phai chiu an phi .
- Bi don ba V& Thi T phai chiu an phi khong c6 gia ngach 1a 300.000d6ng an
phi dan sy so tham.
3/Vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san: Ba T phai chiu s tién chi phi thim
dinh, dinh gia so tién 14 10.000.000 dong, ba B d& ndp tam tng sd tién chi phi dinh
gia vi vay ba T phai ndp dé hoan tra lai cho nguyén don s tién 10.000.000d6ng.
Céc duong su duoc quyén khang cdo ban 4n nay trong thoi han 15 ngay, ké
tir ngdy tuyén an, riéng duong su vang mit co quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc hodc ngdy niém yét ban an dé yéu cau Toa 4n nhan dan
tinh Soc Tring xét xir phiic tham.
Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an déan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, va 9 Luat Thi
hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; Tham phan-Chu toa phién toa
- VKSND huyén My Xuyén,

- Chi cuc THADS huyén MX;
- Luu ho so vu an;

Mai Thi Dwong Hai






