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] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DUY TIEN
Véi thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Manh Xuén Hai.
Céac Hoi thim nhan dan: Ong Nguyén Minh Tuén va ba Lé Thi Huén;
Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Tuoi — Thu ky Toa an nhan
dan huy¢n Duy Tién, tinh Ha Nam.
Pai dién vién kiém sat nhan dan huyén Duy Tién tham gia phién toa: Ba Ngd
Thi Thanh Quy - Kiém sat vién.
Ngay 05 thang 9 nam 2019, tai Tru s6 Toa an nhan dan huyén Duy Tién xét
Xt so tham cong khai vu an thu 1y s6: 04 /2018/TLST — DS, ngay 12 thang 7 nam
2018, vé viéc “Tranh chdp doi lai nha, dat cho ¢ nho ", theo Quyét dinh dwa vu an
ra xét xir s 04/2019/QDXXST - DS ngay 01 thang 07 nam 2019 giita cac duong
su:
* Nguyén don: 1/ ba Nguyén Thi Q, sinh nim 1938;
2/ 6ng L€ Van T, sinh nam 1939;
Tai van ban uy quyén ngay 10/7/2018, ong L& Van T da uy quyén cho ba
Nguyén Thi Q toan quyén tham gia to tung tai Toa an.
* Bi don: 1/ anh L& Van Th, sinh nam 1971,
2/ chi Trinh Thi T, sinh nam 1973;
Péu trh tai: Thon D, xa Y, huyén D, tinh Ha Nam.
* Nguwoi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ chi Lé Thi X, sinh nam 1968;
2/ anh Lé Van T1, sinh nam 1994;
3/ chi Ngb Thi N, sinh nam 1995;
Péu trh tai: Thon D, x4 Y, huyén D, tinh Ha Nam;
4/ chi Lé Thi Th, sinh nam 1976;
Tra tai: Thon N, x& T, huyén D, tinh Ha Nam;
* Ngudi bao vé quyén va loi ich cho nguyén don: ba Pham Thi Nhan- Tro
gitp vién phéap 1y S¢ tu phap Ha Nam;
(Phién toa c6 mit nguyén don ba Nguyén Thi Q va nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan 1a chi Lé Thi X, chi Lé Thi Th; V'Zing mat bi don anh Lé Van Th, chi



Trinh Thi T va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 14 anh Lé Van T, chi Ngo
Thi N va Tro gtp vién ba Pham Thi Nhan).
NOI DUNG VU AN:

* Theo noi dung don khoi kién, loi khai tai Toa an va tai phién toa so tham,
dong nguyén don la ba Nguye~n Thi Q va ong Lé Van T trinh bay:

Truge day, gia dinh 6ng ba dugc Nha nude giao quyen quan ly st dung 02
thira dat s6 194 va thtra dat s6 179 thudc to ban do phu luc so 18 tai thon B, X Y
v6i tong dién tich 1a 719m2. Trong do, thira dat s6 194 co dién tich 594m2, thira dt
s6 179 cua céc cu dé lai cd dién tich 125m2.

Vé ngudn goc dién tich dét tai thira dat s6 194 hién nay, trude kia 12 ao ctia bd
me 6ng T d¢ lai giao cho Hop tac X&. Sau do, gia dinh 6ng ba nhan thau lai dé canh tac
va tra san pham vé6i Hop tac xa. Trong qua trinh thau ao, hang nam, gia dinh ong ba
tu vuot 1ap va ndp phat tién 14n chiém. Sau nhiéu nam, gia dinh & ong ba da vuot l1ap
hét. I\iam 1997, gia dinh ong ba dugc Nha nude cong nhan quyén sir dung dit 1a
594m-.

Nam 1988 gia dinh ong ba bat dau 1am nha 5 gian va hoan thanh vao nim
1993. Cudi nim 1990 anh Th ldy vo va & cung nha dat trén véi 6ng ba. Pén nim
1999, 6ng ba chuyén sang nha dét tai thira s6 179 & va nha dat tai thia dat s6 194
hién nay giao lai cho vo chdng anh Th sir dung. Sau d6, dng ba di tach mot phan
dién tich 594m?2 lam ba ph?m, theo d6 ong ba tach cho vo chéng anh Th sir dung di¢n
tich 194m2 chuyén thanh thira dat s6 193, chi X1 dung tén dién tich 157m2, ong ba
dung tén dién tich 243m2. Riéng phan dat dung tén chi X1 (con géi cua éng ba da
chét nam 1993) sau ndy chuyén sang tén 6ng ba ding tén trén cling thira dat s6 194
da duoc UBND huyén D cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so AE 681516, s6
AE 681517 mang tén ong ba tai thira dat sé 194, Phu luc 18 dién tich 400m? tai
thon D, x& Y, huyén D, tinh Ha Nam.

Trong qué trinh vo chong anh Th sir dung nha dat tai thira 194 cua ong ba, vo
chong anh Th 1am lan xudng tai 1 phan dat caa 6ng ba. Nam 2007 vo chong anh Th
sira lai nha (trat lai, 1am cau thang trong, xay thém 2 gian budng 1én tang 2). Khi
xdy stra, 6ng ba khong dong ¥ ma bao vo chong anh Th xay riéng ra chd khac
nhung vo chong anh van tu ¥ xay sua.

Pén nam 2017, do co chinh sach hd trg ciia Nha nudc dbi voi ngudi co cong
v6i dat nudce, ong ba thong nhat sang tén cho vo chong anh Th thira dat 179 cia céac
cu dé lai c6 dién tich 125m2 va vo chong anh Th d3 xay nha 3 tang trén dat d6. Qua
trinh vo chong anh Th xay nha trén thira dat 179, 6ng ba cho vo chong anh Th
50.000.0004 (tién Nha nudc hd trg 1am nha) va 05 chi vang. Sau d6, 6ng ba vé nha
dat tai thira s6 194 &, nhung vo chong anh Th lai ¢ ¥ chiém doat nha dat tai thira
dat s6 194 néu trén. Quan diém cta 6ng ba cho rang: Mic du 6ng ba di ting cho vo
chong anh Th 02 thia dat (thtra sé 179 va thira s6 193), hd tro tién xdy nha, ma vo
chong anh Th cu xir khong dung muc lam con, d6i xir t& bac v6i cha me, ghét bo
chi em rudt, vi sg chi em tranh phan.



Gia dinh, ho mac d3 nhiéu 1an hop ban va khuyén giai nhung v chong anh
Th khong nhitng khong nghe ma con dudi 6ng ba ra khoi nha khéng cho 6ng ba ¢
va cho rang nha 05 gian 1a do vo chong anh Th x4y dung ma c6. Cac con cua anh
Th cling mang, chiri va de doa 6ng ba.

Nay 6ng T, ba Q cho rang ca hai ngudi déu da trén 80 tudi, strc khoé da yéu,
can c6 chd dn ¢ yén tinh lac tudi gid, nén dng ba 1am don khai kién dé nghi Toa an
giai quyét: 1/ Yéu cau doi lai tai san nha va quyén st dung dat theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s AE 681516, s6 AE 681517 mang tén 6ng ba tai thira dat
s6 194, Phuy luc 18 dién tich 400m2 tai thén D, x& Y, huyén D, tinh HA Nam ma
hién nay anh Th, chi T cung éng ba dang quan ly, sir dung; 2/ Budc anh Th, chi T
thao d& toan bd 1an xudng, cong trinh phu trén thira dit s6 194; 3/ Vo chong anh Th
cham dut hanh vi tho bao véi 6ng ba.

Tai phién toa, phia nguyén don 1a éng T, ba Q c6 quan diém chi dé nghi Toa
an giai quyét budc vo chong anh Th tra lai thira dat sb 194 ¢6 nha va céng trinh cho
6ng ba va ty nguyén rat lai yéu cau cua minh d3 ghi trong don khoi kién 1a: “Budc
anh Th, chi T thdo dé toan b ldn xwong, cong trinh phu trén thira dat s6 194" va
“Yéu cdu vo chong anh Th chdam ditt hanh vi thé bao véi éng ba”. Pong thoi dé
nghi Toa 4n tinh toan gid tri cong stc cta vo chong anh Th trén thira dat s6 194 dé
6ng ba thanh toan gié tri cong strc véi vo chong anh Th.

* Quan diém ciia Bi don Th, chi T trinh bay:

Ngay 27/7/2018 va ngay 20/8/2018, anhTh, chi T ¢6 ban tu khai xac nhan
rang anh chi da nhan duogc Thong bao thu 1y vu 4n cia Toa an vé viéc ong ba Q, T
khoi kién vo chéng anh chi dé doi lai tai san 13 nha dat cua ong ba toa lac tai thira
dat 194 c6 dién tich 400m?2 thudc t& ban do PL 18, thon B, x4 Y hién do vo chong
anh chi dang st dung, quan diém cta vo chéng chi nhu sau: Vé nguén géc dét thua
dat 194 néu trén 1a cta 6ng ndi anh Th 13 cy Lé Vin K va Nguyén Thi T dé lai, c6
dién tich khoang 50m2, sau d6 b6 me anh da lan chiém thém khoang 50m2, tong
cong khoang 100m2, dién tich 494m2 dét con lai cta thira dit nay do vo chéng anh
1an chiém ao cua tap thé tir nhitmg nim 1990 cho dén nam 2001 v&i s tién san lap
khoang 1.800.000.000d. Nam 2007, khi anh dugc tudi 1am nha, vg chong anh c¢6
hoi va xin y kién 6ng T, ba Q dé vo chong anh lam nha, xuong, cong trinh phuy trén
dat ctia 6ng T, ba Q va dugc 6 ong ba dong y. Anh chi cho ring tién cua Vo chdng da
b6 ra 1am nha va xay dung c4c cong trinh, ndp thué dét va cac khoan tién hop phap
hoa dién tich dit nay hét khoang 500.000.000d, téng sb tién 1a 2.300.000.0004.
Ngoai ra, vo chong anh yéu cau Toa an xem xét lam rd viéc 01 thua dat s6 194
dtng tén hai ngudi bang 02 s6 do.

Ngay 25/7/2018 va ngay 14/9/2018, anh Th, chi T c¢6 don phan tb, theo d6
anh chi cho rang: Cong stic ciia vg chong anh da bo ra cong stic t6n tao, xdy dung
trén thira dat s6 194 mang tén 6ng ba T, Q s tién 2.300.000.000d. Nay anh chi yéu
cau ong ba T thanh toan cho vo chéng anh chi s tién trén, vo chéng anh s¢€ tra lai
nha dét cho 6ng ba.



Tai bién ban 14y 101 khai ngay 21/03/2019 va cac budi cong khai chimg cir va
hoa giai tai Toa an, anh Th, chi T thira nhan dién tich 400m?2 dat tai thira dat 194 1a
ctiia ong T, ba Q va cho biét hién tai 6ng ba van dang o thira dat 194 nay. Nay vo
chdng anh c¢6 quan diém nhu sau: Phuong 4n thir nhit vo chong anh s& tra 6ng ba
dién tich 120m2 tir thira dat s6 193 cta anh chi nhu phuong an trudc day tai cugc
hop gia dinh di thong nhit; phuong an thtr hai: Trudng hop 6ng ba mudn lay lai
nha va dién tich 400m2 dat trén thi tra vo chong anh khoan tién cong strc ma vo
chong anh da lam trén thoa dat ndy tr nim 1990 dén nay, v6i sb tién la
1.000.000.000d (Mot ti dong). Ngoai ra, anh Th ciing cho rang coéng sirc tén tao,
xay dung nha va cac cong trinh trén thira dat 194 tir truée dén nay do vo chdng anh
b ra, cac con cua vo chong anh con bé khong c6 cong strc dong gop gi.

Tuy nhién, ngay 27/8/2019 Toa an nhan dan huyén Duy Tién nhan don yéu
cau cua anh Th ndp (dé ngay 27/8/2019) va 01 ban photo bién ban hop gia dinh
ngay 05/7/2017. Theo d6, anh Th, chi T yéu cau Tda an dua hai nguoi con cua anh
1a Lé Thi G (P), Lé Vian B vio tham gia té tung véi tu cach 1a nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an.

* Quan diém ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu dn:

- Chi X, chi Th cho r@fmg cac chi la con dé cua 6ng ba T, Q va trudc kia cac
chi la nguoi o cong strc ton tao d6i vi dién tich dét tai thira 194 nay nhung dién
tich dat trén d& mang tén bd me cac chi nén cac chi khong yéu cau Toa 4n giai
quyét phan cong strc ciia minh da dong gop vao khéi tai san cua bo me. Ngoai ra,
sau khi nghe Toa an cong b 10i trinh bay ciia vo chong anh Th vé phan cong suc
vuot 1ap dat ao sau do duoc hop phép cho gia dinh ba Q, cac chi khong nhat tri 10i
trinh bay cua phia bi don vé van dé nay va cho rang vo chong anh Th khong c6
cong strc gi dang ké, ma chu yéu 13 cong stic do bé me chi va ba ngudi con gai tao
1ap lén.

- Quan diém cua anh T, chi N I con trai, con dau anh Th cing x4c dinh hién
tai vo chong anh chi dang & trén dién tich dat 194 cung voi ong ba T, Q. Nhung ca
hai x4c dinh khong c6 cong stc ton tao gi d6i voi cc tai san €0 tranh chép trong vu
an.

* Nguoi bio vé quyén va loi ich cho nguyén don giri bai phdt biéu: Dé nghi
HDPXX chip nhan yéu cau khoi kién cua ong Lé Van T va ba Nguyén Thi Q: 1/
Budc anh Lé Van Th, chi Trinh Thi T tra lai dién tich 400m2 thira dat s6 194, phu
luc 18, tai thon D, x4 Y mang tén chu st dung 1a 6ng Lé Vin T, ba Nguyén Thi Q;
2/ Giao ba Q, 6ng T s¢ hitu toan bd cac cong trinh trén thira dat so6 194; 3/ Ong T,
ba Q c6 nghia vu thanh toan gia tri tai san khac nhu nha, cong trinh phu, cay cdi
trén thira dat s6 194 cho anh Th, chi T theo quy dinh ctia phap luat.

* Pai dién Vién kiém sdt phat biéu: Dé nghi HDXX can cu biéu
26,35,39,147,165,217,227,228 va Diéu 244 BLTTDS 2015; biéu 166 Bo luat dan
sy 2015; Piéu 100Ludt dat dai ndm 2013; Nghi quyet 326 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi Ve 1€ phi, an phi Toa an:

1. PBinh chi giai quyét yéu cu cta ong Lé Van T, ba Nguyén Thi Q gdm:
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- Bugc anh Th, chi T thao d& toan bd lan xudng, cong trinh phu trén thira dat
s6 194, Phu luc 18 dién tich 400m2 tai thon B, xa Y, huyén D, tinh Ha Nam;

- Cham dut hanh vi tho bao d6i véi ba Nguyén Thi Q, 6ng Lé Van T.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién doi lai tai san 13 nha, dat ctia 6ng Lé Van T,
ba Nguyén Thi Q ddi v6i vo chong anh Lé Vin Th, chi Trinh Thi T.

3. Budc anh Lé Van Th va chi Trinh Thi T tra lai thira dit c6 dién tich 400m?2
dat theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dit s AE 681516, s6 AE 681517 mang
tén ba Nguyén Thi Q va ong Lé Vian T tai thira dat s6 194, Phy luc 18 dién tich
400m2 tai thon B, x@ Y, huyén D, tinh Ha Nam va giao lai toan bg tai san gén lién
trén dién tich dat ndy cho ba Nguyén Thi Q va ong Lé Vin T; Anh Lé Vin Th, chi
Trinh Thi T ¢6 trach nhiém di doi hé thong may 1am mdc, xay Xxat ra khoi thira dat
194.

4. Budc ba Nguyén Thi Q va 6ng Lé Vin T thanh toan gid tri tai san cho anh
Lé Van Th va chi Trinh Thi T s6 tién 116.189.500d.

5. Bac cac yéu cau khac cuia cac duong su.

6. Vé chi phi xem x¢&t tham dinh tai chd va an phi dan su so tham: Budc cac
duong sy phai chiu theo quy dinh cua phép luit.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé t6 tung: Tai phién toa, bi don trong vu an 1a anh Lé Van Th, chi Trinh
Thi T va ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan 1a anh Lé Van T, chi Ngo Thi N
mic du da dugce Toa an triéu tap hop 1¢ dén 1an tht hai nhung van vang mat khong
¢6 1y do. Can cr cac diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Piéu 228 Hoi dong xét
xtr (HDXX) tién hanh giai quyét vang mat bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan theo quy dinh cua phap luat.

[2] Vé quan hé tranh chdp va tw cach dwong sw trong vu dn: Theo don khoi
kién cua nguyén don 1a 6ng Lé Van T, ba Nguyén Thi Q yéu cau vo chong anh Lé
Van Th, chi Trinh Thi T tra lai dién tich 400m2 dat (trén dét c6 nha va cong trinh
va cay cdi), tai thira dat s 194, to PL 18, toa lac tai thén D, X3 Y dtng tén ong ba
da cho vo chéng anh Th st dung tor nam 1999 dén nay. Do vay, HDXX xac dinh
quan hé tranh chip trong vu an 1a “Tranh chdp vé doi lai nha dat cho ¢ nho™ quy
dinh tai khoan 2, 9 Piéu 26 B luét td tung dan su (BLTTDS). Theo do, xac dinh
6ng T, ba Q 1a nguyén don; vo chong anh Th, chi T - ngudi dang quan 1y nha dat
tai thira dat 194 1a bi don; vo ché)ng anh Lé Van T, chi Ngo6 Thi N (con cta anh Th,
chi T) cling nhu chi L& Thi X va chi Lé Thi Th (con cua 6ng T, ba Q) la nhitng
nguoi dang & hodc ¢ cong stic ton tao nha dat tai thira dat s6 194 dang c6 tranh
chap 12 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an.

[3] Xét vé yéu cau khdi kién ciia nguyén don:

Tai phién toa, nguyén don la ba Nguyén Thi Q c¢6 quan diém: Giit nguyén
yéu cau Toa an budc vo chong anh Th tra lai 6ng ba nha, dét trén dién tich thira dat
s6 194 va rat mot phan yéu cau khoi kién 1a: “Budc anh Th, chi T thdo dé toan bé
lan xuong, cong trinh phu trén thira dat so 1947 va “Yéu vo chong anh Th cham dirt
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hanh vi thé bao dél voi ong ba” va xem Xét gia tri phan cong strc cta vo chong anh
Th tren thira dat s6 194, dé o ong ba thanh toan gia tri phan cong strc cho bi don. Xét
yéu cau rit mot phan yéu cau khoi kién néu trén cua nguyén don 1a ty nguyén va
phu hop phap luat, nén HDXX can ghi nhén.

* Poi voi yéu cau doi lai quyén sir dung nha, dat tai thira dat sé 194, HDXX
nhdn dinh: Can ct vao céc tai li¢u chimg ctr do Toa an xac minh tai chinh quyén
dia phuong cho thay: Thira dat s6 194 mang tén ho 6ng Lé Van T va Nguyén Thi Q
c6 dién tich 400m2 tai t& ban d6 PL 18, thon D, X3 Y ¢6 ngudn gbc nhur sau:

Theo tai lidu luu trit tai UBND x3 Y duoc thé hién tai to ban dd sd 5 nim
1986 thi dién tich dat do ho 6ng T, ba Q va anh Th dang sir dung hién nay c6 ngudn
gbc tir cac thira dat 106, dién tich 60m2 mang tén Hop tac xa; thira dat 109, dién
tich 565m2 1a dat ao mang tén Hop tac xa va thura dat s6 107, dién tich 45m2 loai
dat tho canh mang tén ba Nguyén Thi Q.

Theo ban d6 nam 1989, t& ban dd sb 4 thi dién tich dat do ho ong T, ba Q va
anh Th dang sir dung hién nay c6 ngudn gdc tir cac thira dat sd 106, dién tich 30m2
loai dat thd canh do Hop tac xd (HTTC); thira dat s6 109, dién tich 310m2 loai dat
ao Hop tac (HT) va thtra dat s6 210, dién tich 280m2 loai dat canh tac thd canh
(CTTC).

Theo s6 muc ké ndm 1993 cta x3 Y thi dién tich dat ctia ong Lé Van T, ba
Nguyén Thi Q va vo chong anh Lé Van Th, chi Trinh Thi T (dd duge cap Gidy
Ching nhan quyén st dung dat nam 2006), c6 ngudn goc tir cac thira dat 50 106, to
ban do sb 4 dién tich 30m2 loai dat tho (THT); thtra dat sb 109, to ban do s6 4 dién
tich 310m2 loai dat ao Hop tac (HT) va thira dat s6 210, to ban d6 sd 4 dién tich
280m2, trong d6 dat tho (T) 200m2, va dat vuon (thd canh) dién tich 80m2 mang
tén ong L& Van U (tén goi khac ctia 6ng L€ Van T).

Theo ban d6 hién trang ndm 2001 cta x4 Y, gia dinh ba Q 6ng T ké khai thtra
dat s6 193, ban d6 PL 18, dién tich 194m2 mang tén anh Lé Van Th; thira dat thia
dat s6 194, to ban dd PL s 18 ¢o dién tich 400m2, trong d6 chi Lé Thi X1 dtng
tén dién tich 157m2 (Nay d3 duoc cp gidy chirng nhan thanh tén ba Q 1a me dé chi
X1) va dtng tén 6ng Lé Van T dién tich 243m2 (dat ¢ 180m2, dat vuon 63m2).
Riéng loai dat dmg tén anh Th, chi X1 1a loai dat vuon.

Theo ban d6 cap gidy nam 2001 tai x3 Y, huyén D thé hién: Thira dat s6 193
thudc to ban dd PL s6 18 ¢o dién tich 194m2 mang tén v chong anh Lé Vian Th;
thira dat s6 194, to ban d PL s6 18 c6 dién tich 400m2, trong d6 ho éng Lé Vin T
sir dung 243m2 (dat & 200m2, dat vuon 43m2) va ho ba Nguyén Thi Q sir dung
157m2 dat 6.

Thuc hién phuong an cip gidy chimg nhan quyén str dung dat theo ké hoach
566 cua UBND tinh Ha Nam nam 2003 thi h 6ng T, ba Q va anh Th du diéu kién
cap gidy chiung nhan quyen su dung dat nam 2005 va da duoc UBND huyén D cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat vao nam 2006. Theo d6 thia dat s0 193 to ban
d6 PL s6 18, dién tich 194 m2 mang tén anh Lé Van Th; thira dat s6 194 to ban d6
PL s6 18, dién tich 400m2 trong d6 hg ong Lé Van T st dung 243m2 (dét 6 200m2,
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dat vuon 43m2), ho ba Nguyén Thi Q sir dung 157m2 dit ¢. Quad trinh st dung dat
va nop nghia vu v&i Nha nude ho anh Th ndp tién thué dat tai thira dat sd 193 ban
d6 PL sb 18 dién tich 194m2; ho ong T ndp tién thué dat ddi voi thira dat cap cho
6ng T con lai ba ba Q ndp tién thué dat cap cho ba Q. Nam 1993 6ng T, ba Q da
xdy nha 05 gian mai bang trén thira dat s6 194.

Ngoai ra dia phuong ciing cho biét: Trude ddy dién tich dat tai thua dat sb
194 va thira dat s6 193 ¢6 ngudn gdc 1 ao cua Hop tac x4, sau d6 gia dinh o ong T,
ba Q bao gébm: vo chong anh Th cung 03 ngudi con gai 1a chi X1 (dd chét nim
1993), chi X va chi Th da san lép, vuot 1ap qua nhiéu nim méi c6 duge mat bﬁng
d4t nhu hién nay. Hién tai, trén dién tich thira dét tranh chép ¢ cac nhan khau dang
sinh séng gém co: Ong T, ba Q; vo chéng anh Th, chi T va con, chau cta anh Th la
vo chong anh Lé Vian T, chi Ngo Thi N, anh Lé Vian B (anh B dang lao dong tai
Pai Loan) va cac chau Lé Thi Kim C, Lé Yén N (con ctia anh T).

Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, ca nguyén don, bi don cling Xac
dinh dién tich 400m2 thira dat s6 194 to ban d6 PL s6 18 toa lac tai thon D, xa Y
huyén D thudc quyén su dung cua ong L¢ Van T va ba Nguyén Thi Q da duogc
UBND huyén D cap glay ching nhan quyén st dung dat nam 2006.

Do vay, HDXX can chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Van T va ba
Nguyén Thi Q di v6i vo chong anh Lé Vin Th, vé viée doi lai tai san 1a nha va
quyén str dung thira dat sd 194, t& ban d6 PL s6 18, dién tich 400m2 1a ding quy
dinh cua phap luat.

* Dot véi phan tinh gid tri ¢éng sirc ciia bi don trén thira dat sé 194, HPDXX
nhdn dinh: Trong thoi gian st dung dién tich dat s6 194 tir nam 1999 dén nay, vo
chong anh Th, chi T di c6 nhiéu cong suc ton tao, bao quan va cai tao lai nha, lam
cong trinh phy nhu hién nay, cu theé: Nam 2007 trat lai ca 03 gian nha ngoai co thay
mo&i cira va hoc ctra bang g, xay thém tang hai ctia 02 gian budng, lam cau thang
va cong trinh phu tu hoai, trén gac lam bé nude va téc nudce, 1am 1an moc va san,
trong thém cay, xay tudng rdo, lam cong, xay bép, ton nén nha xat gao.. . Trong
qua trinh hoa giai vu an, Toa an dé tao diéu kién dé nguyén don, bi don trao doi
théng nhat phuong an thanh todn gia tri phan cong stc cua vo chong anh Th trén
thira dt sb 194. Song cac duong su trong vu an khong thdng nhit duoc phuong an
ctia nhau. Theo d6, 6ng ba T, Q yéu cau vo chong anh Th thao d& cac cong trinh da
xdy dung trén dat ctia ong ba; trong khi d6 vo chong anh Th yéu cau 6ng T, ba Q
phai thanh toan 1.000.000.000d tién cong sirc ma vo chong anh da 1am trén thua
dat s6 194 méi dong ¥ tra nha, dat cho 6ng ba.

Nhan thay: Trong qua trinh sir dung thira dat s6 194 tir nam 1999 dén nay, vo
chong anh Th di cai tao lai nha va cac cong trinh, trong ciy trén thira dat nhu trén
1a co that va dugc phia nguyén don thira nhan. Viéc cai tao nha dat ciia bi don phia
nguyén don biét, nhung nguyén don khdng c6 cin ctt da phan ddi su kién nay, nén
HDXX can budc nguyén don phai thanh toan tri gia phan cong sirc xay dung do bi
don d3 bo ra 1a phu hop voi thuc té va quy dinh cta phép luat.



Theo két qua dinh gia tai san cua Hoi dong dinh gid tai san (HD DGTS)
huyén D ngay 07/11/2018 da xac dinh toan b tai san la cac céng trinh xay dung va
cay cdi trén dién tich thira dat s6 194, tri gia 200.045.0004.

Ngay 18/7/2019, Toa 4n nhan dan huyén Duy Tién d3 ban hanh Cong van sb
99/ CV-TA d& nghi Hoi ddng dinh gia tai san huyén Duy Tién tién hanh boc tach
gia tri tai san 05 giam nha ma nguyén don xay dung nim 1993 va phan cai tao lai
ctia bi don nam 2007 dén khi HD DGTS dinh gi4 tai san dé Toa an 1am can c giai
quyét vu an. Tuy nhién, tai Cong vin s 01/CV-HP DGTS ngay 26/7/2019, Hoi
ddng dinh gia tai san huyén Duy Tién tra 10i 1a do khong du diéu kién va co so
phap 1y nén khong tién hanh boc tach gia tri tai san va cong strc ctia bi don d6i véi
tai san néu trén theo yéu cua Toa an huyén Duy Tién.

Cén ctr vao céc tai liéu ching cr ¢ trong hd so vu an, nhu: Loi khai cua cac
duong su va két qua dinh gia tai san, HDXX chi co thé xac dinh duogc gia tri tai san
trén thira dat s6 194 cia ba Nguyén Thi Q va 6ng Lé Vian T; ctia anh Lé Van Th va
chi Trinh Thi T nhu sau:

+ Ba Nguyén Thi Q va ong Lé Van T dugc hudng gia tri tai san gdm: 60%,
gia trji ctia nha 3 gian mai bang xay gach chi do xiy dung nim 1993 co gia
77.488.000d = 46.492.800d; 30% gi4 tri ctia nha 2 gian budng nha hai tang c6 khu
phu trong nha xay dyng nam 1993, ting 2 xay nim 2007 c6 gid 95.619.000d =
28.685.700d; Nha cap 4 mai ngodi do xay dung nim 1995 c6 gia 6.599.000d; Bé
nuéc mua xay dung nim 1993 c6 gia 1.103.000d; Nha bép xdy gach do co gia
975.000d. Tong cong 1a 83.855.5004.

+ Anh Lé Van Th va chi Trinh Thi T dugc hudéng gia tri tai san gém: 40%,
gia tri ctia nha 3 gian mai bang xay gach chi d6 xdy dung nam 1993 c6 gia
77.488.000d = 30.995.200d; 70% gia tri cia nha 2 gian budng nha hai tang c6 khu
phu trong nha xay dung nim 1993, ting 2 xay nam 2007 c6 gia 95.619.000d =
66.933.300d; Thanh bé c6 gia 830.000d; Nha bép xay gach do, lop noi do co gia
4.615.000d; Mai ton san vi keo thép lam nam 2005 c6 gia 3.321.000d; Mai ton hién
co gia 410.000d; Mai ton ngd co6 gia: 6.412.000d; Lan lgp proximang co gia
872.000d; Tudng rao co gia 811.000d; 02 cay sdu co gia 80.000d; 03 ciy cau co gia
810.000d; 01 cay xua c6 gia 100.000d. Tong cong 1a 116.189.500d.

Do vdy, HDXX can budc dng T, ba Q c6 trach nhiém thanh toan gia tri cong
strc phan c6ng trinh xay dung va cdy cbi tai thira dat s6 194, to ban d6 PL sb 18 cho
VO chéng anh Th sd tién 116.189.500d dé vo chéng anh Th c6 diéu kién tao 1ap noi
& khac. Trong d6 vo chong anh Th ¢6 trach nhiém di doi hé thong may lam mdc,
xay xat ra khoi thira dat s6194.

* Viéc tinh cong suc ton tqgo, bao quan cua vo chéng anh Th déi véi dién tich
thira dat s6 194, HDXX nhan dinh: Thira dat sé 193 mang tén anh Th, chi T va
thira dat 194 mang tén 6ng T, ba Q von di 1a mot thira dat gom nhiéu loai dat. Viéc
vuot lap 1én hai thira dat nay c6 cong sitc cta ong T, ba Q va cac con cta 6ng T, ba
Q, trong d6 c¢6 vo chong anh Th. Vo chong anh Th da duoc ong T, ba Q tach cho
riéng 194m2 (thtra s6 193) ciing 1a thé hién sy bu ddp phan cong stc d6i voi vo
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chdong anh Th. Nay, dé dam bao tdi da quyén loi ctia anh Th, chi T, HDXX can tinh
thém phan cong sttc ma vo chong anh Th di ton tao, duy tri, bao quan d6i voi dién
tich thira s6 194 tir nam 1999 dén nay mot khoan tién tri gia 20.000.000d. Pong
thoi bude 6ng T, ba Q thanh todn cho vo chdng anh Th s tién 20.000.000d 1a phi
hop véi thuc té.

[4] Déi véi yéu cau cia bi don la anh Th, chi T buéc éng T, ba Q trd anh chi
s6 tién 1.000.000.000d khi vor chong anh tra lai dat: Trong qua trinh giai quyét vu
a4n, mic du Toa an nhiéu 1an yéu cau vo chong anh Th cung cip cac tai liéu chimg
ctr dé chting minh cho quan diém cta minh, nhung cho dén nay phia bi don khong
xudt trinh chimg ctr ndo chimg minh gia trj cong strc cua viée xay dung véi sb tién
1.000.000.0004 trén thira dat s6 194. Do viy, HDXX bac yéu cau ndy cta bi don.

[5] Péi véi yéu cdu phan to ciia bi don: Ngay 25/7/2018 va ngay 14/9/2018,
anh Th, chi T ¢6 don phan t4, theo d6 anh chi cho rang cong sirc ctia vo chong anh
d3 bo ra ton tao, xdy dung trén thira dat s6 194 mang tén 6ng ba T, Q s6 tién 2,3 ty
d6ng. Nay anh chi yéu cau 6ng ba T thanh toan cho vo chdng anh chi sé trén thi vo
chong anh s& tra lai nha dat cho ong ba. Tuy nhién, tai bién ban lam viéc ngay
14/9/2018 Toa 4n di yéu cau nguoi phan té cung cap tai liéu chimg ctr ciia minh va
ngay 24/9/2018 Toda an nhan dan huyén Duy Tién da ban hanh Thong bao ndp tién
tam Umg an phi s6 04A/TB-TA dé yéu cau anh Th, chi T nop tién tam ung an phi
d6i v6i yéu cau phan té ctia minh. Song, qua thoi han do Toa an 4n dinh, anh Th,
chi T da nhan dugc Thong bao nhung khong dén Toa an nop bién lai thu tién tam
mg 4n phi va cac tai liéu co lién quan dén yéu ciu phan t6 ciia minh. Vi vay,
HDPXX xac dinh anh Th, chi T di tir bo quyén phan t6 cia minh nén khong dit ra
xem xét.

[6] Vé yéu cau ciia bi don dé nghi Toa dn dwa thém hai nguoi con ciia anh
chi la Lé Thi G (P), Lé Vian B vdo tham gia t6 tung véi tir cdch 1a nguoi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan trong vu dn:

HPXX nhan dinh: Trong subt thoi gian giai quyét vu 4n VA tai bién ban ghi
101 ngay 21/3/2019 anh Lé Van Th khang dinh cong stc tao 1ap khéi tai san tai thira
dat s6 194 chi do vo chéng anh bo ra vi tai thoi diém nay cac con cua anh con nho,
dang tudi an hoc nén khong c6 dong gop cong strc ddi v6i khéi tai san nay; tai bién
ban 13y 101 khai ngay 17/4/2019 anh Lé Van T, chi Ngb Thi N ciing cho biét viéc
tao 1ap va xay dung khdi tai san tai thira dit 194 nhu hién nay hoan toan do bd me
anh chi tao 1ap, dong thoi khang dinh vo chong anh khong c6 cong stc gi dbi voi
khéi tai san trén. Xét vé thuc té, tai thoi diém tao lap va xay dung thém nha va cac
cong trinh tai thira dat s 194 nay, cac con cua anh Th con nhd, cu thé: chau Lé Thi
G 16 tudi, chau L& Van T 13 tudi va chau Lé Vin B méi 10 tudi, déu séng phu
thudc bd me va khdng cd cong sirc dong gop vao khdi tai san néu trén. Ngoai ra,
chinh quyén dia phuong cho biét: Hién tai chi Lé Thi G, sinh nam 1991 1a con cta
anh Th d3 xay dung gia dinh va dang & chd khac; anh Lé Vin B, sinh nim 1997 c6
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tén trong s6 ho khau gia dinh anh Th nhung khong c6 mat tai dia phuong. Do do,
Toda an khong dua chi G va anh B (con ctia anh Th, chi T) tham gia t6 tung v&i tu
cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan la dung quy dinh ciia phap luat va
phu hop thuec té.

Dbi voi tai liéu 13 vin ban photo bién ban hop gia dinh ngay 05/7/2017 do
phia bi don chi T ndp cho Toa an, thé hién viée gia dinh 6ng T, ba Q hop dé chuyén
nhuong, ting cho dat cia dng ba cho cac con vao nam 2017 ¢6 ndi dung: ong T, ba
Qthdng nhét, chuyén nhugng, ting cho vo chong anh Th 400m2 thira dat 194 va
chuyén nhuong, tang cho chi X, chi Th thira dat s6 179 cung to ban dd sb PLI1S tai
thon D, x& Y. Tai phién toa ba Q, chi X va chi Th thira nhan tai thoi diém nim
2017 c¢6 su kién gia dinh hop dé chia dat nhu noi dung van ban la c6 that. Tuy
nhién, ba Q cho ring, sau khi hop gia dinh nhu trén, 6ng ba va cac thanh vién da
thong nhat thay doi quan diém 1a cho vo chong anh Th thira dat 179 dé anh xay nha
&, dong thoi cho chi X va chi Th 125m2 dat tai thira 194. Song do vo chong anh Th
c¢6 hanh vi ngan can viéc sang tén dat cho hai ngudi con gai cia ong ba nén méi
phat sinh mau thuin dé ong ba khai kién vu an. Do vay, HDXX xac dinh tai liéu
trén cta anh Th giao nop khong cd gia tri chung minh gi dé phan bac lai doi véi
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

[7] Vé én phi va chi phi tham dinh va dinh gid tai san:

- V& 4n phi dan sy so thdm: Do yéu cau khéi kién cta nguyén don duoc chip
nhan nén bi don phai ndp tién an phi dan su so tham khong c6 gia ngach la
300.000d; nguyén don phai chiu tién an phi c6 gia ngach dbi v6i khoan tién thanh
toan cong sttc cho bi don. Tuy nhién, nguyén don 12 ngudi cao tudi nén duoc mién
khoan tién nay.

- Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Ngay 23/10/2018
nguyén don 1a ba Nguyén Thi Q di ndp sb tién tam Gng 5.000.000d. Ngay
07/11/2018, Toa an chi cho viéc xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san )
tién 2.300.000d. Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chip nhan nén bi don
phai chiu s6 tién xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 2.300.000d.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 2, 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, cac Dicu
147, 165, 227, 228, 244, 271, 273 B6 luat to tung dan su; cac Diéu 116, 166 va
Piéu 226 Bo luat dan su; khoan 7 Piéu 166, Diéu 203 Luat dat dai; diém d khoan 1
Piéu 12, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chap nhén yéu cau khai kién doi lai tai san 1a nha, dat cta 6ng Lé Van T,
ba Nguyén Thi Q ddi véi vo chéng anh Lé Van Th, chi Trinh Thi T.
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2. Budc vo chdéng anh Lé Vian Th phai tra lai cho éng Lé Van T va ba
Nguyén Thi Q thira dit sb 194, to ban d6 PL s6 18, ban do dia chinh x3 Y, ¢6 dién
tich 400m2 duoc UBND huyén D cép gidy chirng nhan quyén str dung dat sd AE
681516, s6 AE 681517, ngay 20/5/2006 mang tén ho 6ng Lé Van T, ba Nguyén Thi
Q, ¢o tr can: Phia Bac giép dat ho 6ng Nguyén Duy H 07,20m va dat ho 6ng Pham
H 11,28m; phia Nam giap du:(mg thon 03,66m+03,72m+11,24m; phia Dong giap
ngd xom 21,43m; phia Tay giap dat ho anh Lé Van Th 19,73m, ho ong Nguyén
Xuéan L 01,69m (C6 so ¢6 minh hoa kém theo). Ong T, ba Q duogc quyén s¢ hiru
toan b cac tai san la cac cong trinh xay dung va cay cdi trén thira dat sb 194.

3. Budc 6ng Lé Van T, ba Nguyén Thi Q phai thanh toan cho vo chdng anh
Lé Van Th, chi Trinh Thi T khoan tién (Cong stc xay dung, cay coi 1a
116.189.500d va cong sirc ton tao, bao quan thira dat sé 194 1a 20.000.000d), tong
s6 tién la: 136.189.500d. (Mot trim ba muoi SAU triéu mot trim tdm muoi chin
nghin nim trim dong).

- Anh Lé Vin Th, chi Trinh Thi T c6 trach nhiém di doi hé thong may lam
moc, Xay Xat ra khoi dién tich thira dat s6 194.

4. Pinh chi giai quyét yéu cau cta 6ng Lé Van T, ba Nguyén Thi Q vé viéc:
“Buoc anh Th, chi T thdao do toan bo lan xuong, cong trinh phu trén thua dat so
194” va “Yéu vo chong anh Th chdm dirt hanh vi thé bao déi véi 6ng ba”.

5. Védn phi dan su so tham: Budc bi don 13 anh Lé Van Th va chi Trinh Thi
T phai chiu 300.000d (Ba traim nghin déng). Mién tién an phi DSST cho nguyén
don.

6. Vé chi phi xem xét tham dinh tai ché va dinh gia tai san. Bi don la anh Lé
Van Th, chi Trinh Thi T phai chiu sO tién 2.300.000d (Hai triéu ba tram nghin
dong). Dai trir khoan tién 2.300.000d nguyén don da tam Ung chi phi, nay bi don la
anh Lé Van Th, chi Trinh Thi T ¢6 trach nhiém ndp s6 tién sb tién 2.300.000d (Hai
triéu ba trim nghin dong) dé hoan lai cho nguyén don.

Bao cho nguyén don va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan c6 mat duoc
quyen khang cao ban an trong han 15 ngay ké tur ngay tuyén an; bi don va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan vang mat dugc quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n so tham hoic ké tir ngdy niém yét ban an
tal noi cu tru.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, 468 Bo luat dan sy 2015, trir trudng hop phap
ludt c6 quy dinh khéc.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi1 dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai céc Piéu 5,7,7a,7b va 9 Luét thi hanh an dan sy; thoi
hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.
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TM. HQI PONG XET XU
Noi nhén Tham phan chi - toa phién toa
- TAND tinh Nam;,
- VKSND huyén Duy Tién,
- Chi cuc THA huyén Duy Tién,.
- Cac duong su;
- Lueu H6 so vu dn.

Manh Xuan Hai
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