TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc lap- Tw do- Hanh phic

Bén 4n sb: 175/2020/DS - PT
Ngay: 09-6-2020

V/v Tranh chép‘hqp dong ch}lyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham goém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thu

Cdc Thiam phdn: Ong Tran Van Quan
Ba Pinh Thi Ngoc Yén

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Pan Thanh - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Long An.

A - Dai dién Vién {ciém sdat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa:
Ong L& Ngoc Hién - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 6 nam 2020, tai try s¢ Toa 4n nhén dan tinh Long An xét
xu phic tham cong khai vu an thu 1y so: 76/2020/TLPT-DS ngay 13 thang 01
nam 2020 v¢ viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sb 22/2019/DS-ST ngay 22 thang 11 nim 2019
cta Toa an nhan dan huyén Bic Hué bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sb 119/2020/QD-PT ngay
25 thang 02 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1965;

2. Ong Nguyén Vian R, sinh nim 1966;

Cung dia chi: Ap T, x& B, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don 0ng Nguyén Van R: Ong
Nguyén Hoang T, sinh nam 1993;

Pia chi: Ap T, xa B, huyén D, tinh Long An. (Vin ban iy quyén ngay 05-
7-2018).

- Nguoi bdao vé quyén va lpi Ich hop phap cua nguyén don: Luat su Tran
Thi Mai H1 - Van phong luat su Tran Mdng H, Poan Luat su tinh Long An.



- Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su
Nguyeén Van H2 - Van phong luat su Nguyen Van H2, Poan Luit su tinh Long
An.

- Bi don:

1. Ong Huynh Vin M, sinh nam 1965;

2. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1965;

Cung dia chi: Ap T, xd B, huyén D, tinh Long An.

Nguwoi dai dién hop phdp cia bi don Huynh Vin M: Ba Nguyén Thi L,
sinh nam 1965;

Pia chi: Ap T, xa B, huyén D, tinh Long An. (Vin ban iy quyén ngay 24-
5-2019).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Huynh Thi V, sinh nam 1966;

Dia chi: S6 725/52/8 duong T, phuong T, quan T, Thanh phé HO Chi
Minh.

2. Ba Huynh Thi L1, sinh nam 1970;
Dia chi: Ap T, x4 B, huyén D, tinh Long An.
3. Ba Huynh Thi H, sinh nam 1974,

Dia chi: S6 304/82 duong C, Phuong 13, quan T, Thanh phé HO Chi
Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp cia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
Huynh Thi V va Huynh Thi H: Ba Huynh Thi L1, Sinh nam 1970;

Pia chi: Ap T, xa B, huyén B, tinh Long An. (Vin ban iy quyén ngay 24-
5-2019).

- Nguoi lam chirng:

1. Ong Pham Thanh P, sinh nam 1982;

Dia chi: Ap H, x4 B, huyén B, tinh Long An.
2.Ba Vo Thi G, sinh nam 1952;

Dia chi: Ap T, x4 B, huyén D, tinh Long An.
3. Ba Duong Thi Bach T1, sinh nam 1969;
Dia chi: Ap T, x4 B, huyén D, tinh Long An.
4. Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1952;

Dia chi: Ap 3, xd B, huyén D, tinh Long An.

- Nguoi khang cao: Ba Nguyén Thi X va ong Nguyén Vian R — Nguyén
don.



(Ba X, ong T, ba L, ba L1, ba T1 va 6ng M cé mar
mat; 6ng P va ba G vang mat tai phién t0a).

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khei kién dé ngay 15-5-2018 va trong qua trinh to rung, nguyén
don ba Nguyen Thi X va 6ng Nguyén Van R do ong Nguyen Hoang T dai dién
trinh bay:

Vo chong ba X 6ng R nhan chuyén nhuong tir vo chong 6ng Huynh Vian
M ba Nguyén Thi L dién tich dat 6.300 m?, thira dat sb 644, to ban dd sb 6, x4 B
v6i gia 1a 200.000.000 dong, c6 lap gidy tay “Gidy sang nhugng dat” ngay 12-3-
2015, khong c6 cong chimg, chung thuc; tai thoi diém chuyén nhuong, 6ng M
ba L chua dugc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat, ong M ba L cam két
khi duoc cap gidy ching nhan quyén su dung dat s& 1am thi tuc sang tén cho ba
X va éng R. Ba X 6ng R di giao du tién cho 6ng M ba L va da nhan dat st dung
tir thang 3 nam 2015 dén nay.

Tai thoi diém chuyén nhuong, trén dat dang trong bach dan. Sau khi nhan
chuyén nhugng, ba X 6ng R don dep, vét kénh muong va da ban bach dan duoc
02 lan: Nam 2015 ban cho 6ng Nguyén Vin M, dugc 3.500.000 dong; thang
10/2017 ban cho ba Duong Thi Bach T1 dugc 10.000.000 dong. Viéc ba Huynh
Thi L1 cho ring ba L1 dang quan 1y st dung dét 13 khong c6 cin ci. Hién nay
ba X 6ng R van dang quan 1y, str dung thtra dat noi trén.

Ba X 6ng R da nhiéu lan yéu cau, nhung ong M ba L khong thyc hién
viéc lam thu tuc sang tén cho ba X 6ng R. Thang 11 nam 2016, 6ng M ba L yéu
cau ba X 6ng R dua thém 10.000.000 dong méi lam thu tuc chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Bén nay, 6ng M ba L da dang ky cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat va dimg tén nhung van khong lam thu tuc sang tén cho ba X dng R.

Ba X 6ng R yéu cau ong M ba L tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat da ky gitra cac bén doi voi thura dat 644, to ban do so
6, xa B. Ngoai ra khéng yéu cau gi khac.

Ba X va 6ng R thong nhét cac két qua tham dinh tai chd, do dac va dinh
gia tai san; ba X va 6ng R khong tranh chip vé cdy trong trén dat trong vu an
nay.

Viéc chuyén nhuong thira dat s6 644, to ban do sé 6 x4 B khong lién quan
dén tién no hui. Trude day, ba L ¢ tham gia gop hui va c6 ng tién hyi ctia ba X
nhung tién hui nay ba L da thanh toan xong. Cu thé: Ba L no tién hui cua ba X
va Vo Thi G, no tién phan bon cia 6ng Pham Thanh P; ba L 6ng M thong nhat
giao 1 phan dat khac cho ba X 15m ngang, ba G 20m ngang va éng P 14m
ngang, gia 6.000.000 doéng/m ngang; sau do, ba X va ba G thoa thuan chuyén
cho dng P s6 dat nay; ong P khong thuc hién Chuyen quyen duge do dat ngudi
khac dung tén, nén kién ra Toa an, 6ng M ba L dong y tra tién cho ong P; 6ng P
d3 tra tién lai cho ba X va ba G xong.



Bi don ba Nguyén Thi L va éng Huynh Van M do ba Nguyén Thi L dai
dién trinh bay:

Ba va dng M co lap gidy tay ‘Gidy sang nhuong dat” ngay 12 3-2015
chuyen nhuong cho ba X 6ng R quyén st dung dat dién tich 6.300 m?, thira dét
s6 644, to ban d6 sb 6, xd B nhu ba X 6ng R trinh bay. Tuy nhién, viéc lap hop
ddng nay dé can trir tién hui, vi trudc day ba cé tham gia gop hui va ng ba X,
thue té ba va 6ng M khong nhan tién tir ba X.

Ba va 6ng M khong ddng ¥ toan bd yéu cau ciia ba X 6ng R vi dién tich
dat néi trén khong thudc quyén st dung cua ba va dng M ma 1a cta cha me dng
M 1a 6ng Huynh Van T2 (chét nim 2003) va ba Poan Thi D (chét nim 2019) dé
lai, chua chia thira ké, nén ba va 6ng M khong thé lam thi tuc chuyén nhugng
cho ba X 6ng R. Ba dong v tra cho ba X 200.000.000 dong.

Ba va dng M thong nhat cac két qua tham dinh tai chd, do dac va dinh gia
tai san. Pat ba X 6ng R quan Iy st dung tr ngay 12-3-2015 dén nay, cay bach
dan trong trén dat do ba va 6ng M trong, luc giao dat da c6. Ba va 6ng M khong
tranh chap vé cdy trong trén dat.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:Ba Huynh Thi L1, ba Hupnh
Thi V va ba Huynh Thi H do ba Huynh Thi L1 dai dién trinh bay:

Thira dat 644, to ban do s6 6, x3 B ma ba X 6ng R dang yéu cau ong M ba
L tiép tuc thuc hién hop dong 1a ciia cha me ctia ba va 6ng M 1a 6ng Huynh Vin
T2 (chét nam 2003) va ba Doan Thi D (chét nam 2019); cha me ba VENll’l chua
duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét; khi con séng, cha me ba van chua
tang cho ai dién tich dat noi trén, cha me ba chét cling khong dé lai di chlc dinh
doat thira dat noi trén cho bat ky ai. Dién tich dat nay trudc ddy cha me ba su
dung trong my sau d6 chuyén sang trong bach dan.

Ba khong dong ¥ yéu cau cta 6ng R ba X vé viée yéu cau ba L 6ng M tiép
tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat da ky gitra cac bén
d6i voi thira dat 644, to ban d6 s6 6, xa B vi day 1a dat cua cha me ba dé lai chua
chia.

Ba thong nhat cac két qua tham dinh tai chd, do v& va dinh gia tai san. B
khong cé tranh chap gi trong vu an nay, ké ca cay trong trén dat, néu sau nay co
tranh chap, ba s€ khai kién bang vu an khac.

Nguoi lam chung:

- Ong Pham Thanh P trinh bay: Truéc ddy, ba L c6 mua phan bén va ng
tién ong, cung Iic, c6 no tién ba X va ba G. Ba L 6ng M thdng nhét giao 1 phan
dat cho 6ng 14m ngang, ba X 15m ngang, ba G 20m ngang, gia 6.000.000
dong/m ngang; sau do, ba X va ba G thoa thuan chuyen cho ong s6 dat ba X va
ba G dugc giao; dng khong thuc hién chuyén quyén st dung dat dugce do dat
nguoi khac dung tén, nén ong kién ra Toa. Tai Toa &n, dng M ba L dong y tra
tién cho ong. An c6 hiéu luc, 6ng d tra tién lai cho ba X va ba G xong.



- Ba Vo Thi G trinh bay: Trudc day, ba L c6 ng tién hui ctia ba. Ba L 6ng
M théng nhét giao 1 phan dat cho ba 20m ngang, ba X 15m ngang va ng P 14m
ngang, gia 6.000.000 déng/m ngang; sau do, ba va ba X thoa thuén chuyén cho
6ng P sb dat nay; ong P khong thuc hién chuyén quyén duoc do dat nguoi khac
dung tén, 6ng P kién ra Toa an, 6ng M ba L dong v tra tién cho dng P, 6ng P da
tra tién lai cho ba va ba G xong.

- Ba Dwong Thi Bach T1 trinh bay: Thang 10/2017 ba ¢c6 mua ciia ba X s0
bach dan vai gia 10.000.000 dong.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 22/2019/DS-ST ngay 22 thang 11 ndm 2019
cta Toa an nhan dan huyén Bic Hué quyét dinh:

Can ¢t vao: khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a, ¢ khoéan
1 Piéu 39, Piéu 92, Piéu 147 va Piéu 266 Bo luat T tung dan sy nim 2015;
Diéu 119, Diéu 129, Diéu 131, 407, Diéu 500, Diéu 502, Piéu 503, Diéu 688,
Piéu 288, khoan 2 Piéu 357 ciia B luat Dan sy nam 2015; Piéu 167 Luat Pat
dai 2013; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Tuyén bd giao dich déan sy vé chuyén nhuong quyén sir dung dat xac
1ap ngay 12-3-2015 bang “Gidy sang nhuong dat” gitra ba Nguyén Thi X ong
Nguyén Van R v61 6ng Huynh Van M ba Nguyén Thi L vo hi¢u.

1.1. Budc ba Nguyén Thi X 6ng Nguyén Vin R phai giao tra cho 6ng
Huynh Vin M ba Nguyén Thi L: 5. 613m? dat, thira s6 644, to ban 66 s6 6 X& B,
co tir can: Dong giap thura ) 631, 630, 968 va 645; Tay giap thura s6 643, Nam
giap bo kénh; Bac giap thira s6 633 va toan bo cdy trong trén dat gom: Bach dan
03 nam tudi trong tap trung (da khai thac l1an 2). Dia chi thua dat thudc ap 4, xa
B, huyén D, tinh Long An. Vi tri cu thé theo Manh trich do dia chinh s 1380-
2018 do Chi nhanh Van phong ding ky déat dai tai huyén D duyét ngay 17-9-
2018. P4t va cay trong trén dat do ba Nguyén Thi X ong Nguyén Vin R dang
quan 1y st dung.

1.2. Budc 6ng Huynh Vian M ba Nguyén Thi L phai hoan tra cho ba
Nguyén Thi X 6ng Nguyén Vin R 200.000.000 ddng (Hai trim triéu dong).

Ngoai ra, ban an so thim cOn tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, chi phi
t tung, &n phi va quyén khang cdo cta cac duong su.

Ngay 25-11-2019, nguyén don ba Nguyén Thi X va 6ng Nguyén Van R
khang cao va ngay 30-5-2020 ba X, 6ng R swra d6i don khang céo, yéu cau xét

xu theo hudng chap nhan yéu Cau khoi kién cua nguyén don, cu thé 1a cong

nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi vai thira 644, to ban do so
6, dién tich 5.613m?.

- Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Ba L cho rang viét gidy tay chuyén quyén st dung dat 1a do trir ng hui
nhung d& cé nhirng nguoi lam ching nhu 6ng P, ba G chimg minh da giai quyét
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xong, khong lién quan dén thira dat dang tranh chap. Ba X quan Iy st dung dét
tir nam 2015 dén nay, d ban hai lan bach dan. Nén c6 can cir x4c dinh ba L 6ng
Md4 chuyén nhuong dat cho ba X 6ng R. Dat ndy do cha me cho 6ng M. Ba L1
cho rang khéng biét va dang sir dung 1a khong c6 can ctr. Tuy chua dam bao vé
hinh thirc hop dong nhung theo Piéu 129 Bo luat Dan su 1a cdng nhéan hop déng
vi hai bén d4 giao du tién va giao dat, dé ba X ong R duoc tiép tuc st dung dat
vé6i dién tich 5.613m? va dang ky ké khai dé duoc cap gidy ching nhan quyén su
dung dat. Tur khi ba L 6ng M chuyén nhuong nhitg ngudi thira ké khong c6
tranh chap va Uy ban nhan dan huyén xac dinh dat khong co tranh chap.

Tai phién toa phlc thim, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién va
khéng rat don khang céo, cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée
giai quyét vu an.

Kiém sat vién Vién Kiém st nhéan dan tinh Long An phat biéu y kién ciia Vién
kiém sét vé viéc tudn theo phap ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn dan sy & giai
doan phiic tham:

- Tham phan, Hoi dong Xét xir, nhimg nguoi tién hanh t6 tung va céc
duong su tuan tha dung cac quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.

Pon khang céo ctia cidc nguyén don lam trong thoi han luat quy dinh va hop
18, du diéu kién dé xem x¢ét theo trmh tur phuc tham.

- Quan diém Ve viéc giai quyet vu an: Ngay 12-3-2015 ba L 6ng M viét glay
Chuyen nhuong quyen str dung dat cho ba X dng R. Thura dét s6 644 chua dugc cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat, khong co sy dong Y cua nhiing ngudi thira ké
nén hop dong vo hiéu. Toa an cap so tham tinh an phi khong ding. Dé nghi khong
chap nhan khang céo ciia cac nguyén don, stra ban &n so tham vé phan an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cac tai lieu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
t0a, can cir vao két Qua tranh tung tai phién toa, y kien va quan diém cia Kiém sat
Vién, sau khi thao ludn va nghi an, xét thay:

[1] Tai “Gidy sang nhuong dat” ngay 12-3-2015 giita 6ng Huynh Vin M
va ba Nguyén Thi L voéi 6ng Nguyén Vin R va ba Nguyén Thi X ¢6 noi dung:
Ong M ba L déu théng nhat sang nhuong cho 6ng R, ba X dién tich dat 6.300m?
(0,63ha), toa lac tai ap 4, x4 B, huyén D, tinh Long An. Pat dang trong bach dan
gia 200.000.000 dong. Ong M ba L lam gidy nay dé giao dat cho 6ng R va ba X
dé canh tac, sau nay Nha nudc cap gidy chung nhan quyén st dung dat s& 1am
thu tuc sang nhuong theo quy dinh.

[2] Céc bén théng nhat trén’thl_rc dia 1a thira dit sd 644, to ban do sb 6, xa
B, theo Manh trich do dia chinh s0 1380-2018 do Chi nhanh Vén phong dang ky
dat dai tai huyén D duyét ngay 17-9-2018.

[3] Ngudn gdc va qué trinh sir dung dat

Tai vin ban s6 989/UBND-TNMT ngay 22-7-2019 cia Uy ban nhan dan
huyén B X&c dinh, thira dat so6 644, to ban do6 s6 6, xa B do 6ng Huynh Van T2
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(cha rugt 6ng Huynh Van M) khai v& vao nam 1975 st dung, sau nay ong T2
chét thi dé lai cho vo va cac con trong gia dinh quan ly va canh tac san Xuat.
Hién nay thira dat nay chua duoc cap gidy chung nhan quyen sir dung dat. Ngoai
Viéc nguyen don véi bi don tranh chap hop dong Chuyen nhuong quyén sir dung
dat thira s6 644, to ban do s6 6, khdng con ai tranh chap.

Tai vin ban sb 797/CV-UBND ngay 26-11-2018 cua Uy ban nhén dan x4
B xac dinh, thura dat s6 644, to ban d6 sb 6 do 6ng Huynh Vian M déng Ky dung
tén, nQUOn gbc dat do cha, me dé lai nhung chua duoc cip gidy chiung nhan
quyén sir dung dat.

Tai bao céo sd 745/BC-UBND ngay 18-11-2019 cta Uy ban nhan dan xa
B ¢6 noi dung: Thira dat s6 644, to ban d6 s6 6 do dng Huynh Van T2 (cha ruot
6ng Huynh Van M) khai v& truée nam 1975, truc tiép s dung. Pén khi 6ng T2
chét thi do 6ng Huynh Vin M canh tac, quan ly. Vao khoang giai doan tir nam
1990 dén nam 2000 thira dat trén 6ng Huynh Van M tién hanh dao muong, Ién
IIep trong bach dan va co thu hoach dugc khoang 2-3 lan. Thoi gian nhimg nam
gan day nguoi vao thu hoach cy 1a ba Nguyén Thi X va 6ng Nguyén Van R thu
hoach khoang 3 1an.

[4] Nhu vay, tir thoi diém cha me caa 6ng M 12 6ng Huynh Vin T2 (chét
nam 2003) va ba Poan Thi B (chét nam 2019) con séng thi tir nam 1990 6ng M
d4 sir dung thira dat s6 644, to ban dd sd 6, dao muong, 18n liép trong bach dan
va c6 thu hoach dugc khoang 2-3 lan. Bén ngay 12-3-2015, 6ng M va ba L sang
nhuong lai cho ba X va 6ng R thi ba B van con séng va khéng c6 y kién phan
d6i gi. Khi ba X va 6ng R nhan dat 4 don dep, vét kénh muong sir dung tir ngdy
12-3-2015, tiép tuc trong bach dan (cay 1au nim), sau d6 ban bach dan 2 lan vao
nam 2015 va thang 10 nam 2017 va st dung dat dén thang 4/2018 thi cé4c con
cua 6ng T2 va ba b nhu 6ng Huynh Van M, ba Huynh Thi V, ba Huynh Thi L1
va ba Huynh Thi H ciing khong cd y kién phan ddi hay tranh chip gi. Sau khi
chuyén nhugng cho ba X va éng R thi 8ng M ciing c6 di ké khai dang ky véi ndi
dung dat cO nQUOn goc do cha, me dé lai. Viéc ong M di ké khai dang ky dé
duogc cip gidy la nham dé thuc hién thu tuc sang tén lai cho ba X va ong R theo
thoa thuan tai “Gidy sang nhuong dat” ngay 12-3-2015. Do d6, viéc ba X va ong
R trinh bay, do hai bén cing di ké khai dang ky nén co quan nha nudc chua cip
gidy chung nhan quyén sir dung dat 1a c6 can cu.

[5] Ba X 6ng R d4 sir dung dat tir ngay lap gidy sang nhuong 1a ngay 12-
3-2015 dén nay nhung 6ng M va ba L khong lam thi tuc sang tén nén vao thang
5/2018 ba X 6ng R khai kién yéu cau 6ng M va ba L tiép tuc thyc hién hop dong
thi nhimg nguoi con ctia dng T2 ba B méi cho rang thira dat nay 14 tai san thira
ké chua chia 1a khdng c6 cin ctr va khdng phil hop véi thuc té. Hon nita, tir thoi
diém 6ng T2 va ba B chét cho dén nay thi thira dat sé 644 van chua cap giay
chung nhan quyén st dung dat nén khéng phai 1a di san ciia 6ng T2 va ba D dé
lai.

[6] Can ctr ndi dung “Gidy sang nhugng dat” ngay 12-3-2015, tai phién
tda so tham va phic tham ba L 6ng M dong y tra lai ba X 200.000.000 dong tién
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chuyén nhuong dat nén c6 co so xac dinh 6ng M ba L di nhén tién va giao dat
cho ba X 6ng R tir ngay 12-3-2015, diéu nay phu hop Véi trinh bay cua ba X,
trinh bay cta ngudi lam ching 13 ba G va éng P va noi dung bao céo sb 745/BC-
UBND ngay 18-11-2019 ciia Uy ban nhan dan x4 B; viéc ong M ba L cho rang
khong nhén tién trong khi di giao dat 1a khong c6 cin ct; viée ba L1 cho rang
ba L1 quan 1y sir dung dat tir trude dén nay trong khi ba X dng R da ban bach
dan hai 1an cho 6ng M va ba T1 vao nam 2015 va nim 2017 nén 15i trinh bay
cua ba L1 la khong ¢6 can cur.

[7] Ba X 6ng R cho ring thang 11 nam 2016 d3 giao thém cho 6ng M ba
L 10.000.000 dong nhung khong duoc ba L 6ng M thira nhan va ba X khéng
dua ra duoc tai liéu chting ¢t chirng minh nén khong cé cin cit chap nhén.

[8] Ba L 6ng M con cho rang can trir tién hui chir khong nhan tién cua ba
X 6ng R 1a khong c6 can cir. Ong M ba L khong dua ra dugce tai lidu, chung ct
chtng minh; ba X dua ra nguoi lam chimg 14 ba G va 6ng P chimg minh tién hui
duogc giai quyét bang viéc chuyén nhuong quyén st dung dat khac phd hop véi
bién ban hoa giai thanh ngay 21/6/2018 ctua To0a an nhan dan huyén birc Hué va
Toa an da giai quyét xong.

[9] Tai Manh trich do dia chinh s6 1380-2018 do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai tai huyén D do vé& va duyét ngay 17-9-2018, dién tich cu thé cua
ting thira dat nhu sau: Thira s6 644 tong dién tich 6.849m?, trong d6 dién tich
khong c6 chong 1an 5.613m? dién tich ¢ chong lan 1.236m? thudc thira s6 643,
to ban d6 sb 6, thudc quyén st dung cua ong Nguyén Hiéu N.

[10] Tai bién ban lam viéc ngay 09-10-2019, éng M ba L, ba X éng R va
ong Nguyén Hiéu N xac dinh khong c6 tranh chap dbi v6i phan dién tich chong
lan; do d6, khong dua ong N tham gia t6 tung; dng M ba L, ba X 6ng R thong
nhat chi tranh chap hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi dién
tich khéng cé chdng 1an 1a 5.613m2 D6i voi phan dat chong lan c6 dién tich
1.236m? néu c6 tranh chap s& duoc giai quyét bang vu an khéc.

[11] T nhiing tinh tiét, chimg ctr néu trén c6 can cir xac dinh ngdy 12-3-
2015 6ng M ba L c6 chuyén nhugng cho ba X dng R dién tich dt duoc x4c dinh
trén thyuc té 1a 5.613m?, thudc thira s6 644, to ban do sb 6, loai dat RSX, gia
200.000.000 déng (trén dat c6 trong bach dan). Hai bén d4 thuc hién xong viéc
giao nhan tién va giao nhan dét tir ngdy 12-3-2015. Tuy ng T2, ba b va 6ng M
chua dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, nhung thira s6 644 1a c6
ngudn goc do ong T2 khai v& va str dung tir trude ndm 1975. T nam 1990 thi
6ng T2 va ba P dé lai cho ong M st dung, do ong M Song chung véi 0ng T2 ba
b nén 6ng M du dleu kién dé cap Giay ching nhan quyén sir dung dat va dugc
thuc hién cac quyen clia nguoi str dung dat trong do co quyen chuyén nhuong
quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 168 Luat Dat dai 2013 va dng
M ciing d4 ké khai dé duoc cip gidy nhung do ba X, dng R tranh chip nén chua
dugc cdp. Theo tinh than cua Diéu 129 Bo luat Dan sy 2015, Toa an ¢ can ci
dé coéng nhan hiéu luc cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira



6ng M ba L véi ba X 6ng R duoc xéc lap vao ngdy 12-3-2015 ddi vai thira dat
SO 644, to ban do so 6, dién tich dat duoc xac dinh trén thuc té 1a 5.613m?.

[12] Toa an cap so tham cho rang hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat gitra 6ng M ba L vé&i ba X 6ng R vo hiéu va giai quyet hau qua cua hop
déng vo hi¢u 1a khdng dung theo quy dinh tai khodn 1 Piéu 168 Luat Dt dai
2013 va bieu 129 B0 luat Dan sy 2015. Can stra toan bo ban an so thdm. Chap
nhan khang cao cua ba X 6ng R; chap nhan yéu cau khai kién cua ba X 6ng R,
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gilta 6ng M ba L véi ba
X 0ng R theo “Gidy sang nhugng dat ngay 12-3-2015 d6i voi thira dat s6 644,
to ban dd sd 6, dién tich do dac thuc té 5.613m?, loai dat RSX.

[13] Khang cao cua ba X va dng R, loi trinh bay cua ngudi bao vé quyén
va loi ich hop phap cua ba X va dng R yéu cau cong nhan hop dong la co can cur
chap nhan.

[14] Phat biéu cta Kiém sat vién dé nghi khdng chap nhan don khang céo
cua ba X va ong R la chua phu hop.

[15] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia

Ong M va ba L phai lién d6i chiu 4.712.000 dong do yéu cau khoi kién
cua nguyén don dugc chap nhan. So tién nay ba X éng R da ndp tam tng va chi
phi xong, budc 6ng M ba L c6 trach nhiém lién d6i hoan tra cho ba X 6ng R
4.712.000 dong.

[16] V& 4n phi dan sy So tham

Ong M va ba L phai lién doi chiu 300.000 dong do yéu cau khéi kién ciia
nguyén don dugc chap nhan.

[17] V& an phi din su phuc thim

Do stra ban an so tham nén ba X ong R khang céo khéng phai chiu an phi
dan sy phtc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat T tung Dan sy;
Chap nhan khang cdo ciia ba Nguyén Thi X va 6ng Nguyén Vian R;

Stra toan bo ban 4n dan su so tham s 22/2019/DS-ST ngay 22 thang 11
nam 2019 ctia Toa an nhan dan huyén Birc Hug;

‘ Can qﬁ khoan ‘3 Diéu 26, Qiém a khoan 1 Diéu 35 va diém a, ¢ khoan 1
bicu 39, bicu 92, Diéu 147 va Diéu 266 Bo luat T6 tung Dan su nam 2015;

Cian ctr Diéu 117, Diéu 129, Diéu 288 cua Bo luat Dan sy nam 2015;
Cian ctr khoan 1 Biéu 168 Luat Dat dai 2013;



Can cua khoan 2 Diéu 26, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa

an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi X va 6ng
Nguyén Van R “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” véi bi
don 6ng Huynh Van M va ba Nguyén Thj L.

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giira 6ng Huynh
Vin M, ba Nguyén Thi L véi ba Nguyén Thi X, 6ng Nguyén Vin R theo “Gidy
sang nhuong dat” ngay 12-3-2015 dbi voi thira dat sé 644, to ban dd sd 6, dién
tich do dac thuc té 5.613m?, loai dit RSX (Theo Manh trich do dia chinh s
1380-2018 do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén P duyét ngay 17-
9-2018).

Ba Nguyén Thi X, 6ng Nguyén Vin R tjép tuc st dung dat va €0 hghia vu
dang ky, ké khai véi co quan Nha nude ¢ tham quyén dé duge cap gidy ching
nhan quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat.

2. V& chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia

Ong Huynh Vin M va ba Nguyén Thi L phai lién doi chiu 4.712.000
dong. S tién nay ba Nguyén Thi X, 6ng Nguyén Van R da nop tam ung va chi
phi xong, budéc 6ng M ba L co trach nhiém lién d&i hoan tra cho ba X éng R
4.712.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh 4n (ddi
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho den khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 13i cua s tién con phai thi
hanh an theo mac 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

3. V& 4n phi dan sy so tham
Ong Huynh Vin M va ba Nguyén Thi L phai lién d&i chiu 300.000 dong.

Hoan lai ba Nguyén Thi X 6ng Nguyén Vin R so tien 14.000.000 dong
tam (ng an phi dan su so tham da ndp theo Bién lai thu s6 0008333 ngay 24-5-
2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B¢ Hué.

4. Vé an phi dan sy phtc tham

Ba Nguyén Thi X, 6ng Nguyén Van R khong phai chiu &n phi dan su
phtc tham.

Hoan lai ba Nguyen Thi X 6ng Nguyen Vin R sb tlen 600.000 dong tam
Ung an phi dan su so tham d4 nop theo cac Bién lai thu s6 0004738 va Bién lai

s6 0004739 clng ngay 25-11-2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Puc
Hué.
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Trudng hop ban 4n, quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngu’0’1 dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp HO Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;
- TAND huyén Buc Hug;

- Chi cuc THADS huyén DBuc Hug;
- Cac duong su;
- Luu: HS, AV.

Nguyén Vin Thu
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