TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Péc ldp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s 10/2020/DS-PT
Ngay 06’- 3- 2‘020 ’
V/v Tranh chap quyén sir dung dat.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NGHE AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham vian Phan

Cdc Tham phan: Ong Hoang Ngoc Anh

Ba Thai Thi Hong Van

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Xuan - Tham tra vién TOa an nhan déan tinh
Ngh¢é An.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Nghé An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Phuong Nam - Kiém sat vién.

Trong ngay 06 thdng 3 nam 2020, tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Nghé An
xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 85/2017/TLPT-DS ngay 06 thang 12
nim 2017 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”.

Do Ban an Dan su so tham sd 12/2017/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2017
ctua Toa an nhan dan huyén Tan Ky, tinh Nghé An bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phac tham s 23/2020/QP-PT ngay 19
thang 02 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty Trach nhiém hitu han K. Pia chi: Khdi N, huyén T,
tinh Nghé An. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong T6 Anh Ph ; Chiric vy: Giam
dbc. Co mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran T B , sinh nim 1939. Dia chi:
Xém L, x8 K, huyén T, tinh Nghé An. C6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi P , sinh nim1953. Pia chi: Xom T, cum M, xa D,
huyén T, tinh Ngh¢ An. C6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Anh Nguyén Trong M , sinh nam 1981. Vang mit.
2. Anh Nguyén Trong V , sinh nim 1987. C6 mit.
3. Chi Nguyén Thi T, sinh nim 1983. C6 mit.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctiia anh M, chi T, anh V : Ba Nguyén Thi P ,
sinh nam 1953. C6 mat.

Péu c6 dia chi: Xom T, cum M, x4 D, huyén K, tinh Nghé An.

- Nguoi khang cdo: Cong ty Trach nhiém hiru han K, nguyén don va ba
Nguyén Thi D, bi don.

- Nguwoi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan N.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién, cac 10i khai, hoa giai trong qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa so thim dai dién cua nguyén don Coéng ty trach nhiém Hitu han K
(Céng ty TNHH K) trinh bay: Ngay 02/01/1996, Cong ty TNHH K dugc Uy ban
nhan dan tinh N (UBND) giao cho 578 ha d4t Lam nghiép tai tiéu khu 853 va 860
thudc xa N, huyén T, tinh Nghé An theo Quyét dinh s6 239/QP-UB dé san xuét
kinh doanh, bao vé xay dung va phat trién rimg. Tai thoi diém 1am hd so va nhan
dat Cong ty da phat hién c6 ho gia dinh nao d6 da trong mot sd cdy bach dan trén
dién tich dat ma UBND N da giao cho Cong ty va Cong ty da cho can bo boi
thudng cho ho (6ng ciing khong nhé rd ho d6 13 ai), dén ngay 30/12/2008 UBND N
quyét dinh chuyén 578 ha dat 1am nghiép tir hinh thic giao dat khong thu tién st
dung dat sang hinh thic thué dit theo Quyét dinh sb 452/QD-UBND.PC ngay
30/12/2008 v&i dién tich 14 5.715.000,0 m? (Dién tich dat 1am nghiép tai quyét dinh
nay it hon so v&i Quyét dinh sd 239 ngay 02/01/1996 1a do c6 dudng mon H6 Chi
Minh di qua nén Nha nudc da thu hoi mot sé dién tich dat 1am nghiép tir 578ha
xudng con 5.715.000,0m?), dén ngay 20/02/2009 thi dién tich dat 1am nghiép cua
Cong ty l1a 5.715.000,0m? dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd AL
508663. Sau khi duoc UBND N giao dét, dén ndm 2005 Cong ty phat don dat dé d-
ua vao san xuat thi phat hién gia dinh ba Nguyén Thi Pda c6 hanh vi chiém dung
dat ciia Cong ty 80.783m?, Cong ty di c6 nhidu giai phap va co van ban dé nghi Uy
ban nhan dan (UBND) x& N, huyén K va Hat Kiém Lam huyén T, tinh Nghé An
can thiép dé ba Nguyén Thi Pva nhiing nguoi dang canh tac trén dién tich dat dang
tranh chdp tra dat lai cho Cong ty nhung khong c6 két qua va tir d6 dén nay ba
Pvan tiép tuc phat sé trong cy, chiém dung cua cong ty 80.783m’ dat 1am nghiép.
Vi viy, Cong ty TNHH K yéu cau Toa an budc ba Nguyén Thi Pva nhitng ngudi
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c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan phai thu hoach toan bd sé cdy trong trén dién tich
dat 80.783m? dé tra lai dat cho Coéng ty TNHH K. Tai don khoi kién ngay
10/6/2009 Cong ty TNHH K yéu cdu ba Nguyén Thi Dva nhitng ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan tra lai dién tich dit LAm nghiép 71.466m?, trong qua trinh
giai quyét vu an, Cong ty TNHH K yéu cau ba Nguyén Thi Pva nhiing ngudi c6
quyén loi, nghia vy lién quan tra lai dién tich dat Lam nghiép 80.783m? tai phién
tda so tham dai dién Cong ty TNHH K yéu cau ba Nguyén Thi Ptra lai dién tich dat
1am nghiép 1a 80.783m? (Theo sb liéu tai bién ban kiém tra thAm dinh tai chd ngay
11/4/2017).

Ba Nguyén Thi D, anh Nguyén Trong M, anh Nguyén Trong V va chi Nguyén
Thi Th (Cac con ciia ba B ) théng nhat trinh bay: Vao nam 1991, gia dinh ba Bda
vao khu vuc thuong binh tiéu khu 860 xi D, huyén K, tinh Nghé An dé phat sé va
trong mot s6 cdy trén dién tich dt ma hién nay Cong ty TNHH K dang khai kién ba
P . Pén nim 1993 va nim 1994, 6ng Nguyén Van S (chdng ba Pnay di mat) di 1am
don xin nhan 15 ha dét ring tai khu vuc thuong binh tiéu khu 860, xa D, huyén T,
tinh Nghé An (nay la tiéu khu 860, khoanh 3, s6 thira 611, t& ban do s6 1, ban do
163/CP x& D, huyén T, tinh Nghé An) va di duoc Uy ban nhan dan xa N, huyén T
dong y va tir 46 dén nay, ba Pda cung cac con Nguyén Thi T , Nguyén Trong M va
Nguyén Trong V truc tiép canh tac trén dién tich dat 1am nghiép 71.647,2 m?, trén
déy trc“mg cac loai cay bach dan, xoan dau, sdn, mia, cam, chanh, keo... Mic du dién
tich dat chua co gidy chung nhan quyén sir dung dat. Dién tich gia dinh ba xin nhan
dat vuon rimg 13 15 ha nhung thyc té gia dinh ba Pda str dung 6n dinh tir ndm 1991
dén nay dién tich dat 1am nghiép 71.647,2m?, khong co6 14n chiém cua ai. K& tir ngay
ba Bcling cac con sir dung dién tich dat trén thi gia dinh ba Pciing khong duge Co
quan Nha nudc thong bao vé viéc lam tha tuc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat ciing nhu khong c6 thong bao, quyét dinh thu hoi dat hodc quyét dinh dinh chi
san xuit cia Co quan Nha nude ¢6 thadm quyén va ciing khong c6 su bdi thuong nao.
Nay, Cong ty TNHH K yéu cau gia dinh ba Pphai thu hoach toan s cdy va tra cho
Cong ty 71.647,2m* dat 1am nghiép, ba Pkhong chdp nhén vi dién tich dat lam
nghiép gia dinh ba Bda str dung trudc khi UBND ba B giao cho Cong ty TNHH K
da duoc chinh quyén dia phuong cho phép gia dinh ba str dung tir naim 1992.

Tai Ban an Dén sy so tham sb 12/2017/DS-ST ngay 27/9/2017 cua Toa &n
nhan dan huyén T, tinh Nghé An di quyét dinh:

Ap dung Diéu 32 Luat dat dai nam 2003; Diéu 255, Diéu 256 Bo luat dan su
nam 2005; Diéu 106, Dicu 203 luat dat dai nam 2013.
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1. Khong chap nhan yéu cau cia Cong ty TNHH K vé viéc yéu cau ba
Nguyén Thi Dva nhiing nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan tra lai cho Céng ty
TNHH K dién tich d4t 71.647,2m" tai tiéu khu 860, khoanh 3 thira s6 611 t& ban d6
s6 1 ban d6 163/CP thudc xi N, huyén T, tinh Ngh¢ An.

2. Kién nghi vdi UBND T thu hoi Gidy chimg nhan quyén st dung dat s AL
508663 ngay 20/02/2009 ctia UBND T tai tiéu khu 860 khoanh 3 thira s6 611 to
ban db s6 1 ban d6 163/CP thudc xa N, huyén T, tinh Nghé An dién tich dat
5.715.000,0m? cdp cho Cong ty TNHH K dé cép lai theo diing quy dinh cua phap
luat dat dai.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé nghia vu thi hanh an, nghia vu chiu an phi va
quyén khang céo.

Ngay 09/10/2017 Cong ty TNHH K c6 don khang céo véi ndi dung: Yéu ciu
Tda an cap phiic thAm tuyén hity ban an so thim; Chap nhan don yéu cau khoi kién
cua Cong ty TNHH K.

Ngay 11/10/2017 ba Nguyén Thi Pkhang cdo c6 ndi dung: D& nghi Toa an
cap phtic tham tuyén huy tat ca cac quyét dinh giao dét, gidy ching nhan quyén sir
dung dat cia UBND T cip cho Cong ty K dé dam bao quyén loi cho gia dinh ba D .

Ngay 25/10/2017, Vién kiém sat nhan dan N ¢6 khang nghi véi ndi dung: Ban an
so tham xé4c dinh chimg ctr khong ding quy dinh; Vi pham vé an phi, chi phi xem xét
tham dinh tai chd, dinh gia tai san; Ban an khong tuyén quyén khang cdo ciia nguoi
dai dién theo Gy quyén 1a khong dung quy dinh tai Diéu 271 BLTTDS; Giai quyét vu
an khong ding quy dinh phap luat.

Toda an cép so tham nhén dinh viéc cap dat cho Cong ty K cia UBND T chua
dang quy dinh cia phép luat, nhung quyét dinh Kién nghi véi UBND T thu hoi Giay
chtng nhan quyén st dung dat s6 AL 508663 ngay 20/02/2009 ciia UBND T tai
tiéu khu 860 khoanh 3 thtra s6 611 to ban d6 s6 1 ban do 163/CP thudc xa N, huyén
T, Nghé An dién tich dat 5.715.000m? cip cho Cong ty TNHH K dé cip lai theo
dung quy dinh cua phap luat dat dai 1a khong dang thim quyén cta Toa an vé viée
huy quyét dinh ca biét quy dinh tai khoan Diéu 34, Diéu 47, 48 cia BLTTDS. Pé
nghi Toa 4n nhan dan tinh Nghé An xét xir phiic thim theo hudng stra ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham, Céng ty TNHH K, ba Nguyén Thi Pvén giit
nguyén ndi dung don khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan N giit nguyén ndi dung cta Quyét dinh
khang nghi va phat biéu quan diém: Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cip phiic
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tham, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa 4n tuan thi dang cac quy dinh cua
phap luat. Cac duong su tham gia té tung thyuc hién ding quy dinh, dam bao quyén,
nghia vu cua ho. Vé noi dung: Pé nghi Ho1 déng xét xu, chép nhan mot phﬁn noi
dung khang céo ctiia Cong ty K, khang cdo ciia ba Pva khang nghi ctia Vién kiém
sat nhan dan tinh Nghé An; hily ban 4n so tham, giao cho cép so tham giai quyét lai
vu an theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét céac tai liéu c6 tai hd so vu 4n, 16 trinh bay cua cac duong
su, nguodi dai dién theo uy quyén cua cac duong su da dugc tham tra tai phién toa,
két qua tranh tung va ¥ kién dai dién Vién kiém sat nhan dan T tai phién toa phuc
tham. Hoi déng x¢t xir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Sau khi xét xtr so tham, nguyén don, bi don 1am don khang
C40 va Vién kiém sat nhan dan T ¢ quyét dinh khang nghi trong thoi han luat dinh.
Do d6 Toda an cép phic tham thy 1y va tién hanh xét xir phiic thim theo quy dinh
cua phap luat.

[2]. Xét ndi dung khang cao ctia Cong ty TNHH K:

Ngay 02/01/1996, Cong ty TNHH K dugc UBND T giao 578 ha dat Lam
nghiép tai tiéu khu 853 va 860 thudc xa N, huyén T, tinh Nghé An theo Quyét dinh
s6 239/QD-UB dé san xuit kinh doanh, bao vé, xdy dung va phat trién rimg. Ngay
30/12/2008 UBND T quyét dinh chuyén 578ha dat 1am nghiép tir hinh thirc giao dat
khéng thu tién st dung dat sang hinh thirc thué dét theo Quyét dinh sb 452/Qb-
UBND.DC ngay 30/12/2008 voi dién tich 1a 5.715.000,0m® va dén ngay
20/02/2009 dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd AL 508663.

Trong qua trinh giai quyét tranh chép tai co s& va tai cac phién toa so tham,
Cong ty K xac dinh; khi dugc giao dat nim 1996 Cong ty da phat hién c6 ho dan da
str dung mot phan dién tich dat dé trong céac loai cay trude d6. Va qua trinh sir dung
dat, nam 2005 Cong ty TNHH K phat hién ho dan st dung dién tich dat dat trude
nam 1996 1a gia dinh ba Nguyén Thi Pda c6 hanh vi chiém dung dét cua Cong ty
80.783m?, vi vay Cong ty yéu cau gia dinh ba Dtra lai phan dién tich 1an chiém néu
trén cho Cong ty.

Can clr vao cac tai liéu co tai ho so, thay rang: Can ctr Quyét dinh s6 239 ngay
02/01/1996 va Quyét dinh sd 452/QD-UBND.PC ngay 30/12/2008, UBND T da
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AL 508663 ngay 20/02/2009 cho Céng



ty TNHH K véi dién tich dét 1a 5.715.000,0m?. Trong qué trinh giai quyét tranh
chap tir nim 2008 dén nay; Cac tai liéu chtng ctr thé hién dién tich dat dang c6
tranh chap da duoc gia dinh ba Nguyén Thi Pstr dung tir ndim 1992 dén nay. Dién
tich dat nay mic du chua dugc cp co tham quyén cip Gidy ching nhin quyén st
dung dat, nhung viéc gia dinh ba Pstr dung dat dwoc UBND xa N, huyén Tan KyT
xé4c nhan, Ban can sy xom M xac nhan. Khi UBND T cip Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat cho Cong ty TNHH K thi dién tich dat d6 dang con c6 tranh chip va
chua duoc giai quyét xong (Bién ban lam viéc vai 2 ho lién quan dén ring Cong ty
TNHH K ngay 29/10/2009 (BI, 292), bién ban giai quyét don thu kiéu nai cua
Cong ty TNHH K ngay 07/10/2008 (BI, 294).

Tai cong van s6 8362/UBND-BTP ngay 03/11/2016 cia UBND T (BL, 336)
cling xac dinh, tai thoi diém UBND T giao rimg cho Cong ty TNHH K (Theo
Quyét dinh 239/QP.UB ngay 02/01/1996 ctia UBND t) d phat hién 02 ho gia dinh
ba Pva ba H ai di sir dung trén phan dién tich nay khoang tir 3 - 5ha chtr khong
phai dién tich nhu hién nay cac ho khiéu nai. Tai phién toa so tham va tai phién toa
phuc tham ngay 17/7/2018, ngay 24/7/2018 va tai cac cudc 1am viéc, d6i thoai gitra
cac ho dan trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cp phic tham, dai dién Cong ty
TNHH K ciing thira nhan dién tich dat ctia Cong ty K duoc UBND t cép, trong do
c6 phan dat cua gia dinh ba Nguyén Thi Pstr dung trudce d6 da xay ra tranh chip tir
nam 2005 cho dén nay, chua duogc giai quyét xong. Dién tich dit gia dinh ba Psir
dung ciing chua c6 quyét dinh thu hdi, boi thudong ctia Co quan cé thim quyén
quan ly vé dat dai. Do d6, viéc giao dat cuia UBND t cho Cong ty TNHH K theo
Quyét dinh 239/QP.UB ngay 02/01/1996 ciia UBND T va Giay chung nhan quyén
sir dung dat sd AL 508663 ngay 20/02/2009 caa UBND t la chua dang voi quy
dinh cta phap luat.

Toa an cap so tham khong chip nhan yéu cau khai kién ciia Cong ty TNHH K
vé viéc yéu cau gia dinh ba Ptra lai dién tich 71.647,2m* 12 mot phan c6 can ci.
Tai phién toa phuc thim Cong ty K khéng cung cip chimg cr gi thém va dé nghi
huy toan bo ban 4n so thim giai quyét lai dé xac dinh dung dién tich dat 1am nghiép
cac ho gia dinh di st dung 13 ¢6 co sé can chap nhan.

[3] Xét ndi dung khang céo ctia ba Nguyén Thi Dva ndi dung khang nghi cta
VKSND tinh Nghé An: Ba Bdé nghi cip phuc thim tuyén hiuy Quyét dinh
239/QP.UB ngay 02/01/1996 cia UBND tinh Nghé An, quyét dinh s6 452/QD-
UBND.DC ngay 30/12/2008 ctia UBND T va Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 AL 508663 ngay 20/02/2009 caa UBND T. Xét thay: Qua trinh giai quyét vu an,
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trén co s& cac tai lidu, chimg cit ma cac bén duong su xuat trinh, Toa an cip so
tham xac dinh viéc giao dat cia UBND T cho Céng ty TNHH K theo Quyét dinh
239/QP.UB ngay 02/01/1996 ciia UBND T va Gidy ching nhan quyén st dung dat
s& AL508663 ngay 20/02/2009 ctia UBND T 1a chua pht hop v6i quy dinh cua
phap luat. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 34 B luat t6 tung dan sy nam 2015 thi
“Khi giai quyét vu viéc dan sy, Toa an c6 quyén hity quyét dinh cé biét trai phap
luat ctia co quan, to chirc, ngudi co thim quyén xdm pham quyén, loi ich hop phap
cua duong su trong vu viéc dan sy ma Toa an ¢6 nhiém vu giai quyét”. Tuy nhién
Toa an cép so tham chi kién nghi UBND T thu héi Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 AL 508663 ngay 20/02/2009 1a khong dung quy dinh cta phép lut.

Nhu vy, trong qua trinh giai quyét tranh chap, can xem xét tinh hop phap cia
quyét dinh c4 biét ctia co quan nha nudc cd thim quyén, nhung Toda 4n cap so thim
khong duwa UBND T vao tham gia td tung voi tu cach 1a ngudi co quyén loi va
nghia vu lién quan trong vu an la vi pham khoan 3 Diéu 34 Bo luat td tung dan su.
Pay 1a vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung, anh huong dén quyén va loi ich hop
phép ctia duong sy, tai cap phuc tham khong thé khac phuc dugc. Vi vay, can huy
toan bo ban 4an so tham dé giai quyét lai theo thi tuc chung.

Ngoai ra, ban an so tham con ¢ mot sd thiéu sét nhu, thu thap tai li¢u sao
khong co cong chimg, chimg thuc va chwa xem xét cac khoan chi phi thAm dinh,
dinh gia tai san tranh chap...ma khang nghi néu, cip so tham can rit kinh nghiém.

Vé thim quyén xét xur lai theo thu tuc so thim: Gidy chimg nhan quyén st
dung dat sé AL 508663 ngay 20/02/2009 do UBND T cip, vu an thudc thim quyén
giai quyét cia Toa an nhan dan cap tinh, vi vy can giao vu an cho Toa 4n nhan dan
tinh Nghé An giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

[5] Vé an phi: Cong ty TNHH K va ba Nguyén Thi Pkhong phai chiu an phi
Dan sy phiic tham.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Cin ctr khoan 3 Biéu 308, Diéu 310, Piéu 148 cua Bo luat td tung dan su.

Chap nhan mét phan ndi dung khang co cia Cong ty TNHH K va ba Nguyén
Thi b ; chép nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan T. Tuyén x1r:



1. Huy Ban an so tham s 12/2017/DSST ngay 27/9/2017 cua Toa &n nhan
dan huyén T, tinh Nghé An. Chuyén hd so vu an cho Tda 4n nhan dan tinh Nghé
An giai quyét lai theo thu tuc so tham.

2. V& an phi:

- Tra lai cho Cong ty TNHH K 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam
g 4n phi phiic tham di nop theo bién lai thu tién s6 0009308 ngay 09/10/2017
cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T, tinh Ngh¢ An.

- Tra lai cho ba Nguyén Thi P300.000 déng (Ba trim nghin dong) tién tam
mg an phi phuc tham da ndp theo bién lai thu tién s6 0009310 ngay 11/10/2017
cua Chi cuc thi hanh dn dan sy huyén T, tinh Nghé An.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ngh¢ An;

- TAND huyén T,

- Chi Cuc THADS T.

- Luu ho so vu an.

Pham Vin Phin



