TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 59 /2025/DS-PT
Ngay 14 - 02 - 2025
V/v tranh chap hop déng chuyén nhugng
quyén st dung dét

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Bang Minh Trung

Cdc Tham phdan: Ong Bd Cao Khénh

Ong Nguyén Thanh Lap

- Thw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén la Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba Tt
Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 12 nam 2024 va ngay 14 thang 02 nam 2025, tai
tru s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thu
ly s6: 514/2024/TLPT-DS ngay 19 thang 11 nim 2024 vé viéc “Tranh chap hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat”.

Do ban &n dan sy so tham s6: 316/2024/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2024
cua Toa &n nhan dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham so: 378/2024/QD-PT ngay
02 thang 12 nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Luong Thi K, sinh nam 1979.
Dia chi cu tra: Khém A, thi trin S, huyén T, tinh Ca Mau.

Ngueoi dai dién hop phap theo iy quyén ba K: Ong Mai Hoang V, sinh nam
1963; bia chi cu tra: Khdm A, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Bi don: Ong Lé Vin V1, sinh nam 1956.
Dia chi cu tra: Khém A, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau;

Nguol dai dién hop phdp theo vy quyén éng V1: Ba Nguyén Thi L, sinh nim
1964; bia chi cu tra: Khom A, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Anh Lé Tuong D (ving mit);
2. Anh Lé Tuin A (Véng mat);



3. Chi Lé My A, sinh nim 1988 (vang mit);

Cung dia chi: Khém A, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau.
4. Uy ban nhan dan thi trén S.

Dia chi: Thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau (ving mit).

- Nguoi khang cao: Ba Luong Thi K 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Lwong Thi K Va nguoi dai dién theo ay quyén nguyén don la
ong Mai Hoang V trinh bay:

Ngay 30/4/2006 ba K cd nhan chuyén nhuong cta 6ng Lé Vin V1 phan dat
c6 dién tich ngang 7,3m, dai tir mé Song 18n 16 giao thong nong thon 20m, dat toa
lac tai khém A, thi trin S, huyén T, Ca Mau. Gia chuyén nhuong 5.500.000 ddng,
ba K da giao du tién cho 6ng V1 (c6 1am gidy tay sang nhuong). Khi ba K sang nén
nha thi dng V1 co6 nha trén dat, do hoan canh gia dinh 6ng V1 kho khin nén ba K
cho & khi ndo nha hu thi giao dat lai cho ba K. Khi nha hu, ong V1 tiép tuc cat nha
khong giao dat cho ba.

Nay ba K yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat gitta ba K v6i 6ng V1 ngay 30/4/2006, bugc dng V1 phai giao tra lai cho
ba phan dat chuyén nhuong ngang 7,3m x dai 20m = 146m?°. Truong hop hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba K va 6ng V1 v hiéu, yéu cau Toa an
giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu.

Bi don éng Lé Vin VI va nguoi dgi dién theo iy quyen cia bj don la ba
Nguyen Th; L trinh bay:

Trude day 2006 ong V1 ¢ chuyén nhuong cho ba K phan dat ngang 7,1m x
dai tir bo ke hién hitu 1én khoan hon Im ra phia kénh trong dé, dat toa lac tai khém
A, thi tran S, huyén T, Ca Mau khi chuyén nhuong hai bén c6 lap giay tay, gia
Chuyen nhuong 5.500.000 dong, ong da nhan day du tién chuyén nhuong, sau khi
chuyén nhuong dat, ba K da cam coc moc bang tru da giao cho ba K. Phan dat ba
K yéu cau 0ng thi 6ng khong co chuyen nhuong, hién tai phan dat dang tranh chap
6ng xay dung can nha dai doan két nam 2008, hi¢n tai ong V1 truc tlep quan ly st
dung cin nha trén phan dat nguyén don yéu cau. Nguyén don cho rang phan dat tai
vi tri 6ng V1 cat nha 6ng V1 chuyén nhuong cho nguyén don 13 khong ding. Ong
V1 ddng y tra cho ba K sd tién theo két qua dinh gia 43.400.000 dong.

Tqi ban &n dan sy so tham so: 316/2024/DS-ST ngdy 26 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi quyet dinh:

Tuyén xur:
Khong chap nhan yéu gﬁu cua ba Luong Thi K dbi voi ong L& Van V1 vé
Viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat.
~Tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat (gidy sang nhuong
dat nén nha ngay 30/4/2006) gitra dng Lé Van V1 vai ba Luong Thi K vo hiéu.



Budc 6ng Lé Van V1 tra cho ba Luong Thi K s6 tién 43.400.000 dong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé€ chi phi t6 tung, 1ai suat cham tra, an phi
va quyén khang cdo cua cac duong su.

~Ngay 09/10/2024, ba Luong Thi K c6 don khang cao ban an so thém yéu
cau cap phdc tham sira toan bo ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi
Kién cua nguyén don.

Tai phién toa phtc thim, ngudi dai di¢n theo uy quyén cua ba Luong Thi K
la 6ng Mai Hoang V gitt nguyén yéu cau khang cao.

Phan tranh ludn tai phién toa:

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don la éng Mai Hoang V tranh
lugn: Nam 2004, ba K c6 nhan chuyén nhugng cua dng V1 phan dat c6 lap bang
gidy tay. Vao thai diém chuyén nhuong, 6ng V1 bi bénh nang nén ba K cho ¢ lai
dat. Gia tri dat theo hop ddéng chuyén nhuong | cao so vai gid tri dat thuc té nén bi
don cho rang nhan chuyén nhugng dai 1m, ngang 7,1m 1a khong dtng. Tai bién
ban hoa giai chinh ong V1 thira nhan c6 chuyén nhuong dat cho ba K. Bé nghi Toa
an chdp nhan yéu ciu khang cio cta ba K. Stra 4n so tham cta Tda an nhan dan
huyén Tran Van Thoi.

Ngueoi dai di¢gn theo uy quyén cua bi don la ba Nguyén Thj L tranh lugn:
Ong V1 thira nhan ¢6 ky gidy sang nhuong tai Bién ban hoa giai do 6ng V1 bi
bénh. Viéc yéu cau giam dinh chit ky 1a ba ¢ yéu cau.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phdt biéu:
Viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan trong qua trinh giai quyét vu an; cua Hoi
dong xét xtr va nhimg ngudi. tién hanh to tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luét. Pé nghi Hoi dong xét xur can ci khoan 2 Diéu 308 cua
B luat t6 tung dan sy. Chép nhan khang cao cua ba Luong Thi Kiéu . Stra ban an
dan su so tham sé 316/2024/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2024 cua Toad an nhan
dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau. Budc ong V1 thdo d& di doi nha va cay
trong trén dat giao tra dat cho ba K.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét khang cao ctia ba Luong Thi K, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Phan dat tranh chap theo do dac thuc té gom cac thira s6:1,2,3,4,5 c6
dién tich 242 m?, toa lac tai khém A, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau (Theo Ban
vé hién trang ngay 08 thang 02 nam 2023 cua Cong ty TNHH MTV T1). Trong do,
céc thira s6:1, 2, 5 ¢6 dién tich 107 m® thuoc Uy ban nhan dan thi trin S, huyén T
quan ly.

[2] Nguyén don va bi don thng nhét trinh bay, ngay 30 thang 4 nim 2006,
6ng L& Vin V1 chuyén nhuong cho ba Luong Thi Kiéu P dét toa lac tai khém A,
thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau nhung hai bén duong sy khdng théng nhat véi
nhau vé dién tich va vi tri dat chuyén nhuong cu thé: Ba K cho rang ba K ¢ nhén
chuyén nhuong cua 6ng V1 phan dat co dién tich ngang 7,3m, dai tir mé séng 1én



16 giao thong ndng thon dai khoang 20m; con 6ng V1 trinh bay, 6ng V1 c6 chuyén
nhuong cho ba K phan dit ngang 7,1m x dai tir b ké hién hitu 1én khoan hon 1m.
Hoi ddng xét xir xét thay, nguyén don cung cip cho Toa an gidy chuyén nhuong
dat ngay 30 thang 4 nim 2006 va bién nhan nhan tién c6 chit ky ctua ong V1. Tai
Bién ban hoa giai ngay 30 thang 10 nim 2022 cta Toa 4n nhan dan huyén Tran
Vin Thoi (BL 28): Ong V1 thira nhan c6 ky tén vao t& sang nhuong trén nhung khi
ba Nguyén Thi L dai dién theo uy quyén cho dng V1 thi ba L khong thira nhan chi
ky caa ong V1. Tai Két luan giam dinh sé 696/KL-KTHS ngay 15 thang 4 nim
2024 cua Phan vién KHHS tai Thanh phé H6 Chi Minh thudc B C (BL 198) két
luan: Chir ky dung tén Lé Van V1 dudi muc “Pong y ky tén” trén tai liéu can giam
dinh ky hiéu A véi cac chit ky dung tén Lé Vin V1 trén cac tai liéu mau so sanh ky
hiéu tr M1 dén M11 14 do cing mot ngudi Ky ra. Noi dung bién nhéan thé hién
ngay 24 thang 6 nam 2006, 6ng Lé Vin V1 d4 nhan du sé tién con lai. Nhu vay,
6ng V1 da nhan du tién va thira nhan gia tri chuyén nhuong 1a 5.500.000 dong.

[3] Xét chiéu ngang phan dat tranh chap: Tai gidy sang nén nha ngay 30
thang 4 nam 2006 thé hién: “T6i Lé Van VI, sinh nam 1956 cu ngu tai khu vc 11
dé T, thi tran S huyén T tinh Ca Mau c¢6 mét nén nha dién tich chiéu ngang 7,3m,
dai tr song Ién Ig, bén phai giap ba D1, bén trai giap chu Hai Q, t6i ¢ sang cho
cd Lwong Diém K1 cu ngu tai khu vuc I dé Trung Ub’ng s6 tién 5.500.000
dong...”. Nhu vay, hop dong chuyén nhuong trén khéng thé hién chiéu dai bao
nhiéu mét. Tai gidy chuyén nhuong trén, c6 6ng Ba D1, 6ng Hai Q (O), 6ng Hai T
lam chimg va dai dién dia phuong la 6ng bang Minh Q1 xac nhén. Qua thu thap
ching cu, ong Ba D1 di chét. Ong O cho rang khéng chung kién viéc chuyen
nhuong dat nhung co biét dng V1 ¢c6 Chuyen nhuong cho ba K1 01 phan dt. Ong
T xac dinh dng T c6 biét viéc 6ng V1 chuyen nhuong dat cho ba K1, phan dét tir
mép 16 lang (c6 chiéu rong khoang 1,5m) xudng t&i séng c6 chiéu dai khoang 14m.
Véi tu cach 1a chinh quyén dia phuong, 6ng Piang Minh Q1 c6 chimg kién viéc
chuyén nhuong dat gitra ong V1, ba K1; thoi diém chiing kién c6 mat 6ng V1, ba
K1; vi tri chuyén nhugng 6ng chi nhé bén phai giap 6ng D1, bén trai giap ong Q.
Tai Bién ban tham dinh tai chd cta Toa 4n nhan dan huyén Tran Van Thai, cac bén
duong su thong nhat phan dat tranh chap co6 chiéu ngang 7,3m. Nhu vay, nguyén
don trinh by phan dat nhan chuyén nhugng cé chiéu ngang 7,3 m 14 ¢6 cin ci.

[4] Xét chiéu dai phan dat nhan chuyén nhugng, 6ng T 1a nguoi chung kién
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho biét 6ng V1 chuyén nhuong cho ba K1
phan dit dai khoan 14m. Tai Bién ban ghi ¥ kién nguoi hiéu biét tai dia phuong
cua Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau, 6ng L& Minh H 1a nguoi sinh séng tai dia
phuong va 1a Chi hoi truang Chi hoi cuu chién binh khém A1, thi tran S, huyén T
trinh bay: Phan dé ngoai giap Dé phong ho Bién Tay duoc miic dap nam 2000; con
phan dé giap kinh trong d3 c6 tir ndm 1977-1978. Ké bo ké bé tdng c6 mot duong
mon, tuy nhién dén nam 2002 — 2003 thi ngudi dan khong con sir dung duong mon
nay ma st dung phan duong phia trudc giap dé phong ho Bién Tay (hién nay 14 16
bé tong). Phan kinh trong do can nudc nén ngudi dan 1an kénh sir dung. Nhu vay,
tir nim 2002-2003, nguoi dan st dung duong 16 dé phong ho Bién tay, con 16 phia
sau khong con sir dung. Do d6, nam 2006, khi thoa thuin chuyén nhuong tir song



1én 16 1a chuyén nhuong tir kinh 16 phia sau ra dén dé phong ho Bién Tay. Bi don
cho rang chi chuyén nhuong phan dat ngang 7,1m dai 1m véi gia 5.500.000 ddng
vao thoi diém nam 2004 khong c6 co so. Nhu viy, co du co sd dé xac dinh, dng
V1 d3 chuyén nhuong cho ba K1 toan bo phan dat cua 6ng V1. Theo Ban vé& hién
trang cua cong ty TNHH MTV T1, phan dét tranh chap hai bén chi khéng théng
nhat bao gdm thtra 1 6 dién tich 35,5 m?, thira 2 dién tich 29,8 m? thira 3 dién tich
12,4 m?, thira 4 dién tich 122,3 m?, thtra 5 dién tich 42 m? ¢ chiéu dai 28m. Tuy
nhién, thira s6 1, 2, 5 do Uy ban nhan dan thi tran S quan Iy (BL 120) nén chi c6ng
nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat doi voi phan dat dién tich thua
3, thira s6 4 véi dién tich 134,7 m® va khong chap nhan yéu cau khoi kién cong
nhan hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat dién tich 71,8 m?. Tai Cong vin
s6 225/UBND ngay 30 thang 6 nim 2023, Uy ban nhan dan thi tran S xac dinh:
Déi voi phan dat thira s6 3 (12,4m?), thira s6 4 (122,4m?) do dng V1 ké khai. Vi tri
nay duy kién sé cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho dan sau khi dau tu xay
dung hoan thién (BL 120). Do d6, Hoi dong xét xu phic tham chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
ngay 30 thang 4 naim 2006 giita 6ng V1 voi ba K1 di véi phan dat dién tich 134,7
m? c¢6 hiéu luc nén sira an so thim vé phan nay.

[5] Trén dét c6 can nha cdy gd dia phuong cua 6ng V1 cit nam 2006 khong
con gia tri st dung nén khong dugc dinh gia va mot sd cdy trong con nho. Do do,
budc 6ng V1 va nhitng nguoi theo 6ng V1 trinh bay ¢ chung 6ng V1 thao do, di
doi nha va cay trong trén dat giao tra dat cho ba K1.

[6] Tai phién toa, ngudi dai dién theo ay quyén cua ba K1 yéu cau chap
nhan yéu cau khai kién caa ba K1 duge chip nhan theo nhan dinh trén.

[7] Tt phan tich trén, Hoi ddng xét xir phuc thim chap nhan khang céo cia
ba K1. Sira ban an déan su so tham sé 316/2024/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2024
ciia Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

[8] An phi so tham: Ba K1 khong phai chiu. Ngay 09/11/2022, ba K1 ¢6 nop
tam ng an phi 300.000 dong tai Bién lai thu s6 0005690 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Tran Van Thoi dugc nhan lai. Ong V1 duoc mién ndp an phi.

[9] An phi dan su phuc tham: Ba K1 khong phai chiu. Ba K1 ¢ nop tam ung
an phi sé tién 300.000 ddng, duoc nhan lai.

[10] Céc quyét dinh khéac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi nén
khong dat ra xem xét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 biéu 308, biéu 309 cuia Bo luat té tung dan su; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé &n phi, 18 phi Toa an.



Chép nhéan khang cao ctia ba Luong Thi K .

Stra ban 4n dan sy so tham s6:316/2024/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

Tuyén xur:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Luong Thi K .

Cong nhén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nén nha co dién tich
theo do dac thuc té 134,7 m? ngay 30/4/2006 giira 6ng Lé Van V1 véi ba Luong
Thi K ¢6 hiéu luc.

Bugc ong Lé Vin V1, anh Lé Tuong D, anh L& Tuan A, chi L& My A di doi
nha, cay trong trén dat dé tra cho ba Luong Thi Kicu P dat thudc thura s6 3 va thua
sb 4 co dién tich 134,7 m?, toa lac tai khém A, thi trdn S, huyén T, tinh Ca Mau.

Thtra s6 3 ¢6 dién tich 12,4 m2, cO Vi tri tr can:
Hudng dong canh M11M4 dai 7,30 m;

Hudng tdy canh M10MS5 dai 7,30 m;

Huéng bac canh M10M11 dai 1,52 m;

Hudng nam canh M5M4 dai 1,89 m.

Thira s6 4 c6 dién tich 122,3 m®, ¢6 vi tri tir can:
Hudng dong canh M10M5 dai 7,30 m;

Hudng tdy canh MOMG6 dai 7,30 m;

Hudéng bac canh MOM10 dai 16,91m;

Hudng nam canh M6MS5 dai 16,59 m.

2. Vé chi phi t tung: Ong Lé Van V1 phai chiu toan bo sé tién 17.583.000
dong. Ba K dé ndp toan bg so tién trén nén 6ng Lé Vian V1 phai tra cho ba Luong
Thi K s6 tién 17.583.000 ddng.

‘ Ké tir ngay nguoi durgc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an doi véi sé
tien phai thi hanh an, neu nguoi bi thi hanh dan khong tw nguyén thi hanh xong thi
phai tra thém khoan 1i phat sinh theo quy dinh tai khoan 2 bieu 468 B¢ lugt Dan
Sy twrong ung Vol So tien va thoi gian cham tra.

3. Vé 4n phi

An phi dan su so tham: Ba Luong Thi K khong phai chiu. Ngay 09/11/2022,
ba K c6 ndp tam rng an phi 300.000 dong tai Bién lai thu 50 0005690 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén Tran Van Thoi duoc nhan lai. Ong Lé Van V1 duogc
mién ndp 4n phi.

An phi dn sy phuc tham: Ba Luong Thi K khong phai chiu n phi. Ngay 09
thang 10 nam 2024, ba K c6 nop tam tmg 300.000 dong theo bién lai thu so
0005679 cuaa Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Tran Vin Thoi, dugc nhén lai.



Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan su thi nguwoi dwoc thi hanh &n dan sw, nguroi phdi thi hanh &n dan su ¢ quyén
thda thugdn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, ti nguyén thi hanh an hodgc bj
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki€m sat nhan dan tiqh Ca Mau; _ THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan huyén Tran Van Thoi; d

- Chi cuc THADS huyén Tran Vin Thoi;

- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM).

bang Minh Trung



