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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NAM PINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phén - Chu tog phién tod: Ba Nguyén Thi Bach Tuyét

Céac Tham phan: Ba Vii Thi Thu

Ba Mai Thi Minh Hong

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh - Thu ky Toa an, Toa 4n nhan dan tinh
Nam Dinh.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Nam Djinh tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Minh Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 11 nam 2017 tai tru s& Toa an nhan dén tinh Nam Dbinh xét xu

phiic tham ¢dng khai vy &n thy Iy s0 50/2017/TLPT-DS ngay 10 thang 10 nim 2017
vé tranh chap doi tai san.

Do Ban &n dan su so tham s6 05/2017/DS-ST ngay 30 thang 8 ndm 2017 cua
Toa an nhan dan huyén Y Yén bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xir phic tham s6 90/2017/QD-PT ngay 26
thang 10 nam 2017 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Xuan M; cu tra tai: T6 6, Ap A, x& T, huyén H, tinh
Binh Phuoc.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia 6ng Phgm Xuan M: Luat su
Hoang Thi V la Luat su cia Van phong luat su Y - Thuoc Boan luat su tinh Nam
binh

- Bi don: Chi Ninh Thi T; cu tra tai: Xém Q, thén L, xa Y, huyén Y, tinh Nam
binh.

Nguoi dgi dién theo uy quyen cua chj Ninh Thi T: Ong Ninh Son T (1a b6 d¢);
cu trua tai: >§ém Q, thdon L, xa Y, huyén Y, tinh Nam Dinh “Puoc uy quyén tai phién
toa phic tham”.



- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Ting C

2.BaBui ThiN

Cung cu tru tai: Xom Q, thén L, x8 Y, huyén Y, tinh Nam Dinh.

_ Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Pham Tang C: Ba BUi thi N “Dugc uy
quyen theo vin ban uy quyén ngay 07-8-2017.

Tai phién tda: Co mat 6ng M, chi T, ba N, 6ng T, Luat su Hoang Thi V; ving
mat ong C.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 17-5-2017, ban tu khai ngay 27-7-2017 va tai phién
toa so thAm nguyén don 6ng Pham Xuan M trinh bay: Nam 1982 6ng duoc Nha nudc
cap cho 220 m* dat &, c6 sb thira 562 to ban d6 sé 25 tai thén L, x& Y, huyén Y, tinh
Nam Pinh va ong di duoc Uy ban nhan dan huyén Y cap Gidy chiing nhan quyén st
dung dat vao ngay 20-11-2004 mang tén chu st dung Pham Xuan M. Sau khi duoc
cap dat, ong da san 1ap 1/2 thira dat, chuan bj vat liéu cho dugc tudi 1am nha. Nam
1986 6Ong vao tinh Binh Phudc lam an. Nam 1987 6ng dua vg con vao tinh Binh
Phudc lap nghiép. Nam 1995 6ng vé dua me va con gai vao & ciing. Do anh em mau
thuan nén it khi 6ng vé qué. Pén nam 2000 ong vé béc md cho me vo mai biét 6ng
Pham Tang C va ba BUi Thi N da 1am nha tam trén thira dat cua 6ng. Ong hoi thi ba N
n6i “Lam nha cho anh H xudng d6 & moéi lay dugc vo”. Con anh Pham Ting H
(chdng chi T) thi néi “Cha cho chau & nhd khi ndo chd ldy thi chau tra”. Ong nghi
thuong chau nén déng y cho & khong doi ngay. Nam 2010 x6m t6 chitrc 1am duong bé
tong, ong da gul tién cho anh K (nguoi phu trach lam duong) dé lam duong. Cudi
ndm 2010, 6ng veé yéu Cau Vo Chong anh H tra dat. Anh H dong y, nhung bao 6ng phai
tra tién cong vuot 1ap 1/2 thira dat. Ong da nhat tri. Sau d6 anh H da T hanh 1am nha
khéc trén thira dat c6 nguon gbc cua bd me dng dé lai. Tuy nhién, chua kip chuyén vé
nha mai thi anh H chét. Ong da yéu cau nhiéu lan nhung chi T khong chiu tra lai dat.
Nay, 6ng dé nghi Toa an giai quyét budc chi Ninh Thi T phai tra lai 220 m* dat tai
thira s6 562 to ban d6 s6 25 xa Y, huyén Y, tinh Nam Dinh ciing Giay chiing nhan
quyén sir dung dat cho 6ng. Ong s& cd trach nhiém tra cho chi T tién cong vuot lap
1/2 thira dat va tri gia tai san trén dat véi tong so tién 1a 23.200.000 dong. Tai phién
toa so tham 6ng Pham Xu&n M thay ddi quan diém chi chap nhan tra cho chi Ninh Thi
T 13.200.000 dong cong vuot lap thira dat.

Tai ban tu khai ngay 02-6-2017, qua trinh tham gia té tung tai Tod &n va tai
phién toa so tham, bi don chi Ninh Thi T trinh bay: Khoang nim 1986 6ng Pham
Xuan M dugc Nha nude cap cho 01 thua dat dién tich 220 m? tai thén L, x3 Y, huyén
Y. Nam 1987 gia dinh 6ng M chuyén vao mién Nam sinh séng. Nén Hop tac xi da
bao me chong chi 1a ba Bui Thi N nhan dit, néu khong sé& chia cho ngudi khac. Sau
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khi nhan dit, bd me chong chi ¢ dat 1am 01 gian nha nho dé giir dit. Nam 1999 chi
két hon véi anh H, vo chdng ¢ riéng trén thira dat nay. Sau d6 bé me chong chi da pha
01 gian nha ct, xay cho vo Chéng chi 01 gian nha mai. Qua trinh & tai thira dat trén,
Vo Chong chi dd d6 thém dat va lam cac nghia vu véi Nha nudc. Nam 2000 vo Chong
6ng M vé qué cd noi mi¢ng cho vg chdng chi thira dat ¢6. Nam 2003 Nha nuéc co
chinh séch ké khai 1am Giay chuang nhan. Chdng chi di bao cho ong M va chu chau
théng nhat, chong chi ding ra lam s6 d6 mang tén 6ng M va sau nay chd chau sé& chia
d6i. Nam 2014 chong chi mat Pén nam 2015 ong M doi dat. Chi khong dong y tra lai
toan bo thira dat, ma yéu cau 6ng M phai chia cho chi 1/2 dién tich dat hoic bang dién
tich can nha ma chi dang ¢. Néu 6ng M van cé tinh doi dét thi phai mua dat va lam
nha cho chi & chd khéc.

Tai ban ty khai ngay 02-6-2017, qué trinh tham gia t6 tung tai Toa &n va tai
phién tod, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Bui Thi N c6 1oi khai théng nhat
véi 101 khai cia chi T va co quan diém quyén loi cia ba va 6ng Pham Tang C & thua
dat d6 tu nguyén cho chi T dugc huong.

Tai bién ban xem xet, tham dinh tai chd va bién ban dinh gia tai san ngay 26-7-
2017 thi thura dat hién dang tranh chap co tir can:

Phia Pong giap duong Chiéu Oc: 15,64 m.

Phia Tay giap dat ho 6ng N: 16m.

Phia Nam giap duong ong T: 14,95m.

Phia Bic giap dat ho ong S: 15,25m.

Téng dién tich: 239 m*

Tri gia thua dat: 220m? x 5.000.000ddng/m? = 1.100.000.000 dong.

Trong qua trinh s dung cac duong sy dé vuot lap thua dat va xay dung cac
cong trinh trén dat, tong tri gid con lai 1a 37.984.000 dong.

Theo cung cap cua Uy ban nhan dan (UBND) x3 Y tai bién ban 1am viéc ngay
26-7-2017 c6 nodi dung: Ong Pham Xuan M duge Nha nudc cip 220 m? dat & tai xom
Q, xa Y, huyén Y vao nam 1985. Bén khoang nim 1988 ong M vao mién Nam lam
an. Theo ban d6 dia chinh nam 1993 dién tich d4t & 220 m’ s6 thira 562 t& ban db s6
25 hién dang tranh chap mang tén 6ng Pham Xuan M. Nam 2004 Nha nudéc ¢é chinh
sach ké khai dé cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat. Ong M duoc cap Giay
ching nhan quyén sir dung dét vao ngay 20-11-2004 cdng nhan cho dng M dugc
quyén sir dung lau dai 220 m* dat ¢ tai thira s6 562 to ban do 56 25 tai xa Y, huyén Y.
Nguyén nhan c6 su chénh léch dién tich dat thuc té so vé6i Gidy chiing nhan quyen su
dung dét 1a qua trinh st dung da 14n ra dat hanh lang giao thdng thudc tham quyén
quan ly caa UBND x& Y 19m°.

Tir noi dung trén, Ban &n dan su so tham s6 05/2017/DS-ST ngay 30 théng 8
nam 2017 cua Toa &n nhan dan huyén'Y Yén da quyeét dinh:
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Ap dung céc Dieu 164, 169, 255, 256, 603, 688 Bo luat Dan sy ndm 2005; icu
357 B0 luat Dan sy ndm 2015; cac Diéu 166, 203 Lujt Pat dai ndm 2013.

Cin ctr Piéu 147 Bo luat T tung Dan su nam 2015; diém d khoan 1 Piéu 12
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 18 phi
Toa an,

1. Chap nhan yéu cau khai kién doi lai tai san cua dng Pham Xuan M dbi voi
chi Ninh Thi T;

~ 2.Budc chi Ninh Thi T phai tra lai cho 6ng Pham Xuan M 220 m” dat tho cu ¢6
so thira 562 to ban do s6 25 Xa Y 1p ndam 1993, tai xom Q, thon L, xa Y, huyén Y,
tinh Nam DPinh da dugc cap Giay chuang nhan quyen st dung dat mang tén Pham
Xuan M;

Budc chi Ninh Thi T phai tra lai cho 6ng Pham Xuén M ban goc Giay ching
nhan quyén stir dung dat do Uy ban nhan dan huyén Y cap ngay 20-11-2004 mang tén
Pham Xuan M;

3. Budc 6ng Pham Xuan M tra cho chi Ninh Thi T tri gia san 10.000.000 dong;
2/3 tri gia cong vuot 1ap thia dat 1a 18.656.000 dong; cong suc gitr gin, bao quan, duy
tri 1am tang gid tri cua thira dat 1a 150.000.000 dong. Tong sb tién 1a 178.656.000d
(M6t trim bay muoi tam triéu sau trim nim muoi sau nghin dong).

~Budc chj Ninh Thi T phai di doi toan bo cac tai san trén thira dat so 562 to ban
d6 so 25 x& Yén Ninh lap nam 1993 tai xom Q, thon L, x& Y, huyén Y, tinh Nam
binh.

Ngay 07-9-2017 6ng Pham Xuan M la nguyén don trong vu an c6 don khang
c4o vai noi dung: Khéng nhat tri véi ban an so tham vi vo chong ba N nhay di chiém
dat cua dng 1am nha cho con &, chir khdng phai 6ng cho & nha. Ong khdng thué trong
coi nén khong thé bat 6ng phai tra tién cong. Nha va tuong rao hét han st dung tir
nam 2010, hoi dong da khong dinh gia. Con san chi T ¢ tinh lam khi 6ng da khoi
kién ma van buoc dng boi thuong 1a khong ding. Thyc té chi ¢ cong san l1ap 1/2 thia
dat da budc 6ng phai boi thuong 2/3, lai con budc dng tra tién cong lam tang gia tri
cua dat. Ong 1a thuong binh duoc mién thué nha dat, Toa lai can ct hai to hoa don
photo bugc 6ng tra tién thué nha dat 21 nam l1a khong ding. Vién kiém sat chi dé nghi
budc 6ng boi thudng 37.000.000d¢ ma Toa lai tuyén dén 175.000.000d la qua vo Iy.
Nén, dé nghi xét xtr phlic tham lai bao dam quyén lgi cho ng.

Tai phién toa phic tham: Nguyén don gilr nguyén yéu cau khoi kién, cac du’O'ng
su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc gial quyét vu an, ngudi khang cao gilr
nguyén yéu cau khang céo va trinh bay: Ong C, ba N di duoc huong toan bo nha dat
trén 1000m? va toan bd rudng nuong ciia bé me dng dé lai, van con tu y nhay di 1am
nha cho con & trén dat cua 6ng trong luc ong di vang 1a c6 dung y chiém doat dat cua
6ng duoc cap theo tiéu chuan thuong binh, dat 6ng vao su viéc da roi, thoi diém do
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hoan canh 6ng C, ba N c6 mot con bi tm than, 6ng danh phai dé cho anh H & nho,
nay lai bugc 6ng phai tra cong trong coi la khuyén khich nhimg ngudi c6 muu d6
chiém doat dat cua ngudi khac. Ong chua bao gid tuyén bd cho toan bo hay cho 1/2
thira dat. Ma tir ndm 2010 ong da doi dat. Anh H nhat tri tra, chi yéu cau dng thanh
toan tién cong vuot 1ap 1/2 thira dat. Sau d6 anh H da 1am nha va lan dé 1am moc trén
dat cua bd me 6ng dé lai, khong may anh H chét, chi T ¢ tinh khong tra dat cho ong.
Ong khang dinh 6ng dwoc cip dat tir nam 1982 sau d6 ong da vuot 1ap 1/2, con mua
nguyén vat liéu dinh lam nha, do anh em khong hoa thuan 6ng mai phai di noi khac
lap nghiép, bita com chia tay khong c6 mit ong C, ba N vi mau thuan. Anh H da 1am
nha chd khéc, con cd thtra dat 1an chiém trén 100m* ngay gan thira dat cua 6ng. Nén,
vo chong anh H gép tién lam duong la cho phan dat Ian chiém d6, khng phai cho dat
cua 6ng, 6ng 1a ngudi gui tién vé dong gop lam duong theo dung yéu cau anh K théng
bdo. Gia dinh ba N, chi T ty y chiém dat cua éng sir dung, khong nhiing khong lam
tang gia tri ma 6ng doi khong chiu tra da lam giam gia tri di rat nhiéu. Giay ching
nhan cép theo dot, 6ng nho trudng thon 1am gitp, khi trudng thdn thong bao 1am xong
roi, ong veé thi khdng con o xa nita, tim hiéu mai biét anh H da 13y roi. Ong khong nho
anh H lam Giay chiing nhan, vi so néu anh H 1am s& khong chiu ké khai dang tén éng.
Anh H tu ¥ di 1ay Giay chung nhan cua 6ng, c6 tinh gay kho dé, khong chiu tra lai
cho 6ng. Nay 6ng chi nhat tri thanh toan cho chi T 1/2 cong vuot lap theo két qua
dinh gi4, yéu cau chi T phai tra lai dat va Giay chiing nhan cho 6ng.

Ngudoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa éng M trinh bay: Ong M khang
cao 3 van d¢:

Thi nhat, khong nhat tri boi thuong tién 1am san vi gia dinh ba N ty ¥ vao 6.
Khi biét viéc d6 6ng M da c6 ¥ kién phan ddi ngay, ba N bao “Anh H & d6 méi lay
dugc vo”. Con anh H ndi “Cho chau ¢ nho, khi nao cht doi chéu tra” va con noi “Chu
ctr doc 1énh, chau chap hanh ngay”. Trong diéu kién khi d6 gia dinh ba N ¢6 01 nguoi
con bi bénh tam than ludn quay pha, nén dng M thuong chau danh phai cho anh H &
nhd. Nam 2010 6ng M da doi, nam 2015 chi T van ¢ tinh sira chita lang lai mit san.
Tai bién ban dinh gia 6ng M chi nhat tri dinh gia san 10 triéu chir khéng phai nhat tri
boi thuong 10 triéu.

Tha hai, khong nhét tri thanh toan cong vuot 1ap 2/3 thira dat, vi chang dya trén
co s& nao. Tai ban tu khai, bién ban hoa giai ba N va chi T ciing chi trinh bay c6 cong
vuot 1ap 1/2 va muc dich vuot lap dé sir dung, khdng phai 6ng M nhd vuot lap, sau d6
vo chong chi T da duoc khai théac loi ich ca phan dat 6ng M vuot 1ap ma khdng phai
tra tién.

Thi ba, khong ddng y tra 150 triéu tién cong trong coi va lam ting gia tri, Vi
cong vuot 1ap thi da tinh bdi thuong. Ong M khdng nho tréng coi, ciing khong c6 tai
san, hoa mau dé phai trong coi, cAc hd xung quanh di xay tuong lam ranh gigi nén
khéng trong coi ciing khéng ai c6 thé nhay vao lan chiém dat. Dién tich khong ting
thém so véi trudc, phan dat giap dudng van thudc tham quyén Uy ban x& quan ly, 6ng



M khéng dugc xac 1ap quyén sir dung. Tai san trén dét thi da khau hao hét, nén khéng
tang gia tri.

Chi T trinh bay: Khi anh H con séng 6ng M khong doi dat, ma sau khi anh H
chét méi doi. Anh H phai 1a ngudi dtng ra 1am Gidy chiing nhan thi Uy ban x& méi
giao Gidy chung nhan cho anh H. Chj chi nghe anh H din lai cam liy Gidy chung
nhan khi nao 6ng M thyc hién 1oi hta cit cho 1/2 dat méi tra lai Gidy chiing nhan cho
6ng M. Qua trinh & gia dinh chi da phai nop thué dat, tu bd lam dudng nhiéu lan méi
c6 dugc con duong rong nhu bay gio. Vi ¢6 10i ndi caa vo chdng 6ng M thi vo chong
chi méi vuot 1ap thém dat, 1am thém nha, nén phai tra cho chi bang dién tich dat
khoang 90m?, trén d6 chi da xay nha. Con viéc chi khéng khang cao 1a do nghi ring
nha minh dang ¢ viéc gi phai kién céo.

Ong T trinh bay: Vi 1a d4t cip gian dan nén néu khong st dung sé& bi 14y ra cép
cho nguoi khac, vo chdng chi T d3 c6 rat nhiéu cong sic vuot lap, lam dudng, trong
coi gitr dat, nop thué mai con thira dat gia tri nhu hién nay dé ong M vé doi. Nén, yéu
cau 6ng M phai thanh toan cong suc bang 1/2 thira dat cho chi T.

Ba N trinh bay: Ong M khong nho gia dinh ba trong coi nhung khi d6 Hop tac
x& bao ba khong lam nha thi s& cap cho ngudi khac, nén ba da phai vuot lap va lam
nha dé giir dat ngay nam sau khi gia dinh 6ng M chuyén di, khi d6 ba phai dao chd no
dap Ién chd kia dé c6 chd dat noi lam nha nén da phai bo rat nhiéu cong sic. Ong M
o mua vt liéu nhung dé 1am nha chd khac, hoan toan chua vugt lap dat. Bavachi T
khong khang céo vi thay chua da 15 ngay 6ng M da khang cao rdi. Nay ba khong nhét
tri quan diém 6ng M ma phai tra cong cho chi T bang 1/2 thira dat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh phét biéu quan diém: Nhing
nguoi T hanh té tung va tham gia t6 tung dd chap hanh dung nhimg quy dinh cua Bo
luat T6 tung Dan su nam 2015. Vé ndi dung: Xac dinh ngudn gbe dat cap cho dng M,
Gidy ching nhan mang tén 6ng M, nén xac dinh dng M la chu s¢ hiru hop phap. Ba
N, chi T thira nhan ngudn géc caa 6ng M nhung cho rang vg chong ong M da tuyén
b6 cho vao nam 2000. Do, duong su khong cung cap duoc tai liéu chang ctr vé viéc
da cho toan bo hay 1/2 thira dat, nén cap so tham budc tra dat cho 6ng M 1a c6 can ci.
Do trén thuc té gia dinh 6ng M chuyén vao mién Nam gia dinh ba N, chi T st dung
dat da c6 cong suc nhat dinh trong viéc vuot lap dat, bao quan duy tri viéc budc ong
M thanh toan s tién 1am san va chi phi vuot lap 2/3 thira dat 1a pht hop. Tuy nhién,
viéc cap so tham budc 6ng M thanh toan cong quan 1y 150.000.000d 1a cao, vi nguoi
str dung da dugc huong loi tir viéc st dung dat. Trén dat khong co tai san, hoa mau dé
phai bo nhiéu cdng suc trong coi, quan 1y. Dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan mot
phan khang céo cua 6ng M, stra Ban an so tham vé phan cbng trong coi, quan ly, chi
budc 6ng M phai thanh toan cdng tréng coi, quan ly dat cho chi T 100.000.000d.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién cu cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Cac duong sy déu khai théng nhat thira dat s6 562 to ban d6 sb 25 1ap nam
1993 dién tich 220 m? tai xém Q, thdn L, xd Y, huyén Y, tinh Nam Dinh dugc Nha
nuéc cip cho 6ng Pham Xuan M theo tiéu chuan thuong binh va dén ngay 20-11-
2004 6ng Pham Xuan M di dugc Uy ban nhan dan huyén Y cdp Gidy chang nhan
quyén sir dung dat, nén ngudn géc thira dat thudc quyén sir dung hop phap cua dng
Pham Xuan M 1a van dé khong phai chiing M theo quy dinh tai Biéu 92 Bo luat T6
tung Dan sy nam 2015.

[2] Viéc ba Bui Thi N va chi Ninh Thi T khai nim 2000 vg chong 6ng M vé
qué da tuyén bd bang miéng cho vo chong chi T thira dat thay rang: Ngoai loi khai,
cac duong su khdng cung cip duoc bat cir tai liéu, chang cu gi dé chitng M. Trong
khi mau thuan véi chinh 1i khai cia chi T vé viéc nam 2003 khi Nha nuéc ¢é chinh
sach ké khai 1am Giay chting nhan thi anh H va 6ng M thong nhét, anh H 1am tha tuc
ké khai dat mang tén 6ng M sau nay chl chau s& chia doi. Néu nam 2000 6ng M da
tuyén bé cho vo chong chi T toan bo thira dat, thi tai sao ¢én nam 2003 chinh anh H
lai 1am thu tuc ké khai dé Giay chiing nhan dung tén 6ng M, tai sao con thoa thuan
sau d6 s& chia dbi. Va néu co su thoa thuan sé chia doi, tai sao tir khi dng M duogc cap
Giay chitng nhan dén nay da trén muoi nam 6ng M va anh H van khong T hanh chia
tach dat. Nén khong c6 can cir chap nhan loi khai nay.

[3] Mat khac, Diéu 463 Bo luat Dan s nim 1995 quy dinh: “1- Tang cho bat
dong san phai duoc 1ap thanh van ban cé chiing nhan caa Céng ching nha nudc hoac
c6 chung thuc cua Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén va phai dang ky tai co quan
nha nudc c6 tham quyén...2- Hop dong ting cho bat dong san cé hiéu luc ké tir thoi
diém dang ky...”. Do d6, ké ca c6 viéc 6ng M ndi miéng cho vo chong anh H toan bo
thira dat hay cho 1/2 thtra dat thi hop dong tang cho ciing chua phat sinh hiéu lyc.

[4] Khi con séng anh H d3 1am nha & khac trén dat cua 6ng C, ba N. Nén quan
diém chi T doi 6ng M phai tra cong suc bang dat hoic phai mua dat lam nha chochi T
& chd khac khong duoc chip nhan. Viéc, cap so tham budc chi T phai tra lai 220m?
dat, tai thira s6 562, to ban d6 s6 25 x3 Y, lap naim 1993 va ban géc Giay chang nhan
quyén st dung dat cho 6ng M 1a phi hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 166 Bo luat Dan
sy nam 2015 “Chi s& hitu...co quyén doi lai tai san tir nguoi chiém hiru, ngudi sir
dung tai san, ngudi duoc loi vé tai san khong c¢6 can ctr phap luat”. Mat khac, sau khi
ban 4n so tham quyét dinh budc chi T tra dat cho 6ng M, chi T khong khéang céo, nén
phan ban an so thdm vé ndi dung ndy da phat sinh hiéu lec phap luat. Viéc chi T khai
khong khang céo vi nghi rang nha minh dang &, nén khong phai kién cao, hay ba N
trinh bay do thay 6ng M da khang céo rdi nén khong khang cao nira 1a khong ¢ co s¢
chap nhan.



[5] Xét khang céo cua dng M vé viéc cap so tham budc 6ng phai tra
10.000.0004 tién 1am san va 2/3 tri gia cong vuot 1ap thua dat 18.656.000 dong thay
rang: Khi dinh gia dng M da nhat tri viéc xac dinh gia tri san 1a 10.000.000d. Thuc té
gia dinh ba N, chi T vuot lap dat, 1am nha, kién thiét xay dung cong trinh trén dat vo
chdng ong M d1 vé da biét, mac du khong tu nguyén nhung cling da ddng Y, khong
phan dbi. Khi chi T sira chira san 6ng M ciing khéng y&u ciu co quan c6 tham quyén
dinh chi viéc x@y dung. Chi T va ba N khodng thtra nhan viéc 6ng M da tu vuot lap 1/2
thira dat, ma cho rang 6ng M khdng c6 cong sic gi trong viéc ton tao. Tai ban tu khai
va khi hoa giai ba N va chi T doi hoi chia quyén loi cho chi T 1a 1/2 thta dét, khéng
phai thira nhan chi co cong vuot 1ap 1/2 thira dat nhu v kién caa Luat su. Ong M
khdng xuat trinh duwoc chiing ci chitng M da tu vuot 1ap 1/2 thira dit. Nhu vay, cac
duong su khong thé chitng M dugc mot cach chinh xac vé cong stc vuot lap thi vé
nguyén tac can xac dinh ng M, vo chong ba N va vo chong chi T ¢6 cong sirc vuot
lap bang nhau. San va dat da vuot lap 14 tai san van con gia tri sa dung va gan lién voi
dat khong thé di chuyén dugc. Nén, dé dam bao nguyén tic bao vé gia tri tai san,
tranh 1ang phi va ¢am bao quyén, loi ich hop phap cho cac bén duong su, cap so tham
da budc 6ng M phai thanh toan cho chi T s tién tri gia san 10.000.000 dong va 2/3 tri
gia cong vuot lap thira dat 18.656.000 dong (bao gom ca cong suc cua vo chong ba
Ngoat). C4c tai san khac Hoi dong dinh gia xac dinh da khau hao hét, khong dinh gié,
cap so tham da budc chi T phai thao d& la phi hop, do d6 khong c6 can cir chap nhan
khang c4o cua 6ng M vé phan nay.

[6] Xét khang céo cua dng M V& viéc cap so tham budc 6ng phai tra
150.000.0004 tién cong suc giir gin, bao quan, duy tri lam ting gia tri dat thay rang:
Sau khi duoc Nha nudc giao dat dng M con T hanh vuot 1ap mot phan dat trude khi di
mién Nam, nén viéc ba N, chi T trinh bay Hop tac xa yéu cau ba N ra nhan dat, néu
khong sé& cap cho ngudi khac 1a khong c6 can cu, cling khong thé cho rang néu khong
c6 su gilr gin bao quan c6 thé thira dat trén s& khong con hoic bi giam gia tri do cha
thé khac xéac 1ap quyén sé hitu nhu nhan dinh cta ban an so tham. Trén dat ciing chua
c6 tai san, hoa mau dé phai mat nhiéu cong stc bao quan, giit gin. Gitta 6ng M Véi vo
chdng ba N,chi T ciing khdng c6 viéc thoa thuan nhd bao quan, giir gin, ma do 6ng C,
ba N ¢6 nhu cau nén da tu ¥ 1am nha ra ¢, da duoc khai thac gia tri st dung, huong loi
tir viéc sir dung dat. Do d6, cap so tham bugc 6ng M phai tra cho chi T cong stc giir
gin, bao quan, duy tri 1am tang gia tri cua thia dat s6 tién 150.000.000d 1a quéa cao.
Tuy nhién, xét thuc té qua trinh & 6ng C, ba N va vo chong chi T da cd cong sic nhat
dinh trong viéc T hanh vuot 1ap 1am dep thém thaa dat, gitr gin, bao quan, thuc hién
nghia vu nop thué hang nim dé 6ng M dua diéu kién dugc cap Gidy chung nhan, déng
thoi thuc hién nghia vu dong gop va ton tao dé co duge con duong phia trudc rong
nhu hién tai, xét vé tong thé di lam ting thém _gia trj cua thura dat. Ong M 1a thuong
binh nhung chua lam tha tuc d& nghi dugc mién thué nha dat nén ba N va chi T van
phai nop thué hang nim da duoc chinh quyén dia phuong xac nhan 1a dung. Nén can
budc 6ng M phai tra cho chi T mét khoan tién cong sac giit gin, bao quan lam ting



gia tri cua dat, tao diéu kién dé chi T tao lap noi & méi tong cong khoang 50.000.0004d
12 hop tinh, hop Iy, phti hop quy dinh tai Piéu 583 Bo luat Dan sy nim 2015 “Chu s&
hitu... duogc hoan tra lai tai san thi phai thanh toan chi phi can thiét ma nguoi chiém
hiru, ngudi sir dung tai san, ngudi duoc loi vé tai san ma khong co cin cir phap luat
nhung ngay tinh d bo ra dé bao quan, 1am ting gia tri cua tai san”.

[7] Vé an phi: Ong Pham Xuan M la thuong binh hang 2/4, chi Ninh Thi T Ia
ho nghéo c6 xac nhan caa chinh quyén dja phuong nén cin ct vao diém d khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016; cap so tham mién
cho 6ng M va chi T toan bo an phi dan su so tham 1a phi hop. Do stra an so tham nén
an phi phic tham nguoi khang céo khong phai nop.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cian clr vao khoan 2 Biéu 148, khoan 2 Piéu 308, khoan 1 Piéu 309 Bo luat TH
tyng DAan su nam 2015; c4c khoan 1, 2 Diéu 463 B luat Dan sy nam 1995; Diéu 169,
khoan 2 Diéu 688 Bo luat Dan sy nim 2005; khoan 1 Diéu 166, khoan 2 Diéu 357,
khoan 2 Diéu 468, Diéu 583 B luat Dan su nam 2015; khoan 5 Diéu 166 Luat Dat
dai nam 2013; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an,

Chap nhan mot phan khang céo caa 6ng Pham Xuan M, sira ban 4n so tham vé
nghia vy thanh toan cong stc gitr gin, bao quan, duy tri lam tang gia tri Cua dat, cu
thé:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién doi lai tai san cia 6ng Pham Xuan M ddi véi
chi Ninh Thi T;

2. Budc chi Ninh Thi T phai tra lai cho 6ng Pham Xuan M 220 m? dat tho cu,
c6 so6 thira 562, to ban d6 so 25, xa Y, lap nam 1993, tai xom Q, thdén L, xa Y, huyén
Y, tinh Nam Dinh;

3. Bugc chi Ninh Thi T phai tra lai cho 6ng Pham Xuan M ban goc Gidy ching
nhan quyeén stir dung dat do Uy ban nhan dan huyén Y cap ngay 20-11-2004 mang tén
Pham Xuan M;

4. Ong Pham Xuan M dugc quyén si dung san do chi T 1am va toan bo sé dat
da vuot lap, nhung c6 nghia vu thanh toan cho chi Ninh Thi T tri gi4 san 10.000.000
d6ng; tri gia cong vuot 1ap thira dat 1a 18.656.000 dong; cong suc giit gin, bao quan,
duy tri lam ting gia tri cua dat s tién 50.000.000 ddng. Tong cong: 78.656.000d (Bay
muoi tAm triéu sau trim nim muoi sdu ngan dong);



5. Bugc chi Ninh Thi T phai thdo d& toan bo céc tai san da xay dung (trur sén)
trén thira dat s6 562, to ban d6 s 25, x4 Y, lap nam 1993, tai xém Q, thon L, x3 Y,
huyén Y, tinh Nam Binh dé giai phdng mat bang tra lai dat cho ong M;

Ké tir ngay chi T ¢6 don yéu cau thi hanh an ddi véi cac khoan tién 6ng M
phai tra cho chi T cho dén khi thi hanh an xong, hang thang éng M con phai chiju
khoan tién 14i cua s6 tién con phai thi hanh &n theo mic 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015;

6. Mién an phi dan sy so tham cho 6ng Pham Xuan M va chi Ninh Thi T;

Hoan lai cho 6ng Pham Xuan M s6 tién dy thu 4n phi da nop la 2.500.000 d
(Hai tri¢u ndm trdm ngan dong) tai bién lai thu tam ung an phi, 1€ phi Toa an s6 08231
ngay 17-5-2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Y Yén, tinh Nam Dinh,

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi
hanh &n Dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoac
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an Dan
su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an
Dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nam Dinh;

- TAND huyén Y Yén;
- Chi cuc THA huyén Y Yeén;
- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Bach Tuyét
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