TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1dp — Tw do — Hanh phic

Ban an sb: 731/2018/DS-PT
Ngay: 10-8-2018
V/v tranh chap quyén sir dung dat.

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Udng Vian Tuén.
Cdc Tham phan: Ong Nguyén B4 Thinh.
Ong Luu Truong Sanh.
= Thu ky phién téoa: Ba L& Khanh Linh — Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh.
- Pgi di¢gn Vién Kiém sdt nhan déin Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Dao Thi Xuan Hong — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 31 thang 7, 07 va 10 thang 8 nam 2018 tai try s6 Toa an nhan
dan Thanh pho HO Chi Minh xét xu phuc tham cong khai vu an thu ly so
192/2018/TLPT-DS ngay 24 thang 4 nam 2018 vé viéc tranh chap quyén sur dung dat.

Do Ban 4n dan sy so thdm sé 199/2018/DS-ST ngay 26 thang 01 nim 2018 cua
Toa an nhan dan quan BT bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 2866/2018/QDPT-DS ngay 04 thang 7
nam 2018, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong L& Phu H, sinh ndm 1947; cu trd tai: S6 nha 353/7D BQ,
Phuong H, quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mdt).

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Huynh Tu\z‘m K, sinh nam 1981,
cu tri tai: SO nha 05 PCT, Phuong H, quén BT, Thanh phé H6 Chi Minh (theo van
ban uy quyén ngay 20/7/2015) (c6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Trong M, chét ngay 27/02/2018.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia dng M:

1. Ba Nguyén Thu T, sinh nam 1970 (c6 mit);

2. Ba Nguyén Thi K2, sinh nim 1974 (c6 mat).

Cung cu tru tai: S6 nha 353/7A BQ, Phuong H, quan BT, Thanh phd HO Chi
Minh.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia ba T: Ong Tran Pinh D, sinh nam
1971 — Luat su cua Cong ty Luat Sai Gon TN thuoc thudec Poan Luat su Thanh phd
Ho6 Chi Minh (c6 mat).



- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cgc Thi hanh 4n dan sy TPHCM; dia chi: S6 372A NVL, Phuong M, quan GV,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Hoang V — Pho Truong Phong Nghiép
vu 1, Cuc Thi hanh an dan sy TPHCM (theo van ban uy quyén ngay 25/01/2018)
(vang mat).

2. Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan ly ng va khai thac tai san - Ngan hang
TMCP C Viét Nam; dia chi: S6 76 NVC, phuong NCT, Quan M, Thanh pho H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Lé Pinh T2 — Nhén vién Phong Kinh doanh
Cong ty (theo van ban uy quyén ngay 03/8/2017) (vang mat).

3. Ong Nguyén Tri H2, sinh ndm 1964 (c6 mit);
4. Ba Vi Thi Truong H3, sinh nam 1975;
5. Ong Duy Ngoc D, sinh nim 1975;

Cung cu tra tai: S6 nha 353/7A BQ, Phuong H, quan BT, Thanh phd HO Chi
Minh.

, 6. Ba Ngo Thi ](3, sinh ndm 1920; cu tra tai: T6 2 Khu 1B, Phuong M, thanh
pho BL, tinh Lam Pong.

7. Ba Lé Thi ,C, §inh nam 1963; cu tra tai: SO nha 377/88 LPH, Phuong M,
Quéan M, Thanh pho H6 Chi Minh.

8. Ong Hoang Trong H4, sinh nam 1957; cu tra tai: S6 nha 1123 PVB, Phuong
M, quan GV, Thanh phd H6 Chi Minh.

9. Ba Nguyén Hiéu Phuong T3, sinh nim 1973; cu tra tai: SO nha 456 PVL,
Phuong M, Quén S, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua ba H3, 6ng H4, ong D, ba K3, ba C, 6ng H4 va ba
T3: Ong Nguyen Tri H2, sinh nam 1964; cu tra tai: S6 nha 353/7A BQ, Phuong H,
quan BT, Thanh pho H6 Chi Minh (theo van ban uy quyén ngay 27/8/2015) (c6 mat).

10. Ba Vii Binh Qué P, sinh ndm 1970; cu trdi tai: S6 nha 47 16 D chung cu Binh
Thdéi, Phuong 08, Quan M1, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoti dai dién hop phap cua ba P: Ong Nguyén Tri H2, sinh nam 1964; cu tra
tai: SO phé 353/7A BQ, Phuong H, quan BT, Thanh pho H6 Chi Minh (theo van ban
uy quyén ngay 08/9/2015) (c6 mat).

11. Ba Nguyén Thu T, sinh nim 1970 (c6 mit);

12. Ba Nguyén Thi Hong T4, sinh nam 1991 (c6 mat);
13. Ba Nguyén Thi K2, sinh nim 1974 (c6 mit);

14. Ba Nguyén Thi H5, sinh ndm 1940 (ving mat);
15. Ong Nguyén Vin K3, sinh nam 1970 (ving mit);



16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.

Ba Nguyén Thi Hai Y, sinh nim 1994 (vang mit);

Ba Nguyén Thi Kim U, sinh ndm 1996 (ving mit);
Ong Nguyén Vian H6, sinh nim 1974 (xin ving mat);
Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1976 (ving mit);

Ba Nguyén Thi H7, sinh nim 1958 (ving mit);

Ong Tiéu Thanh B, sinh nim 1969 (xin ving mit);
Ba Lé Thi Thanh H8, sinh nam 1988 (Véng mat);

Ba Lé Thi Thuy L2, sinh nim 1993 (ving mit);

Ba Pham Thi T5, sinh nam 1948 (Véng mat);

Ong Huynh Minh B, sinh nam 1983 (vang mat);

Ong Tran Puc V, sinh nam 1982 (xin ving mat);

Ba Lé Thi Bao K4, sinh nim 1983 (xin ving mit);
Ong Bui S M, sinh nam 1970 (vang mat);

Ba Nguyén Quynh N, sinh nam 1980 (ving mit);
Ong D4 Hai B, sinh nim 1980 (xin vang mit);

Ba Nguyén Thi M2, sinh ndm 1982 (xin ving mit);
Ong D4 Huy T6, sinh nam 1936 (xin ving mat);

Ba Duong Thi ba Hong P2, sinh ndm 1947(xin ving mit);
Ba D3 Ngoc T7, sinh ndm 1980 (xin ving mit);

Ba Nguyén Thi Q2, sinh nam 1950 (xin ving mat);
Ba Nguyén Thi Thiiy D2, sinh nam 1982 (xin ving mit);
Ong Vi1 D3, sinh nim 1964 (xin vang mit);

Ba Nguyén Thi Thanh H9, sinh nim 1953 (vang mat).

Cung tra tai: S6 nha 353/7A BQ, Phuong H, quan BT, Thanh phé Ho Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo Don khdi kién dé ngay 03/7/2015 va loi khai ciia 6ng Huynh Tudn K dai
dién nguyén don trinh bay:

Can ctr Quyét dinh sb 150 ngay 10/6/1977 ctua Hoi ddng Chinh phu va cin cr
vao chi thi cua Bo tu 1énh Quan doan B vé viéc phan phéi nha & cho can b, B tu
1énh Quan doan B cép nha cho 6ng Lé Phii H theo Quyét dinh sé 36/QD ngay
01/02/1978 cua B tu 1énh Quan doan B:

Diéu 1: Giao chiéc nha cho dong chi Lé Phu H thudc Phuong H quan BT, Thanh
phd HO Chi Minh véi dién tich 3.500 m®, cdu triic nha 14 01 ting S6 55/5 XVNT (s
méi 1a 353/7 BQ).



bicu 2: Giao 1/2 s6 cay xanh va dat st dung cho dong chi H c¢6 quyén quan ly
st dung va bao v¢ tai san cua cong.

Cuing trong nam 1978 ong Nguyén Trong M duoc Bo Tu Iénh Quan doan B cap
nha s6 55/5 XVNT (trung vdi s6 nha ong H) theo Quyét dinh s6 15/QD.ND ngay
28/7/1978 cia B Tu 1énh Quan doan B:

Piéu 1: Giao nha sb 55/5 (s6 méi 353/7A BQ) XVNT, Phuong H, Quan BT,
Thanh phé H Chi Minh, dién tich 48 m?, dién tich phu: khong; dién tich dat & 3.600
m’” xung quanh c6 hang rao coc xi ming ludi thép va xay dung giap bo sdng, cau tric
nha: tuong gach lop 14 dira. D6 dung trang thiét bi trong nha, khu vuc vuon cay xanh
cho dong chi Nguyén Trong M.

Piéu 2: Pong chi Nguyén Trong M duoc quyén st dung va chiu trach nhiém
bao vé, quan 1y, bao quan tai san ctia cong da nhan, chip hanh dang cac quy dinh va
thil tuc cua Cong ty nha o, S& Quan 1y nha dat va cong trinh cong cong Thanh phd
H6 Chi Minh.

Nam 1979, 6ng Lé Phu H thuc hién nghia vu quan su tai chién truong
Campuchia, do khong biét sdng chét nhu thé nao nén 6ng H thoa thuin tam dé dién
tich dat 3.500 m* B tu 1énh Quan doan B cip cho ong H cho 6ng Nguyen Trong M
va me 6ng M 1a ba Nguyén Thi B2 dai dién démg tén gidy chtirng nhan quyén st dung
dat.

Nam 1991, 6ng M va ba B2 lam thu tuc xin cong nhan quyén st dung dit va
duoc Ban quan 1y ruong dat Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh coéng nhan
quyén sir dung dat theo Quyét dinh cong nhan quyén sir dung dat s6 04/QD-DD ngay
30/12/1991 véi dién tich 12 6.264 m”.

Sau khi tham gia chién dau ¢ chién truong Campuchia tré vé, 6ng H biét 6ng M
va ba B2 da duogc cong nhan quyén su dung dat voi dién tich dat nén ong H da yéu
cau ong M cam két thoa thuan moi bén dugc huong 1/2 di¢n tich dat.

Ngay 25/7/1993 giita 6ng H va 6ng M 1am “Gidy cam két phan chia quyén st
dung dat tai s6 nha 55/5 XVNT (sé moi 353/7A BQ), Phuong H, quan BT” moi bén
dugc huong 1/2 quyen st dung dat d6i vé6i dién tich dit theo Quyét dinh cong nhan
quyén sir dung dat sb 04/Qb-Db ngay 30/12/1991 cua Ban quan ly ruéng dat Uy ban
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, éng H duoc quyén cho thué, thé chép, sang
nhuong, chuyén ddi theo quy dinh ctia Nha Nudc.

Dén ngay 16/4/1994, éng H va 6ng M tiép tuc thoa thuan éng H duoc sir dung
1/2 quyén str dung dat d6i véi dién tich dat 6.264 m® theo Quyét dinh cong nhan
quyén sir dung dat s6 04/QD-PP ngay 30/12/1991 cua Ban quan 1y ruong dat Uy ban
nhan dan Thanh phd HO Chi Minh, khi mot hodc hai bén tién hanh kinh doanh hoic dé
& thi ong H ciling duge hudong 50% va ong H co quyén theo luat dinh vé cc quyén st
dung dét vé sau nay.

Ngay 18/4/1994, giita 6ng H va ong M viét Glay cam két phan chia quyén duogc

huong cac quyen stt dung dét, hai bén théng nhat 6ng H c6 quyén dugc huong 1/2
quyén st dung dét theo Quyét dinh s6 04/QD.DD ngay 30/12/1991 ctia Ban quan 1y



rudng dat Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi Minh, trong qua trinh sang nhuong
hodc chuyén ddi hoic de lai ¢ cing dugc huong 1/2; 6ng H 6ng M ¢6 quyén ngang
nhau, 6ng H co6 cac quyén nhu 6ng M: thira ké, sang nhuong, dé lai kinh doanh, gidy
cam két nay ong H 6ng M déu ky va c6 xac nhan cua Chu tich Uy ban nhan dan
Phuong H, quan BT.

Ngay 25/4/1994, 6ng Lé Phu H cung 6ng Nguyen Trong M, ba Nguyén Thi B2
(me dng M), ba Tran Thi S (vo 6ng M) ky hop ddng lién két dau tu xay dung va kinh
doanh khach san nha ¢ du lich véi ong Lé Phuong N2 nha dat tai dja chi 55/5 XVNT
(sé md&i 353/7A BQ), Phuong H, quan BT. Vu viéc lién doanh nay sau nay c6 tranh
chap do 6ng H, ong M 1a nguyén don khoi kién va da duge Toa an nhan dan Thanh
phé HO Chi Minh xét xir theo Ban 4n s6 2012/2011/DS-ST ngay 21/11/2011, vu an
c6 duong sy khang cdo nhung sau d6 cip phiic thim da dinh chi xét xir phiic tham
theo Quyét dinh s6 235/2012/DS-PT ngay 18/6/2012, ban 4n so thdm c6 hiéu luc
phap luat. Tai phan quyét dinh cta ban an so tham, Hoi dong xét xir da chp nhan
ong Nguyén Trong M, 6ng Lé Phii H mdi ngudi dugc huong 1.740.764.659 dong
trong gia tri xdy dung cong trinh trén dat. Chip nhan dé nghi cia 6ng M xin duoc sé
hitu d6i v6i cong trinh va hoan tra cho éng H, 6ng Lé Phuong N2 s6 tién ma nhing
ngudi ndy duge huong (6ng H 1 1.740.764.659 dong). Truong hop é6ng M khong co
kha ning hoan tra tién cho 6ng H va 6ng N2 thi 6ng H, é6ng N2 dugc quyén yéu cu
co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén phat mai cong trinh xdy dung trén dét theo ty 18:
Ong M, 6ng H mbi ngudi duogc hudng 15%, 6ng N2 dugc huong 70% gia tri.

Tuy nhién, trong qua trinh hop tac kinh doanh 6ng M cung me 1a ba B2, v¢ la ba
S va 6ng N2 (bén hgp tac) da dem tai san la quyén sir dung dat va tai san trén dét tai
dia chi 55/5 XVNT (s6 méi 353/7A BQ), Phuong H, quan BT, thé chip tai Ngan
hang C Viét Nam Thanh phé H6 Chi Minh dé dam bao khoan ng vay cta Cong ty san
xuat thuong mai dich vu Minh TAm ma khong thong bao cho ong H, khong thong qua
¥ kién cua 6ng H.

Nay 6ng H nhan thiy viéc sir dung quyen su dung dat chung gy nhiéu bat cap,

viéc lam an chung giira 6ng H, 6ng M va ddi tac da cham dat nén 6ng H yéu cau Toa
an nhan dan quan BT budc 6ng Nguyén Trong M tra lai 1/2 dién tich dat 1a 6.264 m’
2 = 3.132 m’, khong bao gdm dién tich gia dinh 6ng H dang st dung, tri gia 1/2 sé
tién theo Chtng thu thdm dinh gia sé 917.0003A/CT-BTCVALUE ngay 06/02/2017
cia Coéng ty cd phan thAm dinh gid BTCValue 1a 85.554.461.340 dong : 2 =
42.777.230.670 dong.

Trudng hop ong M khong tra hodc khong tra du tién thi 6ng Lé Phu H c6 quyén
yéu cau co quan thi hanh an phat mai phan dat con lai 1a quyén sir dung dat tai s
353/7A BQ (s6 cii 55/5 XVNT), Phuong H, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh (trir
phan dét co quan thi hanh 4n da phat mai la cac nha Villa 5; Villa 6; Nha song 1ap 01;
nha Song lap 2 va phan dat gan lién voi tai san 6ng M da ban cho nhimg nguoi co
lién quan gom: Cac nha Villa 1, Villa 2, Villa 3, Villa 4; nha s6 01, 03, 04 theo Ban
ve€ s ngay 05/3/2013 do Cong ty Trach nhiém hiru han CH 1ap, bao gbém 04 ban 1/4,
2/4,3/4, 4/4).

Bi don — éng Nguyén Trong M c6 6ng Lé Hoang V2 dai dién trinh bay:



Bi don khong dong y yéu cau khoi kién cta 6ng H vé viéc yéu cau ong M chia
1/2 gia tri quyén sir dung dit theo Chung thu thAm dinh gia sb 917.0003A/CT-
BTCVALUE ngay 06/02/2017 cua Céng ty c6 phan thim dinh gia BTCVALUE
85.554.461.340 dong : 2 = 42.777.230.670 dong. Vi To thoa thudn ngdy 18/4/1994
khong c6 gia tri phap 1y do khong tuan thu quy dinh phap luét vé mat hinh thuec,
nguon goc dién tich dat 6.264 m* do Ban quan 1y ruéng dat Uy ban nhan dan Thanh
phd Hb Chi Minh céap cho 6ng M va ba B2.

Péng thot, quyén st dung tich dat 6.264 m* da dugc thi hanh theo quyét dinh
cua Ban an s6 05/HSPT tir ngay 01/12/1999 dén ngay 12/01/2000, Quyét dinh phuc

tham s6 235/2012/DS-PT ngay 18/6/2012 cta Toa phuc tham Toa an nhan dan tdi
cao tai Thanh phd Ho Chi Minh nén ong H khong c6 quyén khéi kién.

Déi véi cac hop dong hira mua htra ban: Vao thoi diém thuc hién viéc ky hop
ddng hira mua hira ban, ong M khong c6 quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ theo
quy dinh phép luit. Do d6, dé nghi Toa an tuyén cac hop dong hira mua hira ban giira
ong M véi ba Vi Thi Truong H3, ba Vi Binh Qué P, ba Lé Thi C, ba Ngb Thi K3, ba
Nguyén Hiéu Phuong T3, ong Hoang Trong H4 va ong Duy Ngoc D vo hiéu va cac
bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan — Cuc Thi hanh dn déan sy TPHCM do
ong Nguyén Hoang V-Pho Truong phong Phong Nghiép vu 1-Cuc Thi hanh an dan
sw TPHCM trinh bay:

Nha dat s6 55/5 XVNT (s6 méi 353/7A BQ), Phuong H, quan BT, Thanh phd
Ho6 Chi Minh 12 tai san dugc Toa an giao cho Ngan hang Thuong mai c6 phan C Viét
Nam quan 1y, khai thac, phat mai thu hoi ng theo quyét dinh ciia Ban 4n s6 05/HSPT
ngay 12/01/2000 ctia Toa phic thim Toa an nhan déan tbi cao tai Thanh phd H6 Chi
Minh.

Ong Nguyen Trong M co khiéu nai, Thu tuéng Chinh phu da c6 quyet dinh giai
quyét khiéu nai chip nhan cho ong Nguyén Trong M thanh toan ng dé nhan lai dat.
Ngéan hang va ong M di thoa thuan giai quyét dugc phan no gbc, phan tién 13i phat
sinh chua thoa thuan duoc.

Dbi v6i viée thi hanh Quyét dinh phuc tham sé 235/2012/DS-PT ngay 18/6/2012
ctia Toa phuc thAim Toa an nhan dan tdi cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh va Ban 4n so
tham s6 2012/2011/DS-ST ngay 21/11/2011 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh: Tai thoi diém thi hanh an, quyén st dung dét tai sé 55/5 XVNT (s6 méi
353/7A BQ), Phuong H, quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh do Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan C Viét Nam — Chi nhanh Thanh phd H6 Chi Minh quan 1y.

Pé thyc hién viéc phat mai tai san trén dat theo nodi dung Quyét dinh phuc tham
s6 235/2012/DS-PT, ngay 29/10/2012, Chap hanh vién Cuc Thi hanh an dan su
TPHCM di lam viéc v6i dai dién Ngan hang Thuong mai ¢6 phén C Viét Nam — Chi
nhanh Thanh phé Ho Chi Minh (bén quan 1y tai san thé chéap) dong y dé Cuyc Thi
hanh 4n dan sy TPHCM ké bién, phat mii ca quyén sir dung dat gan lién véi cong
trinh x4y dung trén dat dé thi hanh an va thanh toan phan tién 1ai ong M con thiéu.
Qua lam viéc cac 6ng Nguyén Trong M, Lé Pha H va Lé Phuong N2 déu déng ¥ véi



¥ kién ctia Ngan hang trong viéc ké bién, phat mai tai san.
Qua trinh thi hanh an, 6ng Nguyen Trong M c6 dé nghi Cyc Thi hanh an dan sy
TPHCM tham dinh va dua ra ban dau gia quyén sir dung dat gan lién v6i Nha song

lap 1, Nha song 1ap 2, Villa 5, Villa 6 va khu nha OSqtang thang ra to1 bo song (bao
goém h6 boi va khu nha hang) dé thi hanh an, két qua t6 chirc ban dau gia nhu sau:

- Quyén str dung dat va nha (Villa 6) ban dugc 4.100.000.000 dong.
- Quyén str dung dat va nha (Villa 5) ban dugc 2.400.512.112 déng.
- Quyén str dung dat va nha (Nha song 1ap 1) ban dugc 1.979.108.452 dong.
- Quyén str dung dat va nha (Nha song 1ap 2) ban dugc 1.741.684.167 dong.

S6 tién ban du gia sau khi trir chi phi, 4n phi da chia theo ty 1 cho cic bén
duogc thi hanh 4n ong Lé Phu H, ong Lé Phuong N2 va Ngan hang Thuong mai c6
phan C Viét Nam — Chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh. Ngan hang dong y giam
50% s tién 1ai phét sinh trén tong s tién Ngan hang tam tinh 1a 7.427.411.103 dong
cho dng M. Trén co s& dé nghi cuia Ngan hang, ngay 28/4/2016, Cuc Thi hanh an dan
st TPHCM di chuyén cho Ngéan hang s6 tién 3.000.313.343 dong.

Hién nay, Chap hanh vién Cuc Thi hanh an dan sy TPHCM dang tiép tuc xu ly
tai san con lai tai 353/7A BQ (sb cii 55/5 XVNT), Phuong H, quan BT, gém: Khu
nha 05 tang, khu nha hang, ho boi, nha bao vé, khdi nha khach, nha xe, san tenis dé
thi hanh cac ban an néu trén.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan
Iy no' va khai thac tai san - Ngan hang Thwong mai co phan C Viét Nam trinh bay:

Tai Cong vin sd 1087/AMC-KD ngay 23/11/2016 va Cong van sb 955/AMC-
KD ngay 30/10/2017 nhu sau :

Quyén sir dung dién tich dit 6.264 m” tai 353/7A BQ (s cii 55/5 XVNT),
Phu’ong H, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh 13 tai san duoc Ngan hang Thuong
mai ¢ phan C Viét Nam giao cho Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan ly ng va
khai thac tai san - Ngan hang Thuong mai c¢6 phan C Viét Nam quan 1y, khai théc,
phat mai.

Pé tan thu khai thac nay, Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan 1y no va khai
thac tai san - Ngan hang Thuong mai c6 phan C Viét Nam di ky hop dong cho 6ng M
thué quyén st dung dat. Dén nay, hop dong cho thué tai san 1a quyén st dung dat néu
trén gitta Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan Iy ng va khai thac tai san - Ngan hang
Thuong mai ¢ phan C Viét Nam va 6ng M d3 chdm dat va cac bén da hoan tat
quyén va nghia vu lién quan dén hop dong nay.

Can ctr Bién ban giai quyét thi hanh an ngay 29/10/2012 cta Cuc Thi hanh 4n
dan sy TPHCM vé viéc dé nghi Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan ly n¢ va khai
thac tai san - Ngan hang Thuong mai c6 phan C Viét Nam dong ¥ d¢é Cuc Thi hanh
an dan sy TPHCM phat mai tai san 13 quyén st dung dat co dién tich 6.264 m” tai
353/7A BQ (s6 cii 55/5 XVNT), Phuong H, quan BT.

Can ct Cong vian sb 822/CTHA ngay 23/10/2013 cia Cyc Thi hanh an dan su



TPHCM vé viéc yéu cau Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan 1y ng va khai thac tai
san - Ngan hang Thuong mai ¢6 phan C Viét Nam giao lai toan b ban chinh hd so
nha dit va cong trinh x4y dung trén dat tai 353/7A BQ (sb cii 55/5 XVNT), Phuong
H, quan BT, Thanh phé) HO Chi Minh cho Cuc Thi hanh 4n dan sy TPHCM.

Ngay 31/10/2013, Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan 1y ng va khai thac tai
san - Ngan hang Thuong mai ¢ phan C Viét Nam d3 ban giao toan bd ban chinh hd
so quyén str dung dat trén cho Cuc Thi hanh an dan sy TPHCM dé ban dau gia tai san
va lam thii tyc sang tén cho ngudi tring dau gia tai san.

Hién nay, Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan ly no va khai thac tai san - Ngan
hang Thuong mai co phan C Viét Nam khong con quyén va nghia vu gi lién quan dén
tai san 1a quyén st dung dat tai dia chi 353/7A BQ (s6 cii 55/5 XVNT), Phuong H,
quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh ciing nhu vu kién dan su vé tranh chap quyén sir
dung dat gitta 6ng Lé Phti H va ong Nguyén Trong M.

Vi vay, Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan ly no va khai thac tai san - Ngan
hang Thuong mai c6 phan C Viét Nam d& nghi Toa an khong dua Cong ty TNHH
Mot thanh vién Quan ly ng va khai thac tai san - Ngan hang Thuong mai ¢6 phan C
Viét Nam vao tham gia td tung voi tu cach 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
dén vu 4n.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba Vi Thi Truong H3, ba Vii Dinh Qué
P, ba Lé Thi C, ba Ngo Thi K3, ba Nguyén Hiéu Phuwong T3, ong Hoang Trong H4 va
ong Duy Ngoc D co ong Nguyén Tri H2 dai dién trinh bay:

Ngay 29/6/2011, vg 6ng 1a ba Vi Thi Truong H3 (Villa 4), cung ba Ng6 Thi K3
(Villa 1), ba Lé Thi C (Villa 2), ba Nguyén Hiéu Phuong T3 (Villa 3) (theo ciu tric
xay dyng thyc té hién hanh) ky hop dong hira mua hira ban véi 6ng Nguyén Trong M
tai Phong Cong chimg s6 4, Thanh phd H6 Chi Minh, gia mua ban 04 Villa 1a
8.000.000.000 dong.

Viéc thanh toan tién da hoan thanh, bén hira mua giao va bén htra ban dé nhén
day du. Do 6ng M di gia yéu, dé tranh truong hop 6ng M dot qua doi anh huong dén
quyén loi ciia nguoi hira mua, ngay 06/8/2011 éng M viét 04 di chuc thé hién y chi
sau khi 6ng M qua doi thi ba H3 va ba K3, ba C va ba T3 duogc thtra huéng di san
thira ké do 6ng M dé lai 1a 04 can nha 6ng M hira ban. Pong thoi, dé tranh trudong
hop céc bén hira mua hira ban thay d6i y kién khi gia ca thi truong c6 bién dong (vé
viéc khong tiép tuc thuc hién hop dong hira mua hira ban) 6ng M da ky hop dong uy
quyén v6i ndi dung 6 ong M dong y dé ba H3, ba K3, ba C va ba T3 co quyén nhu chu
sO hitu dbi véi 04 bat dong san (Villa 1, 2, 3, 4) va ong M ciing cam két trong thoi
han 03 nam s€ hoan thanh thu tuc sang tén cho nguoi mua nhung dén nay ong M van
chua lam gidy to hop thirc héa sang tén cho ba H3, ba K3, ba C va ba T3.

Ngay 02/02/2012, ong M ¢6 ky hop déng hira mua htra ban véi 6ng Hoang
Trong H4 can nha lién ké s6 01 tai s6 353/7A BQ (s6 cii 1a 55/5 XVNT), Phuong H,
quan BT, voi gia 1.500.000.000 déng. Ong H4 da thanh toan 1.400.000.000 dong,
con 100.000.000 ddng sau khi 1am thu tuc sang tén s& thanh toan, hai bén c6 1ap vi
bang do Thira phat lai cua Vian phong Thira phat lai Quan T chimg kién. Dén nay da



hét 03 nam nhung 6ng M chua lam gidy t& hop thirc hoa sang tén cho 6ng H4 nhu di
thoa thuan.

Ngay 18/4/2012, éng M c6 ky hop dong hira mua htra ban véi ba Vit Pinh Qué
P cin nha lién ké s6 04 (CONDO 4) (theo ciu triic xay dung thuc té hién hanh), co
dién tich 1a 180 m® tai s6 353/7A BQ (s6 cii 1a 55/5 XVNT), Phuong H, quan BT,
Thanh phd HO Chi Minh véi gida 1.700.000.000 ddng; ba P di thanh toan
1.600.000.000 ddng, con lai 100.000.000 dong khi 1am thi tuc sang tén sé& thanh toan.
Podng thoi, ngay 18/4/2012, 6ng M viét di chiic véi ndi dung sau khi 6ng M qua doi
thi ba P dugc thira huong di san thira ké do ong M dé lai trong phan tai san 1a bat
dong san da ky tai hop dong hira mua htra ban véi ba P va ong M c6 ky hop dong uy
quyén cho ba P duoc quyén hanh dong nhu chii s¢ hitu dbi v6i phan tai san nha dat 1a
can nha s6 04 (CONDO), c6 dién tich 180 m” tai s6 353/7A BQ (s cii 1a 55/5
XVNT), Phuong H, quian BT. Pén nay da hét 03 nim nhung ong M chua lam giy to
hop thirc hda sang tén nhu da thdéa thuan.

Ngay 30/6/2012, 6ng M c6 ky hop dong hira mua hira ban véi ba Vit Thi Bich
N3 nha dat 13 cin nha s CONDO 3 (theo cau triic xay dung hién hanh) tai s6 353/7A
BQ (s6 cii 1a 55/5 XVNT), Phuong H, quan BT, Thanh phd HO Chi Minh tai Phong
Cong chimg sd 4 vé6i gia 1.600.000.000 ddng, thanh toan 1.300.000.000 dong, con lai
300.000.000 dong khi lam thu tuc sang tén s& thanh toan. Pong thdi ngay 30/6/2012,
ong M c6 dé lai di chuc co nodi dung sau khi 6ng M qua doi thi ba N3 duoc thira
huong di san thua ké do 6ng M dé lai trong phan tai san 1a bat dong san da ky tai hop
dong hua mua hira ban v6i ba N3 va ong M ¢6 ky hop dong uy quyen cho ba N3, ba
N3 dugc quyén hanh dong nhu chu s¢ hiru d6i v6i phan tai san nha dat 1 can nha sd
03 tai s6 353/7A BQ (s6 cii 1a 55/5 XVNT), Phuong H, quan BT, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Sau d6, ngay 10/9/2014, ba N3 da chuyén nhugng lai cho dng Duy Ngoc D co
1ap vi bang do Thira phat lai cuia Van phong Thira phat lai Quan T chimg kién, c6 6ng
M ky tén 1a nguoi chimg kién; dong thot gitta ba N3 va 6ng D ¢6 lam van ban thoa
thuan c6 su dong ¥ ctia ong M vé viée _ong D dugc thura huong nhimg hop dong va
nghia vu ba N3 di ky voi 6ng M bao gom: Di chiic, hop dong hira mua hira ban, hop
ddng ty quyén va phai thanh toan cho 6ng M 300.000.000 dong khi 1am thu tuc sang
tén ong D. Dén nay di hét 03 nim nhung 6ng M chua lam gidy to hop thic hoa sang
tén nhu da thda thuan.

Vi vay, ba Vi Thi Truong H3, ba Ngb Thi K3, ba Lé Thi C, ba Vi Dinh Qué P,
ong Hoang Trong H4, ba Nguyén Hi€u Phuong T3 va 6ng Duy Ngoc D dé€ nghi 6ng
M tiép tuc thuc hién hop dong hira mua hira ban.

Ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ngay khi co du diéu kién phép 1y
theo quy dinh ctia phéap luat thi dng Nguyén Trong M phai thyc hién thi tuc sang tén
cho ba Vii Thi Truong H3, ba Ngo Thi K3, ba Lé Thi C, ba Nguyén Hiéu Phuong T3,
ong Hoang Trong H4, ba Vi Dinh Qué P, 6ng Duy Ngoc D. Trudong hop ong M
khong thyc hién thi ba Vit Thi Truong H3, ba Ngo Thi K3, ba Lé Thi C, ba Nguyén
Hleu Phuong T3, 6ng Hoang Trong H4, ba Vi Dinh Qué P, 6ng Duy Ngoc D ¢c6
quyén lién hé vé6i cac co quan c6 tham quyén dé thue hién cac thu tuc ding ky chuyén



quyén so hiru, quyér} sir dung tai san tir bén ban sang bén mua theo quy dinh va thanh
toan cho ong M phan tién con lai (bao gobm: Ong Hoang Trong H4 1a 100.000.000
dong, ba Vi Dinh Qué P la 100.000.000 dong, ong Duy Ngoc D la 300.000.000
dong).

Nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — ba Nguyén Thu T, ong B(:), Hai
B, Nguyén Thi K2, ba Nguyén Thi H7 va 6ng Nguyén Van H6 khong co y kién gi
va dé nghi Toa an tién hanh gidi quyét theo quy dinh phap luat.

Nhitng nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba Nguyén Thi Hong T4, ba
Nguyén Thi H5, éng Nguyén Vin K3, ba Nguyén Thi Hai Y, ba Nguyén Thi Kim U,
ba Nguyén Thi L, éng Tiéu Thanh B, ba Lé Thi Thanh HS, ba Lé Thi Thuy L2, ba
Pham Thi T5, 6ng Huynh Minh B, 6ng Tran Dtc V, ba Lé Thi Bao K4, 6ng Ong Bui
Sy M, ba Nguyén Quynh N, 6ng D Hai B, ba Nguyén Thi M2, 6ng D6 Huy T6, ba
Duong Thi Hong P2, ba D& Ngoc T7, ba Nguyén Thi Q2, ba Nguyén Thi Thiy D2,
ong Vii D3 va ba Nguyén Thi Thanh H9 1a nhitng ngudi thué nha cta éng M da dugc
Tda an triéu tap hop 1& nhung ving mat, khong c6 ¥ kién phan hdi.

Tai Ban 4n dan sy so thim s6 199/2018/DS-ST ngay 26 thang 01 ndm 2017 cua
Toa an nhan dan quan BT quyét dinh:

1. Chép nhan toan bd yéu cau ctia nguyén don — éng Lé Phi H:

Budc bi don — 6ng Nguyén Trong M tra cho 6ng Lé Phu H 1/2 tri gia quyén sir
dung dit 6.264 m”: 2 = 3.132 m’ theo Quyét dinh sé 04/QD.PD cua Ban quan ly
ruong dét Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi Minh ky ngay 30/12/1991, tuong
duong sb tlen 85.554.461.340 ddng : 2 = 42.777.230.670 ddng (theo Chuing thu tham
dinh gla 56 917.0003A/CT-BTCVALUE ngay 06/02/2017 ctia Cong ty cd phan tham
dinh gia BTCVALUE).

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cta nguoi co quén loi, nghia vu lién quan — ba
Vi Thi Truong H3, ba Ngo Thi K3, ba Vii Binh Qué P, ba Lé Thi C, ba Nguyen Hicu
Phuong T3, 6ng Hoang Trong H4 va 6ng Duy Ngoc D.

2.1. Budc bi don — éng Nguyén Trong M phai tiép tuc thuc hién hop dong hira
mua hira ban d3 ky déi v6i 04 nguoi: ba Vi Thi Truong H3, ba Ngo6 Thi K3, ba L¢
Thi C, ba Nguyén Hiéu Phuong T3 (theo Hop dong cong chung s0 027250, quyen sO
6 TP/CC-SCC/HDPGD ngay dong dau 30/6/2011 tai Phong Cong chimg sd 4 Thanh
phd H Chi Minh).

2.2. Budc bi don — 6ng Nguyén Trong M phai tiép tuc thuc hién hop dong htra
mua hua ban da ky d6i voi ba Vi Pinh Qué P (theo Hop dong cong ching sO
013670, q}lyep s6 4 TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/4/2012 tai Phong Cong ching sb 4
Thanh ph6 H6 Chi Minh).

2.3. Budc bi don — 6ng Nguyén Trong M phai tiép tyc thyc hién Hop dong hia
mua hira ban da ky ngay 02/02/2012 o1 vé1 dng Hoang Trong H4.

2.4. Budc bi don — ong Nguyén Trong M phai tiép tuc thue hién hop ﬁéng htra
mua hira ban da ky voi ba Vi Thi Bich N3 (theo Hop dong cong chimg s6 025034,
quyén s6 7 TP/CC-SCC/HPGD ngay dong dau 30/6/2012 tai Phong Cong chiing so6 4



Thanh phé HO Chi Minh) d6i v6i 6ng Duy Ngoc D.

2.5. Bdi véi tai san trén dat Nha song 1ap 1 (ba Vi Thi Truong H3), Nha song
1ap 2 (ba D6 Ngoc T7), Villa 5 (6ng D6 Hai B), Villa 6 (ba Huynh Thi Liu), néu sau
nay cc bén cé tranh chip s& khai kién giai quyét bang vu an dan su khac.

2.6. Bbi voi nha song 1ap do 6ng M hira ban cho ong Bui Sy M, néu sau ndy cac
bén ¢ tranh chap s€ khaéi kién giai quyét bang vu an dan su khéc.

2.7. Béi v6i nhiing nguoi co quyén loi nghia vu lién quan — ba Nguyen Thu T,
ba Nguyén Thi K2, 6ng Nguyén Vin H6, ba Nguyén Thi H7, ba Nguyén Thi Hong
T4, ba Nguyén Thi HS, 6ng Nguyén Vin K3, ba Nguyén Thi Hai Y, ba Nguyén Thi
Kim U, éng Nguyén Vin H6, ba Nguyén Thi L, 6ng Tiéu Thanh B, ba Lé Thi Thanh
HS, ba Lé Thi Thuy L2, ba Pham Thi T5, 6ng Huynh Minh D, 6ng Tran Dac V, ba
Lé Thi Bao K4, 6ng Bui S§ M, ba Nguyén Quynh N, éng D6 Hai B, ba Nguyén Thi
M2, 6ng P4 Huy T6, ba Duong Thi Hong P2, ba DS Ngoc T7, ba Nguyen Thi Q2, ba
Nguyén Thi Thuy D2, 6ng Vii D3 va ba Nguyén Thi Thanh H9, néu sau ndy cac bén
c6 tranh chip sé& khai kién giai quyét bang vu an dan sy khac.

2.8. Ghi nhan sy tu nguyén cua nguyén don tu nguyén thdéa thuan chiu cac chi
phi xem xét tham dinh tai cho, tham dinh gia tai san.

209 \{é thot han thanh toan: Ong Nguyén Trong M c6 nghia vy thanh toan dut
diém so6 tién trén mot lan cho 6ng L& Phu H ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phéap
luat.

Ké tir khi 6ng H c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ong M chua tra sd tién néu trén
thi hang thang 6ng M con phai tra thém cho 6ng H so tién 1ai theo theo quy dinh tai
Dicu 468 B0 luat Dan sy tuong trng véi so tién va thoi gian cham tra.

Trudng hop ong M khong tra hodc tra khong du tién thi 6ng Lé Phu H c6 quyén
yéu cau Co quan thi hanh an xr 1y tai san 12 quyén st dung dat con lai tai s6 353/7A
BQ (s6 cii 55/5 XVNT), Phuong H, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh (trir phan dat
Co quan thi hanh an da phat mai la cac nha Villa 5, Villa 6, Nha song lap 01, nha
Song lap 2 va phan dat gan 1ién véi tai san 6ng M da ban cho nhiing nguoi co lién
quan gdm: Cac nha Villa 1, Villa 2, Villa 3, Villa 4; nha sb 01, 03, 04 theo Ban vé& sO
ngay 05/3/2013 do Cong ty Trach nhi¢m hu’u han CH lap, bao gdm 04 ban 1/4, 2/4,
3/4, 4/4).

2.10. V& thoi han thue hién hop dong htra mua hira ban: Ngay khi ban an c6 hiéu
luc phap luat ong Nguyén Trong M phai thuc hién thu tuc sang tén cho ba Vii Thi
Truong H3, ba Ngo Thi K3, ba Lé Thi C, ba Nguyén Hiéu Phuong T3, 6ng Hoang
Trong H4, ba Vii Binh Qué P, 6ng Duy Ngoc D. Truong hop 6 6ng M khong thyc hién
thi ba Vil Thi Truong H3, ba Ngo Thi K3, ba Lé Thi C, ba Nguyén Hleu Phuong T3,
ong Hoang Trong H4, ba Vi Dinh Qué P va ong Duy Ngoc D co quyen lién hé voi
cac co quan c6 tham quyén dé thuc hién cac thu tuc dang ky chuyén quyén s hitu,
quyén st dung tai san tir bén ban sang bén mua theo quy dinh va thanh toéan cho 6ng
M phan tién con lai (bao gdbm 6ng Hoang Trong H4 1a 100.000.000 ddng, ba Vii Dinh
Qué P 13 100.000.000 dong, 6ng Duy Ngoc D 1a 300.000.000 dong).



3. V& 4n phi déan sy so thim:

3.1. Bi don — ong Nguyé‘n Trong M phai nfp an phi dan sy so thAm 1a
150.777.230 dong + 1.400.000 dong = 151.177.230 dong.

3.2. Hoan lai sfr)‘ tién tam Ung an phi cho 6ng L¢ Phu H s tién tam Gmg 4n phi da
nop la 57.500.000 dong theo Bién lai s6 AA/2014/0001845 ngay 13/7/2015 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.3. Hoan lai sb tién tam mg an phi cho ba Vi Thi Truong H3 s6 tién tam Ung
an phi da nop 1a 57.500.000 dong theo Bién lai s6 AA/2014/0009100 ngay
04/11/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan BT, Thanh pho H6 Chi Minh.

3.4. Hoan lai sd tién tam Umg an phi cho ba Vi Dinh Qué P s6 tién tam Gng an
phi da nop la 54.000.000 dong theo Bién lai s6 AA/2014/0009144 ngay 10/11/2016
cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy quan BT, Thanh pho H6 Chi Minh.

3.5. Hoan lai sf:) tién tam Gmg 4n phi cho ba L& Thi C sd tién tam tng 4n phi da
nop la 56.500.000 dong theo Bién lai s6 AA/2014/0009102 ngay 04/11/2016 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.6. Hoan lai sb tién tam Ung an phi cho ba Ng6 Thi K3 sd tién tam Ung an phi
déa nop la 56.500.000 dong theo Bién lai s6 AA/2014/0009105 ngay 04/11/2016 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan BT, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3.7. Hoan lai sb tién tam tng an phi cho ba Nguyén Hjéu Phuong T3 sd tién tam
Ung an phi da ndp 1a 57.500.000 dong theo Bién lai s6 AA/2014/0009143 ngay
04/11/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan BT, Thanh pho H6 Chi Minh.

3.8. Hoan lai s6 tién tam ung an phi cho 6ng Hoang Trong H4 sO tién tam Ung
an phi da nop 1a 47.000.000 dong theo Bién lai s6 AA/2014/0009104 ngay
04/11/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan BT, Thanh pho H6 Chi Minh.

3.9. Hoan lai s6 tiép tam ng an phi cho 6ng Duy Ngoc D sO tién tam Ung &n phi
da nop la 43.000.000 dong theo Bién lai s6 AA/2014/0009103 ngay 04/11/2016 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan BT, Thanh phoé H6 Chi Minh.

Thi hanh tai chi cuc thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.
Ngoai ra, Toa an cip S0 tham con quyét dinh vé chi phi tham dinh gi4, an phi,
nghia vu thi hanh dn va quyén khang céo theo quy dinh cua phép luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 07/02/2018, bi don — 6ng Nguyén Trong M khang
c40 toan bo ban an so thim. Ba Nguyén Thu T va ba Nguyén Thi K2 1 ngudi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung ctia ong M dé nghi Hoi dong xét xir xem xét khong chép
nhan yéu cau khoi kién cua 6ng H va yéu cau huy ban cac hop dong hira mua hia
ban.

Tai phién toa phiic tham:

- Y kién cta Luat su Tran Dinh D bao vé quyén loi cho ba Nguyén Thu T la
nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng M:

Quyét dinh s6 36/QD ngay 01/02/1978 ctia B tu 1énh Quén doan B 1a that hay



gia s& quyét dinh dén két qua giai quyét vy an. Dé nghi Hoi dong xét xir xem xét tam
hoan phién toa dé giam dinh Quyét dinh s6 36/QD ngay 01/02/1978.

Quyét dinh sd 04/QD.DD ngay 30/12/1991 Ban quan 1y rudng dat Uy ban nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh cong nhéan cho 6ng M va ba B2 duoc quyén sir dung
dién tich dat 6.264 m”.

Mit khac, sau khi thé chip quyén str dung dat, dng M d3 bo tién ra dé thanh toan
cho ngan hang nén quyén st dung dat la cia riéng 6ng M.

Ba B2 chét nam 2002, cac dong thira ké cua ba B2 chua c6 van ban phan chia di
san. Méc du, trude khi chét ba B2 ¢ 1ap di chuc d€ lai tai san cho 6ng M nhung cling
chua c6 quyét dinh ctia co quan c6 tham quyén cong nhan tinh hop phéap cua di chuc.

Cac hop dong htra mua hira ban c6 cong ching chimg thyc nhu:ng chua dugc
1am r0 tinh hop phap cua hop dong. Thuce hién hop dong, bén ban da giao nha, c6 mdt
s6 hop dong bén mua da thanh toan di tién, con mot s6 hop dong chua thanh toan du.
Ban chit cua giao dich 1a chuyén nhuong quyén st dung dat, thoi diém xéc lap giao
dich 6ng M khong du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh tai Diéu 106 Luat Dat
dai nam 2003 nén giao dich dan sy vo hi¢u.

DPé nghi Hoi dong xét xir xem xét khong chip nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don va hiy ban cac hop dong hira mua htra ban.

- Ba T d& nghi Hoi dong xét xir xem xét cho giam dinh Quyét dinh sb 36/QP
ngay 01/02/1978 cia Bo tu 1énh Quéan doan B.

- Ba K2 khong c6 y kién bo sung.

- Y Kién cua ong H va ong K dai dién cho 6ng H: Trudc day Bo tu 1énh Quan
doan B céap dat cho ong H 3.500 m’ theo Quyét dinh s6 36/QD ngay 01/02/1978.
Chmh ong M cam két phén chia cho 6ng H dugc quyén str dung 1/2 dién tich 6.264
m’ dat. Do d6, khong doéng ¥ yéu cau giam dinh Quyét dinh s 36/QP ngay
01/02/1978.

Hién nay, dat da duoo Cuc Thi hanh é}n dan sy TPHCM ban dau gia mdt ph?m va
ong M da htra ban cho nhiéu nguoi khac dé thanh toan ng cho Ngan hang.

D¢ nghi Hoi1 dong xét xur xem xé€t gilr nguyén ban an so tham.

- Y kién cua ong Nguyén Tri H2 dai dién cho ba Vi Thi Truong H3, ba Vi Dinh
Qué P, ba Lé Thi C, ba Ngo6 Thi K3, ba Nguyén Hiéu Phuong T3, 6ng Hoang Trong
H4 va 6ng Duy Ngoc D:

Theo thoa thuan trong cac hop dong htra mua htra ban, bén mua da thanh toan
tién cho ong M bang cach chuyén tién vao tai khoan ctia ngan hang dé ong M giai
chap lay gidy to. Viéc mua ban 1a hoan toan ty nguyén, sau khi ky hop dong 6ng M
con 1ap di chuc va 1ap hop dong uy quyén de lai tai san cho nguoi mua, 6ng M da
nhan tién va giao nha cho bén mua st dung 6n dinh. Hién nay, tai san da tam giao
cho 6ng M. Pé nghi Hoi dong xét xtr xem xét khong chp nhan yéu cau khang céo
ctia bi don, giit nguyén ban an so tham.

- Ba Nguyén Thi Hong T4 khong c6 y kién bd sung.



- Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh:

Vé t6 tung: Toa an cap phuc thim di thyc hién dang cac quy dinh Bo ludt TH
tung dan sy tir khi thy 1y dén khi xét xir. Tai phién toa phtuc tham, Hoi dong xét xur
thuc hién dang trinh ty, thu tuc to tung.

Vé ndi dung:
1. B6i véi yéu cau chia 1/2 gia tri quyén st dung dién tich dit 6.264 m®.

- Ong Lé Pha H duoc gép cho cin nha c6 ciu t’I'l’lC la nhé 14, dién tich khuon vién
dat 1a 3.500 m” tai dia chi s6 55/5 XVNT theo Quyét dinh s6 36/QP ngay 01/02/1978
cua Bo tu Iénh Quan doan B.

- Theo Gidy cam két phan chia quyén sir dung dat ngay 25/7/1993 giita ong H va
ong M thé hién mdi bén dugc huong 1/2 quyén sir dung dién tich dat 6.264 m” dugc
cong nhan theo Quyét dinh s6 04/QD.DD ngay 30/12/1991 Ban quan 1y ruong dat Uy
ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

- Theo Ban thoa thuan ngady 16/4/1994 giita 6ng H va ong M thé hién 6ng H
duoc quyén sir dung 1/2 dién tich dat 6.264 m’, khi tién hanh kinh doanh hoic st
dung ong H ciing dugc hudng 50% va ong H co quyén theo luat dinh vé cac quyén sir
dung dat vé sau nay.

- Ngay 18/4/1994, 6ng H va ong M ky Gidy cam két phan chia quyén duogc
hudng cac quyén st dung dat theo d6 ong H cd quyén dugc huong 1/2 quyén sir
dung dat theo Quyét dinh s6 04/QD.PP cia Ban quan Iy ruéng dat Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh ky ngay 30/12/1991, trong qué trinh sang nhuong hodc
chuyén do6i hoic dé lai ¢ cling dugc huong 1/2; 6ng H 6ng M co quyén ngang nhau,
ong H c6 cac quyén nhu 6 ong M: thua ké, sang nhuong, dé lai kinh doanh. Gidy cam
két nay 6ng H 6ng M déu ky va c6 ching nhan ctua Chu tich Uy ban nhin déan
Phuong H, quan BT.

- Theo thoa thuan trong Hop dong hop tac dau tu xay dung ngay 25/4/1994, 6ng
M va 6ng H c6 quyén hudéng lgi nhuan nhu nhau 1a 15% lgi nhudn, con 6ng N2
hudéng 70% loi1 nhuan.

- Theo Ban 4n so tham s 2012/2011/DSST ngay 21/11/2011 ctia Toa 4n nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh thé hién 1y do 6ng H tham gia hop dong la vi 6ng H
dugc Quan doan B giao quyén st dung dat 13 3.500 m” tai dia chi sd 55/5 XVNT,
theo Quyet dinh s6 36/QP ngay 01/02/1978. Ciing trong thang 02/1978, 6ng H cung
vo con dén ¢ tai dia chi trén. Nam 1991, do phai thyc hién nghia vu quan sy tai chlen
truong Campuchia nén 6ng H iy quyén cho éng M lam thi tuc hop thirc hoa quyén
st dién tich dat 3.500 m’ ong H dugc Bo tu 1€nh Quéan doan B cép nhu 6ng H da
trinh bay.

Can cir cac tai liéu néu tren ¢ co s¢ xac dinh 6ng H dugce B tu 1énh Quan
doan B cap dién tich 3.500 m’ tai dia chi s6 55/5 XVNT, do d6 ong H yéu cau chia
1/2 quyén sir dung dét 14 c6 co sé.

2. Viéc giam dinh Quyét dinh s6 36/QD ngay 01/02/1978 ctia Bo tu 1énh Quan
doan B 1a khong can thiét. Boi 18, tai Ban an so tham sb 2012/2011/DSST ngay



21/11/2011 cta Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh thé hién ly do 6ng H tham
gia hop dong 1a vi ong H dugc Quan doan B giao quyén st dung dat 13 3.500 m” tai
dia chi s0 55/5 XVNT theo Quyet dinh s6 36/QD ngay 01/02/1978. Cac bén khong ai
c6 v kién gi vé viéc ong H duoc cip dit.

3. Cac hop ddng hira mua hira ban cac bén da giai quyét duoc phan ng gbc, con
131 phat sinh sau nay Cuc Thi hanh 4n dan sy TPHCM phéat mai tai san thanh toan cho
Ngén hang tién 13i phat sinh 6ng M c6 quyén dinh doat tai san. Toa an cip so tham
budc cac bén tiép tuc thuc hién hop dong 1a phu hop.

4. V& an phi: Ong M sinh nam 1940, trén 60 tuéi Can cur Piéu 2 Luét nguoi cao
tudi nam 2009 va cin cir vao Piéu 12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh Ve muc thu, ndp, quan ly va su
dung 4n phi va 1& phi Toa 4n, trudong hop 6ng M duge mién 4n phi.

Cén cir khoan 2 Piéu 308 BJ luat TO tung dan sy ndm 2015, dé nghi Hoi dong
x€t XU stra ban an so tham phan an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, ching cr da dugc xem x¢&t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién Ki€m sat nhan dan thanh phé H6 Chi
Minh phat bi€u quan diém, sau khi nghi an, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Ve to tung:

1.1. Sau khi xét xir so thdm, ngay 27/02/2018, ong Nguyén Trong M chét; cha
me ong M chét trudc 6ng M; ong M co vo thir nhat 1a Nguyén Thi H5 da ly hon, ong
M va ba Ba ¢ hai ngudi con 1a ba Nguyén Thu T va ba Nguyén Thi K2; vo thtr hai 1a
ba Tran Thi S khong c6 con chung. Ba Nguyén Thi H7 song chung voi 6ng M khong
dang ky két hon, khoéng co6 con chung. Can cur vao Piéu 74 Bo luat TS tung déan sy
nam 2015, ba Nguyén Thu T va ba Nguyén Thi K2 1a ngudi ké thira quyén va nghia
vu tb tung cta dng M.

1.2. Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Lé Dinh T2 dai dién
cho Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan Iy ng va khai thac tai san - Ngan hang
Thwong mai ¢ phan C Viét Nam, ong Nguyén Vin H6, ong Tiéu Thanh B, éng Tran
buc V, ba Leé Thi Bao K4, ong Do Hai B, ba Nguyén Thi M2, 6ng Pd Huy T6, ‘ba
Duong Thi Hong P2, ba Nguyén Thi Thay D2, éng Vii D3 c6 don xin xét xtr ving
mit; ba Nguyén Thi H7, ba Nguyén Thi H5, 6ng Nguyén Vin K3, ba Nguyén Thi
Hai Y, ba Nguyén Thi Kim U, ba Nguyén Thi L, ba Lé Thi Thanh H8, ba Lé Thi
Thuy L2, ba Pham Thi T5, éng Huynh Minh B, 6ng Bui S§ M, ba Nguyén Quynh N,
ba b6 Ngoc T7, ba Nguyén Thi Q2, ba Nguyén Thi Thanh H9 da dugc triéu tap hop
I¢ nhung vang mat khong co ly do. Can clr vao diém b Khoan 2 Piéu 227 va khoan 1
Piéu 228 cua Bo Luat T6 tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xtr van tién hanh xét
xur theo quy dinh cua phap luat.

[2] Xeét yéu cau doi 1/2 gid tri quyén sir dung dién tich ddt 6.264 m’ theo Chitng
thw tham dinh gid s6 917.00034/CT-BTCVALUE ngay 06/02/2017 cua Cong ty co
phan tham dinh gié¢ BTICVALUE la 85.554.461.340 dong : 2 = 42.777.230.670 dong,



Hoi dong xét xik xét thdy:

Ong Lé Phu H dugc B0 Tu 1énh Quan doan B cép can nha cc:) cAu trac 13 nha 14,
dién tich khuén Vi,én dét 1a 3.500 m’ tai dia chi sd 55/5 XVNT (s6 moi 1a 353/7 BQ)
theo Quyét dinh s6 36/QD ngay 01/02/1978.

Ciing trong nim 1978, 6ng Nguyén Trong M dugc Bo Tu 1énh Quan doan B cép
can nha c6 cdu tric 13 tudng gach lop 14, dién tich khudn vién dat 1a 3.600 m” tai dia
chi s6 55/5 XVNT (trung véi s6 nha 6ng H duoc cip) theo Quyét dinh sé 15/QD.ND
ngay 28/7/1978.

Ong Nguyén Trong M va ba Nguy?:,n Thi B2 dugc cong nhan quyén st dung
di¢n tich dat 6.264 m’ theo Quyét dinh s6 04/QD.DD ngay 30/12/1991 Ban quan ly
rudng dat Uy ban nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Theo ong H, nam 1991, do phai thuc hién nghia vu quén sy tai chién truong
Campuchia nén uy quyén cho 6ng M dai dién dung tén gidy chimg nhén quyén su
dung dat. Nam 1985, sau khi thyc hién xong nghia vu quan sy tr6 vé 6ng H biét dugc
6ng M va ba B2 dugc Ban quan ly ruong dat Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh cong nhan quyén sir dung dién tich dat 6.264 m?, trong d6 ¢ dién tich dit 3.500
m” 6ng H duoc Bo tu 1énh Quan doan B cdp nén 6ng H yéu ciu 6ng M phan chia
quyén str dung dat.

Xuat phat tir viéc ong H dugc cdp dién tich dat 3.500 m® va theo yéu ciu cua
ong H nén 6ng M viét cam két phan chia quyén sir dung dat, theo Gidy cam két phan
chia quyén st dung dat ngay 25/7/1993 giita ong H va ong M thé hién mdi bén duoc
hudng 1/2 quyén sir dung dién tich dat 6.264 m® theo Quyét dinh s6 04/QD. DD ngay
30/12/1991 Ban quan 1y ruéng dat Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Pén ngay 16/4/1994, giita ong H va ong M tiép tuc ky Ban thoa thuan 6ng H
dugc quyén sir dyng 1/2 dién tich dat 6.264 m’, khi tién hanh kinh doanh hogc sit
dung ong H cling dugc huong 50% va ong H co quyen theo luat dinh vé cac quyén st
dung dat vé sau nay.

Tiép theo ngay 18/4/1994, 6ng H va 6ng M ky Gidy cam két phan chia quyen
dugc huong cac quyen sur dung dat, theo d6 ong H c6 quyén dugc huong 1/2 quyén
st dung dat theo Quyet dinh s6 04/QD.PD cia Ban quan 1y rudng dat Uy ban nhan
dan Thanh phd H6 Chi Minh ky ngay 30/12/1991, trong qué trinh sang nhuong hodc
chuyén d6i hoic de lai ¢ cling duoc huong 1/2; 6ng H 6ng M c6 quyén ngang nhau,
ong H c6 cac quyén nhu 6 ong M: thua ké, sang nhuong, dé lai kinh doanh. Gidy cam
két nay 6ng H 6ng M déu ky va c6 ching nhan cua Chu tich Uy ban nhin dan
Phuong H, quéan BT.

Bén canh do, ngay 25/4/1994 gitra 6ng M, ba B2, ba S, ong H vd6i ong Lé
Phuong N2 ky két hop dong hop tic dau tu xay dung. Theo thoa thuén trong hop
ddng thi 6ng M va ong H déu duoc hudong quyén loi nhu nhau, mdi nguoi 15% loi
nhuan. Chinh 6ng M sira va xac nhan dién tich dat dung tén 1 3.600 m”. Khi ky tén
vao hop dong ba B2, ba S khong c6 kién gi vé dién tich dat.

Sau d6, ong M va 6ng H khéi kién 6ng Lé Phuong N2 yéu cau cham dat thuc



hién Hop dong lién két dau tu xay dung va kinh doanh khach san nha & du lich ky
ngay 25/4/1994 gitra ba B2, 6ng M, ba S va 6ng H véi ong Lé Phuong N2. Theo yéu
cau khéi kién cua ong M va ong H thi chia theo ty t€ 3/7; dng N2 70%, 30% con lai
ong M va ong H mdi ngudi chia 15%.

Tai Ban 4n so tham s6 2012/2011/DSST ngay 21/11/2011 ctia Toa an nhan dan
Thanh phé HO Chi Minh thé hién 1y do 6ng H tham gia hop dong la vi 6ng H duoc
Quan doan B giao quyén st dung dat 1a 3.500 m® tai dia chi s 55/5 XVNT theo
Quyet dinh s 36/Qb ngay 01/02/1978. Cuing trong thang 02/1978, 6ng H cung vo
con dén sinh séng tai dia chi trén. Nam 1991, do phai thuc hién nghia vu quan sy tai
chién trudng Campuchia nén éng H iy quyén cho ong M 1am thua tuc hop thirc hoa
quyén sir dién tich dat 3.500 m’.

Trén thuc té thi ong H c6 qua trinh str dung dat on dinh, ba B2, 6ng M va ba S
khong ai c6 y kién phan do61 hay tranh chap.

Tt nhitng nhaq dinh trén, c(),cor s& xac dinh trudc day ong Lé Phu H dugc Bo tu
1énh Quan doan B cép dién tich dat 3.500 m” tai 55/5 XVNT.

Hién nay, Cuc Thi hanh 4n dan sy TPHCM da tam giao tai san la nha dat tai sb
353/7A BQ (sb cii 55/5 XVNT), Phuong H, quan BT, Thanh ph HO Chi Minh cho
6ng M quan ly trir nhitng nha d4at dd duoc Cuc Thi hanh an dan sy TPHCM ban dau
gia gdbm Nha song 1ap 1 (ba Va Thi Truong H3), Nha song lap 2 (ba Do Ngoc T7),
Villa 2 (6ng D6 Hai B), Villa 6 (ba Huynh Thi Liéu) va 07 Can nha 6ng M di hua
ban va d3 ban giao cho cac ho quan 1y st dung 13 Villa 1, 2, 3, 4 va 03 cdn nha lién ké
CONDO s6 01, 03 va 04 (theo cau triic xay dung hién hanh) tai s6 353/7A BQ (s6 cii
1a 55/5 XVNT), Phuong H, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tda an cip so tham chap nhan yéu cau ctia 6ng H budc 6ng M c6 trach nhiém
tra cho 6ng H 1/2 gia tri quyén st dung dién tich dat 6.264 m*, twong duong sd tién
85.554.461.340 dong : 2 = 42.777.230.670 dong (theo Chung thu tham dinh gia s6
917.0003A/CT-BTCVALUE ngay 06/02/2017 ctia Cong ty cd phan tham dinh gia
BTCVALUE) la c6 can ct.

Nhung do 6ng M chét ngay 27/02/2018 nén Hoi dong xét xir budc nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung cua ong M co trach nhiém tra cho ong H 1/2 gia tri quyén
st dung dat dién tich 6.264 m® : 2 = 3.132 m’, ¢6 tri gia la 85.554.461.340 dong : 2 =
42.777.230.670 dong (theo Chuing thu thAm dmh gid s6 917.0003A/CT-BTCVALUE
ngay 06/02/2017 ctia Cong ty cd phan tham dinh gia BTCVALUE).

Trudng hop ngudi ké thira quyén va nghia vy to tung clia 6ng M khong tra hodc
tra khong du tién thi 6ng Lé Phu H c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an xtr 1y tai san
1a quyén st dung dat con lai tai s6 353/7A BQ (sb cii 55/5 XVNT), Phuong H, quin
BT, Thanh phé H6 Chi Minh (trir phan dét co quan thi hanh an da phat méi 14 cac nha
Villa 5, Villa 6, Nha song 1ap 01, nha Song 1ap 2 va phan dat gin lién véi tai san 6ng
M d4 ban cho nhitng nguoi c6 lién quan gom: Cac nha Villa 1, Villa 2, Villa 3, Villa
4; nha s6 01, 03, 04 theo Ban vé& ngay 05/3/2013 do Cong ty Trach nhi¢m hitu han CH
1ap, bao gdm 04 ban 1/4, 2/4, 3/4, 4/4).

[3] Vé cic hop dong hira mua hika ban véi ba Vii Thi Truong H3, ba Vii Dinh



Qué P, ba Ngé Thi K3, ba Lé Thi C, ba Nguyen Hiéu Phwong T3, 6ng Hoang Trong
H4 va éng Duy Ngoc D, Hoi dong xét xir xét thdy:

3.1. Sau khi Thu tuéng Chinh phu di c6 quyét dinh giai quyét khiéu nai chip
nhan cho 6ng Nguyén Trong M thanh toan ng dé nhén lai dat, sau do giita Ngan hang
va ong M di thoa thuan giai quyét duoc phan no gbc va ong M thoa thuan véi bén
mua chuyén tién vao tai khoan ctia Ngan hang dé thanh toan no, chi con tién 1ai phat
sinh.

Céac hop dong hira mua hira ban giita bén ban 1a ong Nguyén Trong M véi bén
mua 13 ba Vit Thi Truong H3, ba Ngo Thi K3, ba Lé Thi C, ba Nguyén Hiéu Phuong
T3, 6ng Hoang Trong H4, ba Vii Binh Qué P va ong Duy Ngoc D duoc cong ching
theo quy dinh cua phap luat. Viéc hira mua hira ban la hoan toan ty nguyén, diéu nay
con the hién 1a sau khi ky hop dong ong M tiép tuc lap di chuc va lap hop dong uy
quyén cho ngudi mua duge quyén s hitu tai san.

Thuc hién hop dong, bén mua va bén mua la ba H3, ba K3, ba C, ba T3 da thanh
toan tién d?ly du; ong H4, ba P, 6ng D bén mua ban thanh toan g?m du, chi con lai mot
it chi phi 1am thu tyc sang tén cho nguoi mua. Bén ban 1a 6ng M da giao nha cho bén
mua str dung 6n dinh. Qua trinh str dung nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung cta
ba S 1a 6ng H6 va ba P biét nhung ciing khong co y kién gi.

Hién nay, Cuc Thi hanh 4n dan sy TPHCM da tam giao tai san la nha dét tai sb
353/7A BQ (s6 cii 55/5 XVNT), Phuong H, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh cho
ong M quan ly. Sau nay, khi thi hanh an, Cyc Thi hanh an dan sy TPHCM phat mai
tai san thanh toan tién 13i phat sinh cho ngan hang, nguoi ké thira quyén va nghia vu
t tung ctia 6ng M c6 quyén dinh doat tai san.

Tda 4n cap so tham budc cac bén tiép tuc thyc hién hop dong 1a phu hop. Nhung
do ong M da chet nén Hoi dong xét xir budc ngudi ké thira quyén va nghia vu to tung
ctia 6ng M tiép tuc thuc hién cic hop ddng hira mua htra ban da ky véi ba Vi Thi
Truong H3, ba Vil Binh Qué P, ba Ngo Thi K3, ba Lé Thi C, ba Nguyén Hiéu
Phuong T3, 6ng Hoang Trong H4 va 6ng Duy Ngoc D.

3.2. Truong hop nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung cta ong M khong thuc
hién thi ba Vii Thi Truong H3, ba Ngo Thi K3, ba Lé Thi C, ba Nguyén Hleu Phuong
T3, 6ng Hoang Trong H4, ba Vi Dinh Qué P va éng Duy Ngoc D cd quyen lién hé
v0i cac co quan co tham quyén dé thuc hién cac thu tuc ding ky chuyén quyén so
hitu, quyén st dung tai san tir bén ban sang bén mua theo quy dinh va thanh toan cho
nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng M phan tién con lai (trong
d6: Ong Hoang Trong H4 phai thanh toan 1a 100.000.000 dong, ba Vii Pinh Qué P
phai thanh toan 1a 100.000.000 doéng, 6ng Duy Ngoc D phai thanh toan la
300.000.000 ddng).

[4] Viéc htra mua htra ban 1a hoan toan ty nguyén, bén ban la 6ng M ban nha
cho bén mua va da giao nha cho bén mua su dung 6n dinh. Qua trinh st dung nguoi
ké thira quyen va nghia vu td tung cua ba S 1a 6ng H6 va ba P biét nhung ciing khong
coy kién gi. Do do, Luat su Tran Pinh D bao ve quyén loi cho ba T 1a ngudi ké thira
quyén va nghia vu td tung cua 6ng M yéu cau huy hop déng hira mua hira ban 13



khong phi hop nhéan dinh trén nén khong dugc chap nhan.

[5] Viéc giam dinh Quyét dinh sd 36/Qb ngay 01/02/1978 cua Bo tu lénh Quan
doan B 1a khong can thiét vi tai Ban an so tham s6 2012/2011/DSST ngay 21/11/2011
ciia Toa 4n nhan dan Thanh phé HS Chi Minh thé hién 1y do éng H tham gia hop
ddng 1a vi ong H duge Quan doan B giao quyén sir dung dat 1a 3.500 m” tai dia chi sd
55/5 XVNT theo Quyét dinh sé 36/QD ngay 01/02/1978. Cac bén khong ai co ¥ kién
gi vé viée 6ng H dugce cap dat.

/6] Ong M dung tai san nha dat tai s6 353/7A BQ (s6 cii 55/5 XVNT), Phuong
H, Quén BT, Thanh phé H6 Chi Minh dé thé chdp dam bao khoan no vay ctia Cong
ty san xuét thuong mai dich vu Minh Tam ma khong théng bao cho 6ng H, khong

thong qua y klen cta 6ng H nén 6ng M phai chiu trach nhi¢ém trd ng cho Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan C Viét Nam — Chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh.

[7] Dbi véi vic ban dau gia quyén sir dung dat va tai san trén dat Nha song lap
1 (ba Vii Thi Trudng H3), Nha song lap 2 (ba B Ngoc T7), Villa 5 (6ng Po Hai B)
va Villa 6 (ba Huynh Thi L1eu) do viéc mua ban déu thong qua td chirc dau giad va cac
duong su déu khong co yéu cau nén Hoi ddng xét xtr khong xem xét, néu sau ndy cac
bén co tranh chap s& khoi kién bang vu an dan sy khac.

/8] Bbi voi nha song 1ap do 6ng M ban cho 6ng Bui Sy M, hai bén khong c6 yéu
cau giai quyét nén Hoi dong xét xtr khong xem xét, néu sau ndy cac bén co tranh chip
s& khoi kién giai quyét biang vu an dan su khac.

[9] Y kién cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Ho Chi Minh pha
hop v6i nhan dinh cia Hoi dong xét xur nén dugc chap nhan.

[10] V& an phi: Ong Nguyen Trong M sinh nam 1940, trén 60 tu6i. Can clr vao
Piéu 2 Luét ngudi cao tudi nim 2009 va Cin cir vao Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an thi truong hop 6ng M dugc mién ndp an phi. Do do, Hoi
dong xét xr sra ban an so tham vé an phi, bi don 6ng M khong phai ndp an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cr vao khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luat T4 tung dan sy ndm 2015;

- Can clr vao Diéu 357 va Diéu 468 cia B¢ luat Dan sy nim 2015;

- Can clr vao Phap Iénh an phi, 1¢ phi Toa an S(f) 10/2009/UBTVQHI12 ngay
27/02/2009 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi1 quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an;

- Cén ctr vao Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé muc thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi
Toa an;

- C§1n ctr vao cac Diéu 2, 6, 7a, 7b, 9 va 30 Luat Thi hanh 4n Dan sy nim 2008,
stra do1 bo sung nam 2011;

Khong chap nhén yéu cau khang cao cua ba Nguyén Thu T va ba Nguyén Thi

K2 12 nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ong Nguyén Trong M.



Stra ban an so thim nhu sau:
1. Chip nhan toan bd yéu cau cta nguyén don — 6ng Lé Pha H.

Budc ba Nguyén Thu T va ba Nguyén Thi K2 13 ngudi ké thira quyen va nghia
vu tb tung cua ong Nguyén Trong M tra cho 6ng L& Phu H 1/2 tri gia quyén sir dung
dat 6.264 m* : 2 = 3.132 m’ theo Quyet dinh s6 04/QD.DD cua Ban quan ly ruong
dat Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ky ngay 30/12/1991, tuong duong so
tién 85.554.461.340 ddng : 2 = 42.777.230.670 dong.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cta nguoi co quén loi, nghia vu lién quan — ba
Vi Thi Truong H3, ba Ngo Thi K3, ba Vii Binh Qué P, ba Lé Thi C, ba Nguyen Hicu
Phuong T3, 6ng Hoang Trong H4 va 6ng Duy Ngoc D.

2.1. Budc ba Nguyén Thu T va ba Nguyén Thi K2 13 nguoi ké thira quyén va
nghia vu té tung ctia 6ng Nguyén Trong M phiai tiép tuc thuc hién hop dong hira mua
htra ban da ky dbi voi 04 nguoi: Ba Vi Thi Truong H3, ba Ngo Thi K3, ba Lé Thi C,
ba Nguyén Hiéu Phuong T3 (theo Hop ddng cong chung sd 027250, quyén sb 6
TP/CC-SCC/HPGD ngay dong dau 30/6/2011 tai Phong Cong ching sb 4 Thanh phd
Hd Chi Minh).

2.2. Budc ba Nguyén Thu T va ba Nguyén Thi K2 13 nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung ctia 6ng Nguyén Trong M phai tiép tuc thuc hién hop déng hira mua
htra ban da ky dbi voi ba Vii Binh Qué P (theo Hop ddng cong chung s6 013670,
quyén sd 4 TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/4/2012 tai Phong Cong chimg sb 4 Thanh
ph6 H6 Chi Minh).

2.3. Budc ba Nguyén Thu T va ba Nguyén Thi K2 la nguoi ké thira q}lyén va
nghia vu t6 tung cua dng Nguyén Trong M phai ti€p tuc thuc hién Hop dong hua
mua htra ban da ky ngay 02/02/2012 do61 v6i1 ong Hoang Trong H4.

2.4. Budc ba Nguyén Thu T va ba Nguyén Thi K2 13 nguoi ké thira quyén va
nghia vu td tung cta ong Nguyén Trong M phai tiép tuc thuc hién Hop dong hira mua
htra ban da ky voi ba Vit Thi Bich N3 (theo Hop déng cong chimg sb 025034, quyén
s6 7 TP/CC-SCC/HPGD ngay dong diu 30/6/2012 tai Phong Cong ching sb 4 Thanh
phd Hd Chi Minh) d6i véi ong Duy Ngoc D.

2.5. Bdi v6i tai san trén dat Nha song 1ap 1 (ba Vi Thi Truong H3), Nha song

lap 2 (ba B6 Ngoc T7), Villa 5 (6ng Pd Hai B) va Villa 6 (ba Huynh Thi Liéu néu
sau nay cac bén co tranh chap s& khoi kién giai quyét bang vu an dan su khac.

2. Déi v6i nha song 1ap do Ong Nguyén Trong M hira ban cho 6ng Bui Sy M,
néu sau nay cac bén co tranh chap s€ khaéi kién giai quyét bang vu an dan sy khac.

2.7. Pbi v6i nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba Nguyén Thu T,
ba Nguyén Thi K2, ba Nguyén Thi H7, ba Nguyén Thi Hong T4, ba Nguyén Thi HS5,
ong Nguyén Vin K3, ba Nguyén Thi Hai Y, ba Nguyén Thi Kim U, 6ng Nguyén Vin
H6, ba Nguyén Thi L, 6ng Tiéu Thanh B, ba Lé Thi Thanh HS8, ba Lé Thi Thuy L2,
ba Pham Thi T5, 6ng Huynh Minh P, ong Tran Péc V, ba Lé Thi Bao K4, ba
Nguyén Quynh N, 6ng D6 Hai B, ba Nguyén Thi M2, 6ng B Huy T6, ba Duong Thi
Hong P2, ba B3 Ngoc T7, ba Nguyén Thi Q2, ba Nguyén Thi Thay D2, éng Vii D3



va ba Nguyen Thi Thanh H9 néu sau ndy céc bén c6 tranh chap s& khai kién giai
quyét bang vu an dan sy khéc.

2.8. Ghi nhan sy tu nguyén cua nguyén don tu nguyén thdéa thuan chiu cac chi
phi xem xét tham dinh tai cho va tham dinh gia tai san.

. 29.Ba I\{guyén Thu T va ba Nguyén Thi K2 c6 nghia vu thanh toan dat diém sb
tién trén mot 1an cho 6ng Lé Phi H ngay sau khi ban &n c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir khi 6ng H c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi ké thira quyén va nghia
vu to tung cua ong M chua tra so t1en néu trén thi hang thang con phai trd thém cho
ong H so tién 13i twong Ung véi sb tién va thoi gian cham tra theo quy dinh tai Diéu
468 B0 luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ngudi ké thira quyen va nghia vu t6 tung cua ong M khong tra hoic
tra khong du tién thi 6ng H cO quyén yéu cau co quan thi hanh an xu ly tai san la
quyén sir dung dat con lai tai s6 353/7A BQ (s6 cii 55/5 XVNT), Phuong H, quéan BT,
Thanh phd HO Chi Minh (trtr phan dit co quan thi hanh 4n di phat mai 1a cac nha
Villa 5, Villa 6, Nha song lap 01, nha Song l4p 2 va phan dét gin lién véi tai san 6ng
M di ban cho nhitng nguoi c6 lién quan gébm: Céc nha Villa 1, Villa 2, Villa 3, Villa
4; nha s6 01, 03, 04 theo Ban vé& ngay 05/3/2013 do Cong ty Trach nhi¢m hitu han CH
1ap, bao gdm 04 ban 1/4, 2/4, 3/4, 4/4).

2.10. Ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap luat ba Nguyén Thu T va ba Nguyén Thi
K2 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta 6ng Nguyén Trong M phai thuc
hién thu tuc sang té€n cho ba Vi Thi Truong H3, ba Ngo Thi K3, ba Lé Thi C, ba
Nguyén Hiéu Phuong T3, 6ng Hoang Trong H4, ba Vi Pinh Qué P va 6ng Duy Ngoc
D. Trudong hop nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu td tung ciia 6ng M khong
thyc hién thi ba Vil Thi Truong H3, ba Ngo Thi K3, ba Lé Thi C, ba Nguyén Hleu
Phuong T3, 6ng Hoang Trong H4, ba Vi Dinh Qué P va 6ng Duy Ngoc D ¢6 quyen
lién hé voi cac co quan co tham quyén dé thuc hién cac tha tuc dang ky chuyén quyén
sO hiru, quyen st dung tai san tir bén ban sang bén mua theo quy dinh va thanh téan
cho nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng M 6ng M phan tién con lai (bao
gém: Ong Hoang Trong H4 1a 100.000.000 ddng, ba Vii Dinh Qué P 1a 100.000.000
ddng, 6ng Duy Ngoc D 1a 300.000.000 dong).

3. Vé an phi:

3.1. Hoan tra cho 6ng Lé Pht H sé tién tam tmg an phi d3 ndp 1a 57.500.000
ddng theo Bién lai s6 AA/2014/0001845 ngay 13/7/2015 cta Chi cuc Thi hanh an
dan su quan BT, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

3.2. Hoan tra cho ba Vii Thi Truong H3 s6 tién tam tng an phi da nop la
57.500.000 dong theo Bién lai s& AA/2014/0009100 ngay 04/11/2016 cta Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy quan BT, Thanh phd Ho Chi Minh.

3.3. Hoan tra cho ba Vii Pinh Qué P s6 tién tam ¢mg an phi da ndp 1a 54.000.000
dong theo Bién lai s6 AA/2014/0009144 ngay 10/11/2016 ciia Chi cuc Thi hanh 4an
dan sy quian BT, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.4. Hoan tra cho ba Lé Thi C sd tién tam tng an phi da ndp 1a 56.500.000 dong



theo Bién lai sd AA/2014/0009102 ngay 04/11/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
quan BT, Thanh pho H6 Chi Minh.

~ 3.5. Hoan tra cho ba Ngd Thi K3 s0 tién tam mg &n phi d& ndp la 56.500.000
dong theo Bién lai s AA/2014/0009105 ngay 04/11/2016 ciia Chi cuc Thi hanh én
dan su quan BT, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3.6. Hoan tra cho ba Nguyéq Hiéu Phuong T3 s tién tam tng an phi da nop 1a
57.500.000 dong theo Bién lai s6 AA/2014/0009143 ngay 04/11/2016 cua Chi cuc
Thi hanh &4n dan sy quan BT, Thanh pho H6 Chi Minh.

3.7. Hoan tra cho 6ng Hoang Trong H4 sO tién tam ung an phi da ndp la
47.000.000 dong theo Bién lai s6 AA/2014/0009104 ngay 04/11/2016 cua Chi cuc
Thi hanh &4n dan sy quan BT, Thanh pho H6 Chi Minh.

_3.8. Hoan tra cho 6ng Duy Ngoc D s6 tién tam rng an phi da nop 13 43.000.000
dong theo Bién lai s6 AA/2014/0009103 ngay 04/11/2016 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su quan BT, Thanh ph6o H6 Chi Minh.

3.9. Hoan tra cho ba Nguyén Thu T va ba Nguyén Thi K2 1a nguoi ké thira
quyén va nghia vu td tung cua Ong Nguyén Trong M 300.000 ddng tién tam mg an
phi d3 nop theo Bién lai thu tién s AA/2017/0004241 ngay 03/4/2018 va Bién lai thu
tién s6 AA/2017/0004270 ngay 06/4/2018 ctiia Chi cuc thi hanh an dan su quén BT,
Thanh phd H6 Chi Minh.

4. Trudong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 cua Luat Thi hanh 4n déan su;
thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh an
dan su.

5. Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND T6i cao; A 't ” £ ~
_TAND Cip ca tai TPHCM: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TPHCM;

- VKSND TPHCM,;

- TAND quan BT;

- Chi cuc THADS quén BT;

- Céc dwong sy (dé thi hanh); i

- Luu: VT, hd so vu 4n. Uong Vian Tuan



