TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINHD Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 83/2023/DS-PT

Ngay: 18-4-2023

V/v: “Tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Vian Puc

Céac Tham phan: Ong Bui Hitu Nhan

Ong Nguyén Thanh Tam

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Khanh Thanh - Thu ky Toa 4n, Toa an
nhan dan tinh Lam Dong.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tink Lam Péng: Ba V6 Thi Kim Anh
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 4 nam 2023, tai Tru sé Toa &4n nhan dan tinh Lam Dong,
xét xir phtic tham cong khai vu an thu ly s6: 22/2023/TLPT- DS ngay 20 thang
02 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sb: 02/2023/DS-ST ngay 09/01/2023 cua Toa
an nhan dan huyén Di Linh, tinh Bbi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sb: 74/2023/QD-PT ngay
14 thang 3 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa sé 67/2023/QP-PT ngay
30/3/2023 cua Toa an nhan dan tinh Lam Pdng, giita cac duong sy:

1. Nguyén don: 0ng Bui Thong M, sinh nam 1962 va ba Nguyén Thi D,
sinh nam 1965; Cung trd tai: S6 995, duong Hung Vuong, t6 19, Thi trin Di
Linh, huyén Di Linh, tinh Lam Bong.

Pai dién theo uy quyén caa nguyén don: Ong Pinh Van S, sinh nam
1974; Cu tra tai: S6 56, dudng Pham Ngii Lo, T6 15, thi tran Di Linh, huyén Di
Linh, tinh Lam Bong. Cé mit.

2. Bi don: Ong Bui Vin H, sinh nam 1976; Cu trt tai: S6 nha 784, duong
Hung Vuong, thi tran Di Linh, huyén Di Linh, tinh LA&m Dong. Vang mat



3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Phuéc L; Cu
trd tai: S6 nha 784, duong Hung Vuong, thi tran Di Linh, huyén Di Linh, tinh
Lam Pong. Vang mit.

Nguwoi khang céo, khang nghi: Bi don 6ng Bui Vin H va Quyét dinh
khang nghi cua Vién truang Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qua trinh gidi quyét vu an, dai dién theo iy quyen
Cua nguyén don ong DPinh Van S trinh bay:

Ngay 01/3/2016, vo chong 6ng Bui Théng M, ba Nguyén Thi B nhan
chuyén nhuong cua 6ng Bui Van H dién tich 510m?, thira dat s6 838, to ban do
sb 16, thi tran Di Linh, huyén Di Linh, tinh Lam Dong, dat da duoc cip Giay
ching nhan Quyén sir dung dat s BE 914994 do UBND huyén Di Linh cap
ngay 01/8/2011 cho 6ng Bui Van H, voi gia 350.000.000 dong, hai bén co6 lap
“Gidy sang nhuong dat ndng nghiép”, thoa thuan 6ng Bui Van H c6 trach nhiém
giao s6 do cho vo chéng 6ng Bui Théng M, ba Nguyén Thi D trong thoi han 10
ngay; dng Minh, ba Du di giao du tién cho 6ng H, nhan dat va quan ly, su dung.

Ngay 16/02/2017, 6ng Hoa yéu cau phai ting tién mua ban dat thi méi
giao so do, dé giai quyét cho xong viéc nén 6ng ba dong y gia sang nhuong 1a
400.000.000 dong, hai bén dén Vin phong cong chimg Lé Binh Loi lap hop
d6ng chuyén nhuong. Theo d6, 6ng Bui Van H chuyén nhuong cho vo chong
6ng Bui Théng M, ba Nguyén Thi B dién tich dit 510m?, thudc thira dat sé 838,
to ban d6 sé 16, thi tran Di Linh, huyén Di Linh, tinh Bvéi gia 400.000.000
dong, vo chong ong Bui Thong M, ba Nguyén Thi B da giao du tién, nhan dat
va quan ly, sir dung tir d6 dén nay.

Tuy nhién, sau khi ky xong hop dong néu trén thi 6ng Bui Vin H khéng
giao s6 ma sé van dang thé chap tai Ngan hang ndng nghiép va phat trién nong
thén Hoa Ninh, Di Linh. Bén ngay 20/10/2018, 6ng Minh tiép tuc yéu ciu 6ng
Hoa giao s6 do dé vo chong 6ng xay nha thi 6ng Hoa yéu cau phai dua thém
100.000.000 ddng nita méi giao s6 do. Ngay 20/6/2019, v chdng dng Minh va
6ng Hoa lap gidy nhan s6 do va éng da dua cho ong H tong s tién 500.000.000
d6ng dé nhan chuyén nhuong thira dat 838 néu trén.

Mic du 6ng Bui Van H da rat s6 do ra khoi Ngan hang nhung khong xo6a
thé chap theo quy dinh va khong dong y thuc hién céc thi tuc sang tén theo thoa
thuan. Vi vay, éng Minh ba Pu yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong
Quyén sir dung dat ngay 01/3/2016 giita 6ng Bui Théng M, ba Nguyén Thi b
véi dng Bui Van H ddi véi dién tich dat 510m? (dién tich thuc té 1a 440,5m?),
thuoc thira 838, ban d6 sé 16, tai thi tran Di Linh, Ptheo Gidy ching nhan



Quyén sir dung dat s6 BE914994, duoc UBND huyén Di Linh cip ngay
01/8/2011 cho 6ng Bui Van H cé hiéu luc phap luat.

Péi véi yéu cau cua 6ng Bui Van H vé yéu cau hiy Hop dong chuyén
nhuong Quyén sir dung dat ngay 01-3-2016 gitta dng Bui Théng M, ba Nguyén
Thi D véi 6ng Bui Vian H dbi vai dién tich dat 510m?, thira sé 838, ban dd s6 16,
thi tran Di Linh, Di Linh, Btheo Giay chang nhan Quyén st dung dat sb
BE914994, dugc UBND huyén Di Linh cap ngay 01/8/2011 cho 6ng Bui Van H
va tuyén Hop ddng dit coc ngay 16/02/2017 giira dng Bui Thong M, ba Nguyén
Thi D véi dng Bui Van H vo hiéu thi 6ng khong dong .

Bi don 6ng Bui Van H trinh bay: Ong yéu cau hay Hop dong chuyén
nhuong Quyén st dung dat ngay 01/3/2016 giira 6ng Bli Thong M, ba Nguyén
Thi D véi 6ng Bui Vian H di vai dién tich dat 510m?, thira sé 838, ban d6 s6 16,
thi tran Di Linh, Di Linh, Btheo Giay chung nhan Quyén st dung dat sb
BE914994, dugc UBND huyén Di Linh cap ngay 01-8-2011 cho 6ng Bui Van H
va tuyén Hop dong dat coc ngay 16-02-2017 gitra 6ng Bui Thong M, ba Nguyén
Thi b véi 6ng Bui Van H vo hiéu.

Qua trinh giai quyét vu &n, Toa an da triéu tap hop Ié nhiéu lan nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Phudc Linh nhung déu vang mit
nén khong co loi khai.

Toa &n tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an dan su so tham sb: 02/2023/DS-ST ngay 09 thang 01 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Di Linh, tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vo chong dng Bli Thong
M, ba Nguyén Thi B vé viéc “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong Quyén str
dung dat” véi bi don 6ng Bui Vin H.

Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung dat ngay 01-3-2016
giita vo chong 6ng Bui Thong M, ba Nguyén Thi B véi 6ng Bui Van H dbi véi
dién tich dat 510m?, (hién trang theo Hoa dé do dac cia Cong ty TNHH An
Thinh Pngay 25-8-2021, dién tich thuc té 1a 440,5m?) thira s6 838, ban d6 s 16,
thi tran Di Linh, Di Linh, Btheo Gidy chung nhan Quyén st dung dat sb
BE914994, duoc UBND huyén Di Linh cidp ngay 01-8-2011 cap cho 6ng BUi
Vian H c¢0 hiéu luc phap luat.

Buoc 6ng Bui Van H phai tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong
Quyén sir dung dat ngay 01-3-2016 gitta 6ng Bui Théng M, ba Nguyén Thi b
véi 6ng Bui Van H ddi véi dién tich d¢at 510m?, (hién trang theo Hoa do do dac
cia Cong ty TNHH An Thinh Pngay 25-8-2021, di¢n tich thyc té 1a 440,5m?)
thira s6 838, ban d6 s6 16, thi tran Di Linh, Di Linh, Btheo Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat sé BE914994, dugc UBND huyén Di Linh cip ngay 01-8-
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2011 cap cho dng Bui Vian H cho vo chdng éng Bui Thong M, ba Nguyén Thi
b.

Vo chong dng Bui Théng M, ba Nguyén Thi B ¢6 trach nhiém lién hé voi
co quan nha nuéc ¢ tham quyén dé ding ky quyén sir dung dat déi vai dién tich
dat 440,5m? néu trén,

2. Pinh chi yéu cau khai kién phan té cua 6ng Bui Van H ddi véi yéu cau
Hay hop d6ng chuyén nhugng Quyén sir dung dat ngay 01-3-2016 giira 6ng Buii
Thong M, ba Nguyén Thi B véi 6ng Bui Van H déi véi dién tich dat 510m?,
thira s6 838, ban d6 sb 16, thi tran Di Linh, Di Linh, Dtheo Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat sé BE914994, dugc UBND huyén Di Linh cip ngay 01-8-
2011 c4p cho dng Bui Vian H va tuyén Hop dong dit coc ngay 16-02-2017 giita
6ng Bui Thong M, ba Nguyén Thi b véi 6ng Bui Van H vo hiéu.

Ong Bui Van H c6 quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai vu an.
Tra lai don khai kién, tai liéu ching ci kem theo (ban chinh) cho 6ng Bui Vian
H (néu cd yéu cau).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo va trach nhiém thi
hanh an cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 06/02/2023, bi don 6ng Bui Minh H khang cio dé nghi khdng chap
nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Bui Thong M va ba Nguyén Thi B;
Huy ban &n dan su so tham sé 02/2023/DS-ST ngay 09/01/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Di Linh, tinh L&m Déng.

Tai phién toa hdom nay:
Bi don 6ng BUi Minh H 1a ngudi ¢6 don khang c4o nhung vang mat.

Nguyén don ong Bli Thong M khong dong y khang céo cua bi don, dé
nghi giit nguyén Ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat gir nguyén Quyét dinh khang nghi s
03/QDKNPT -VKS - DS ngay 08/02/2023 cua Vién truong Vién kiém sat nhan
dan tinh Lam Pong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pphét biéu: Vé thi tuc té tung
Tham phan, Hoi dong xét xur thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat t6 tung
dan sy, cac duong su ciing da chap hanh day du gidy bao cua Toa an, thuc hién
dung quyén va nghia vu cia minh tai phién tda phic tham. Vé noi dung: Qua
nghién ctu ho so vu an va qua tranh tung cong khai tai phién toa, dé nghi Hoi
ddng xét xir chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong,
dinh chi khang céo cua bi don. Can ca khoan 02 Diéu 308 Bo luat t tung dan
sy, stra Ban &n dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Vé thi tuc t6 tung: Bi don ong Bui Minh H, ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi Phudc Linh d duoc Toa an triéu tap hop 18 1an thu
hai nhung vang mat khéng c6 1y do. Do d6 Hoi dong xét xir can cir khoan 3
Diéu 296 B0 luat tb tung dan sy dé xét xtr theo thu tuc chung.

[2] V& quan hé tranh chdp: Xuat phat tir viéc nguyén don dng Bui Thong
M va ba Nguyén Thi D khai kién yéu cau céng nhan Hop dong chuyén nhuong
Quyén sir dung dat ngdy 01/3/2016 giita vo chong ong ba véi 6ng Bui Van H
d6i vai dién tich 510m?, thudc thira 838, to ban dd 16, tai thi tran Di Linh, huyén
Di Linh; con bi don 6ng H khéng ddéng ¥ va yéu cau huy Hop ddng chuyén
nhuong Quyén st dung dat néu trén nén cac bén phat sinh tranh chip. Toa an
cap so tham xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chdp Hop dong chuyén
nhirong Quyén sir dung dar” 1a c6 can ct.

[3] Qua trinh giai quyét vu an bi don 6ng Bli Vian H 1a nguoi c6 don
khang céo di duoc Toa an triéu tap hop 18 1an thir hai nhung vang mat thi bi coi
nhu tir bo viée khang céo. Cin ctr cac Diéu 289, khoan 3 Piéu 296 va Diéu 312
ctia Bo luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xir dinh chi khang céo cua bi don dng
Bui Van H.

[4] Xét khang nghi cua Vién kiém sat thay rang:

[4.1] Nguyén don 6ng Minh ba Pu khéi kién yéu cau céng nhan Hop
ddéng chuyén nhuwong Quyén st dung dat lap ngay 01/3/2016 gitta 6ng Bui
Thong M, ba Nguyén Thi B véi 6ng Bui Van H dbi véi dién tich dat 510m?
(dién tich thyc té 12 440,5m?), thudc thira 838, ban d6 s6 16, tai thi tran Di Linh,
Ptheo Gidy chung nhan Quyén sir dung dat s6 BE914994, duoc UBND huyén
Di Linh cap ngay 01/8/2011 cho éng Bui Van H ¢6 hiéu lyc phap luat.

Qua trinh giai quyét vu &n, bi don 6ng Bui Van H c6 don yéu cau huy
Hop dong chuyén nhuong Quyén sur dung dat ngay 01/3/2016 giira 6ng BU
Thong M, ba Nguyén Thi B véi 6ng Bui Vin H ngay 06/12/2021, Toa an cap so
tham da thu Iy bo sung ddi véi yéu cau nay caa bi don.

Xét thay, day la vu an tranh chap Hop ddng chuyén nhuong Quyén s
dung dat ma nguyén don 6ng Minh, ba Du chi yéu cau Toa an cong nhan Hop
ddng chuyén nhuong Quyén sir dung dat giita vo chong dng Minh, ba Bu véi
6ng Bui Van H, ngoai ra khéng cé yéu cau nao khac. Bi don ong H khong dong
y V6i yéu cau khoi kién cua nguyén don va dé nghi huy Hop ddng chuyén
nhuong Quyén sir dung dat néu trén. Xét thiy, yéu cau nay l1a y kién phan déi
cua bi don chtr khong phai 12 yéu cau phan té dé bl trir nghia vu theo quy dinh
tai Diéu 200 Bo luat td tung dan sy. Viéc cap so tham xac dinh yéu cau nay 1a
yéu cau phan té caa bi don va thu Iy bo sung la khéng chinh xac, dong thoi sung



cong dbi véi so tién tam tmg an phi 300.000d ma 6ng H da nop 1a khong ding
quy dinh.

[4.2] Theo quy dinh diém a, khoan 3 Diéu 27 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudéc hoi quy dinh vé& mac thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y va st dung &n phi
va ¢ phi Toa an thi ddi véi yéu cau cong nhan Hop dong thudc truong hop
khong c6 gia ngach. Tuy nhién Ban an so tham budc 6ng H phai chju an phi co
gia ngach véi sb tién 112.082.000 ddng 1a khong dang quy dinh.

Bén canh do, tai Diéu 268 Bo luat t tung dan su quy dinh: “Sau khi tuyén
dn xong thi khéng dwroc sira chiza, bé sung bdn an, trir trirong hop phat hién 16
rd rang vé chinh td, vé sé liéu do nham ldn hodc tinh toan sai”. Tuy nhién, tai
phan nhan dinh vé& 4n phi cia Ban an so thim cho rang “Y&u c4u cia nguyén
don dwoc chap nhan nén bugc bi don éng Biii Vin H phdi chiu &n phi dan su so
thdm c6 gia ngach theo quy dinh cia phap lugt” dé buoc 6ng H chiu an phi so
tham 112.082.000 dong; sau d6 ban hanh Quyét dinh sitra chita b6 sung ban &n
so tham sd 01/2023/QD-SCBSBA ngay 01/02/2023 dé sta chita phan an phi
“Bugc éng Bui Vin H phdi chiu an phi dan sw so tham la 300.000& thudc
truong hop khong cé gia ngach 1a khong dting quy dinh phap luat. Do d6 khang
nghi caa Vién kiém sat 1a ¢6 can ct.

[5] Tt nhitng phén tich trén, dinh chi khang cao cta bi don 6ng Bui Van
H, chép nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng, stra mot
phan ban an so tham theo hudng di nhan dinh trén.

[6] Vé an phi: 6ng Bui Van H phai chiu 300.000d &n phi dan su phc tham
theo quy dinh.

V& an phi dan su so tham: Bj don 6ng Bui Van H phai chiu an phi dan sy so
tham khdng c6 gia ngach 1a 300.0004.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 DBiéu 308 B6 luat td tung dan su.

Can cir vao Nghi quyét sé 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Pinh chi khang c4o ciia bi don 6ng Bui Vin H, chap nhan khang nghi sd
03/QDKNPT/VKS/DS ngay 08/02/2023 cia Vién truong Vién kiém sat nhan

dan tinh Lam Dong, stra ban an dan sy so tham sd 02/2023/DS-ST ngay
09/01/2023 cua Toa an nhan dan huyén Di Linh.

Tuyén xu:



1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don vo chong éng Bli Thong
M, ba Nguyén Thi B vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sit
dung dat” véi bi don 6ng Bui Van H.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat ngay 01/3/2016
gitra vo chong dng Bui Thong M, ba Nguyén Thi B véi 6ng Bui Van H, ddi véi
dién tich @it 510m? (dién tich thuc té 1a 440,5m?) thuoc thira dat 838, ban d6 sb
16, tai thi tran Di Linh, Di Linh, Btheo Giay chting nhan Quyén st dung dat sd
BE914994, dugc UBND huyén Di Linh cip ngay 01-8-2011 cho 6ng Bui Van H
c6 hiéu lyc phap luat. (Kém theo Hoa dé do dac ngay 25/8/2021)

Ong BUi Théng M, ba Nguyén Thi B dugc quyén lién hé véi co quan Nha
nuéc co tham quyén dé dang ky Quyén str dung dat dbi vai thira dat 838, ban dd
sb 16, tai thi tran Di Linh, huyén Di Linh, tinh Bda duoc cap Gidy ching nhan
Quyén st dung dat s6 BE914994, do UBND huyén Di Linh cap ngay 01/8/2011
cho 6ng Bui Van H theo quy dinh.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Bui Vin H c6 nghia vu thanh toan lai cho dng
Bui Théng M, ba Nguyén Thi D chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, tham
dinh gia 1a 27.575.600d (Hai mwoi bay trieu nam tram bay muwoi lam nghin sau
triam dong).

3. Vé an phi:

Budc dng Bui Van H phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phdc tham,
duoc trir vao sb tién 300.000 dong da tam ndp an phi phic tham theo bién lai thu
tién tam ung an phi s6 0007075 ngay 08 thang 02 nim 2023 cua Chi cyc Thi
hanh an dan su huyén Di Linh.,

Budc dng Bui Van H phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham, duoc
trir vao sé tién 300.000 dong da tam nop theo bién lai thu tién tam tng &n phi sd
0006313 ngay 22 thang 11 nam 2021 cuaa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Di
Linh.

Hn tra vo chong dng Bui Thong M, ba Nguyén Thi b tién tam tng &n phi
dan su so tham 1a 12.000.000d (Muwoi hai triéu dong) da nop theo Bién lai thu
tam tng an phi s6 0001870 ngay 24 thang 12 nam 2020 ctia Chi cuc Thi hanh &n
dan sy huyén Di Linh,

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac DBiéu 6, 7,7a,7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh &n dan su.



Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Di Linh;

- Chi cuc THADS huyén Di Linh;
- Phong KTNV&THA,;

- Buong sy; (05)

- Luu ho so vu an.

Nguyén Vin Pic
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA

P6 Manh Hung Lé Thi Van Nguyén Thanh Tam
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Bli Hiru Nhdn  Huynh Chau Thach P6 Manh Huing
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