TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 69/2022/DS-PT
Ngay: 12.4.2022
V/V: “Tranh chdp quyén sir dung dat

va huy gidy ching nhan quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan héi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phdn chii toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh
Cac Tham phan: Ba Phan Thi Hong Dung
Ong Tran Tuén Quéc

- Thuw ky phién tda: Ong Phan Vin Khai — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé Can
Tho.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dén thanh pho Can Tho:

Ong Nguyén Van Phi - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Vao ngay 12 thang 4 nam 2022, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho xét
xtr cong khai vu an thy 1y s6 284/2021/TLPT-DS ngay 28 thang 12 nam 2021 vé “Tranh
chap quyén st dung dat va hily gidy chtiing nhan quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham s 103/2021/DS-ST ngay 28 thang 6 nim 2021 cta Toa an
nh&n dan huyén Thdi Lai bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 45/2022/QDPT-DS ngay 01
thang 3 nam 2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Hong B, sinh nam 1952 (c6 mit)

Dia chi: 4p T, X4 T, huyén T, thanh phé Can Tho.

2. Bi don: Ong Pham Hong M, sinh nim 1968 (C6 mat)
bia chi: ép T, xa T, huyén T, thanh phé Can Tho.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:

3.1. Ba Lé Thi P (vang mit)
Dai dién hop phap cho ba P: 6ng Pham Hong M (1a bi don)
3.2. Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1967 (ving mit)
3.3. Ba Pham Thi Hong H, sinh nim 1987 (c6 mat)
3.4. Ba Pham Thi Hong V, sinh nim 1990 (ving mit)
3.5 Ong Pham Hong S, sinh nam 1992 (c6 mat)
3.6. Ong Pham Vin B (ving mit)
3.7. Ba Nguyén Thi Nhu N (ving mat)
Dia chi: Cung tra tai ap T, xa T, huyén T, thanh phd Can Tho.
3.8. Uy ban nhan dan huyén T;
Dai dién theo iy quyén 1a 6ng Lé Tan T. Theo vin ban uy quyén sé 1424/ UQ- UBND
ngay 29 thang 5 nam 2018. (Xin xét xr vang mat)
3.9. Ba Pham Thi Tuyét N, sinh nim 1963 (c6 mit)
Dia chi: Cung tra tai 4p T, xa T, huyén T, thanh phé Can Tho.
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NOI DUNG VU AN:

*Nguyén don 6ng Pham Héng D trinh bay ndi dung va yéu cau khoi kién nhu sau:
Tir ndm 1979 6ng sdng chung véi cha me ong tai 4p Trudng Thing, xd Truong Thanh,
huyén Théi Lai (Cha: Pham Van M - chét nam 1999; me Lé Thi P). Pén nam 2010 me
ong co6 cho 6ng mot nén dat dé cét nha co chiéu ngang 7,6 m dai dén bui tre thudc thira
440, to ban dd s 5, dat toa lac tai ap Truong Thang, xd Truong Thanh, huyén Thoi Lai
do me 6ng dung tén quyen st dung dat. Ong c6 cét cin nha cap 3 két cdu bé tong cot thép
trén dat. Khi cho dat cat nha me o6ng va ong khong co6 lam gidy to gi do la me con. Pén
nam 2016 6ng Pham Hong M duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat trong do6 co
01 phan dat 6ng dugc me ong cho. Trén phan dét ong cit nha thi hién c6 nhiing thanh
vién trong ho gém: 6ng 13 Pham Hong D, vo 6ng 1a Nguyén Thi S; Con: Pham Hoéng
Hanh, Pham Héng Van, Pham Héng S. Cha me 6ng c6 cac ngudi con gém: Pham Héng
b, Pham Héng M, Pham Héng A, Pham Thi Tuyét N, Pham Van B, Pham Van B, Pham
Hong T, Pham Thi Tuyét A, Pham Van N. Nay ong D yéu cau 6ng M c6 trach nhiém tach
thra sang tén lai dién tich theo do dac va tham dinh thue té 1a 471,5 m? loai dit ONT
thudc mot phan thira 440, to ban d6 s6 5 dat toa lac tai ap Truong Thing, xa Truong
Thanh, huyén Théi Lai ma 6ng dé dugce me cua 6ng tang cho va da cat nha trén dat; Yéu
cau Toa an huy gidy ching nhan quyén sir dung dat do 6ng Pham Hong M dung tén tai
thira dat 440, dién tich 1210 m?, loai ¢it ONT theo gidy chimg nhan quyén str dung dét sb
vao s6 CH 01658 do Uy ban nhan dan huyén T cdp ngdy 07 thang 4 nam 2015 va diéu
chinh trang 3 cho 6ng Pham Hong M ding tén vao ngay 01/4/2016.

*Trude yéu cau khéi kién cua nguyén don, 6ng M c6 ¥ kién: Ong khong thong
nhat 101 trinh bay va yéu cau cua ong P, éng xac dinh 1a me cua 6ng khoéng cho 6ng P
phﬁn dién tich nao tai thira 440 ma chi 1a cho ¢ nho. Nam 2016 6ng dugc me Ong tang
cho toan bd dién tich phan dat nay va diéu chinh trang 3. Vao nam 1990 éng 1ap gia dinh,
do con con nho ma nudi ca va mé tiém stra xe ludn bi 6ng P pha nén khong du song. Do
vy, me ong méi kéu ong dua con 6ng 1én thanh phdé muu sinh va cho con in hoc. Riéng
me 6ng vi thuong chau nén luc 1én Sai Gon séng véi 6ng, luc thi vé qué. Tai thoi diém
nay 6ng B mic du da duoc me ong cho 03 cong dat ¢ Kinh Bui dé canh tic va cu ngu
nhung ong P van xin me cta ong dyng cin nha trén phan dat duéi mé song (hién ong
dang dimg chii quyén dat) dé & va md tiém budn ban, dong thoi noi 1a s& coi dat cho me
ong. Khi can nha hu hong thi 6ng P 1én nha sdng chung véi me 6ng va dén nam 2011
pha d& can nha nay dé cat lai méi, con me cia ong thi bi ong D dudi nén cat cai choi duoi
mé song sdng mot minh. Pén nam 2012 ong trd vé dia phuong thi thdy ong b da cat nha
trén dat cua me ong r0i. Pén nam 2015 me cua 6ng dé lam thu tuc chuyén quyén sang tén
cho ong phan dat dién tich 1.210 m , thira 440, t& ban dd s6 5 va duoc Uy ban nhan dan
huyén T cép gidy ching nhan quyen sir dung dat diéu chinh trang 3 ngay 01 thang 4 nam
2016. Nay 6ng c6 yéu cau phan t6 1a yéu cau ong Pham Hong b cO trach nhiém di doi
nha tra lai cho bi don phan dién tich 439m2 ONT, t& ban dd sb 5, toa lac ap T, xa T,
huyén T, thanh phé Can Tho.

*Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan lan luot trinh bay y kién:

- Ba Nguyén Thi S, ba Pham Thi Hong V, ba Pham Thi Hong Sy cung trinh bay:
Phan dat dang tranh chip dugc ba P ting cho dé gia dinh cat nha ¢ da trén 30 nim. Xac
dinh khong c6 yéu cau doc lap trong vu 4n ma giao cho dng P quyét dinh toan bo.

-Uy ban nhan dan huyén T — c6 ngu:(n dai dién hop phap c6 y kién: Trong qua
trinh giai quyét vu 4n da trinh bay toan bd ndi dung lién quan dén vy 4n va cung cap day
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du tai li€u, chung ct lién quan dén vu an va khong cung cap thém tai li€u, chiing cr nao
khac va xin xét xir vang mat.

-Ba Pham Thi Tuyét N trinh bay: Ba xac dinh 1a me cia ba khong co6 tang cho dat
6ng Pham Hong D dé cit nha. Theo ba biét 1a me cta ba 1a ba P ting cho 6ng Pham Hong
M toan b phan dat tai thira 440 trong d6 c6 phan 6ng P va 6ng M dang tranh chap. Ba
xé4c dinh khong c6 tranh chép gi va cling khong ¢ yéu cau doc 1ap trong vy an nay ma do
6ng M tranh chip va quyét dinh véi ong D.

-Ba Lé Thi P ¢o 1oi khai: Xac dinh ba khong co tang cho dat dbi v6i ong . Phan
can nha 6ng P dang & trén nén nha ct cua ba, luc do xay cat ban dau 13 nha cay, mai la,
vach 1&; Llc con nha cay b co séng chung nha véi ba, sau do ba ra ¢ riéng vi 16n tudi thi
vo chong D tiép tuc sbng trong nha rdi stra chita, xdy cit thanh nha tudng, cot kéo xi
mang, viéc stra nha cua 6ng P nam nao thi ba khong nhd, con viéc stra chita nha 1a ty stra
chita nha khong duogc sy dong ¥ ciia ba nhung thay con & va xay cat nén khong co y kién
gi.

* Vu viéc hoa giai khong thanh va dugc dua ra xét xir cong khai. Tai ban an so
tham s6 103/2021/DS-ST ngay 28 thang 6 nam 2021 cta Toa an nhan dan huyén Thoi
Lai xét xir va quyét dinh nhu sau:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Hong P.

Bugc ong Pham Hong M ¢6 trach nhiém tach thua sang t€n cho 6ng Pham Hong b
dung tén quyén sir dung dién tich dat tranh chap 471,5 m? loai dat ONT, thugc mot phan
thira 440 to ban do6 so 5, dat toa lac tai ap T, xa T, huyén T, thanh ph6é Can Tho.

Vi1 tri thura dét duoc x4c dinh theo manh trich do dia chinh sd: 1915,/2017 ngay
17/10/2017 dugc thé hién la thira 440! cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
Théi Lai, thanh phé Can Tho (Pinh kém ban an).

Ong Pham Hong D la nguoi dang quan ly phan tai san la nha, cong trinh vat kién
tric, cdy trong trén dét, ong Pham Hong b dugc quyén tiép tuc, quan 1y va st dung nha
va cong trinh vat kién trac va cdy trong trén dat theo bién ban do dac, xem xét va tham
dinh tai cho ngay 12 thang 9 nam 2017 gom Nha chinh cip kinh Cau Nhiém dién tich
44,92 m? nén lang xi mang, tru bé tong cot thép, vach xay tuong, keo — don tay sat hop,
mai ton; Mai che: Dién tich 19,38 m2 khung tién ché, mai ton; Nha chinh dién tich 83,77
m?nén lat gach bong, tru bé tong cbt thép, vach xay tudng, kéo don tay sat hop, méi ton,
c¢6 tran; Nha phu dién tiCh 29,57 m? nén lat gach bong, tru bé tong cét thép, vach xay
tuong, kéo — don tay sat hop, mai ton; Chuong heo dién tich: 52,92 m? xay khung tuong
cao 1,2 m, nén lang xi ming, tru bé tong cdt thép, khong vach, cot — kéo — don tay sat
hop, mai ton; Mai che sau dién tich 8,8 m? khung tién ché mai ton; Hang rao trudc dai
12,2m tru bé tong cbt thép, ludi B40. Ong Pham Hong B duoc huéng va quan 1y sir dung
03 cay dura loai A va 01 cay vu sira loai A.

2. Kién nghi co quan chuyén mén cé tham quyén diéu chinh dién tich va cap gidy
ching nhan quyén st dung dat theo so dd vi tri thira dét trén co s& yéu cau cia duong su
khi ban an c6 hi€u luc phép luat.

3. Budc 6ng Pham Hong D c6 trach nhiém tra phan gia tri quyén sir dung dat cho
6ng Pham Hong M phan dién tich ngoai pham vi don khéi kién 32,5 m? véi s6 tién 1a
9.750.000 dong.
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Dbi VOl sO tién ma 6ng Pham Hong D c6 trach nhiém phai thi hanh thi ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an ciia nguoi duoc thi hanh an hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu thém cho bén dugc thi hanh an khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh
an theo murc 13i suit co ban do Ngan hang Nha nudc cong bd twong tng voi thdi gian
cham thi hanh an.

4. Ngoai ra ban an con tuyén v€ an phi dan su, chi phi tham dinh, dinh gia va
quyén khang cdo cua cac duong su.

*Ngay 13 thang 7 nam 2021, nguoi lién quan ba P khang céo yéu cau Toa an cip
phuc tham xét xir khong chp nhan yéu ciu cta nguyén don.

*Tai phién toa phic thim:
*Pai di¢n Vign kiém sdt phdt biéu tai phién toa phiic tham:

-Vé t6 tung: Nguoi tham gia t6 tung va nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién dung
quy dinh cua B0 luat to tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

-Vé noi dung: Qua tranh tung tai phién toa cung voi cac chimg ctr ¢6 trong hd so,
xét thay phan dét nay 13 caa ba P, nguyén don cho rang duoc ba P ting cho nhung khong
cung cap dugc ching cir ching minh, chinh ba P khong thira nhan sy viéc nay. Ong D da
dugc tang cho phan dat khac, tuy 6ng P song chung v6i me tur 1au nhung khong phai viée
song chung nay dong nghia voi viée xac lap quyén st dyng dat, vi dat nay van con quyen
quan 1y ctia ba P, ba P c¢6 quyén dinh doat cho ai 1a _quyén cua ba. Bac biét 6ng b co biét
viéc ba P tang cho 6ng M nhung khong co6 y kién gi. Vi vy yéu cau khdi kién cua
nguyén don 1a khong c6 co s& chap nhan, nén khang céo ctia ba P c6 co s mot phan, dé
nghi Hoi dong xét xtr 6n dinh dat cho 6ng P nhung phai tra lai gia tri dat cho 6ng M theo
gia da dinh.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Viée vang mit nhitng nguoi lién quan khong lién quan den ndi
dung khéang cdo va viéc Vang mat cua nhimg nguoi nay ciing da co6 nguoi cung quyén loi
tham gia phién tda nén tién hanh xét xtr ving mat cac duong su theo quy dinh.

[2] Xét khang cao ctia nguoi lién quan ba P:

[2.1] Qua xem xét cic ching ctr c6 trong hd so va dién bién tranh tung tai phién
tdoa phiic thim hom nay, xac dinh phan dat tranh chip co dién tich 471,5m? nam ¢ thira
440, to ban dd sb 5, loai dat ONT theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat sb vao s6 CH
01658 do Uy ban nhan dan huyén Théi Lai cap ngay 07/4/2016 cho 6ng Pham Hong M.

[2.2] V& ngudn gbc dat nay 13 cta 6ng, ba cua ba Lé Thi P dé lai (ba P 13 cha me
ctia nguyén don va bi don). Nam 1991, ba P duoc co quan c6 thim quyén céng nhan va
cap gidy phan dét nay cho ba, nim 2016 ba P lam thii tuc ting cho bi don 6ng M toan bd
thira 440 vé6i dién tich 1.210m? (loai dat ONT) va chinh 1y sang tén 6ng M ngay
01/4/2016 (BL 150).

[2.3] Phan dat nay trude day ba Lé Thi P o, cat nha 14, ong D ¢6 sdng chung véi
ba, sau d6 16n tudi nén ba ra ¢ riéng, vo chong b tlep tuc & lai nha nay, co sita chita nhu
hom nay. Ong D cho ring me 6ng cho dng phan dat nay nay nim 2010 nhung khong c6
van ban hay gidy to gi ching minh nhu hop ddng tang cho, dic biét phia me rudt ong la
ba P khong thtra nhan da cho 6ng phan dat nay nhung vi thiy con cit nha & nén ba khong
noi gi, dac biét tai phién toa phuc tham hom nay, ong thira nhan c6 thay ba P nho nguoi
chtng thyc viée ba P cho dat 6ng M, khong cho 6ng nén éng bo vé nha, vi vy, ong D
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cho rang me 6ng cho 6ng phan dat nay, dong thoi doi 6ng M tach phan dat ndy cho ong
dung ten la khong co6 co so chap nhan nén khang cdo cua ba Lé Thi P 13 ¢6 co s& chip
nhan mot phan

[3] Tuy nhién, do phia 6ng D da ¢ trén phén dat voi ba P trude dy, nim 2010 c6
stra nha lai, ba P va ong M khong c6 y klen gi, #én nim 2016 ba P méi 1am tha tyc ting
cho 6ng M toan bo phan dat nay, vi vay, 6n dinh cho 6ng B ¢ nhung phai c¢6  nghia vu tra
lai gia tri dat cho 6ng D méi phu hop. Can xét cong sirc dong gop ton tao dit cho éng D
15% gia tri dat.

[4] Theo bién ban dinh gia cta cip so tham xac dinh gia thi trudng ddi véi phan
dat tranh chap c6 gia 1a: 300.000 dong/m? (d6i v6i dit ONT). Theo bién ban trich do sb
1915/2017 ngay 17/10/2017 duoc thé hién 1a thira 440' cua Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai huyén Théi Lai, thanh phd Can Tho xac dinh dién tich tranh chép 1a 471,5m?.
C)ng b duoc 6n dinh st dung phai c6 nghia vu tra lai gia tri cho 0ng M gia tri dat, cu thé:
471,5m? x 300.000 dong/m? = 141.450.000 dong. C6 trir 15% tinh cong stc dong gop
cho 6ng P c6 cong ton tao dat dé dat cé gia tri nhu hom nay: 141.450.000 dong X
15%/100 = 21.217.500 ddng. Ong D chi phai tra cho dng M: 141.450.000 dong —
21.217.500 = 120.232.500 dong.

[5] P6i véi cong trinh kién tric va ciy trong trén dat do ong P xay dung va trong
nén ong B c6 quyén so hiru.

[6] V6i nhimg nhén dinh trén nén dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 14 c¢6 cin ct,
vi vay, can sira quyét dinh ciia ban 4n so thim theo hudng chap nhan mot phan yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

[7] V& an phi so thdm va phuc tham:

[7.1] An phi so tham: do nguyén don duoc chap nhan mot phan yéu cau khéi kién
nén phai chiu an phi khong gia ngach. Tuy nhién la ngudi cao tudi nén duoc mlen

[7.2] An phi phiic tham: do ngudi lién quan dugc chap nhan yéu cau khang cao
nén khéng phai chiu. Tuy nhién, 12 ngudi cao tudi nén khong cé thu.

[8] V& chi phi tham dinh, dinh gia: 2.262.000 dong. Do nguyén don ong P dugc
chap nhan mot phan yéu cau khoi kién nén nguyén don phai chiu. Nguyén don d3 tam
ung. Da thuc hién xong.

Vi cac /é trén,

QUYET PINH:

Can cit: - Khoan 2 Diédu 308 va diéu 309 Bo luat t6 tung dan su;

- Diéu 164, 166 Bo luat dan su;

-Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong
vu Quéc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an;

Tuyén xir: - Chap nhan mot phan khang cdo cta ngudi c¢6 quyén lgi, nghia vu
lién quan ba Lé Thi P.
- Stra ban an dan sy so tham sé 103/2021/DS-ST ngay 28/6/2021 cia
Toa &n nhan dan huyén Thaéi Lai.
1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Pham Hong D.
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1.1. Budc 6ng Pham Hong P co nghia vy tra lai gia tri dat cho ong Pham Hong M
s0 tién 120.232.500 dong (Mot trdm hai muoi tri€u, hai tram ba muoi hai ngan, ndm tram
dong).

1.2. Sau khi thuc hién nghia vu tra tién thi 6 6ng B moi co quyén lién hé co quan ¢co
tham quyen lam thu tuc tach thira sang tén doi véi phan dat c6 dién tich tranh chap 471,5
m? loai dat ONT, thu¢c mot phan thira 440, to ban d6 s6 5, trong glay chting nhan quyén
st dung dit s6 CH 01658 do Uy ban nhan dan huyén Théi Lai cap ngay 07/4/2015 cho
ba Lé Thi P va diéu chinh trang 3 cho 6ng Pham Hong M dtng tén ngay 01/4/2016, dat
toa lac tai fip T, xa T, huyén T, thanh phé Can Tho.

1.3. Vi tri thira dat duoc xé4c dinh theo manh trich do dia chinh s6: 1915/2017 ngay
17/10/2017 dugc thé hién 1a thira 440! cta Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén
Thé1 Lai, thanh pho Can Tho (Pinh kém bén an).

1.4. Pé nghi co quan c6 thim quyén tién hanh thu tuc tach thira cho dwong su sau
khi duong su thuc hién nghia vu tra tién xong.

2. Béi véi cong trinh kién trac va cdy trong trén dat do nguyén don 6ng D xay
dung va trong nén 6ng D c6 quyén so hitu.

3. V& an phi:

3.1 Dén sy so tham: Nguyén don 6ng P dugc nhén lai tién tam Gng an phi da nop
3.292.500 dong, theo bién lai thu s6 002080 ngay 20/6/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Théi Lai.

3.2 Dan sy phuc tham: Nguoi khang cdo khong phai chiu va khdng c6 thu do
nguoi cao tuoi.

4. Vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san: Nguyén don da thuc hién xong.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
~Toa én nhan dan huyén Théi Lai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-Vién kiém sat cung cap;

-Co quan Thi hanh an dan sy huyén Thoi Lai; ( Pi ky)
-Cac duong sy;
-Luu hd so.

Ha Thi Phwong Thanh



