TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an so: 49/2024/DS-PT
Ngay: 16-01-2024

VIV “Tranh chap hop ddng vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda:  Ba Nguyén Thi Rén
Céac Tham phan: Ong Lé Vian Phan
Ong T6n Vin Thong
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Duong - Thu ky Toa an nhan dan tinh

Bén Tre.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba

Nguyén Thi Thanh Thao - Kiém sét vién.

Ngay 16 thang 01 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xur

phlc tham céng khai vu an thu ly sé: 334/2023/TLPT-DS ngay 16 thang 10 nim
2023 vé “Tranh chap hop dong vay tai san”.

Do Ban an dan su so tham s6 66/2023/DS-ST ngay 18 thang 8 nim 2023 cua

Toa an nhan dan huyén Binh DPai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phdc tham sb: 4015/2023/QD-PT ngay

28 thang 11 nam 2023, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Phuéc H, sinh nim 1968.

Dia chi: Ap V, x& V, huyén B, tinh Bén Tre.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc L, sinh ndm 1969.

Dia chi: Ap V, x& V, huyén B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don: Ong Nguyén Vin V, sinh nim

1967.

DKTT: Ap H, xa H, huyén T, tinh Long An.
Noi cu tri: Ap V, x& V, huyén B, tinh Bén Tre.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don: Ong Truong Van T —
Luat su Van phong luat su Truong Van T thuoc Poan luat su tinh B.

3. Nguoi khang céo: Bi don ba Nguyén Thi Ngoc L.
NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qué trinh to tung, nguyén don ba Nguyeén Thi
Phuéc H va nguoi dai dién theo ay quyén cia nguyén don trinh bay:

Vao ngay 19 thang 5 nim 2021 am lich, ba Nguyén Thi Phuéc H ¢d cho ba
Nguyén Thi Ngoc L 1a ba Lan Nguyén Vian V1 vay s6 tién 1.100.000.000 dong
(Mot ty mot tram triéu dong), véi 13i suat 3%/thang, ba L dong 13i dugc 02 thang.
Khi vay ba L c6 lam giay tay va c6 giao cho ba H mét gidy chiing nhan quyén six
dung dat s6 AO 783095 do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 11 thang 02 nim
2009 mang tén Nguyén Thi Ngoc L dé lam tin. Tuy hop dong vay khong xac dinh
thoi han tra, nhung hai bén c6 thoa thuan bang 16i n6i 1a trong thoi han 03 thang ba
L s& tra lai s6 tién trén cho ba H. Tuy nhién, trong thoi han vay thi ba L thoa thuan
véi ba H 1a ba L ban cho ba H mot phan dat dé trir khoan no trén. Do d6, dén ngay
27/6/2021 thi dng Bui Van H1 1a chéng ba H (Ldc nay 6ng H1 chua ly hon véi ba
H) dung ra dai dién vo chong ba H 1am gidy mua ban dat voi ba L mot phan dat
ngang 9m, dai 25m thuéc mét phan thira dat s6 319, to ban dd sb 8, ¢6 dién tich
225m? 1a phan dat nam trong giay chiing nhan quyén sir dung dat ma trude day khi
vay ba L di giao cho ba H giir dé 1am tin. Do phan dat ba L ban dé trir no cho ba H
c6 mot can nha cia v chong ba L va ng V1 trén d6, nén cing ngay ong H1
chong ba H c6 l1am thém mot to gidy cho ba L thué lai can nha voi thoi han 1a 03
nam, tlr ngdy 27/6/2021 dén 27/6/2024, gia cho thué 1a 2.000.000d/thang, nim dau
tién phia ba H khong lay tién thué nha.

Sau khi thoa thuan xong viéc mua ban thi phia ba L va 6ng V1 khéng thuc
hién viéc chuyén quyén sir dung dat nhu thoa thuan trén ma dén Uy ban nhan dan
x& V ¢& mat giay chuang nhan quyén sir dung dat dé nham khong tra so tién da vay
cta ba H. Sau d6 phia ba H phat hién va nhiéu lan yéu cau ba L tra s tién da vay
nhung ba L khong tra. Do d6, ba H yéu cau ba L phai c6 nghia vu tra ba Hang s6
tién gbc 1a 1.100.000.000 ddng va tién 14i theo muc 14i suat quy dinh cia Nha nudc
1a 10%/nam, tinh tir ngay 19/8/2021 dén ngay xét Xt xong vu an.

Truong hop vo chdng ba L tra xong sd tién trén cho ba H thi phia ba H s& tu
nguyén giao tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat ma trude day ba H da gitr
cuaba L.

Trong qud trinh té tung, nguwoi dai dién theo 1y quyén cua bi don ba Nguyén
Thi Ngoc L trinh bay:



Theo don khai kién cta ba Nguyén Thi Phuéc H yéu cau ba Nguyén Thi
Ngoc L vo 6ng tra cho ba Hang sb tién 1.100.0000.000 d¢éng (Mot ty mot tram
triéu dong) va khoan tién I4i tir thang 8/2021 cho dén nay 6ng khong chap nhan vi
ba L khong c6 muon ba Hang sé tién néu trén. Hop dong vay ma ba Phudc H cung
cap cho Toa an tai muc bén vay c6 chit ky L va chir viét Nguyén Thi Ngoc L 6ng
khéng biét va ciing khong xac dinh duoc chir viét d6 1a cia ai, vi ba L hoan toan
khong biét chir va mdi lan giao dich gi cua ba L déu phai c6 6ng hoic con ong di
theo viét mau dé cho ba L viét theo chir hoan toan ba L khéng tu viét dugc. Néu ba
Nguyén Thi Phudc H cho rang chir ky va chir viét d6 1a cua ba L thi ong dé nghi
giam dinh chit ky va chit viét vi ba L hoan toan khéng tu viét duoc.

Ong xac dinh trude ddy vao ngay 27/6/2021 (Am lich) ba L va éng H1 chong
ba H c6 mua ban dit véi nhau, gia giao kéo mua ban dat 1a 1.1000.000.000 dong
tuong dwong véi s6 tién ma ba H kién ba L, hai bén chi thoa thuan théi chix ba L
chua nhan tién cua ba Phuéc H2, dién tich dat ba L ban 1a 225m2, sau khi mua bén
dat hai bén c6 thoa thuan trong vong 03 nim néu c6 diéu kién thi ba L chudc lai
dat véi gia goc da ban. Tuy nhién, trude khi ban dat 04 ngay thi ba L c6 dua cho ba
H2 mot cuon s6 do dé ba H2 lam thil tuc mua ban trudc, do ba H2 véi 6ng H1 14
vo chdng nén giao gidy ching nhan quyén st dung dat cho ai ciing duoc. Nhung
viéc thoa thuan mua dat khdng thanh nén su viéc kéo dai cho dén nay. Hién nay ba
H2 y&u cau ba L tra s tién néu trén ba L khdng chip nhan vi ba L khéng vay,
khong no ba H2.

Do hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan huyén Binh Dai dwa vu an ra xét
xir. Tai Bdn &n dan su so tham so 66/2023/DS-ST ngay 18 thing 8 nam 2023 da
tuyén:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Phudc H dbi voi ba
Nguyén Thi Ngoc L.

2. Budc ba Nguyén Thi Ngoc L phai c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi
Phuéc Hang s tién 1.320.000.000d (M6t ty ba tram hai muoi triéu déng). Trong
d6: tién gbc 1.100.000.000d, tién 13i 220.000.000d.

3. Ghi nhan su tu nguyén cua ba Nguyén Thi Phuéc H giao tra lai cho ba
Nguyén Thi Ngoc L mét gidy chizng nhan quyén sir dung dat mang tén ba Nguyén
Thi Ngoc L duoc Uy ban nhan dan huyén B cip gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6 AO 783095 ngay 11/02/2009 sau khi ba Nguyén Thi Ngoc L thuc xong
nghia vu thanh toan sé no trén cho ba Nguyén Thi Phudc H.

4. Trudng hop ba Nguyén Thi Ngoc L da thuc hién xong nghia vu tra s6 tién
néu trén cho ba Nguyén Thi Phudc H ma ba Phudc H khong giao tra lai gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho ba Ngoc L thi dé nghi co quan Nha nuéc co



tham quyén xem xét thu hoi va cap lai gidy chiing nhan quyén sir dung déat cho ba
Nguyén Thi Ngoc L theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, an phi, chi phi té
tung va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 25/8/2023, bi don ba Nguyén Thi Ngoc L khang céo toan bo ban an so
tham, ba L cho rang Toa an cip so tham xét xir khong dang sy that khach quan cua
vu &n 1am thiét hai quyén loi cua ba vi ba khong co vay tién cua ba H. Ba L yéu
cau sira ban 4n so tham theo hudng khdng chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén
don.

Tai phién toa phtc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don
gitr nguyén yéu cau khang céo 1a yéu cau Toa &n sira an so tham theo huéng khong
chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don. Cac duong sy khong thoa
thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don cho rang: Chir viét trong
noi dung cia “Hop dong cho vay tién” ngay 19/5/2021 khac chir viét cia bén vay
ba L va bén cho vay ba H trong khi d6 ba H trinh bay tai thoi diém viét hop dong
chi ¢6 ba H va ba L nén bi don cho rang noi dung trong “Hop dong cho vay tién”
duoc viét sau khi ba L ky tén vao do ba L khdng biét chit. Hon nita, noi dung cua
“Hop ddng cho vay tién” ciing khong thé hién ba L c6 nhan cua ba Hang sé tién
1.100.000.000 dong. Do d6, d& nghi Hoi ddng xét Xt stra an so tham theo hudng
khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba H.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién tda phat biéu y kién:
Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t tung da tuan theo ding cac quy dinh

cua phap luat té tung, nhitng nguoi tham gia t6 tung da thyc hién dung cac quyén
va nghia vu theo quy dinh caa phap luat té tung.

Vé ndi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T
tung dan su nam 2015 khong chap nhan khang céo cua bi don ba Nguyén Thi Ngoc
L, giit nguyén Ban &n dan su so tham sb 66/2023/DS-ST ngay 18 thang 8 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Binh Dai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu, chang ctr c6 trong hd so vu an, 16 trinh bay
cta cac duong sy, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi cua
Kiém sat vién, xét khang céo cua bi don ba Nguyén Thi Ngoc L; Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Nguyén don ba Nguyén Thi Phudc H cin ctr vao “Hop dong cho vay tién”
ngdy 19/5/2021 yéu cau bi don ba Nguydn Thi Ngoc L tra sb tién vay la
1.100.000.000 dong va yéu cau tinh 14 tir ngay 19/8/2021 dén ngay xét xu.
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Bi don ba L khong dong y vai yéu cau khai kién cua ba H, ba L cho ring
khong c6 vay cua ba Hang sé tién 1.100.000.000 ddng va ciing khong c6 ky tén
vao “Hop d6ng cho vay tién” ngay 19/5/2021.

[2] Xét thay, theo Két luan giam dinh s6 195/2023/KL-KTHS ngay 27/3/2023
cua Phong K Cong an tinh B két luan: Chit ky, chit viét mang tén “Nguyén Thi
Ngoc Lan” dudi muc “Bén vay” trén mau can giam dinh so véi chir ky, chit viét
mang tén Nguy&n Thi Ngoc L trén mau so sanh do cting mot ngudi ky, viét ra. Do
d6, can ctr vao “Hop ddng cho vay tién” ngay 19/5/2021 xac dinh ba L c6 vay cua
ba Hang s tién 1.100.000.000 ddng nhung chua thyc hién nghia vu tra no nén ba
H khoi kién yéu cau ba L tra sé tién no gdc 1.100.000.000 ddng 1a co co so.

A

Déi voi yéu cau tinh 1ai, theo ndi dung “Hop dong cho vay tién” thi 13i suét
d6i bén thoa thuan 1a 3%/thang nén xac dinh day 1a hop dong vay cd 14i. Ba L chua
thuc hién nghia vu dong 13i cho ba H nén ba H yéu cau tinh 14i tir ngay 19/8/2021
dén ngay xét xtr so tham (ngay 18/8/2023) 1a 02 nam v&i muc 13i suat 10%/nam 1a
c6 co sd, phi hop véi quy dinh cua phap luat. Trén co sd d6 tién 13i dugc tinh nhu
sau: 1.100.000.000 dong x 02 nim x 10%/nam = 220.000.000 dong.

Nhu vay, tong sb tién ba L phai tra cho ba H 1a 1.320.000.000 dong nhu ban
an so tham da tuyén 13 phu hop.

[3] Doi véi gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AO 783095 do Uy ban
nhan dan huyén B cap cho ba Nguyén Thi Ngoc L ngay 11/02/2009 hién do ba
Nguyén Thi Phudc H giit, ba H tu nguyén tra lai gidy chiing nhan quyén sir dung
dat néu trén cho ba L sau khi ba L thuc hién xong nghia vy thanh toan sé tién ng
cho ba H, day 1a su tw nguyén cua duong su, khong trai quy dinh phap luat nén cap
so tham ghi nhan 1a phu hop.

Trong qué trinh t tung, ba L khdng c6 yéu cau dé nghi co quan Nha nuéc b
tham quyén xem xét thu hoi va cap lai gidy chiing nhan quyén sir dung dét cho ba
L trong truong hop ba L da thuc hién xong nghia vu tra tién cho ba H ma ba H
khong giao tra lai gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ba L nhung cap so tham
lai tuyén noi dung nay 1a vuot qua yéu cau giai quyét cia duong sy nén cap phuc
tham co diéu chinh lai cho pht hop.

Tur nhitng nhan dinh trén, xét thay ba Nguyén Thi Ngoc L khéng cdo nhung
khong cung cap duoc tai lidu, chang cir méi chitng minh cho yéu cau khang céo
ciia minh 1a ¢6 cin cir nén khong dwoc chip nhan, giit nguyén Ban &n dan sy so
tham s6 66/2023/DS-PT ngay 18/8/2023 cua Toa &n nhan dan huyén Binh Pai
nhung c6 diéu chinh.

[4] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sét 12 phd hop véi nhan dinh cua Hoi
ddng xét xir nén duoc chap nhan.



[5] An phi phlc thim: Do khang céo khong duoc chap nhan nén ba Nguyén
Thi Ngoc L phai chiu an phi nhung dugc khau trir vao sb tién tam tng an phi da
nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat T6 tung Dan su nam 2015.
Khong chap nhan khang céo cua bi don ba Nguyén Thi Ngoc L.

Giir nguyén Ban an dan sy so tham sé 66/2023/DS-PT ngay 18 thang 8 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Binh Dai.

Can ctr cac Didu 147, 148 cua Bo luat To tung dan sy; cac Diéu 463, 466, 468
cua B luat Dan sy nim 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va sur dung an phi va Ié phi Toa an;

Tuyén Xt

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Phusc H dbi voi ba
Nguyén Thi Ngoc L.

Budc ba Nguyén Thi Ngoc L ¢6 nghia vy tra cho ba Nguyén Thi Phudc Hang
s tién 1.320.000.000 dong (M6t ty ba trim hai muoi triéu ddng). Trong do: tién goc
1a 1.100.000.000 dong (Mot ty mot tram triéu dong) va tién 1i l1a 220.000.000
d6ng (Hai tram hai muoi triéu dong).

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phép luat (ddi voi cac truong hop co quan thi
hanh an ¢ quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién I4i caa sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015, trir trudng hop phap luat co
quy dinh khéc.

2. Ghi nhan su tu nguyén caa ba Nguyén Thi Phudc H vé viéc giao tra lai cho
ba Nguyén Thi Ngoc L gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AO 783095 do Uy
ban nhan dan huyén B cap cho ba Nguyén Thi Ngoc L ngay 11/02/2009 sau khi ba
Nguyén Thi Ngoc L thuc hién xong nghia vu thanh toan sb no trén cho ba Nguyén
Thi Phudéc H.

3. V& chi phi té tung:

Budc ba Nguyén Thi Ngoc L hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Phudc Hang s
tién chi phi giam dinh 13 5.249.000 dong (Nam triéu hai trim bon muoi chin nghin
dong).



4. V& an phi:
4.1. An phi so tham:

Ba Nguyén Thi Ngoc L phai chiu 4n phi 1a 51.600.000 dong (Nim muoi mbt
triéu sau trim nghin dong).

Hoan tra cho ba Nguyn Thi Phudc Hang s tién tam tng 4n phi da nop la
25.404.000 dong (Hai muoi 1dm triéu bén tram 1¢ bén nghin dong) theo Bién lai
thu tién tam tng an phi, 1 phi Toa &n s6 0006248 ngay 06 thang 6 nam 2022 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Binh Dai, tinh Bén Tre.

4.2. An phi phuc tham:

Ba Nguyén Thi Ngoc L phai chiu 4n phi 1a 300.000 déng (Ba tram nghin
d6ng) nhung duoc khau trir vao sé tién tam tng an phi da ndp 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) theo Bién lai thu tién tam @ng an phi, I& phi Toa an s6 0007523
ngay 25 thang 8 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Binh Dai, tinh
Bén Tre.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh &n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bj
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh &n dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Binh Pai;

- Chi cuc THADS huyén Binh Pai;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Céc duong su;

- Luu hd so, vin phong.

Nguyén Thi Rén



