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TOA AN NHAN DAN HUYEN HAI HAU, TINH NAM PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Dinh.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Van Hoa;

Ong Luu Van Dé.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Cong Thanh — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.

- Dai dién Vién kjé)m sat nhan ddan huyén Hai Hgu, tinh Nam Dinh tham
gia phién toa: Ba Nguyen Thi Tho - Kiém sat vién.

Trong ngay 18 thang 4 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nl}ﬁn dan huyén Hai
Hau, tinh Nam Dinh xét xu so' thdm cong khai vu an thu 1y so: 165/2024/TLST-
DS ngay 06 thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyén sur dung dat va yéu cau huy mot phan hop dong ting cho quyén sir dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so: 17/2025/QDXXST DS ngay 24
thang 02 nam 2025; Quyét dinh tam nging phién toa so 18/2025/QDST-DS ngay
19 thang 3 nam 2025, gitra:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vian M, sinh nim 1960 va ba Mai Thi M1, sinh
nam 1958; dia chi: T6 dan phé s6 8, thi tran K, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.
(C6 mit ba M1, vang mat 6ng M).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Trinh Kién C
- Luat su Cong ty Luat TNHH V thudc Poan Luat su thanh phé Ha No1. Co mat.

- Bi don: Cu Nguyén Thi M3, sinh nim 1945; dia chi: T6 dan phd s6 8, thi
tran K, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh. Véng mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don: Ong Tran Van M, sinh nim 1976;
dia chi: X6m 17, xa Hai X, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh. Co mat.



- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Phan Thanh T41, sinh nim 1984 va ba Nguyén Thi H1, sinh nim

1988; dia chi: T6 dan phé 8, thi trin K, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh. Véng
mat.

2. Ong Phan Vin K1, sinh nam 1964; dia chi: T dan phé 11, thi trdn K,
huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh. Ving mit.

3. Ong Phan Vin T2, sinh nim 1966; dia chi: T dan phé 8, thi tran K, huyén
Hai Hau, tinh Nam Dinh. Véng mat.

4, Ong Phan Van L, sinh nam 1969; dia chi: Ap B, xa P, huyén Long Dién,
tinh Ba Rja — Viing Tau. Vang mit.

5. Ba Phan Thi M, sinh nam 1968; dja chi: T6 dan phé) B, thi trin K, huyén
Hai Hau, tinh Nam Dinh. Véng mat.

6. Ba Phan Thi D, sinh nim 1974; dia chi: T6 dan phé) C, thi tran K, huyén
Hai Hau, tinh Nam Dinh. Véng mat.

7. Ba Phan Thi L, sinh nim 1976; dia chi: T6 dan phé s6 11, thi tran K,
huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh. Véng mat.

8. Ba Phan Thi H2, sinh nam 1979; Pia chi: X6m 17, xa Hai X, huyén Hai
Hau, tinh Nam Dinh. meg mat.

- Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng K, ba Nguyén Thi HI: Ong Tran Vian
M, sinh nam 1976; dia chi: Xom 17, xa Hai X, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.
Co6 mat.
- Ngwoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng T1, 6ng T2, ba M, ba P, ba L, ba
Phan Thi H2: Ong Pinh Purc C, sinh nam 1984; dia chi: T6 dan phd B, thi trén K,
huyén Hai Hau, tinh Nam DPinh. C6 mit.
- Nguoi lam chirng:
1. Ong Mai Vin b, sinh nam 1953; dia chi: T6 dan phé s6 11, thi tran K,
huyén Hai Hau, tinh Nam DPinh. Vang mat.
2. Ong Vii Viét V, sinh ndm 1958; dia chi: T6 dan phd D, thi tran K, huyén
Hai Hau, tinh Nam DPinh. Vang mat.
NQI DUNG VU AN:
 Tai don khoi kién ngay 24/10/2024 va cac loi khai trong qua trinh tham gia
t0 tung, nguyén don 0ng Nguyén Van M va ba Mai Thi M1 thong nhat trinh bay:
Nam 1999, 0ng M, ba M1 c6 nhan chuyén nhuong cta cu Phan Vin K3,
sinh ndm 1943 (da chet 19/6/2024), cu Nguyen Thi M3, sinh ndm 1945 la hang
X0m mot phan thira dat cua gia dinh cy K3 ¢6 dién tich khoang 200m?, vOi gia
thoa thuén la 4,6 chi vang 9999, dng ba da giao du s6 vang trén cho vo chong cu
K3. Khi nhan chuyén nhugng 02 bén c6 viét giay nhuong dat dé ngay 22/11/1999
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c6 chit ky ciia bén mua, bén ban va xac nhan cia UBND xi Hai Ly, nay I thi trin
K véi noi dung. Cu K3 ¢6 chuyén nhuong cho vo chdng 0ng ba 01 s6 dat trudce
nha. Pong can cu K3, Ty can 6ng O, Nam cén 6ng L, Bic can 6ng M. Do phan
dat ctia vo chong Ong ba nhan chuyén nhuong 1a dién tich dat ao nén vo chong
6ng ba di mua cat 1ap ao va sir dung thira dat d6 dé trong cdy Sanh canh, xay nha
may sat gao va lam chuong nudi ga tu do dén nay. Sau khi nhan chuyén nhuong
dat xong, vg chdng Ong ba ciing yéu cau 1am thi tuc sang tén, nhung vo chong cu
K3 khat 1an, do ca né nén khong khoi kién ra Toa an. Cudi nam 2023, vo chong
cu K3, cu M3 da lam thu tuc tdng cho toan bo quyén st dung dat cho \% chéng
6ng Phan Thanh Thuy va chi Nguyén Thi H1 1 con trai, con dau thira dt s6 118,
td ban d6 s6 30 (to 16 xa H cii), dién tich 680m? dat trong d6 (Pat ODT 125m?,
dat NTS 240m 2, ¢at LUC 315m?), trong dién tich 680m ? c6 dat ctia vo chong 6 ong
ba da nhan chuyen nhuong, hién 6ng T1, ba H1 da duoc Van phong déng ky dat
dai thudc So tai nguyén va Moi trudng tinh Nam Dinh cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat ngay 28/12/2023.

Sau khi phét hién sy viéc, vo chong 6ng ba da 1am don giri UBND xa Hai
Ly, nay la thi trAn K hoa giai nhiéu 1an, nhung cu K3, cu M3 khong dén lam viéc.
Vo chong 6ng ba ciing giri don t6 cdo dén Cong an huyén Hai Hau vé hanh vi lira
dao cua cu K3. Nhung dén nay cu K3 da chét, viéc cu K3 chuyén nhuong dét cho
6ng ba thi gia dinh cu K3 ai cling biét vi 6ng ba da sir dung 6n dinh tir nim 1999
cho dén nay. Nay dng ba dé nghi Toa an:

- Tuyén huy mot phan hop dong tang cho quyén sir dung dat gitra cu K3, cu
M3 véi 0ng Phan Thanh Thuy va ba Nguyén Thi H1;

- Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 22/11/1999
giita vo chong 6ng ba vai vo chong cu Phan Van K3, cu Nguyén Thi M3 1a hop
phap. Vo chong dng ba duoc quyén str dung dién tich 196m 2 dat ( theo s6 do cia
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Hai ‘Hau) vi tri dat c6 tir can: Phia
bong giap dat ong T1 dai 19,05m, phia tay giap dat ong O dai 17,95m, Phia Nam
giap dat 6ng L, 6ng B dai 10,65m, phia Bic giap dat vo chong 6ng ba dai 10,65m.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 27/11/2024 cu Nguyén Thi M3 trinh bay: Cu
1a vo cua cu 6ng Phan Vian K3 di chét ngay 19/6/2024. Hai cu sinh duoc 09 ngudi
con, mot nguoi da chét ldc 3 tudi, con 8 ngudi con gdm: Ong Phan Vin K, éng
Phan Van T, ba Phan Thi M, dng Phan Vin L, ba Phan Thi D, ba Phan Thi L, ba
Phan Thi H2 va 6ng Phan Thanh T1y. Cu c6ng nhan nim 1999 ¢6 chuyén nhugng
dat ao cho ong M, ba M1, cu thé bao nhiéu m? cy khong biét vai gia 01 chi vang
9999. Sau khi thoa thuan xong thi 6ng M, ba M1 di 1ap ao st dung tir d6 dén nay.
Mic du, 02 cu chua nhan duge 01 chi vang nhung cu van nhét tri lam tha tuc tach
dién tich dat nay cho 6ng M, ba M1.

Tai ban ty khai ngay 16/01/2025, éng Phan Van L trinh bay: Ong la con trai
cta cu Phan Van K3 va cu Nguyen Thi M3. Trudc day khi b ong con song, ong
chua bao gio nghe thdy thong tin vé viéc bd me 6ng chuyén nhuong dat cho ong
M, ba M1. Cudi nam 2023, b6 me ong da tang cho toan bd thd dat cho em trai
ctua o6ng la éng Phan Thanh T va vo 1a Nguyén Thi H1 nén ong dé nghi Toa an
bac don cua 6ng M, ba M1.



Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 14/01/2025 va loi khai trong qud trinh t6
tung, éng Tran Van M duwoc cu Nguyén Thi M3, éng Phan Vin K, ba Nguyén Thi
H1 trinh bay: Ong 1 con ré ciia cu Phan Van K3 va cu Nguyén Thi M3. Ong
chua va gia dinh chua bao gid nghe dugc thong tin vé viéc cu K3, cu M3 chuyén
nhuong dién tich dat ao cho 6ng M, ba M1. Viéc 6ng M, ba M1 dang sir dung,
6ng nghe ndi dugc bd me 6ng cho muon. Pén nay, gia dinh ong khong chap nhan
don khoi kién ciia 6ng M, ba M1. Trong trudng hop 6ng M, ba M1 mubn sir dung
dién tich dat do thi phai tra 1.500.0004/01m 2.

Tai don dé nghi ngay 09/4/2025, éng Pinh Pirc C la nguoi dai dién theo uy
quyén ctia 6ng T1, 6ng T2, ba M, ba P, ba L, ba Phan Thi H2 trinh bay: Vé tinh
hop phép cua Glay nhuong dat dé ngay 22/11/1999 thi thiy. Ngay 22/11/1999 hai
bén c6 ky giay nhuong dat, nhung dén ngay 10/01/2000, UBND xi H mdi ky
chung thuc, tai thoi diém ky ching thuc thi 02 bén d3 ky trude khi xin ching
thuc, 6ng Chu tich UBND xa cung khong chimg kién viéc cac bén mua ban dat
ma loi dung su quen biét dé ky xéac nhan. Noi dung cua gidy nhuong dat khong
thé hién s mét vudng, canh thira cua manh dat chleu dai, chiéu rong, khong thé
hién manh dat chuyen nhuong c6 vi tri tai s6 to, sé thira, dia chi thon, xom nao?
Bén than Ong Nguyen Vian M khong biét chit, moi giao dich phai Ky lan tay, diém
chi nhung trong Gidy nhugng dat phan bén mua lai co chir ky ong Nguyén Vin
M. Ba M1 la vo ong M ky thay, nhung khong c6 gidy uy quyén ctia ong M. Glay
ching nhan quyén st dung dat ghi ho 6ng Phan Vin K3 nhung khi ky Gidy
nhuong dat khong c6 chit ky ctia cu M3 cling cac thanh vién trong ho gia dinh nha
cu K3, mot minh cu K3 ky nhuong dat 1a khéng hop phap. Ngoai ra, trong 10i
khai ctia ba M1 khai da tra tién, vang cho cu K3 nhung khong c6 tai liéu, ching
ctr chimg minh da giao tién, vang trong khi toan bd cac thanh vién trong gia dinh
cu K3 khong ai biét, hién cu Phan Vian K3 da chét. Do vay, 6ng dé nghi Toa an
bac don khai kién cta ong Nguyén Vin M va ba Mai Thi M1.

Ludt su Trinh Kién C 1& nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén
don trinh bay:

V& hinh thirc cua hop ddng 02 bén c6 giao két hop ddng thé hién qua Gidy
nhuong dat viét tay dé ngay 22/11/1999 c6 chit ky cia nguoi nhuong dat, nguoi
mua dat va c¢6 xac nhan cia UBND xa H. V& ndi dung cua Glay nhuong dat thé
hién cu Phan Van K3 nhuong mot sb dat trude nha cho vo chong ong M, ba M1,
trong gidy nhuong dat c¢6 chir ky ctia ngudi nhuong dat, nguoi mua dét, két qua
giam dinh dung chit ky, chit viét cia cu Phan Vian K3. Mic du Gidy nhuong dat
khong thé hién dién tich dat, vi tri dat chuyén nhuong nhung co ghl ro tr can cua
dat chuyen nhuong nén co thé xac dinh duoc vi tri thua dat chuyén nhuong. Vé
gia tri dat chuyén nhuong, trong gidy nhuong dat ghi s6 vang 1a 4,6 chi vang.
Trong ndi dung thé hién cu K3 da nhén du so6 vang nhu da thoa thuan. Sau khi
chuyen nhuong 02 bén d4 ban giao méc gioi thé hién bang viéc 6ng M, ba M1 da
san 1ap ao, quay tuong rao va st dung 6n dinh tu 1999 dén nay. Mic du trong
Gidy nhuong dat chi c6 chir ky cua cu K3, khong c6 chir ky cta cu M3. Tuy
nhién, 161 khai cu M3 hoan toan biét viéc Chuyén nhuong dat gitra cu K3 va vo
chdéng ong M, ba M1, mic khac, vo chong éng M ba M1 di quan 1y va st dung
thira dat cong khai trong thoi gian dai ma khong c6 vy kién phan ddi gi, ching t6
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c6 sy dong thuan cua cu M3 véi giao dich chuyén nhugng ndy. Ngoai ra dugc
ching minh bang Bién ban ghi 10i khai ngay 07/6/2024 tai Co quan CSPT Céng
an huyén Hai Hau, cu M3 khai: Khoang hon 20 niam trudc, vo chong ba M1, éng
M sang bao vo chong cu K3 cu M3 ban lai cho ba M1, 6ng M thira dat phia sau
thura dat nha 6ng M, ba M1. Vo chdng cu d4 ban nhau dong y ban dé lay tién xay
cau béc tir san nha ra dudng x4 ciing tai Bién ban lay 101 khai ngay 27/11/2024 tai
Toa 4n nhan dan huyén Hai Hau, khi duoc hoi y kién vé yéu cau khoi kién cta
6ng M ba M1, cu M3 tra 151 nhét tri cong nhan cho éng M, ba M1 duoc sir dung
phan dat ao d6 va dé nghi toa giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Do d6 cin
ctr vao 129, 408 dé tuyén hay mot phan hop dong ting cho quyén sir dung dat
gitra cu K3, cu M3 véi vo chdng 6ng Phan Thanh T1 va ba Nguyén Thi H1, dong
thoi Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nim 1999 gitta cu
K3, cu M3 véi dng M, ba M1 dién tich 196m?2.

Tai bién ban ldy 161 khai ngay 19/02/2025, nguwoi lam chirng 6ng Mai Vin P
trinh bay:

Ong 14 anh trai ctia ba Mai Thi M1. Ong khong nhé duge ngay khoang thang
11/1999, ong dugce ong M, ba M1 moi sang ching kién viéc nhan chuyen nhuong
quyén st dung dat giita vo chong cu K3 va vo chong ong M. Vé thanh phan ngoai
bén mua, bén ban c6 cu Chudng bd dé cu K3, dng V va ong. Hién cu Ch, dng V
déu di mat. Cy K3 doi gia 1a 5 chi vang 9999, nhung sau thoa thuan 4,6 chi vang
9999. Sau khi giao vang xong thi cu K3, cu M3 ban giao moc gidi, vo chong ong
M l4p ao, rao lai va sir dung 6n dinh tir 46 dén nay. Nay ong dé nghi Toa 4n cong
nhan hop dong chuyén nhuong dat cho 6ng M, ba M1.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 31/3/2025, nguwoi lam chig ong Vii Viét V
trinh bay:

Ong cong tac tai xd H va giit chirc vu Chii tich UBND xi H tir thang 12/1999
dén nam 2014 thi chuyén sang vi tri cong tac khac. Ong khéng nhé duge ngay,
thang ba Mai Thi M1 c6 dua Gidy nhuong dat giita vo chong ba M1 véi cu K3
cho dng ky xac nhan, dé x4ac minh c6 ding sy hay khong, 6ng co dén nha ba M1,
6ng quan sat thira dat nhan chuyén nhuong da duoc rao lai trong cay, ong sang
hoi cu K3 thi cu K3 cling xac nhan da chuyen nhuong dat cho vo chong ong M
nén 6ng di ky xac nhan va Gidy chuyén nhuong. Ban than 6ng khong chung kién
viéc hai bén thoa thuan va giao nhan tién. Pén nay, 6ng ciing khong biét 1y do vi
sao 02 bén chua hoan tat viéc thu tuc sang tén. Nay 6ng dé nghi Toa an giai quyét
vu an theo quy dinh cta phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hai HGu tai phién toa phdt biéu
quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu Ky phién toa di thyc hién
dung trinh tu, tha tuc do Bo luat t6 tung dan sy quy dinh. Cac duong sy da chap
hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh phap luat.

Vé ndi dung: Ap dung vao khoan 2 Diéu 176 cac Dicu 691, 692, 693, 695
cua B0 luat Dan su nam 1995; cac E?iéu 123, 129, 408,‘688 cua Bo 1u€1t Dan su
nam 2015. Cé&c Dbiéu 73, 75 Luat Pat dai nam 1993; dé nghi Hoi dong xét xu:
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Chép nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van M va ba Mai Thi M1. Hay
mot phan hop dong ting cho quyén sir dung dat gilra cu K3, cu M3 va ong T1, ba
Huong 18p ndm 2023. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat tai
van ban “Gidy nhuong dat” giita vo chong ong M, ba M1 va vo chong cu K3, cu
M3 c6 hiéu luc; Xac dinh dién tich dat nhan chuyen nhuong cia vo chong ong M
dién tich 196m 2 ¢6 céac canh: Phia Dong glap dat ong Thuy dai 19,05m, phia Tay
giap dat o o6ng Oanh dai 17,95m, Phia Nam giap dat ong L, 6ng B dai 10,65m, phia
Bic giap dat vo chong 6ng M dai 10,65m. Cac dwong su phai nop an phi dan sy
so tham theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu cO trong hd so vu an di dugc tham tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét: Ong Nguyén Vin M va
ba Mai Thi M1 khai kién yéu cau Toa an céng nhan hop ddng chuyén nhugng
quyén st dung dit giita vo chong dng ba va vo chong cu Phan Van K3 va cu
Nguyén Thi M3 theo “Gidy nhuong dat” 1ap ndm 1999. Pay 1a “Tranh chép hop
ddng chuyen nhuong quyén su dung dat”. Bi don da  1ap hop ddng ting cho quyén
str dung dat dbi v0i ong Phan Thanh T1 va ba Nguyén Thi H1. Hién dng Thuy, ba
Huong da dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat nam 2023 nén nguyén
don c6 yéu cau huy mot phan hop dong tang cho quyen st dung dat. Bi don cu
Nguyén Thi M3 c6 dia chi cu tra tai T6 dan phd s6 8, thi tran K, huyén Hai Hau,
tinh Nam Pinh. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35;
diém a khoan 1 Diéu 39 cta B luat T6 tung dan su thi vu viéc thudc tham quyén
giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Hai Hau, tinh Nam Binh.

[2] Vé to tung: Nguyén don 0ng Nguyen Vin M, bi don cu Nguyén Thi M3,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan gom: Ong Phan Thanh T1, ba Nguyén Thi
H1, 6ng Phan Van K, 6 ong Phan Vian T, 6ng Phan Van L, ba Phan Thi M, ba Phan
Thi D, ba Phan Thi L va ba Phan Thi H2 vang mit nhung c6 nguoi dai dién hodc
xin vang mit; nhimg nguoi lam chimg 1a 6ng Mai Van D, 6ng Vi Vlet V da co loi
khai tai Toa 4n va déu c6 y kién xin ving mit. Do d6 Toa 4n Xét x{r ving mit C4C
duong sy, ngudi lam chimg néu trén 1a phu hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 227,
khoan 1 Diéu 228 va khoan 2 Diéu 229 B6 luat T4 tung dan su.

[3] V& thoi hiéu khoi kién: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 184 By luat TH
tung dan sy nam 2015, Toa an chi 4p dung thoi hi€u khéi kién néu c6 mot trong
cac duong su co yéu cau. Do khong c6 duong sy ndo yéu cau ap dung thoi hiéu
nén khéng xem xet.

[4] Vé don khoi kién cua nguyén don yéu cau cong nhén hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va huy mot phan hop dong tang cho quyén st dung
dat:

[4.1] Theo 16i trinh bay ctia nguyén don ong Nguyén Vin M va ba Mai Thi
M1 thi nam 1999 ong ba c0 nhén chuyen nhugng mot phan dién tich dat thudc
thira dat s6 118, to ban dd sd 30 tai T dan pho sb 8, thi tran K, huyén Hai Hau
cua cu Phan Van K3 va cu Nguyén Thi M3 véi gia 4,6 chi vang 9999. Tai ligu,
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chtng ctr nguyén don cung cip dé ching minh 12 01 to “Gidy nhuong dat” viét
tay co chir ky cua nguoi chuyén nhuong dit 12 cu K3 di duoc UBND x4 Hai Ly,
nay Ia thi tran K chimg thuc ngay 10/01/2000. Bi don cu Nguyen Thi M3 cbng
nhan co chuyen nhuong mat phan dién tich dat thudc thira dat s6 118 cua gia dinh
minh cho dng M, ba M1 vé6i gia 1 chi Vang nhung chua dugc nhan vang, nhung
dén nay dong y véi don khoi Kién cua nguyén don. Tuy nhién, nguoi dai dién theo
uy quyén cua bi don, nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan lai cho rang chi cho
muon dat, khong chuyén nhuong dit.

- Xet thdy mic du nhimmg nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don va nguoi
co quyen loi, nghia vy lién quan khong thtra nhén da chuyén nhu’orng dat cho vo
chéng 6ng M nhung Két luan giam dinh s6 27/KL-KTHS ngay 28/3/2025 cua
Phong k¥ thuét hinh sy Cong an tinh Nam Binh dudi muc nguoi nhuong dat va
muc nguoi ban d4t da nhan du tién lai dung la chir ky, chit viét ciia cu Phan Vin
K3. Theo van ban nay c6 ndi dung ghi rd cu Phan Vin K3 chuyén nhuong dat ¢
cho vo chong 6ng M, tuy khong ghi rd dién tich chuyén nhuong nhung cé ghi rd
tor can: Pong can cu K3, Tay can 6ng O, Nam can ong L va Béc can ong M.
Nguoi 1am ching 6ng Mai Vian D ciing c¢6 16i khai xac nhan éng c6 chung kién
viéc cac bén thoa thuan nhuong dat va giao tién, vang cho nhau. Ong Vii Viét V
nguyén Chu tich UBND xa H trudce khi ky xac nhan ciing da hoi cu K3 thi duoc
cu K3 tra 10i ¢6 chuyén nhuong dat cho vo chong dng M. Mit khac két qua xem
xét tham dinh tai chd cho thay tir nim 1999 vo chong dng M di san lap ao va xay
hang rio, xdy 01 chudng chin nudi ga bang gach bi, xay 01 lan ton lién doanh
dung noi dat may say sat gao, ngoai ra con trong ciy lau nam gom: 6 cay sanh
canh, 02 cay hong xiém, 02 cdy buodi, 01 cay soai, 01 cay sdu va 01 cdy vu sira
trén phan dat phia Tay thira dat s6 118 ciia ho cu K3 (nay da sang tén cho 6ng
Thuy, ba Huong), su dung riéng biét vdi phan dat con lai cia 6ng Thuy, ba
Huong va vo chong 6ng M van quan ly, su dung lién tuc tir d6 dén nay; gia dinh
cu K3 lién ké nhung khong c6 ¥ kién hay tranh chap gi. Pén nay gia dinh cy K3,
cu M3 ngoai 161 khai cia minh thi khong dua ra dugc tai liéu, chung ctr ching
minh chi cho vg chéng ong M muon dat st dung. Do vay, ¢o6 can cu khéng dinh,
nam 1999 gitra vo chéng ong M, ba M1 va vog ché)ng cu K3, cu M3 da xac lap
giao dich hop dong chuyén nhuong mot phan dién tich thira dat s6 118, to ban d6
s6 30 tai td dan phé s6 8, thi trin K cta vo chéng cu K3 véi gia 4,6 chi vang 9999.
Vi tri dat chuyén nhuong thudc phia Tay thia dat s6 118, to ban d6 s6 30 va tiép
giap voi tr can: Pong giap dat ong T1, Tay giap dat 6ng O, Nam giap dat 6ng L
va Bac gido dat 6ng M.

[4.2] Xeét tinh hop phéap cua hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
nam 1999 gitta vo chdng Ong M va ong K3 thi thay, hop dong da duoc lap thanh
van ban, ¢ ddi tuong chuyen nhuong 14 quyén str dung dat da duoc UBND x4 H
ky chimg thyc nén 1a dleu kién c6 hiéu lyc cua hop dong V& noi dung, dat chuyen
nhuong di duoc cip gidy ching nhén quyén st dung dat nén dugc quyén chuyén
nhugng dat theo quy dinh tai Piéu 73, 75 Luit Dat dai nam 1993. Thuc hién hop
ddng, bén nhan chuyén nhuong d4 thanh toan xong, di nhan ban giao dat va xay
dung cong trinh kién cb; quan 1y, sir dung lién tuc tir ndm 1999 dén nay; mic du
gia dinh cy K3 van ¢ phan dat con lai lién ké cac cong trinh vo chong 6ng M da
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xdy nhung trong thoi gian dai khong c6 y kién hay tranh chép gi. Can cu Nghi
quyét sb 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi déng Tham phan TAND tbi
cao hudng dan phép luat trong vige gial quyet cac vu an dan sy, hon nhan va gia
dinh ddi véi céc tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat duoc xac
lap tir sau ngay 15/10/1993 da hudng dan diéu kién dé cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat tir diém a.1 dén a.6 tiéu muc 2.3 muyc 2 phan II
ciia Nghi quyét. Thi ndi dung cua gidy nhuong dat nam 1999 dap ung dugc cic
diéu kién dé duoc cong nhéan hop df)ng chuyén nhuong quyén st dung dat. Do
vy, hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat nam 1999 duoc ky giia vo
chong ong M va cu K3 ¢6 co s¢ cong nhan hiéu luc ctua hop dong Vi hcrp dong
chuyén nhuong duoc cdng nhan nén vo chong cu Phan Van K3 va cu Nguyén Thi
M3 lap hop dong ting cho toan bo thira dat s6 118, to ban ban d6 sb 30 c6 ca dién
tich 196m? da chuyén nhuong cho 6ng M, ba M3 12 vi pham diéu 123, diéu 408
Bo6 Luat Dan su 2015 nén bi hily mot phan.

[4.3] Vé xtr Iy hau qua cta viéc hity mot phan hop dong tang cho quyeén sir
dung dat: Theo 10i trinh bay cta cac duong sy va két qua xem xét, tham dinh tai
chd ngay 26/12/2024 thi dién tich 196m? dat van dang do ong M, Ba M1 quén 1y,
su dung. Anh T1, chi H2 chua xay dyng cong trinh hoac trong cdy cay cbi trén dat
dugc tang cho nén khdng xem xet. Néu sau nay cac bén duong su ¢6 phat sinh
tranh chap vé giai quyét hau qua ctia viéc hity mot phan hop dong thi sé dugc giai
quyét bang vu an khac.

[4.4] Vé loai dat, dién tich dat chuyén nhuong, theo 01 to gidy viét tay €O
tiéu dé 1a “Giay nhuong dat” ghi ngay 22/11/1999 do ba Mai Thi M1 cung cép thi
khong ghi dién tich cu thé 1a bao nhiéu m 2nhung lai xac dinh tir can 1a: Dong can
cu K3, Tay can 6ng O, Nam can 6ng Lva Bic can ong M. Theo két qua xem Xxet,
tham dinh tai chd ngdy 26/12/2024 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén Hai Hau do v€ thi dién tich dét theo hién trang vo chéng ong M, ba M1
dang quan 1y str dung 1a 196m?, phan dat do vo chong dng T1, ba H1 dang quan 1y
st dung co6 dién tich 12 484m?, trén tong dién tich 680m? trong d6 (Pat ODT
125m?, dat NTS 240m 2, ¢at LUC 315m?). Theo 1oi trinh bay cua 6ng M, ba M1,
cu M3 thi dién tich dat chuyén nhuong 1a dat ao, sau khi nhan chuyén nhuong vo
chéng 6ng M d4 san lap ao va sir dung tir 1999 dén nay. Do d6 c6 can ct chip
nhan dién tich chuyén nhuong 14 196m?, loai dat ao 1a phu hop.

[5] Vé y kién cia nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don va nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan cho rang khong c6 viéc chuyén nhuong dat, ma chi
la cho muon dat khdng dugce Hoi dong xét xir chap nhéan bai 18, khéng ¢ vin ban
nao thé hién dat cho muon, néu muon thi muon thoi gian nao, 1y do vi sao tir nim
1999 dén nay khong doi lai.... Ngoai ra, y kién viéc ky ching thuc ¢ vi pham vé
diéu kién cdng chimg, ching thuc; gidy nhuong dat khdng co dién tich dat, khdng
c6 sb o, sd thua, vi tri dat; nguyén don khéng biét chit nhung van ky vao muc
ngudi nhan dat, cu M3 12 vo cu K3 nhung khdng ky vao bién ban, nhiéu lan gia
dinh cu K3 tach thira nhung nguyén don van ky giap ranh....mac du c6 thiéu sot
trong glay nhuong dat nam 1999 nhung khong lam thay d01 su that 1a cu Phan
Vin K3 ¢ chuyén nhuong quyen str dung dat va d4 nhan tién, Vang cta 6ng M,
ba M1. Ong M, ba M1 da trong cdy 1au nam, di 1am nha kién cd... va bén chuyén
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nhuong khong phan dbi va ciing khong bi co quan nha nudc co thAm quyén xu 1y
vi pham hanh chinh theo cac quy dinh ctia Nha nudc ve€ xir ly vi pham hanh chinh
trong linh vuc dat dai nén dugc Toa an cong nhan hop dong.

[6] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd; do dac dat va dinh
gi4 tai san la 12.654.000 dong, 6ng M, ba M1 ty nguyén ndp toan bo chi phi t6
tung, khong dé nghi giai quyét nén khong xem xét.

[7] V& an phi: Bi don phai ndp an phi dan sy so tham, nhung bi don 14 ngudi
cao tudi nén dugc mién an phi.

‘ [8] V& quyén khang céo: (;éc duong su c6 quyén khang cdo theo quy dinh tai
bicu 271 va 273 cua B9 luat To6 tung dan su.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian ctr vao biéu 691, 692, 693, 695 ciia Bo luat Dan su nam 1995; cac Diéu
123, 129, 408, 688 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Céc Diéu 73, 75 Luat it dai nam 1993;

Ticu myuc 2.3 myc 2 phan II ciia Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa &n nhan dan toi cao.

Khodn 1 Dicu 227, khoan 1 Dicu 228, khoan 2 Biéu 229, Dicu 271 va biéu
273 cua B luat T6 tung dan sy nam 2015.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin M va ba Mai Thi M1
vé viéc tranh chdp yéu cau hiiy mot phan hop dong ting cho quyén st dung dét
d6i véi 6ng Phan Thanh T1 va ba Nguyén Thi H1 va céng nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyén Vian M, ba Mai Thi M1 véi cu Phan
Vin K3 va cu Nguyén Thi M3.

2. Hiy mot phan Hop dong tang cho quyén st dung dat ngay 10/11/2023
gitta cy Phan Vin K3, cu Nguyén Thi M3 va dng Phan Thanh T1 va ba Nguyén
Thi H1 ddi voi mot phén thira dat so 118, to ban d6 s6 30, dién tich 196m? (loai
dat NTS) trong tong 50 680m? (gom dat ODT 125m?, dat LUC 315m?, dat NTS
240m?) tai to dan phd s6 8, thi tran K, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.

3. Cong nhan Hop ddong chuyén nhuong quyén sur dyung dat nam 1999 giita
6ng Nguyén Van M, ba Mai Thi M1 va cu Phan Vin K3 va cu Nguyén Thi M3 la
hop phap.

Cong nhan éng Nguyén Vin M, ba Mai Thi M1 ¢6 quyén st dung 196m? dat
(loai dat NTS) thudc thira s6 118, t& ban d6 s6 30 (to 16 xa Hai Ly cii), dién tich
680m? co vi tri tai to dan phd s 8, thi tran K, huyén Hai Hau, tinh Nam Pinh theo
Gidy chtng nhan quyén str dung dat sé DK 185199 do Vin phong ding ky dat dai
tinh Nam Dinh cap ngay 18/12/2023 dung tén 6ng Phan Thanh T1 va ba Nguyén
Thi H1. Pat c6 cac canh duoc gidi han boi cac diém moc 3,12,13,14,4,3 (Ky hiéu
S3) trén so d6 kém theo ban an.

4. V& nghia vy ban giao:



- Bugc 6ng Phan Thanh T1, ba Nguyén Thi H1 phai ban giao di¢n tich, ranh
gioi dat cho 6ng M, ba M1 quan ly, sir dung theo dung quyét dinh ctia Ban an.

- Budc 6ng Phan Thanh T1 va ba Nguyén Thi H1 phai c6 nghia vu ban giao
ban chinh Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 DK 185199 dugc Vin phong
dang ky dat dai tinh Nam Dinh cap ngay 18/12/2023 dung tén 6ng Phan Thanh T1
va ba Nguyén Thi H1 cho 6ng Nguyén Vin M va ba Mai Thi M1 d 6ng M, ba
M1 lam thu tuc tach thira, sang tén.

Ong Nguyen Van M va ba Mai Thi M1 co nghia vu lién h¢ voi co quan c6
tham quyén dé lam thua tuc cdp gidy chimg nhan quyen stt dung dat theo quyet
dinh cta ban 4n; sau d6 c6 nghia vu tra lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén st
dung dét cho 6ng T1, ba Huong.

5. Vé~chi phi t6 tung: Nguyén don nhin ndp toan b chi phi xem xét, thAm
dinh tai cho, do dac va dinh gia tai san la 12.654.000 dong; xac nhan nguyén don
da ndp tam Ung va chi xong.

6. V& an phi: Can ctr khoan 1 Piéu 147 cta Bo luat T tung dan su; diém a
Khoan 3 Piéu 27 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an;

Mién an phi dan su so tham cho cu Nguyén Thi M3 do 13 nguoi cao tudi.

7. V& quyén khang cao: Céc duong su c6 mat duoc quyén khéng céo trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mat tai phién toa c6
quyen khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc duoc
tong dat ban an hop 18.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Nam Dinh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Hai Hau;

- Chi cuc THADS huyén Hai Hau;

-UBND TT Cén;

- Buong su;

- Ho so vu an;

- Luu van phong.

Nguyén Viin Pinh
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