TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PIEN BIEN Poc lap - Tw do - Hanh phac

Ban an $6:05/2023/DS-PT
Ngay:08-5-2023
“V/v Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PIEN BIEN

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba BS Thu Huong

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Hoa va ba Bui Thi Thu Hang

- Thar ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy Van- Thu ky Toa an nhan dan tinh bién
Bién.

-Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Dign Bién tham gia phién toa: Ong
Nguyen Khanh Van - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 5 ndm 2023, tai Try s¢ Toa an nhan dan tinh Di¢n Bién xet
xu phic tham cong khai vu an dan su thu ly so: 18/2022/TLPT-DS ngay
08/11/2022 ve¢ viéc "Tranh chap hop dong chuyén nhwrong quyén sur dung dat".

Do ban &n dan sy so tham $622/2022/DS-ST ngay 29/9/2022 cua Tda &n
nhan dan thanh phé D, tinh Bién Bién bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phdc tham sé: 09/2023/QBPT ngay
07/02/2023; cac Quyét dinh hodn phién toa sé: 14/2023/QD-PT ngay 07/3/2023,
s6 19/2023/QD-PT ngay 07/4/2023 va Théng bao sé 52/TB-TA ngay 26/4/2023
vé viéc thay d6i thoi gian mo lai phién toa gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba L0 Thi L; dia chi: T6 dan phé 09, phuong H, thanh phé D,
tinh Bién Bién. Hién cbng tac tai: Hoi lién hiép phu nit tinh Lai Chau - phuong T,
thanh phé L, tinh Lai Chau.

* Bj don:Bi don: Ong DS Duy N va ba Tran Thi H; cung dia chi: T6 dan
phd 04, phuong T, thanh phd D, tinh Dién Bién.

* Ngwoi dai dign theo sy quyén cia 6ng N va ba H: Ong Lé Pinh T - Luat
su thudc Poan Luat su tinh Dién Bién; dia chi: S6 nha 52, to dan phd 04, phuong
P, thanh phé D, tinh Dién Bién.



* Ngwoi bdo vé quyén va lgi ich hgp phap cho éng N: Ba Lé Thi X - Luat
su thudc Vin phong Luat su Cong Ly - SO nha 144, t6 dan phd 02, phuong M,
thanh phé D, tinh Dién Bién.

* Nguoi co quyen lgi nghia vu lién quan:

1. Phong cong chitng s6 01 tinh Pién Bién; dia chi: T6 dan phd 05, phuong
M, thanh phé D, tinh Bién Bién. Ngudi dai dién theo phap luat: Ba B6 Thi Thu H -
Chtc vu: Pho truong phong.

2. Ba Vii Ai L1 - Cong chung vién Phong cong chang sb 01 tinh Dién Bién;
dia chi: S6 nha 94, t6 dan phd 09, phuong Thanh Truong, thanh phd D, tinh Dién
Bién.

3. Ong Nguyén Tung L2; dia chi: T6 dan phb 09, phuong H, thanh phé D,
tinh Dién Bién.

4. Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Cong thuong Viét Nam; dia chi: 108,
Tran B, K, Ha Noi. Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Tran Minh B; chic vu:
Chu tich Hoi dong quan tri. Nguoi dai dién theo uy quyén ong Ngo Pai H1,
Truong phong bén 1¢, dng Nguyén Ngoc B, Truong phong Tong hop, Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh Bién Bién

(BaL, 6ng T, ba Xuan, éng L2, éng B, éng HI c6 mat; ba H, ba L1 vang
mat cé ly do)

NOQI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham, ndi dung vu an dugc tom tit nhu sau:

Tai don khdéi Kién dé ngay 09/9/2020 va qua trinh gidgi quyét ve an nguyén
don ba Lo Thi L trinh bay:

Con trai ba L 14 6ng Nguyén Tung L2 cé vay cua nguoi quen sb tién
200.000.000 déng dé lam an nhung bi v& ng hién c6 kha ning tra no, 6ng L2 ¢6
dat van dé xin ba L s6 tién trén dé tra no. Thoi diém dé, ba L khéng co tién mat, sb
do ciing dang thé chap dé vay so tién 510.000.000 dong tai Ngén hang Lai Chau,
nén ba L khdng thé tiép tuc vay thém tai Ngan hang Lai Chau duoc nita. Vi vay, ba
L ¢6 ndi vai 6ng L2 xem c¢6 quen biét ai ¢ Bién Bién c6 thé vay duoc bén Ngan
hang Di¢n Bién thi vay hg, 6ng L2 da lién hé voi ong P4 Duy N va vo 1a Tran Thi
H 14 ban cua 6ng L2, dng N ddng y va htra vay gilp ¢ Ngan hang Di¢n Bién, gitra
ba L va gia dinh 0ng N, ba H da c6 thoa thuan bang miéng vai noi dung: Ong N
cho ba L muon s6 tién 524.000.000 dong dé ba L rut Gidy chang nhan quyén su
dung dat dang thé chap tai ngan hang BIDV tinh Lai Chau voéi s6 du 510.000.000
ddng va tién 1di 14.000.000 ddng, tong ca tién goc va 14i 1a 524.000.000 dong, sau
d6 6ng N, s& gilp ba L 1am thu tuc vay Ngan hang tai Dién Bién véi so tién
700.000.000 d¢ong, muc dich 1a dé ba co6 sb tién 200.000.000 déng cho dng L2 tra
no con lai 1 tra cho dng N s6 tién da vay dé rat s6 do. Thuc té ba L chi dugc nhan
200.000.000 dong do 6ng N chuyén vao tai khoan caa ba, con sé tién 320.000.000
d6ng 1a 6ng N cho anh Th (Ho, tén, dia chi day du ctia nguoi nay ba L khong duoc



biét), cam Ién Lai Chau cho ba L dé tra truc tiép vao khoan vay goc va lai tai Ngan
hang BIDV Lai Chau vai tong sé tién 524. 000.000 ddng @é ba L rat duoc 50 dora
khoi Ngan hang. Bé dam bao cho khoan tién vay caa dng N va ba H, thuc té ngay
16/8/2020 hai bén d ra Van phong Cong chang s 01 tinh Dién Bién dé ky Hop
ddng chuyén nhuong quyén su dung dat quyén sé hitu nha & va céc tai san khéc
gan lién véi dat nhung ba L khong cam vé ban nao vi thuc té hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat chi dé bao dam vé khoan tién vay 524.000.000 dong
cht ba L khéng ban nha, dat cho 6ng N va ba H. Mai dén ngay 06/9/2020, ba méi
biét 6ng N khong gitr 101 hira nhu thoa thuan ma da ty di lam tha tuc dang ky bién
dong dat dai ddi voi thira dat s6 151; to ban d6 sb 48; dia chi: T6 dan phd 09,
phuong H, thanh phé D trén va duoc Uy ban nhan dan thanh phé D cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 CX000, ngay 25/8/2020 mang tén D6 Duy N va Tran Thj H. Ba L yéu cau Toa
an tuyén Hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat, quyén sé hitu vé nha & va
tai san khac gan lien véi dat gira_bén chuyén nhuong la LO Thi L, bén nhan
chuyén nhuong 12 B4 Duy N va Tran Thi H tai Hop dong chuyén quyén su dung
dat, quyén so hitu vé nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 cong chung:
2016/2020; Quyén sd 01 TP/CC/SCC/HPCN ngay 19/8/2020, tai Phong cong
chung s6 01 tinh Pién Bién la vo hiéu va khdng yéu cau giai quyét hau qua cua
hop dong vo hiéu, ba L s& cé trach nhiém tra cho 6ng N, chi H s tién 524.000.000
dong di vay.

2. Tgi ban tw khai dé ngay 16/11/2020 cung cac loi khai trong qua trinh
gidi quyet vu an ciia 0ng N, ba H, ngwoi dai di¢n theo iy quyen ciia ong Do Duy
N va ba Tran Thi H trinh bay:

Khi blét thong tin ba Lo Thi L co dat va tai san gan lién v6i dat 1a 01 nha
xay cap 4 can ban, phu hop voi nhu cau gia dinh dang tim kiém mua nén vo chong
ong Nvabal da ccung nhau thoa théan nhat tri 1am hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat, quyén so hiru vé nha & va tai san khac gan lién v6i dat d6i voi thua
dat s0: XXX; To ban do sé: 48; Pia chi thira dat: T6 dan phd 09, phudng H, thanh
phé D, tinh Pién Bién, c6 dién tich 100m®. Hai bén di thong nhét gia ca va vi¢c
mua ban trén tinh than hoan toan tu nguyén, khong bi ai ép budc va di cung nhau
lam cac thu tuc phép 1y tai Phong cong chimg sb 01 tinh Pién Bién, c6 chung thyc
cua cong chirng vién theo dung quy dinh caa phap luat.

Viéc ba L cho réng Ong Nguyén Tung L2 c6 vay cia ong N s tien
200.000.000 dong va c6 thoa thuan vai ba L rat Glay chuang nhan quyén st dung
datmang tén ba L tai ngan hang BIDV Lai Chau dé chuyén vé ngan hang tai bién
Bién vay; ong N va ba H da dung Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira
dat s6: XXX dat dé rat Giay chang nhan quyén sir dung déatcua ba L tai ngan hang
BIDV Lai Chau" 1a hoan toan khong c6 can cur va khdng phu hop vai quy dinh.

Bén canh d6, do chua 6n dinh dugc chd & méi nén vo chdng dng L2 co dat
van dé thué lai cin nha cap bdn nam trén thia dat s6 XXX véi thoi han thué nha 13
01 thang, ké tir ngay 26/8/2020 dén 26/9/2020 vai so tién thué nha 1a 4.000.000
d6ng/01thang. Nhung dén nay da qué thoi han thué trong hop dong, mac du vo



chéng 6ng N va ba H di nhiéu lan yéu cau vo chong 6ng L2 tra lai nha nhung 6ng
L2 van khong chiu tra lai nha va khdng tuan thu hop dong thué nha da ky. Ong N
va ba H khéng yéu cau Toa &n giai quyét budc vo chong 6ng L2 tra tién thué nha
va dat cho 6ng N va ba H trong cting vu 4n ndy, ma s& yéu cau giai quyét bang mot
vu an khac.

Ong N va ba H khéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua ba L; yéu
cau ba L thuc hién dang theo Hop dng chuyén nhuong nha dat ma hai bén da ky
két va ban giao tai san 1a nha va dat néu trén cho vo chong 6ng N. Néu truong hop
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu thi dng N va ba H yéu cau
giai quyét hau qua cua hop dong vé hiéu.

3. Tai bién ban |4y |oi khai ngay 16/8/2022, ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu
liéen quan dng Nguyén Tung L2 trinh bay:

Ong L2 la con trai caa ba L, con dng N va ba H 1a ban than cua éng L2. Do
6ng L2 va ong N 1am in chung bi thua 16 nén ng L2 c6 vay tién cua 6ng N, s tién
nhiéu hon 200.000.000 dong. Ong L2 ¢6 nho ba L vay tién dé tra ng cho éng N,
nhung no6i déi ba L 1a chi ng ¢6 200.000.000 dong va ciing khong noéi cho ba L biét
minh ng 6ng N. Do ba L khéng c6 tién va so do cua ba L khi d6 da thé chap Ngan
hang BIDV & Lai Chau dé vay tién, nén ba L c¢6 ndi véi 6ng L2: "Néu may nho ban
vay tién dwocC tai Ngdn hang Pién Bién thi me sé glup may tra no 200.000.000
dong" Sau do, Ong L2 da nodi chuyén vai 6ng N Ve noi dung nay va dugc 6ng N
nhat tri vay ho tién tai Ngan hang Dién Bién voi s6 tién 1a 700.000.000 dong. Do
tin twong 6ng N nén 6ng L2 da dé cho ba L dung ra giao dich toan bd vai éng N,
con 6ng L2 khéng tham gia bat cir giao dich nao cing ba L. Su viéc ba L ky Hop
ddng chuyén quyén sir dung dat, quyén so hitu vé nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat sb cong chang: 2016/2020. Quyén sé 01 TP/CC/SCC/HPCN ngay
19/8/2020 tai Phong cong chiing sb 01 tinh Bién Bién vai 6ng N va ba H, éng L2
ciing khong biét.

Ong L2 khong nhat tri vai Hop dong thué quyén sir dung dat va tai san trén
dat dé ngay 26/8/2020 giira bén cho thué 1a vo chong 6ng N va bén thué nha dat
la vo chong 6ng, vi thuc té 14 khong co viéc thué nha va ciing khong c6 sy thoa
thuan nao vé viéc vo chong dng N cho vo chdng 6ng thué lai nha dit, vi nha dat
|l tai san va la chd ¢ duy nhat caa hai me con 6ng L2, va thuc té ba L ciing chua
bao gio ban nha dat cho vo chong éng N.

Tai ban an dan sw so' tham sé: 22/2022/DS-ST ngay 29/9/2022 cia Toa
an nhan dan thanh phé D Quyét dinh:

1. Vé ap dung phap luit:

- Can ct Diéu 26, 35, 39, 227, 228 cua B luat t tung dan sy nim 2015;

- Can ctr Didu 117, 122, 124, 131, 407, 429 cua B6 luat dan sy nim 2015;

- Cén cir Khodn 1 Biéu 147 BLTTDS; khoan 1, 2 Diéu 26 va diém a khoan 3
Piéu 27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx

thuong vu Qudc Hoi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

2. Tuyén xu:

2.1. Chap nhan yéu cau cta ba Lo Thi L vé viéc yéu cau tuyén bé hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat vo hiéu.

2.2. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu vé
nha & va tai san khac gin lién v6i dat gitta bén chuyén nhuong 1a ba Lo Thi L, bén
nhan chuyén nhuong 13 anh B3 Duy N va chi Tran Thi H tai Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, quyén s¢ hiru vé nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 cong chimg: 2016/2020. Quyén s6 01 TP/CC/SCC/HPCN ngay 19/8/2020, tai
Phong cong chimg s6 01 tinh Pién Bién vo hiéu.

2.3. Hau qua ctia hop dong vo hiéu: Khong dé cap giai quyét.

2.4. Ba Lo Thi L c6 trach nhiém tra cho anh B Duy N va chi Tran Thi H sb
tién goc 1a 524.000.000 dong.

2.5. V& chi phi té tung: Anh N va chi H phai c6 trach nhiém tra cho ba L
tong so tién chi phi té tung 1a 3.568.588 dong.

2.6. VVé &n phi: Ba Lo Thi L phai chiu 26.200.000 dong an phi dan sy c6 gia
ngach nhung duoc khau trir vao sb tién 300.000 d¢ong tam wang an phi theo bién lai
thu tam tng &n phi, I& phi Toa an s6 AA/2020/XXX ngay 14/9/2020 caa Chi cuc
thi hanh &n dan sy thanh phé D. Ba L con phai ndp 25.900.000 dong.

2.7. Anh B4 Duy N va chi Tran Thi H phai chiu 300.000 dong &n phi dan su
so tham.

2.8. Ké tir ngdy ban an nay c6 hiéu luc phap luat thi quyét dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi s6 12/2020/QD-BPKCTT ngay 14/9/2020 cta Tda an nhan
dan thanh phé D trong qua trinh giai quyét vu an bi hity bo. Ba L duoc nhan lai toan
bo sb tién 50.000.000 (Niam muoi triéu) ddng la tai san bao dam da gui vao tai
khoan phong toa tai Agribank - Chi nhanh tinh Bién Bién.

2.9. Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (Béi véi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cua ngudi duoc thi hanhan d6i véi cac khoan tién
phai tra cho ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh &n xong, tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I4i cua sb tién con
phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy
nam 2015.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang céocua cac duong su theo quy
dinh phép luat.

Ngay11/10/2022, dng N khéng céo dé nghi Hoi dong xét xur phic tham sira
toan bo ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién cua nhguyén
don. Ngay 28/02/2023 6ng N c6 don dé nghi dua Ngan hang Thuong mai cd phan
Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh Dién Bién tham gia tb tung véi tu cach ngudi



¢ quyen loi, nghia vu lién quan va sira doi noi dung khang céo tir sira toan b ban
an so tham thanh huy toan b ban an so tham. Tai phién toa phuc tham ong N gitr
nguyén yéu cau khang céo.
Y kién phat biéu cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pién Bién:
1.V& t6 tyng: Dai dién VKSND tinh Di¢n Bién nhan xét qua trinh giai quyét
vu an ¢ cap phuc tham,Tham phan chu toa va nhitng nguoi tien hanh to tung,
nguoi tham gia to tung da tuan thu ding cac quy dinh cta B luat t6 tung dan su.

2. Vé ndi dung:Khéng c4o cua bj don 1 ding thdi han quy dinh tai Dicu 273
BLTTDS va c6 du noi dung theo quy dinh tai khoan 1 biéu 272 BLTTDS, nén du
dieu kién deé thu ly, giai quyét theo tha tuc phac tham.

Xét vé trinh tu, thu tuc to tung cua vu an, thay ring: Ngay 28/8/2020, sau
khi dugc UBND thanh phé D cip Gidy chiing nhan QSDD sé CX000 ngay
25/8/2020 mang tén 6ng DS Duy N va ba Tran Thi H, 6ng N ba H di thé chap
quyén st dung 100 m® dat ¢ tai do thi va céc tai san gan lién véi dat tai thua s6
XXX to ban d6 sb 48 tai dia chi t6 9, phuong H, thanh phd D cho Ngan hang
TMCP Cong thuong Viét Nam (sau ddy goi tat 1a "Ngan hang") dé vay tién, tong
no vay tam tinh dén ngay 18/4/2023 la 1.012.689.349 dong. Nhu vay, viéc Toa an
cap so tham khong dwa Ngan hang vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a Nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan dén vy an 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung,
cu thé la vi pham khoan khoan 4 biéu 68/BLTTDS, gay anh huong nghiém trong
t6i quyén loi va nghia vy cua Ngan hang, 1am mat cac quyén dugc dua ra yéu cau
doc lap, quyen duoc cung cap tai liéu ching ctr, quyén duoc trinh bay v kién vé
viéc giai quyet vu an, quyén duoc khang cdo Ban 4n so tham... Vi pham nay la
khong thé khic phuc trong giai doan xét xt phdc tham.

Ngoai ra, trong vu an khong c6 duong sy hao yéu cau Toa an giai quyét noi
dung lién quan dén hop dong vay tai san gitra ba L va 6ng N ba H, nhung Toa dn
Cap so tham da giai quyet ndi dung nay, bugc ba L phai tra cho 6ng N ba H 30 tién
goc 1a 524.000.000 dong (khdng xem xét vé I4i suat), nhu vay la giai quyét vuot
qua yéu cau cua duong sy, vi pham khoan 1 Piéu 5 BLTTDS, day cling 1a vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung. Va tir vi pham nay, HDXX quyét dinh budc ba L
phai chiu 26.200.000 d¢6ng an phi dan sy so tham ciing 1a vi pham, anh hudng dén
quyén loi caa ba L.

Vi viy, cin ct khoan 3 Piéu 308, khoan 2 Biéu 310 BLTTDS: Pé nghi
HPXX phiic tham hity toan b Ban an so tham s6 22/2022/DS-ST ngay 29/9/2022
cua Toa an nhan dan thanh phd D va chuyén hd so vu an cho Tda an nhan dan
thanh phd D giai quyét lai vy an theo thu tuc so tham.

Cin ctr khoan 2 Diéu 148 BLTTDS va khoan 2 Bieu 29 Nghi quyet 326 cua
UBTVQH: Toa an cap phic tham hiy ban an so tham thi bi don khong phai chiu an
phi dan su phdc tham.

Qua nghién cau cac tai lidu, chiing ctr ¢d trong hd so vu &n, ndi dung yéu
cau khang céo cua 6ng N, loi trinh bay cta cac duong su tai phién toa phac tham, y



kién phét biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bién Bién.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1].Vé td tung:

[1.1]. V& quan hé tranh chap, thoi hiéu, tham quyén giai quyét:

- Ngay 10/9/2020, ba Lo Thi L nop don khai kién vu &n “Tranh chdp hop
dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat” dbi véi ong D Duy N va ba Tran Thi H,
c6 dia chi tai t6 4, phuong Tan Thanh, thanh phé D, tinh Bién Bién. Hop ddng
chuyén nhuong xac 1ap ngay 19/8/2020, ngay 10/9/2020 ba L c6 don khoi kién
theo quy dinh tai Diéu 429 bo luat dan sy nim 2015 thoi hiéu khoi kién dé yéu cau
Toa an giai quyét tranh chap hop dong 1a 03 naimnén Toa &n nhan dan thanh phé D,
tinh Dién Bién thu ly giai quyét 1a dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a
khoan 1 Diéu 35; diém c khoan 1 Biéu 39; diéu 184 cua B luat T4 tung dan su.

[1.2]. Thi tuc khang cdo: Ngay 29/9/2022, Toa an nhan dan thanh ph D
tuyén ban &n so tham sb 22/2022/DS-ST. Ngay 12/10/2022, 6ng N nop don khéang
c4o0 va nop tam ung an phi phic tham. Theo quy dinh tai cac Biéu 271, 272, 273,
276 cua Bo luat T tung dan su khang céo cua dng N 13 hop 1é duge chap nhan dé
xem Xét theo thu tuc phic tham.

[1.3]. Vé tu cach tham gia t6 tung: Ngay 07/02/2023, Toa an nhan dan tinh
Pién Bién ra Quyét dinh dua vu an ra xét xir theo trinh ty phic tham, ngay
28/02/2023, Toa &n nhan dugc don dé nghi cing ngay, thang, nam cua 6ng N trong
don 6ng N dé nghi dua Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Cong thuong Viet Nam —
Chi nhanh Dbién Bién tham gia td tung voi tu cach ngu:ol cé quyen loi, nghia vu
lien quan véi ly do quyén str dung thira dat s6 151 va tai san trén dat da duoc ong
N thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sb
701/2020/XXX ngay 28/8/2020 véi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Céng thuong
Viét Nam — Chi nhanh Pién Bién (sau day goi tat 14 Hop dong 701) cung don dé
nghi 6ng N cung cap cho Toa an Hop dong 701, trén co s¢ don dé nghi va tai ligu
chang minh Toa an cap phic tham da quyét dinh bo sung dua Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan Cong thuong Viét Nam tham gia t6 tung véi tu cach Nguoi ¢d quyén
loi, nghia vu lién quan.

[2].Xét ngi dung khang cao cia bi don: Bi don khang céo toan b ndi dung
ban 4n so tham sd: 22/2022/DS-ST ngay 29/9/2022 cia Toda an nhan dan thanh phd
D, tinh Pién Bién dé& nghi Hoi dong xét xir phic tham sta toan bo ban an so tham
theo hudng khdng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don. Ngay 28/02/2023
6ng N c6 don dé nghi dwa Ngan hang Thuong mai c6 phan Cong thuong Viét Nam
— Chi nhanh Dién Bién tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu
lien quan va sira d6i noi dung khang céo tir stra toan bo ban an so tham thanh hay
toan bo ban an so tham. Tai phién tda phlc tham bi don giit nguyén yéu cau khang
caohuy toan bo ban an so tham.

Xem xét danh gid cac tai liéu, chang ctr ¢ trong hd so vu an Hoi dong xét xu
nhan dinh nhu sau:



Sau khi dua Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Cong thuong Viét Nam — Chi
nhanh Dién Bién (Ngan hang ViettinBank chi nhanh Dién Bién) tham gla t6 tung
Véi tu cach ngu’(rl c6 quyén loi, nghia vu lién quan, tai Vin ban sé 89/CV-
CNDBB-TH ngay 18/4/2023 va tai phién toa nguoi dai di¢n theo uy quyén Ngan
hang ViettinBank chi nhanh Di¢n Bién trinh bay Hién tai ong b6 Duy N va ba
Tran Thi H dang thé chép quyen st dung 100m* dét ¢ va cac tai san gan lién voi
dat tai thira dat sb 151, to ban do 48, tai dia chi té 9, phuong H, thanh phé D theo
Gidy chung nhan quyén st dung dit va tai san khac gan lidn véi dat sé: CX
515035 cap ngay 25/8/2020 cho ong DS Duy N va ba Tran Thi H d&é dam bao cho
cac khoan vay ctia 6ng N va ba H theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai
san gén lien voi dat so 701/2020/XXX ky ket ngay 28/8/2020, duoc cong ching tai
phong Cong chung Xuan phic ngay 28/8/2020. Tai thoi diém ky két hop ddng thé
chép, tai san thé chap khong c6 tranh chip, gidy to chang minh quyen s& hitu tai
san cua 6ng N va ba H dugc co quan nha nuéc c6 tham quyén cap hop 1€, hop
phap theo quy dinh cta phép luat. Hop dong thé chap duoc cong ching, giao dich
bao ¢dam phl hop véi quy dinh cua phap luat. Hién 6ng N va ba H dang vay von tai
Ngan hang theo Hop dong cho vay han muc sé: 797/2021/YYY ngay 18/10/2021
ky gitra Ngan hang ViettinBank chi nhanh Di¢n Bién va dng N dugc bao dam bang
tai san néu trén, tong no vay tam tinh dén ngay 18/4/2023 1a: 1.012.689.349 dong
khoan vay trén dugc cho vay dung quy trinh, quy dinh, khoan vay nay da qua han
tir ngay 03/3/2023. Tai thoi diém nhan tai san thé chap Ngan hang khéng thé biét
viéc tranh chap Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong N, ba H véi
ba L, can ctr khoan 2 Biéu 133 b luat dan sy 2015 ngan hang 1a bén nhan bao dam
ngay tinh, d& nghi Toa &n nhan dan tinh Pién Bién khdng chap nhan yéu cau khoi
kién cia nguyén don vi anh hudng dén quyén va loi ich hop phap caa ngan hang.
Trong qué trinh giai quyét tai cip so tham, Ngan hang ViettinBank chi nhanh Pién
Bién khong duoc Toa an triéu tap tham gia té tung, do d6 da anh huong dén quyén
loi cua ngan hang dan téi vieéc xac minh, thu thap danh gia chtiing ctr chua day du
va quyét dinh caa ban an so tham khong chinh xac khach quan. Bé nghi tuyén huy
ban an dé giai quyét lai vy an theo trinh tu so tham.

Can cur vao cac tai liéu, chung cir do Ngéan hang ViettinBank chi nhanh Bién
Bién cung cap gom Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién voi
dat sb 701/2020/XXX ngay 28/8/2020; Hop doéng cho vay han muac sb
701/2020/YYY ngay 31/8/2020; Hop dong cho vay han muac s 797/2021/XXX
ngay 18/10/2021 thi tai san 1a quyén thira dat s6 151; to ban do sb 48; dia chi: To
dan phd 09, phuong H, thanh phé D ma ba L va éng N dang tranh chap da duoc
6ng N thé chap tai Ngan hang theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién vai dat s6 701/2020/XXX ngay 28/8/2020 hién 6ng N con no ngan hang
tam tinh dén ngdy 18/4/2023 1a 1.012.689.349 dong, 6ng N va ngan hang thuc hién
viéc ky két hop dong trudc ngay Toa an nhan dan thanh phd D thu ly vu an, trong
qué trinh giai quyét vu &n 6ng N da khong thong bao cho Toa an biét viéc thé chap
nay, dong thoi cap so tham ciing khong lam 13 viéc thua dat sé 151 c6 duoc thé
chap, chuyén nhuong, ting cho... cho nguoi thr ba khdng nén da khong dwa Ngan



hang TMCP Céng thuong Viét Nam tham gia t6 tung véi tu cach Nguoi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan do d6 dd anh hudng dén quyén loi ciia ngan hang.

Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat, quyén sé hitu vé nha & va tai
san khac gan lién voi dat sé cbng chang: 2016/2020; Quyén sé 01
TP/CC/SCC/HPCN ngay 19/8/2020, duoc cap so tham xac dinh 1a hop dong gia tao
dé che giau cho mét giao dich dan su khac d6 1a hop dong vay tai san theo Diéu 124
cua Bo luat Dan sy nam 2015, tai phién toa so thim ngudi dai dién theo uy quyén
cua bi don ¢ yéu cau giai quyét hau qua trong trudng hop Hop ddng vo hiéu thi
Toa &n van phai xem xét, viéc cip so tham nhan dinh khong dé cap giai quyét hau
qua cua hop ddng vo hiéu 1a chua dam bao quyén loi cua duong su vi pham quy
dinh Diéu 131 B¢ luat dan sy nam 2015 va muc 2 phan III Céng vian sd
01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 cua Toa an nhan dan tdi cao.

Tu nhitng phan tich danh gia néu trén, Hoi dong xét xtr phic tham thay véi
nhitng sai s6t néu trén caa Toa &n cap so tham da vi pham nghiém trong tha tuc té
tung 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phap cia Ngan hang TMCP Céng
thuong Viét Nam va cua duong su. Nhitng vi pham nay, Toa an cap phdc tham
khong thé stra chira, b6 sung duoc, can thiét phai hiy toan bo Ban an dan su so
tham sb: 22/2022/DS-ST ngay 29/9/2022 caa Toa an nhan dan thanh phé D,
chuyén hé so vu an cho Toa an cap so tham dé giai quyét lai theo thi tuc so tham.

Noi dung khang céo cuadng N hay Ban an dan su so tham s6: 22/2022/DS-ST
ngay 29/9/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd D, tinh Pién Bién 1a ¢ cin clr nén
duoc Hoi ddng xét xtr phiic tham chip nhan.

Y kién ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don, Ngan hang
TMCP Cong thuong Viét Nam, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Pién Bién tai phién toa vé viéc hily ban 4n so thim do khéng Ngan hang TMCP
Cong thuong Viét Nam tham gia t6 tung tai cap so tham va khong giai quyét hau
qua ctia hop dong vo hiéu nhu da phan tich ¢ trén 13 ¢6 cin ct nén Hoi dong xét xtr
chép nhan.

Ngoai ra dé c6 can ctr giai quyét vy an toan dién, khach quan, Hoi dong xét
Xt Y8u cau cp so tham 1am rd thém mot sé noi dung sau:

- Thu thap toan bo tai liéu, chimg cir dé xem xét, danh gia tinh hop phap cua
Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sb 701/2020/XXX
ngay 28/8/2020; Hop dong cho vay han mirc s6 701/2020/YYY ngay 31/8/2020;
Hop ddng cho vay han murc s6 797/2021/YYY ngay 18/10/2021 giita Ngan hang
TMCP Céng thuong Viét Nam chi nhanh Bién Bién véi ong D6 Duy N va ba Tran
Thi H.

- Thu thap toan bo tai liéu, ching ctr 1ién quan dén viéc dng N di khai tai cap
phlc tham vé viéc trong thang 01/2020 dng N di chuyén cho 6ng L2 sé tién



410.000.000 dd6ng va cho rang day la so tién mua thira dat 151, 6ng N chuyén
trudc cho dng L2 va 6ng L2 cé trach nhiém chuyén cho ba L. Téng sé tién ong N
d3 chuyén cho 6ng L2 va ba L dé nhan chuyén nhuong thua dat 151 Ia
934.000.000 dong.

[3]. Vé chi phi td tung va 4n phi din su so thAm: Do ban an so thim bj huy,
hd so vu 4n dugc chuyén cho Tda an nhan dan thanh phd D giai quyét lai vu an
theo thu tuc so thim nén nghia vu chiu chi phi td tung va an phi so tham s& duoc
xac dinh lai khi giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so' tham.

[4].Vé An phi dan sy phiic thim: Yéu cau khang céo cta 6ng N duoc Toa
an cap phtic thim chap nhan. Do d6, ong N khong phai chiu 4n phi dan su phuc
tham, hoan tra sb tién tam tng an phi phic tham 1a 300.000 dong cho 6ng N
theo bién lai s6: 000 ngay 12/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd
D, tinh Dién Bién.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can cir vao khodn 3 Piéu 308; khodn 1 Piéu 310; khodn 3 Piéu 148 Bé ludt
T6 tung dan su;

Can civ diém ¢ khodn 1 Diéu 24, khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thwong vu Quéc hgi quy dinh
vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Hay ban an so tham sé: 22/2022/DS-ST ngay 29/9/2022 cua Tda an nhan
dan thanh phé D, tinh Bién Bién. Chuyén ho so vu an cho Tda an nhan dan thanh
phd D, tinh Bién Bién giai quyét lai vy an theo thi tuc so tham.

2. V& &n phi: Ong Db Duy N khdng phai chiu an phi dan sy phtc tham, hoan
tra s tién tam ung &n phi phac tham 1a 300.000 dong (ba tram nghin déng) cho
6ng N theo bién lai s6 000 ngay 12/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh
phé D, tinh Dién Bién.

3. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (Ngay
08/5/2023).
Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND TP. D; R THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bién Bién;

- CCTHADS TP. D; o

- Céac duong su; (DA KY)

- Nguoi BVQVLIHP;

- Luu: Phong HCTP, hd an. S
uu: Phong , nO so'vu Do Thu Huwong
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