TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 14p - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 144/2020/DS-PT
Ngay 30-6-2020 ’
VIV tranh chap quyén st dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi déng xét xi phic tham gom co:

Tham phéan - Chui toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Tric

Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing
Ong Nguyén Vin Tai

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém séat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba
bang Ha Nhung — Kiém sét vién.

Trong cac ngay 23 va 30 thang 6 ndm 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xtr phic tham cong khai vu an dan sy thu ly so 64/2020/TLPT-DS
ngay 06 thang 02 nam 2020 veé viéc “tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so thim s 86/2019/DS-ST ngay 29 thang 11 nim 2019 cua
Toa an nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc tham sé 109/2020/QPPT-DS,
ngay 02 thang 4 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Duy T, sinh nim 1954; dia chi: T6 6, khu phd L,
phuong K, thi xa T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyen don: Ong Vil I?inh M, sinh nam 1981;
thuong tra: SO nha 13, t0 1, ap 4, Xa A, thanh pho B, tinh Dong Nai; dia chi lién hé:
Khu dan cu thuong mai H, kKhu pho 3, phuong H, thi xa T, tinh Binh Duong, 1a nguoi
dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 13/4/2018).

- Bi don: Ong Nguyén Chi T1, sinh ndm 1964; dia chi: T6 10, 4p 1, X& T, huyén
C, Thanh pho HO Chi Minh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi C, sinh ndm 1965; dia chi: T6 6, khu phé L, phuong K, thi xa
T, tinh Binh Duong.



Ngueoi dai dién hop phdp cua ba Nguyén Thi C: Ong Vi Binh M, sinh nam
1981; thuong tra: S6 nha 13,16 1, ap 4, ?(é A, thanh pho B, tinh Bong Nai; dia chi lién
hé: Khu dan cu thuong mai H, khu ph6 3, phuong H, thi x4 T, tinh Binh Duong, la
nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 04/9/2018).

~ 2.Ba Tran Thi D, sinh nam 1965; dia chi: T6 10, ap 1, x& T, huyén C, Thanh

pho H6 Chi Minh;

3.0ng Hoang Thé N, sinh ndm 1971;

4. Ba Ly Thi Ngoc N1 , sinh nam 1973;

5. Anh Hoang Thé H , sinh nim 1995;

6. Chi Hoang Thi Dung N2 , sinh nam 1997,

Cung dia chi: Khu phd B, phuong H, thi xi T, tinh Binh Duong.

7 Van phong Céng chung C; dia chi: S6 24/11, duong BT 743, khu phd P,
phuong B, thi xa (nay 1a thanh pho) T, tinh Binh Duong;

Nguoi dai dién hop phdp ciia Vin phong Céng chiing C: Ba Tran Thi Thanh
M1, chirc vu: Trudng van phong;

8. Van phong Cong chung V; dia chi: S6 105B/14, Qudc 16 1K, khu phd 2,
phuong An, thi xa (nay la thanh pho) A, tinh Binh Duong;

Nguoi dai dién hop phdp ciia Vin phong Céng chirng V: Ong Lé Van H1, chirc
vu: Truong van phong;

9. Uy ban nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong; dia chi: T6 2, Khu ph6 2,
phuong H, thi xa T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia Uy ban nhédn ddn thi xd T: Ba Nguyén Thi Hong
P1, chire vu: PhO Truong phong Tai nguyén va Méi truong thi xa T (Van ban uy
quyén s6 381/GUQ-UBND ngay 14/02/2020).

- Nguoi lam ching: Ba Lé Thi L1, sinh ndim 1966; dia chi: S6 158, t6 4, khu

pho B, phuong H, thi xa T, tinh Binh Duong.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Pham Duy T.

- Vién Kiém sat khang nghj: Vién Truong Vién Kiém sat nhan dan thi xa T
khang nghi theo Quyet dinh khang nghi phuc tham s6 03/QDKN/VKS-DS ngay
12/12/20109.

NOI DUNG VU AN:

QUA trinh gidi quyét vu dn, nguyén don va nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén
don trinh bay:

Ngay 25/8/2012, 6ng Pham Duy T va 6ng Nguyén Chi T1 ky két hop dong dat
coc voi ndi dung 6ng Nguyén Chi T1 nhan chuyén nhuong ctia 6ng Pham Duy T va ba
Nguyén Thi C dién tich dat 8.085m? trong tong dién tich 8.565m? thudc thira dét sb
665, to ban dd sé 31 néu trén. Ong Nguyén Chi T1 va 6ng Pham Duy T thoa thuén,
6ng Pham Duy T chura lai cho 6ng Pham Duy T dién tich 480m (12m x 42m) thudc
mot phan thira s6 665, to ban dd 31 va thoa thun khi dwgc cap gidy chirmg nhan quyén
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sir dung dat thi 6ng Nguyén Chi T1 s& tach thira cho 6ng Pham Duy T dién tich d4t néu
trén.

Ngay 05/9/2012, 6ng Pham Duy T va ba Nguyen Thi C da uy quyén cho ba
Tran Thi D dugc toan quyén quyét dinh lién quan dén thira dat s6 665 theo Hop dong
uy quyen s6 4246, quyén s 04TP/CC-SCC-HPGD do Vin phong Cong chung Binh
Chuén cong chimg ngay 05/9/2012. Sau khi 6ng Duy T va ba C uy quyén cho ba D thi
ba D di ky Hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat s 004588, quyén sb 02
TP/CC-SCC/HPGD do Van phong Cong ching V cong chirng ngay 03/11/2012 gitta
ba Tran Thi D véi 6ng Nguyén Chi T1.

Ngay 26/11/2012, dng Nguyen Chi T1 duoc Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi
xd) T, tinh Binh Duong cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 1174322, s6 vao
s6 CH02746, cong nhan cho 6ng Nguyén Chi T1 duoc quyén st dung dién tich
8.565m? thudc thira dat s 665, to ban do s6 31 tai phuong H, thi xa T, tinh Binh
Duong.

Ong Pham Duy T cho rang da bi lira déi, y chi cia ong Duy T la chi chuyen
nhugng cho dng Chi T1 dién tich dat 8.085m?; khi ky hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung dat gitra ba D va ong Chi T1 lai ky toan bo dién tich dat va viéc cap gidy
chtng nhan quyén str dung dit cho 6ng Chi T1 khong trir lai dién tich 480m? 12 khdng
dung thoa thuan nén nguyén don khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét nhu sau:

1. Hiy hop dong iy quyén s6 4246, quyén s6 04TP/CC-SCC-HPGD do Vin
phong Coéng chimg B, tinh Binh Duong cong ching ngay 05/9/2012 gitra 6ng Pham
Duy T va ba Nguyén Thi C v6i ba Tran Thi D.

2. “Huy mot phan Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 004588,
quyén sd 02 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong ching V cong ching ngay
03/11/2012 glu:a ba Tran Thi D voi ong Nguyen Chi T1 ddi v6i quyén str dung dat
dién tich 480m? thudc thira dat sd 665, to ban d6 s6 31 tai phuong H.

3. Huy Gidy chimg nhin quyén sir dung dat so L174322, s0 vao so CH02746
ngay 26/11/2012 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xa) T, tinh Binh Duong cap
cho 6ng Nguyén Chi T1.

4. Budc 6ng Nguyén Chi T1 tra lai cho 6ng Pham Duy T quyén sir dung dién
tich dat 480m? thudc thira dat s6 665, to ban do so 31 tai phudng H, thi xa T, tinh Binh
Duong.

Theo két,qué do dac thuc té, phﬁn dét tranh chép c6 dién tich 558m? thudoc mot
phan thua dat so6 665, to ban do so 31 tai phuong H, thi xa T, tinh Binh Duong nhung
nguyén don chi tranh chap dién tich 480m? nén rit yéu cau doi véi dién tich 78m?.

QUA trinh té tung va tai phién toa, bi don éng Nguyén Chi T1 trinh bay:

Thong nhét vé ndi dung vu viéc nhu nguyén don trinh bay. Bi don thira nhan c6
cam két chira lai dién tich 480m? thudc mot phan thira dit sb 665, to ban d6 sb 31 tai
phuong H cho nguyén don. Tuy nhién, nay bi don chi dong ¥ tra lai cho 6ng Pham
Duy T dién tich dat 301,2m? theo két qua do dac vi sau khi nhan chuyén nhuong dat
ctia 6ng Pham Duy T thi xay ra tranh chap v6i ba Lé Thi L1 13 chi sir dung thira dat s6
685 lién ké. Khi do dac thuc té thi dién tich dat ma ong Pham Duy T chuyén nhuong
cho bi don c6 mot phan dién tich dat 1a cua ba L1. Vi vy, bi don da phai tra lai dat
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cho ba L1 nén phan dat bi don cam két trir lai cho nguyén don khong con du 480m?.
Mit khac, khi nhan chuyén nhuong dit cua nguyén don, bj don di tra cho 6ng Pham
Manh C1 (em rudt ctia nguyén don) s6 tién 1.000.000.000 dong dé 6ng C1 1am duong
tai thira dat 665 nhiam tach thira cho nhitng nguoi da nhan chuyén nhuong dét cua bi
don nhung dng C1 khong thuc hién nén nguyén don doi lai dién tich dat 480m? 1a anh
huong dén quyén loi cua bi don.

Tai phién toa so tham, 6ng Nguyén Chi T1 Khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién
ctia nguyén don vi thoi diém nam 2012, thira dit sé 665 khong du diéu kién tach thia
nén hai bén thoa thuan khi bi don dugc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat va
thuc hién céac thu tuc chuyén muc dich sir dung dat dé du diéu kién tach thira thi bi don
s€ lam thu tyc tach dién tich dat 480m? néu trén cho nguyén don. Vi vay, khi ky hop
dong iy quyén tai Vin phong Cong chimg C ngay 05/9/2012 la ding y chi cua 6ng
Pham Duy T va ba Nguyen Thi C. Trong hop dong uy quyen thé hién ba D duoc toan
quyén quyét dinh cac van dé lién quan dén thira dat s6 665. Do d6, ba D chuyén
nhugng toan bo thira dat cho bi don 1a ding quy dinh cta phap luat. Gidy chimg nhan
quyén str dung dat cap cho bi don la ding quy dinh. Theo két qua x4c minh ctia Toa
an, hién nay phan dat nguyén don dang tranh chip khéng thé tach thira duoc nén bi
don dong ¥ tra lai gi4 tri cho nguyén don s tién 1.300.000.000 dong.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Trdn Thi D trinh bay: Ba D la vo cua
ong Nguyen Chi T1, ba D thong nhat vai 161 khai cua bi don, dé nghi Toa an giai quyeét
vu an theo yéu cau cua bi don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguy’éNn Thi C trinh bay: Théng nhat
v6i 101 trinh bay cua nguyén don dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ly Ngoc Nit, éng Hoang Thé N, anh
Hoang Thé H va chi Hoang Thi Dung N2 trinh bay: Ong Hoang Thé N 1a chau cua
6ng Pham Duy T. Ba Ly Ngoc N1, anh Hoang Thé H va chi Hoang Thi Dung N2 |4
vo, con cua 6ng N. Gia dinh 6ng N dugc 6ng Pham Duy T cho ¢ nho tai phém dat tranh
chap Gia dinh Ong N khong tao 1ap dugc tai san gan lién v6i dién tich dat tranh chap.
Dé nghi Tda an chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vian phong Céng chimg C trinh bay:
Ngay 05/9/2012, Van phong Cong ching Binh Chuin cé cdng chimg Hop dong uy
quyén sd 4246, quyén s6 04TP/CC-SCC-HPGD giita ngudi iy quyén la 6ng Pham
Duy T va ba Nguyén Thi C véi nguoi nhan iy quyén 1a ba Tran Thi D. Viéc cong
chirng dugc thuc hién dung quy dinh cua phép luat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong Céong chitng Rong Viét trinh
bay: Ngay 03/11/2012, Van phong Cong chimg V ¢6 cong chimg Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sb 004588, quyén sé 02 TP/CC-SCC/HPGD do giita ba
Tran Thi D vé6i 6ng Nguyén Chi T1 dbi v6i quyén sir dung dat thudc thira dat sé 665,
td ban d6 s6 31 dién tich 8.565m? tai phuong Tan Hiép, thi xd T, tinh Binh Duong
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 U 210776, s6 vao s6 02225/QSDD/TU do
Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xd) T, tinh Binh Duong cdp ngay 22/5/2002 cho ho
ong Pham Duy T. Viéc cong chirng 1a ding quy dinh cta phap luat.



Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan ¢hi xa T trinh bay:
Gidy chtng nhan quyén st dung dat sb L 174322, s6 vao s6 CH02746 do Uy ban nhan
dan huyén (nay 1a thi xa) T, tinh Binh Dwong cip ngay 26/11/2012 cho éng Nguyén
Chi T1 d6i véi dién tich 8.565m? thudc thira dat sé 665, to ban do sd 31 tai phuong H,
thi xa T, tinh Binh Duong cin ctr theo Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
gitta 6ng Pham Duy T va ba Nguyen Thi C véi 6ng Nguyén Chi T1. Viéc cap glay
ching nhan quyén st dung dit néu trén i dang quy dinh tai Nghi dinh s6
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh pha vé thi hanh Luat DAt dai nim 2003.

Nguroi lam chimg ba Lé Thi L1 trinh bay: Ba Lé Thi L1 1a chu sir dung thira dét
s6 56 685, to ban d0 s6 31 tai phuong H, thira dat caa ba L1 gidp ranh véi thira 665, to ban
d6 31 hién dang tranh chap giita ong Pham Duy T v6i ong Nguyén Chi T1. Nam 2014,
6ng Nguyén Chi T1 c¢6 khoi kién tranh chap vé ranh dét voi ba L1. Sau khi can bo dia
chinh xuéng do dac thuc té hai thira dat néu trén thi xac dinh duoc phﬁn dat dang tranh
chap dién tich 51,5m? thudc thira dat s 685 cua ba L1. Nén dng Nguyén Chi T1 dong ¥
tra lai phan dét dang tranh chap cho ba L1. Do su viéc da dugc thoa thuan nén 6ng Trung
da rt don va Toa an nhan dan thi xd T da dinh giai quyét vu an theo Quyét dinh s6
10/2015/QDST-DS ngay 01/12/2015. Ranh gidi 02 thira dat theo hién tai di duogc cac
duong sy thong nhit nén ba khong c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu 4n. Dé nghi
Toa an khong triéu tap ba L1 tham gia t6 tung.

Tai Ban dn déan sy so tham sé 86/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 ciia Toéa dn
nhan dan thi xa T, tinh Binh Dwong da tuyén xu:

1. Pinh chi xét xtr vé viéc tranh chap quyén sir dung dat dién tich 78m? thudc
thira s6 665, to ban do 15 tai phuong Tan Hiép, thi xa T, tinh Binh Duong gitra nguyén
don 6ng Pham Duy T véi1 bi don 6ng Nguyén Chi T1.

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Pham Duy T vé
viéc huy Hop ddng ty quyén sb 4246, quyén s6 04TP/CC-SCC-HPGD do Vin phong
Cong chirng C, tinh Binh Duong cong chirng ngay 05/9/2012 gitra 6ng Pham Duy T va
ba Nguyén Thi C v6i ba Tran Thi D.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Pham Duy T vé
viéc huy mot phan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 004588, quyén sb
02 TP/CC-SCC/HDGD do Van phong Cong chimg V cong ching ngay 03/11/2012
giita ba Tran Thi D v6i ong Nguyen Chi T1 ddi v6i quyén sir dung dat dién tich 480m?
thudc thira dat s6 665, to ban d6 s6 31 tai phudong H, thi xa T, tinh Binh Duong.

4. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Pham Duy T vé
viéc huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 1174322, sb vao s6 CH02746 do Uy
ban nhan dan huyén (nay la thi xd) T, tinh Binh Duong cap ngay 26/11/2012 cho ong
Nguyén Chi T1 d6i voi dién tich 8.565m? thudc thira dat sé 665, to ban do sb 31 tai
phuong H, thi xa T, tinh Binh Duong.

5. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham Duy T voi
bi don ong Nguyen Chi T1 v€ viéc tranh chap quyén su dung dién tich dat 480m?
thudc thira dat so 665, to ban do so 31 tai phuong H, thi xa T, tinh Binh Duong.

6. Ong Nguyén Chi T1 duoc tiép tuc sir dung dién tich dat 480m? thudc thira dat
s0 665, to ban do so 31 tai phuong H, thi xa T, tinh Binh Duong va s¢ hitu céc tai san
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gan lién véi dat gdm co: 01 (Mot) can nha 14 dién tich 250,4m% 01 (mot) nha ¢ dién
tich 45,8m>.

7. Ong Nguyén Chi T1 phai thanh toan gi4 tri dt va tai san gan lién v6i dét cho
ong Pham Duy T vdi so tién 2.466.069.000 dong (hai ty bon tram sau mwoi sdu triéu
khong tram sau muwoi chin nghin dong).

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi td tung va quyén khang céo.

Sau khi c6 ban 4n so tham, ngay 02/12/2019, nguyén don c6 don khang céo toan
bo ban an so tham.

Tai phién toa phc tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién va yéu
cau khang céo, nguyén don yéu cau bj don tra lai dién tich dat 480m2 theo hién trang
sir dung dat c6 chiéu ngang giap duong nhua 1a 10,28m. Bi don Vang mat lan tha hai
khong co ly do. Cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu
an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu guan diém:

- Ve t6 tung: Nhig nguoi tien hanh to tung va tham gia to tung da thuc hién
dung quy dinh cua B luat To tung dan su.

- V& noi dung: Giir nguyén khang nghi theo Quyét dinh khang nghi nghi theo
Quyét dinh khang nghi phuc tham sé 03/QDKN/VKS-DS ngay 12/12/2019 cua Vién
Truong Vién Kiém sat nhan dan thi xa T. Toa an cap so tham cin ct Quyét dinh s6
25/QD-UBND ngay 27/9/2017 cua Uy ban nhan dan tinh Binh Dwong cho rang khdng
du diéu kién tach thira nén khdng chap nhan yéu cau doi dat cia nguyén don ma tuyén
tra bang gia tri 1a chua phu hop. Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang
c4o cua nguyén don, stra ban an so thim theo hudéng chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don V& viéc budc bi don tra lai dién tich dat tranh chap la 480m2.

Sau khi nghién ctu tai liu ching ctr ¢ trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 1oi trinh bay cua cac duong su, y
kien cua Kiem sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Tai phién toa phuc tham, bi don 6 ong N guyén Chi T1 va ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi D dugc vang mat lan thir hai khong c6 1y do;
nhirng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan khac c¢6 yéu cau giai quyét ving mit nén
can ¢t Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy tién hanh xét xu Vang mat cac duong sy néu
trén.

[1.2] Tai khoan 1 Bleu 34 B luat T6 tung dan sy quy dinh: “Khi giai quyet v
an dan sy, Toa an co quyén hiiy quyet dinh cd biét trdi phdp ludt ciia co quan, té chirc,
nguwoi c6 tham quyén xam pham quyén, 10’1 ich hop phap cua dwong su trong vu viéc
dan sy ma Toa an co nhiém vy giai quyét”. Nhu vay, khi giai quyét vu an néu xét thiy
viée cap gidy ‘ching nhéan quyen st dung dat cho duong su trai phap luét thi Toa an c6
quyén huy gidy chung nhan quyén sir dung dat ma khong can duong sy co yéu cau nén
viéc Toa an cip so tham xac dinh ¢6 quan hé phap luat “yéu cau hity gidy chirmg nhan
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quyén str dung dé:lt” la chua chinh xac nén can xac dinh ding quan hé phap luat tranh
chap la “tranh chap quyén st dung dat”.

[2] Nguyén don ong Pham Duy T cho rang nguyén don chi chuyén nhuong cho
bi don 6ng Nguyén Chi T1 dién tich dat 8.085m? trong tong dién tich dat 8.565m?; con
lai dién tich dat 480m? phai tach s6 lai cho nguyén don. Tuy nhién, khi ky két hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat, bi don ong Nguyen Chi T1 da lura dbi d@é
chuyen nhuong toan b dién tich 8.565m? va duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung
d4t véi toan bo dién tich dat néu trén ma khong trir lai dién tich 480m? theo thdéa thuan
nén nguyén don khoi kién yéu cau hay hop dong uy quyén sb 4246 ngay 05/9/2012
giita 6ng Pham Duy T va ba Nguyén Thi C vé&i ba Tran Thi D; hity mot phan Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 004588 ngay 03/11/2012 giira ba Tran Thi
D v&i 6ng Nguyén Chi T1 dbi v6i quyén sir dung dét dién tich 480m? thudc thira dét sb
665, to ban d6 sd 31 tai phuong H; hiy Gidy chung nhan quyén st dung dat sd
L174322, 6 vao so CH02746 ngdy 26/11/2012 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi
xd) T, tinh Binh Duong cap cho 6ng Nguyén Chi T1; budc 6ng Nguyén Chi T1 tra lai
cho 6ng Pham Duy T quyén sir dung dién tich dat 480m?.

[3] Bi don thira nhan c6 viéc thdéa thudn chira lai dién tich dat 480m? (12m x
40m) trong téng dién tich dat 8.565m?, thuc té bi don chi nhan chuyén nhuong di¢n
tich dat 8.085m2 Bi don chi dong ¥ tra cho nguyén don dién tich dat 301,2m? tuong
ng gia tri dat 13 1.300.000.000 dong vi sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat xay ra tranh chap véi ba Lé Thi L1 1a cha sir dung dat lién ké va bi don da phai tra
lai dat cho ba L1 dién tich 51m? nén phan dat bi don cam két trir lai cho nguyén don
khong con di 480m? va khi nhan chuyén nhuong dat ciia nguyén don, bi don da tra
cho 6ng Pham Manh C1 (em rudt cua nguyén don) sé tién 1.000.000.000 dong dé dng
C1 lam duong tai thira dat 665 nham tach thira cho nhimg ngudi khac nhung 6ng C1
khéng lam.

[4] Qua trinh giai quyét vu an tai Toa an nhan déan thi xa T, Ong Duy T xac dinh
chi yéu cau 6ng Chi T1 tra lai dién tich dat 480m? ma khong tranh chap toan dién tich
dat theo két qua do dac thuc té 1a 549,7m? nén nguyén don rat yéu cau dbi véi dién
tich 78m?2. Xét thay, sudt qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap so tham, 6ng Duy T
chi tranh chip dién tich dat 480m? nén Toda an cip so thAm nhan dinh éng Duy T rt
mot phan yéu cau khoi kién va dinh chi giai quyét ddi v6i dién tich 78m? 1a khong
dung ma trong truong hop nay phai ghi nhan sy tu nguyén cia nguyén don vé viéc
khong tranh chap dién tich dét nay.

[5] Xét khang c4o cua nguyén don 6ng Pham Duy T nhan thay:

[5.1] Vin phong Cong ching C xac dinh khi ky két hop dong iy quyén, ong
Pham Duy T va ba Nguyén Thi C 1a nhiing nguoi di ning lyc hanh vi dan su, tu
nguyén uy quyén cho ba Tran Thi D dugc thuc hién quyén chuyén nhuong dbi véi
dién tich 8.565m? thudc thira s6 665, t& ban d6 sé 31 tai phudong Tan Hiép, thi xa T,
tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s U 210776, s6 vao s6
02225QSDP/TU do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi xa) T, tinh Binh Duong cip
ngay 22/5/2002 cho ho ong Pham Duy T. Nguyén don va ba C khong ching minh
dugc viée bi lira déi khi ky két hop dong iy quyén cho ba Tran Thi D va noi dung hop
dong uy quyen khong han ché quyén dinh doat toan bé thira dat néu trén. Do d6, hop
ddng uy quyén Hop ddng uy quyén sd 4246, quyén sd 04TP/CC-SCC-HPGD do Vin
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phong Cong chimg Binh Chuan cong ching ngay 05/9/2012 giita 6ng Pham Duy T va
ba Nguyen Thi C véi ba Tran Thi D khong bi v6 hiéu ma c6 hi¢u luc phap luat, rang
budc quyén va nghia vy cua cac bén. Toa an cap so tham khong chdp nhan yéu cau cia
nguyén don vé viéc huy 14 c¢6 can cu.

[5.2] Do hgp dong uy quyen 6 hi€u lyc phap luat nén viéc ba Tran Thi D ky
két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 004588, quyén s 02 TP/CC-
SCC/HDGD do Van phong Cong chung V cong ching ngay 03/11/2012 glua ba Tran
Thi D v6i ong Nguyen Chi T1 dbi v6i quyén sir dung dat dién tich 8.565m? thudc thira
dat s6 665, to ban d6 sb 31 1a dung quy dinh cua phap luit. Do d6, viéc Uy ban nhan
dan huyén (nay 1a thi xa) T, tinh Binh Duong di cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 1174322, s6 vao s6 CH02746 ngay 26/11/2012 cho ong Nguyén Chi T1 d6i véi
dién tich 8.565m? thudc thira dat sb 665, to ban do6 so 31 tai phuong H, thi xa T, tinh
Binh Duong trén co s& hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat néu trén 1a dung
phap luat. Cho nén, khong co6 can cur chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don vé
viéc hity Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat sé 004588, quyén s6 02 TP/CC-
SCC/HDBGD.

[5.3] Qua trinh giai quyét vu an, bi don 6ng Nguyén Chi T1 cho rang phan dat
nhan chuyén nhuong cia nguyén don do dac khong du dién tich da nhan chuyén
nhuong, bi ba Lé Thi L1 14n chiém nam trong s6 ba L1 nén bi don da phai tra dién tich
dat 51,5m? cho ba Lé Thi L1; dong thoi, bi don da dua cho 6ng Pham Manh C1 (em
rudt ciia nguyén don) sé tién 1.000.000.000 dong cho nén chi dong y tra cho nguyén
don gia tri dién tich dat 301,2m? tuong duong véi sd tién 1.300.000.000 dong. Xeét
thay, tranh chap gilta Ong Nguyén Chi Tl va ba Lé Thi L1 dién ra sau khi o6ng Nguyen
Chi T1 duoc cap gidy ching nhén quyen st dung dat va dién tich dat tranh chip thudc
thira s6 685 cua ba L1 chir khong nam trong thira 665 cua dng Chi T1 va viéc ong
Nguyén Chi T1 giao tién cho 6ng Pham Manh C1 14 dé 1am duong khong lién quan
dén thoa thuén gilta 6ng Chi T1 va dng Duy T trong viéc thyuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat hay cam két ngay 27/7/2015 cta 6ng Chi T1 nén khong céd
can cu xem xet y kién ctia bi don. Do d6, trudng hop 6ng Chi T1 ¢6 tranh chép thi
duoc giai quyét bang vu an khac theo quy dinh.

[5.4] Can ctr Ban dit coc ngay 16/5/2012 gitta 6ng Nguyén Chi T1 véi ong
Pham Duy T, 6ng Pham Manh C1 (bat luc 236), Hop dong dit coc ngdy 25/8/2012
gitta 6ng Nguyén Chi T1 véi 6ng Pham Duy T va ba Nguyén Thij C (but luc 20-22),
T& cam két ngay 27/7/2015 ciia ong Nguyén Chi T1 (but luc 04) va sy thira nhan cia
cac duong su, c6 can cir xac dinh bi don chi nhan chuyén nhuong cua nguyén don di¢n
tich dat 8.085m? thuc thira dat so 665, t& ban d6 so6 31, con lai dién tich 480m? van
thudc quyén st dung cta vo chong nguyén don. Hon nita, trén phan dién tich dat nay,
nguyén don da xay dung 01 nha & va 01 nha 14 véi tong dién tich xay dung 13 296,2m?
va cho gia dinh 6ng Hoang Thé N quan 1y, st dung tir ndm 2012 cho dén nay, diéu nay
bi don déu thira nhan. Theo ndi dung T cam két ngay 27/7/2015 ciia 6ng Nguyén Chi
T1 (but luc 04), 6ng Nguyén Chi T1 xac dinh “éng Trung chira lai mdt tién 12m x 40m
= 480m? trong thoi gian giao dich nguoi gidp ranh tranh chdp nén téi chwa tach thira
ra dwoe ddt ciia éng Pham Duy T. Néu t6i gidi quyét xong tranh chdp téi tach thira trd
lai phan dat cho éng Trung”. Do bi don khong thuc hién viéc tach thira dat dbi voi
dién tich 480m? tra lai cho nguyén don nén méi phat sinh tranh chdp. Nhu viy, viéc
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6ng Nguyén Chi T1 khéong thuc hién viéc tach thura tra lai dién tich dat 480m? cho dng
Pham Duy T la vi pham thoa thuan tai To cam két ngay 27/7/2015.

[5.5] Toa an cép so thdm nhan dinh yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi
don phai tra lai dién tich dat 480m? 14 c6 can ctr, phu hop phap luat nhung cho rang
khong du diéu kién tach thira Quyét dinh s6 25/2017/QD-UBND ngay 27/9/2017 cua
Uy ban nhén dan tinh Binh Duong nén giao cho bi don tiép tuc st dung dién tich dét
480m? va s& hitu toan bo tai san gan lién voi dién tich dat néu trén, bi don co nghia vu
thanh toan cho nguyén don gia tri dat va tai san gin lién véi dat véi sd tién
2.466.069.000 dong 1a chwa phu hop. Boi 18, theo Bién ban xac minh ngay 07/10/2019
tai Phong Tai nguyén va Mo61 truong thi xa T xac dinh “canh huong Dong cua thira
ddt tranh chdp gidp dwong nhwa thi tuyén dwong ndy khong thugc danh muc cac tuyen
dwong, doan dwong do Nha nudc quan 1y dii diéu kién tach thira theo Quyét dinh $0
25/2017/0P-UBND ngay 27/9/2017 ciia UBND tinh Binh Dwong. Tuy nhién, tuyén
dwong nay thudc danh sach cdc tuyén dwong, doan dwong do Nha nwéc quan 1y thong
qua Héi dong tw van tach thira (dwong K 14 doan 1 ¢é cdc tiéu chi la dwong giao
théng, tuyén cdp dién, tuyén théng tin vién théng...)” va phan dat tranh chip c6 canh
huéng Pong giap duong nhya (duge thé hién 1a duong K 14 trén manh trich do dia
chinh), con dudng nay mot dau giap v6i duong BT 746 kéo dai vé huéng Bic qua
nhiéu thira dat khac, c6 doan giao voi duong Tan Hiép 25, co nhiéu phuong tién giao
thong luu thong (Xe trong tai 1o, ké ca xe container ...); dong thoi, tir thoi diém
chuyén nhuong quyén su dung dat (ndm 2012), nguyén don da xay dung nha o, Cong
trinh trén dat va sit dung on dinh cho dén nay. Mt khéc, theo gidy chimg nhan quyén
sit dung dat cap cho 6ng Chi T1 thi tir nim 2013, co quan c¢6 thadm quyén di chap
thuan cho 6ng Chi T1 ting cho, chuyen nhuong cho nhiéu céa nhan, tir d6 tach thira 665
thanh nhiéu thira dit (c6 canh huéng Péng giap dudng nhya) nhu: Ting cho ba Ng
dién tich 416m?%, chuyén nhuong cho éng T3 dién tich 150m?2; chuyén nhuong cho ba
Nh dién tich 144m?... Nhén thdy, trong vu 4n nay vi tri dat nguyén don quan 1y va sir
dung phu hop voi su thoa thuan cua cac bén tai To cam két ngay 27/7/2015. Tai phién
toa, nguyén don chi yéu cau Ong Chi T1 tra du dién tich dat 480m? hién hién trang six
dung dét ctia nguyén don véi chiéu dai canh phia Pong giap duong nhya la 10,28m
theo do dac 1a ¢ can ctr, phu hop thuc té sir dung dét ciia nguyén don va bi don. Tur
nhing cin cl trén, xét thiy viéc tach thira dién tich dat tranh chap 480m? khong vi
pham Quyét dinh sé 25/2017/QD-UBND ngay 27/9/2017 ciia UBND tinh Binh
Duong, Quyét dinh s6 28/2019/QD-UBND ngay 03/12/2019 cia UBND tinh Binh
Duong va phu hop vo6i quy hoach st dung dat va hién trang sir dung dat ctia nguyén
don. Do do, yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don tra dat dién tich 480m?, theo
thuc té sir dung dat theo két qua do dac co canh huéng Pong giap dudng nhya dai
10,28m 1a ¢6 can cir chap nhan.

[6] T nhitng phan tich néu trén, nhan thiy khang cdo cua nguyén don cé cin
ctr chdp nhan mot phan va khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan déan thi xa
T 14 ¢ cin ci. Do d6, can stra mot phan ban an so thim theo huéng nhan dinh néu
trén.

[7] Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Chi T1 phai nop dé tra lai cho 6ng Pham
Duy T.

[8] VVé 4n phi dan sy so thim:



Ong Pham Duy T 14 ngudi cao tudi va co6 don xin mién &n phi nén dugc mién
nop theo quy dinh cua phap luat.

Ong Nguyén Chi T1 phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phap
luat.

[9] Vé 4n phi dan sy phlc thim: Do sira 4n nén ngudi khang cdo khong phai
chiu.

Vi cac I& trén,
QUYET PINH:

- Can ct Diéu 148, khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 va biéu 313 cua Bo luat TH
tung dan su;

- Cian cu cac biéu 100, 166, 167 cua Luat Dat dai nam 2013;

- Cin ¢t Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sur dung
an phi va I¢ phi Toa an,

1. Chap nhan mét phan khang céo cia nguyén don dng Pham Duy T.

2. Stra mot phan Ban an dan sy so tham sb 86/2019/DS-ST ngay 29 thang 11
nam 2019 ctia Toa an nhan dan thi xd T, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Ghi nhan su ty nguyén cua nguyén don 6ng Pham Duy T vé viéc khong
tranh chap quyén st dung dat dién tich 78m? thuoc thira s6 665, to ban do 15 tai
phuong Tan Hiép, thi x& T, tinh Binh Duong.

2.2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Pham Duy T vé
viéc huy Hop dong tuy quyen s6 4246, quyén s6 04TP/CC-SCC-HPGD do Vin phong
Cong chang Binh Chuan, tinh Binh Duong céng ching ngay 05/9/2012 giita 6ng
Pham Duy T va ba Nguyén Thi C véi ba Tran Thi D.

2.3. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Pham Duy T vé
viéc huy mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 004588, quyén sb
02 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Céng chiing Rong Viét cong ching ngay
03/11/2012 giira ba Tran Thi D véi 6ng Nguyén Chi T1.

2.4. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Pham Duy T vé
viéc huy Gidy chirng nhan quyén st dung dat sé L174322, s6 vao s6 CH02746 do Uy
ban nhan dan huyén (nay la thi xa) T, tinh Binh Duong cip ngay 26/11/2012 cho éng
Nguyén Chi T1 ddi véi dién tich 8.565m? thuoc thira dat s6 665, to ban do s6 31 tai
phuong H, thi x& T, tinh Binh Duong.

2.5. Chip nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham Duy T
Vvé6i bi don 6ng Nguyén Chi T1 vé viéc tranh chap quyén sir dung dién tich dat 480m?
thuoc mot phan thira dat s6 665, to ban dd s6 31, toa lac tai phuong H, thi xa T, tinh
Binh Duong.

Budc 6ng Nguyén Chi T1 tra lai cho 6ng Pham Duy T va ba Nguyén Thi C dién
tich dat 480m? thuoc mot phan thira dat sb 665, to ban do sé 31, toa lac tai phuong H,
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thi xa T, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat so L174322, s6
vao s6 CHO02746 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xd) T, tinh Binh Duong cap
ngay 26/11/2012 cho dng Nguyén Chi T1.

, Ong Pham Duy T va ba Nguyén Thi C duoc quyén quan ly, sir dung dién tich
dat 480m? thuoc maot phan thira dat so6 665, to bén‘ do so 31, toa lac tai phuong H, thi
xa T, tinh Binh Duong va s& hiru cac tai san gan lien vai dat gom c6: 01 (mot) can nha
14 dién tich 250,4m?; 01 (mot) nha & dién tich 45,8m? cé tir can nhu sau:

+ Phia Pong (giap dudng nhua) c6 chiéu dai 10,28m;

+ Phia Tay (giap thira 665) c6 chiéu dai 11,86m;

+ Phia Nam (giap thira 665) ¢ chiéu dai 29,8m; 12,95m;

+ Phia Béc (giap thira 665) c6 chidu dai 31,54m; 12,03m.

(C6 so do ban vé ddt tranh chdp kém theo bdn an).

Kién nghi co quan Nha nuéc co tham quyen thu hoi, diéu chinh Giay ching
nhan quyén st dung dat s6 L174322, s6 vao so CH02746 do Uy ban nhan dan huyén
(nay la thi xa) T, tinh Binh Duong cap ngay 26/11/2012 cho 6ng Nguyén Chi T1 dé
cap lai cho phu hop véi noi dung quyét dinh tai ban an nay.

Ong Pham Duy T va ba Nguyén Thi C c6 quyén va nghia vu lién hé co quan
Nha nudc cd tham quyén dé thuc hién quyén va nghia vu cta nguoi su dung dat theo
quy dinh cua phép luat.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Chi T1 phai nop 0 tién 8.500.000 dong (tam
triéu nam tram nghin dong) dé tra lai cho 6ng Pham Duy T.

4. V& &n phi dan sy so tham:
Ong Pham Duy T dugc mién nop an phi dan sy so tham.

Ong Nguyén Chi T1 phai nop s6 tien 78.080.000 dong (bay muoi tam triéu
khong tram tam muoi nghin dong) an phi dan sy so tham.

5. Vé an phi dan su phtc tham: Ong Pham Duy T khdng phai chiu. Tra cho 6ng
Pham Duy T 300.000 d6ng (ba trim nghin dong) tién tam tng an phi di nop theo Bién
lai thu tién tam wng &n phi, 18 phi Toa an s6 0037453 ngay 16/12/2019 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan sy thi x& T, tinh Binh Duong.

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai
thi hanh 4n chua thi hanh xong sé tién trén thi con phai tra cho ngudi duoc thi hanh an
khoan tién 13i ddi vé6i sb tién cham tra theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
Bo luat dan sy 2015 di véi s6 tién va thoi gian cham thanh toan.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan suy;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan
su.

Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa T,

-TAND thi xa T;

- C4c duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Tran Thi Thanh Trac
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