TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NGQC HIEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TiNH CA MAU

Ban 4an sd: 35/2019/DS-ST
Ngay 27-8-2019
V/v tranh chip hop dong
¢d va cho thué nha dat &

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NGOQC HIEN, TINH CA MAU
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Phan Thanh Hai.
Cdc Hoi tham nhan dan:
Ong Duong Thanh Hai.
Ba Bui Ngoc Dung.

- Thuw ky phién toa: Ong Ngo Thé Bic 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén Ngoc
Hién.

- Dai dién Vién kién; sdt nhan dan huyén Ngoc Hién tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Thay Linh - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 8 nim 2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Ngoc Hién xét xtr
so tham cong khai vu 4n thy 1y s6: 152/2018/TLST- DS ngay 06 thang 12 nam 2018
vé tranh chap hop ddng c¢b va cho thué nha dat & theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur
s6: 30/2019/QDXXST-DS ngay 06 thang 6 nam 2019 va Quyét dinh Hodn phién toa
s6: 24/2019/QDST-DS ngay 10 thang 7 ndm 2019 giita cac duong su:

- Nguyén don: Chi Luu Ngoc Ng, sinh nam 1972; cu tr( tai 4p B, x4 T, huyén
N, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Bi don:

1. Anh Ngo6 Truong L, sinh nam 1970;

2. Chi Mai Thanh Tr, sinh nam 1975;

Cung cu tra tai ép C,xa T, huyén N, tinh Ca Mau.



- Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: Ba Ngb Bich N, sinh ndm 1967; cu
tra tai s6 208/14 dudng L, khom G, phudng B, thanh phé C, tinh Ca Mau 13 ngudi dai
dién theo uy quyén cta anh L va chi Tr theo van ban uy quyén ngay 25/12/2018 (c6
mat).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh H6 Van Th, sinh ndam 1971; cu tra tai ép B, xa T, huyén N, tinh Ca Mau
(c6 mat).

2. Ong Ngo Truong N (vang mat);

3. Ba Tran Thanh H (ving mit);

Cung cu tra tai ép C,xa T, huyén N, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi kién ngay 06 thang 12 ndm 2018 ctua chi Luu Ngoc Ng va qua
trinh t6 tung tai Toa an chi Ng trinh bdy: Vao ngay 09/7/2017 am lich, anh Ngb
Trudng L va chi Mai Thanh Tr cAm ¢ dat ¢ nha & c¢6 dién tich 94m?, thira s 116, to
ban do s6 30 tai ap C, x4 T, huyén N cho vo chong chi véi gia 200.000.000 dong, thoi
han ¢6 03 ndm. Sau khi cAm ¢ nha dét, anh L va chi Tr thué lai voi gia moi nim
40.000.000 dong va dugc thanh toan theo hang nam vao ngay 09/7 am lich, vo chong
anh L giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién véi dat cta vo chong anh L cho vo chdng chi giit. Hop dong duoc 1ap thanh
van ban d6i bén ky c6 xac nhan cta Trudng ap, nha dat cam c6 va cho thué thé hién

theo vi tri nhu sau:
Phia dong giap Pham Hong Ng.
Phia tay giap Nguyén Thi T.
Phia nam giap 16 bé tong.
Phia bic giap 6ng B.

Anh L va chi Tr chi tra tién thué cua nim thir nhat duoc 40.000.000 dong va
dén thoi han thué ctia nim tht hai theo thoa thuan thi anh L va chi Tr khong chiu

thanh toan, nay chi yéu cau huy hop dong cam cé va cho thué nha dit ¢ giira vo
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chéng chi vo1 vo chéng anh L, yéu ciu anh L va chi Tr c¢6 trach nhiém giao tra
cho vo chéng chi sd tién 200.000.000 déng. Vo chéng chi chép nhan tra lai cho anh L
va chi Tr gidy chtirng nhin quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan

lién voi dat.

Y kién cia ba Ngb Bich N 1a nguoi dai dién theo Uy quyén cua anh Ngb
Truong L va chi Mai Thanh Tr trinh bay: Anh Ng6 Truong L va chi Mai Thanh Tr ¢
xéc 1ap hop dong cdm cb va cho thué nha dat ¢ dbi véi vo chdong chi Luu Ngoc Ng.
Anh L va chi Tr giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho vo chong chi Ng gitr va
nhan 160.000.000 ddng, nay chap nhan tra cho vo chdng chi Ng s tién 200.000.000

dong va xin dugc tra dan hang thang theo kha nang.

Y kién anh H6 Vin Th chip nhan theo ¥ kién cua chi Ng va khong bd sung yéu

cau gi thém.

Y kién 6ng Ngb Truong N: Anh Ngb Truong L va chi Mai Thanh Tr véi vo
chong chi Luu Ngoc Ng xac 1ap hop dong cam cb, cho thué nha dat ¢ thé nao anh
khong rd, vo chong anh khong ¢ trach nhiém dbi véi yéu cau cia chi Ng vi vo chong

anh chi 12 nguoi gitr nha gium cho vo chong anh L.

Pbi v6i chi Tran Thanh H d3 dugc Toa 4n triéu tap hop 1é nhiéu 1an nhung
vang mit va khong c6 ¥ kién phan hdi.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ngoc Hién tham gia phién
toa: Viéc tuan theo phap luat té tung cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
tda va nhitng ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an dugc thuc hién
dang phép luat. pé nghi chép nhan yéu cau cua chi Luu Ngoc Ng, budc anh Ngo
Truong L va chi Mai Thanh Tr tra cho vo chong chi Ng 200.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vu viéc yéu cau cua chi Luu Ngoc Ng dugc Toa an nhan huyén Ngoc Hién,

tinh Ca Mau thu 1y giai quyét 1a dung tham quyén quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém
a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat TH tung dan sy.



[2] Ong Ngo Truong N va ba Tran Thanh H di dugc triéu tap hop 1 1an thir
hai ma van ving mit khong 1y do chinh dang, cin cir vao khoan 2 Diéu 227 cia Bo
luat TG tung dan su xét xir vang mit 6ng Ngo Truong N va ba Tran Thanh H.

[3] Hop dong cam cd dat ¢ nha & giita vo chong chi Ng voi vo chong anh L
thuc té c6 xay ra, tuy nhién theo quy dinh tai Pidu 10 ctua Luat Nha & va theo quy
dinh tai Piéu 167 ctua Luat DAt dai thi chu s& hitu nha &, nguoi co quyén su dung dat
khéng c6 quyén cam cb, viéc cam cd dit ¢ nha & giira vo chong chi Ng voi vo chdng
anh L da vi pham diéu cAm cua phap luat va khong tuan tha diéu kién c6 hiéu lyc cua
giao dich dan su theo quy dinh tai Diéu 117, Piéu 123 cua B luat Dan sy nén can
phai tuyén bd v6 hiéu va xur Iy hau qua cua hop ddng vo hiéu theo quy dinh tai Diéu
131 cua BO luat Dan sy theo yéu cau cua chi Luu Ngoc Ng 1 phu hop.

Mic du, hop dong cam cd dat ¢ nha ¢ 1a vo hiéu nhung sau khi d6i bén xéc 1ap
hop ddng cam cd phia anh L va chi Tr thong nhat thué lai nha dat véi gia 40.000.000
déng. Tuy nhién, tai phién toa chi Ng chi yéu cau anh L va chi Tr tra cho vog chéng
chi sd tién 200.000.000 dong va duoc dai dién phia bi don chap nhan. Nhu vay, cac
duong su da théng nhét khoan ng phai thanh toan nén budc anh L va chi Tr tra cho
chi Ng va anh Th s6 tién 200.000.000 dong 1a phu hop. Chi Ng va anh Th tra lai cho
anh Ngo Truong L va chi Mai Thanh Tr gidy chting nhan quyén sir dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat do anh L va chi Tr dtng tén.

Toa an chi xem xét giai quyét trach nhiém tra no giita cac bén, con viéc thanh
toan thé nao va hinh thirc thanh toan ra sao thi cac dwong su c6 quyén thuwong luong,
thoa thuan tai giai doan thi hanh &n. Truong hop anh L va chi Tr cham thuc hién
nghia vu tra ng cho chi Ng va anh Th thi anh L va chi Tr con phai chiu khoan tién 14
cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan su ké tur khi chi Ng va
anh Th c6 don yéu cau thi hanh an. Do d6, khong thé chap nhan yéu cau cua dai dién
phia bi don xin dugc tra dan hang thang theo kha ning.

[4] Do yéu cau cua nguyén don dugce chip nhan nén bi don anh Ngo Truong L
va chi Mai Thanh Tr phai chiju 4n phi din su so thim khong cé gid ngach (an phi
tuyén bb hop dong vo hiéu) 300.000 dong va an phi dan sy so tham cd gia ngach trén
tong sb tién thanh toan cho vo chdng chi Ng: 200.000.000 dong X 5% = 10.000.000
déng theo quy dinh tai Diéu 147 ctia B luat T tung dan su va khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an. Phan tam ung an phi chi Ng da ndp chi Ng duoc nhan lai.
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[5] Cac duwong su dugc quyén khang cdo theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
273 cta BO luat TH tung dan sy.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao Piéu 10 ctua Luat Nha &; Diéu 167 cta Luat Dt dai; Diéu 117,
Piéu 123 va Piéu 131 ctia Bo luat Dan sw; khoan 2 Piéu 227, Diéu 147, khoan 1 Piéu
273 cia BO luat TS tung dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an; tuyén
X0 vang mit ong Ngo Truong N va ba Tran Thanh H.

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia chi Luu Ngoc Ng dbi véi anh Ngo Truong L
va chi Mai Thanh Tr vé viéc yéu cau tuyén bd hop déng vé hiéu va xir Iy hau qua cta
hop d6ng bi tuyén bd vo hiéu.

Tuyén bd hop dong cb dat & nha & ngay 09/7/2017 am lich giira chi Luu Ngoc
Ng va anh HO Vian Th véi anh Ngo Truong L va chi Mai Thanh Tr 14 vo hiéu.

Budc anh Ngo6 Truong L va chi Mai Thanh Tr c6 trach nhi¢ém tra cho chi Luu
Ngoc Ng va anh H6 Van Th s6 tién 200.000.000 dong.

Ké tir khi chi Luu Ngoc Ng va anh H6 Van Th c¢6 don yéu cau thi hanh 4n néu
anh Ngo6 Truong L va chi Mai Thanh Tr cham thyc hién nghia vy tra s6 tién trén thi
hang thang anh Ngo Truong L va chi Mai Thanh Tr con phai chiu thém khoan tién 13i
suat cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cta B luat Dan su.

An phi dan sy so tham khong c6 gia ngach anh Ngo Truong L va chi Mai
Thanh Tr phai chiu 300.000 dong.

An phi dan su so tham co6 gia ngach anh Ngo Truong L va chi Mai Thanh Tr
phai chiu 10.000.000 dong.

Phén tién tam Gng an phi cta chi Luu Ngoc Ng di ndp 6.000.000 dong theo
bién lai thu tién s6 0005462 ngay 06/12/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Ngoc Hién, chi Ng duoc nhan lai.



Truong hop ban 4an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Puong sy c6 mit quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Puong sy ving mit thoi han khang cdo 15 ngay tinh tir ngay ban an dugc tong dat
hop 1¢.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Ngoc Hién;

- Chi cuc Thi hanh an dan su

huyén Ngoc Hién;

- Toa an nhan dan tinh Ca Mau;

- Luu: VT, hd so vu an.

Phan Thanh Hai



