TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tuw do — Hanh phic

Ban 4n sd: 200/2019/DS-PT
Ngay 09 - 4 - 2019
V/v Tranh chap Hop dong chuyen
nhuwong quyén str dung dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Thuy;

Cdc tham phdn: Ong Lé Thanh Vin;
Ong Tran Xuén Minh.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Quéc Bao — Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai di¢én Vién kiém sdat nhéin déin cd’g cao tai Thanh phé Ho6 Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Cao Thi Hanh - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 4 nam 2019, tai try s¢, Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét xtr phic tham cong khai vu an dan sy thu ly sO
389/2018/TLPT-DS ngay 30 thang 10 nam 2018 vé viéc “Tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén str dung dat”.

Do Ban an dan sy so thim sp 1315/2018/DS-ST ngay 25 thang 9 nam
2018 cua Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc thim s 245/2019/QDXX-PT
ngay 18 thang 3 nam 2019, gilra cac duong su:

- Nguyén don:

1/. Ba M Thi M, sinh nam 1967.

Dia chi: dudng B, phudng B1, quan B2, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Phan Thi Bich Ng. (6 mit)

2/. Ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1957.

Dia chi: dudng B, phudng B1, quan B2, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Quan Van A. (cO mit)

- Bi don:

1/. Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1953.
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2/. Ba Pham Thi Tr, sinh nam 1958.

Tra cing dia chi: Ap 1, x& V, huyén B3, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba Lé Thi Thanh Th. (c6 mat)

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1/. Uy ban nhan dan quan B2, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi: duong K, phuong A, quin B2, Thanh phé H5 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo 11y quyén: Ba V6 Thi Kim H, sinh nam 1972. (c6
mat)

2/. Ong Nguyén T, sinh nam 1965.
3/. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1971.
Tra cung dia chi: duong C, phuong 13, quan T, Thanh phé H5 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Lé Thi Thanh Th, sinh nim 1970. (c6
mat)

4/. Ba Nguyén Thi Q, sinh nim 1965.

Pia chi: duong Ng, phuong B, Quan 1, Thanh phdé H6 Chi Minh. (c6 mit)
- Nguoi lam chirng:

1/. Ong Bui Nghia H (ving mit)

Pia chi: duong B, khu phd 4, phuong B1, quan B2, Thanh phé Ho Chi
Minh.

2/. Ba Nguyén Thi E (vang mat)

Dia chi: duong B, khu phd 4, phuong B1, quan B2, Thanh phé Ho Chi
Minh.

3/. Ong Nguyén Vin T1, sinh nim 1959. (ving mat)

Dia chi: Lién khu 4-5, khu phé 4, phuong B1, quan B2, Thanh phd Ho
Chi Minh.

4/. Ong Pham Quang H1, sinh nim 1948. (ving mit)

Pia chi: Puong D3, khu phé 4, phuong B1, quan B2, Thanh phé H6 Chi
Minh.

5/. Ba Luu Thi Kim A, sinh nim 1962. (ving mit)
Dia chi: duong T1, phuong T2, quan T3, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Nguwoi khang cao: Ba M Thi M.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don ba M Thi M va nguwoi dai dién cua nguyén don trinh bay:
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Ngay 01/10/1999 nguyén don (Mai Thi M) va ba Luu Thi Kim A (tru tai
duong T4, phuong 16, quan T, Thanh pho Hd Chi Minh) c¢6 nhan chuyen
nhuong cia 6ng Nguyén Vin B 2000m? dat va nha tai dia chi 18/25 Ap 07,
phuong B5, huyén B3, Thanh phé HO Chi Minh thudc thira 694 va 695 va mot
phan thira 693. Va ngay 12/6/2001 gia dinh 6ng B d4 giao dat cho nguyén don.

Nim 2003 Uy ban nhan dan huyén B3, Thanh phé H6 Chi Minh da cép
Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 3901 ngay 02/4/2003, véi dién tich dat 1a
2118m? cho nguyén don 1a Mai Thi M. Pay 13 tai san riéng cta nguyén don
khong lién quan gi dén chong ba M (c6 gidy xac nhan 1a tai san riéng cua
nguyén don).

Trude khi chuyén nhuong phan dién tich dat 2118m? trén ong Nguyén
Vin B c6 thoa thuan va nhat tri rang ong Nguyen Vin B s& dé lai phan dién tich
ngang 06m dai 70m thuéc mot phan thira dat 693 dé lam 16i di ndi tir duong dat
chinh (sau nay 1a duong B) vao nha dat nguyén don di mua. Theo do, tai Piéu 3
ciia Hop dong mua ban nha dat ky ngay 01/10/1999 c6 néu rd: Bén A (6ng
Nguyén Vian B, ba Pham Thi Tr, Nguyén Thi X) nhét tri bo duong di cho bén B
(Luu Thi Kim A, Mai Thi M) con duong dai tir 16 chinh t6i giap phan dat ma
bén B mua ngang 06m dai 70m. Tong dién tich ndy bén A khong duoc tinh tién
ctia bén B ma dong ¥ nhat tri cho bén B duoc toan quyén st dung ké ca viéc néu
sau ndy bi quy hoach hodc giai téa thi bén B duoc toan quyén ké khai va nhan
bdi thudng.

Tai bién ban giao nha dat ky ngay 12/6/2001 ciing thé hién 6ng Nguyén
Vin B va ba Pham Thi Tr dong ¥ dé mot phan dién tich ngang 06m dai 70m dé
lam 16i di vao dat cua nguyén don mua, nguyén don ciing da tra tién cho 6ng B
phan dat lam 16i di trén.

Nguyén don di xin phép cac co quan chirc ning dé nang cap 16i di nay va
su dung tu nam 2001 cho dén khi Uy ban nhan dan quan B2, Thanh ph6 Ho Chi
Minh cap 02 gidy ching nhéan quyén su dyng dat va quyén s hiru nha & cho ong
Nguyen T va ba Tran Thi L, nam trén phan dat ma nguyén don da mua cta 6ng
Nguyén Vin B va ba Pham Thi Tr dé 1am 16i di chung. Uy ban nhan dan quén
B2 cap s6 nha dé hop thirc héa cho nguyén don, theo sé nha 1a 69/16, 69/18,
69/18A dudng B, phuong B1, quan B2, Thanh phé HO Chi Minh. Pong thoi
nguyén don cling phai lam cam két 1am duong va chira tiép 06 m dai 23 m trén
phan dét cua nguyén don vao nha ba Ha Mai Anh Tr1.

Ba M da cung cip cho Toa 03 loai gidy to nhu: Hop déng mua ban nha
dat ghi ngay 01/10/1999; Hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat ghi ngay
08/12/2001; Bién ban giao dat, nha ghi ngay 12/6/2001 dé ching minh 6ng B ¢6
cam két chira duong di cho ba M.

Nay nguyén don yéu cau Toa cong nhan phan dién tich dit ngang 06m,
dai 70m 1a 16i di chung vao nha nguyén don theo ding nhu cam két cia Hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 08/12/2001.



Budc 6ng Nguyén Vin B va ba Pham Thi Tr phai chira lai dién tich dat
ngang 06m, dai 70m la 16i di chung vao nha nguyén don theo dung nhw cam ket
cua hop dong chuyén nhuong.

Pé nghi Toa hay hai Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CH07926
(BK 063542) ngay 18/4/2012 do Uy ban nh4n dan quan B2, Thanh phé Hb Chi
Minh da cép cho 6ng Nguyén T va ba Tran Thi L. Va Gidy ching nhan quyén
stt dung dat s6 CH09535 (BM 578502) ngay 24/12/2012 do Uy ban nhan déan
quan B2, Thanh phd Ho Chi Minh d4 cap cho ong Nguyén T va ba Tran Thi L.

Ba Lé Thi Quynh A 1a nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don 6ng
Nguyén Thanh H trinh bay:

Nhét trf theo yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba M Thi M. D¢ nghj Toa
cong nhan phan dién tich dat ngang 06m, dai 70m la 10i di chung theo dung nhu
cam két ciia hop dong chuyén nhuong.

Pé nghi Toa hay hai Glay chtng nhan quyén sir dung dat s6 CH07926
(BK 063542) ngay 18/4/2012 do Uy ban nhan dan quéan B2 cap cho 6ng Nguyén
T va ba Tran Thi L. Va Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH09535 (BM
578502) ngay 24/12/2012 do Uy ban nhan dan quan B2, Thanh phd Ho Chi
Minh di cap cho 6ng Nguyén T va ba Tran Thj L.

Ba Lé Thi Thanh Th la nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don éng
Nguyen Van B va ba Pham Thi Tr trinh bay:

Bi don khong d6ng ¥ theo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba M Thi M
va 6ng Nguyén Thanh H. Dé nghi Toa xir bac yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

Ong N’guyén, Vin B di dugc Uy ban nhan dan huyén B3, Thanh phd Ho
Chi Minh cap Giay ching nhan quyen su dung dat so 2385/QSDD, ngay
07/01/1999 véi dién tich 4.095 m? thudc thira 695, 694, 693 (mot phan thua
693).

Vao ngay 19/9/2002, 6ng Nguyén Vin B c6 chuyép nhuong cho ba Tran
Thi L 16 dat c6 dién tich 127m? thudc thira 694, to ban (j() s‘é 6, bo dia chinh xa
B5, huyén B3 nay thuoc phuong B1, quan B2, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 04/12/2002, thdng qua dugc Uy ban nhan dan xa B5, ng B da ky
két VO’l ba Tran Thi L hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat voi dién tich

292m’ thudc thira sd 693, td ban dd sb 6, bd dia chinh xd B5, huyén B3 nay
thudc phuong B1, quan B2.

Sau do, Vao nam 2003 6ng B ¢6 ban dat (dat nong nghi¢p) cho ba M véi
dién tich 2.118m? va viéc giao dat, nhan tién da xong. Ong B chi ban dit cho ba
M, khong ban nha vi d6 1a nha tinh nghia cta ong.

L‘l'JC, mua béan, éng BNVé ba M cé thoa thudn v6i nhau 1la ba M tu thoa
thuan ve 10i di voi Ba Nguyén Thi E (ba Nam E), vi hién nay 6ng B ciing di nho
trén dat cia ba Nam E dé ra 161 di chung (1a hém cua ba Nam E) va l1a hém 85
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hién nay). Ong B chua bao gi¢ thoa thudn véi ba M vé duong di ¢6 chiéu dai tir
16 chinh t&i phan dat caa bé M nhu ba M da trinh bay tai don khoi kién (dién
tich khoang 420m?® véi chiéu rong 06m dai 70m).

Ong B chi ban dat cho ba M, khong biét 6ng Nguyén Thanh H la ai, 6ng
B khong ban dat cho 6ng Nguyén Thanh H va cling khong nhan tién cua 6ng H.

Phan dat 420m” ma ba M khang dinh 6ng B da cam két chira lam dudng
di cho ba M theo hop dong chuyén nhuong da duge 0ng B dé ban cho ong T, ba
L trude khi ban dat cho ba M.

Sau khi mua dat ctiia 6ng B xong, ba M da lén d6 dat 1én phan dat ma ong
da ban cho 6ng T, ba L. Luc d6 dng B biét va ngan can thi ba M néi chi do di
tam.

Ong B khong cam két trong hop ddng chuyén nhuong véi ba M 1a chira
16i di ngang 06m dai 70m va diéu nay ciing da dugc Uy ban nhan dan quan B2,
da khang dinh Tai van ban sO 8714/Qb-UBND ngay 25/12/2015): “Qua trinh
chuyén nhuong quyen sit dung dat giira 6ng Nguyen Van B va ba M Thi M
khong dé cap dén 16i di chung” (Co s¢ dugc Uy ban nhan dan quan B2 khang
dinh diéu nay 1a do tai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 52/CN,
duogc 1ap ngay 30/11/2002 giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Vin B va
bén nhan chuyén nhuong 1a ba M Thi M, d dugc Uy ban nhan dan x3 B5 x4c
nhan ngay 06/1/2003, va Uy ban nhan dan huyén B3 xac nhan két qua tham tra
ngay 25/3/2003 khong co thoa thuan vé 16i di chung).

Vé viéc Ba M di cung cép cho Toa ba loai gidy to nhu: Hop déng mua
ban nha dat ghi ngay 01/10/1999; Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
ghi ngay 08/12/2001; Bién ban giao dat, nha ghi ngay 12/6/2001; dé chimg minh
rang 6ng B c6 cam két chira duong di cho ba M.

Vé ba loai gidy to trén 6ng B khong biét, vi naim 2003 6ng B mai ban dat
cho ba M nén nhiing gidy to dugc xac lap trudc nam 2003 déu khong co gia tri
phap ly.

Nhiing gidy t& ma ba M cung cap co dau hiéu tdy x6a va viét thém vao,
khong cuing mét nét chir va lai thé hién dung vao phan ma ba M di dung lam co
Ny de kién Ong B 1a vé thoi ~gian mua ban, dién tich tranh chap. Nhiing van ban
bi tay x0a, viét thém vao néu khong c6 xac nhan cua 6ng B cling khong co gia
tri chung ct. Khi can thiét bi don s& nho Toa trung cau giam dinh tai Vién khoa
hoc hinh s B cong an dé lam sang t6 moi chimg ctr ma ba M cung cap.

‘ Ong B khong cam két chira duong di cho ba M, éng H nén khdng
dong y vai yéu cau khoi kién cuia ba M, 6ng H.
Vé trinh bay ciia bi don ba Pham Thi Tr:

Ba Tr da uy quyén cho Ong B toan quyén giao dich chuyén nhuong mua
ban dat va ba Tr déng y véi ¥ kién trén cua 6ng B.



Ba Lé Thi Thanh Th la nguoi dai di¢n theo iy quyén ciia Ong Nguyén T Va
ba Tran Thi L trinh bay:

Ong Nguyén T va ba Tran Thi L ¢6 nhan chuyén nhuong cia 6ng Nguyén
Vian B va ba Pham Thi Tr hai 16 dat sau:

1. L6 dét the nhit c¢6 dién tich dat dugc céng nhén 13 126,6m?:

Vao ngay 19/9/2002 dng Nguyén T va ba Tran Thi L c6 nhén chuyén
nhuong quyen st dung dét tir ong Nguyen Van B va ba Pham Thi Tr véi dién
tich 127m? thudc thira 694, t& ban d6 sé 6. Phan dat ma 6ng B chuyén nhuong
cho ong T, ba L 1a mdt phﬁn dién tich trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 2385/QSDP (ngay 07/01/1999) ma Uy ban nhan dan huyén B3, Thanh phd
Ho6 Chi Minh da cip cho 6ng Nguyén Vin B.

Sau d6, ba Tran Thi L da 13p thu tuc dé nghi cap Gidy chimg nhan quyén
st dung dat theo ding quy dinh.

Ngay 24/12/2012, Uy ban nhan dan quan B2 da cap Glay chimg nhan
quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va cac tai san gin 11en véi dat sd
BM578502 (vao so cap GCN sb CH09535) véi dién tich 126,6m” thudc thira
510 to ban d6 s6 80 (TL 2005) toa lac tai phuong B1, quan B2, Thanh phé Ho
Chi Minh cho 6ng Nguyén T va ba Tran Thi L.

2. L6 dét tht hai c6 dién tich duoc cong nhén 1a 258,7m*:

Ngay 04/12/2002, tai Uy ban nhan dan xa B, ong Nguyen T va ba Tran
Thi L co nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tur Ong Nguyen Vian B véi dién
tich 292m? thudc thira s6 693, to ban dd s6 6. Phan dat ma ong B chuyén
nhuong cho ba L 12 mot phan dién tich trong Gidy chimg nhan quyen st dung
dat s6 2385/QSDP (07/01/ 1999) ma Uy ban nhan déan huyén B3 cap cho ong
Nguyén Vian B. Sau do, ba Tran Thi L da lap thu tuc dé ‘nghi cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dit theo quy dinh. Ngay 18/4/2012, Uy ban nhan dan quan
B2 da cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va céc tai
san gan lién voi dat sd BK063542 (vao s6 cap GCN s6 CH076926) véi dién tich
258,7m?* thudc thira 479 to ban dd sb 80( TL 2005) toa lac tai phuong B1, quan
B2, Thanh phd Ho Chi Minh cho dng Nguyén T va ba Tran Thi L.

Ong Nguyén T va ba Tran Thi L nhan chuyén nhuong hai 16 dat trén tir
nam 2002 va c6 qua trinh sir dung dat hop phap d6 dén nay, dat c6 ngudn gbc rd
rang, nhan chuyén nhuong hop phap. Qué trinh xét cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat da dugc cac co quan Nha nudc co thém quyen thuc hién dung trinh
tu, thu tuc do phap luat qui dinh. Thoi diém cip gidy chimg nhan khong phat
sinh tranh chap, khiéu nai.

Do do, viéc Uy ban nhan dan quan B2 cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho 6ng Nguyéen T va ba Tran Thi L 1a phu hop vdi quy dinh ciua phap
luat.



Chinh vi vay, ngay 25/12/2015 Uy ban nhan dan quan B2 da ban hanh
Quyét dinh s6 8714/QD-UBND d¢ giai quyet khiéu nai ctia ba M Thi M véi noi
dung nhu sau: Cong nhén va gitr nguyén Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
BM578502 (vao so cap GCN s6 CH09535) va Gidy chimg nhan quyén su dung
dat BK063542 (vao sd cap GCN sé CH076926) da cap cho ong Nguyén T va ba
Tran Thj L.

Viéc bad M Thi M va éng Nguyén Thanh H da khoi kién yéu cau Toa an
huy hop df)ng chuyén nhuong quyén s dung dat giira ong Nguyén Vin B voi
ong Nguyen T va ba Tran Thi L va dé nghi Uy ban nhan dan quén B2 thu hoi va
huy Giay chung nhan quyén sir dung dat sb BM578502 (vao s6 cdp GCN sd
CHO09535) va BK063542 (vao s6 cap GCN s CH076926) 1a khong cé co sd
phap ly.

Ong Nguyén Vin B, ba Pham Thi Tr, ong Nguyén T Va ba Tran Thi L
khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cia ba M, dng H. Néu can thiét Toa Xac
minh tai Uy ban nhan dan phuong B1 1am rd Hop dong mua ban nha dat ky
ngay 01/10/1990 giita cac bén, dang luu gitr tai Uy ban nhan dan phuong B1,
quan B2.

Ong T, ba L khong dong y dung dién tich ma 6ng ba nhan chuyén nhuong
hop phap tir 6ng B vao nam 2002 (trudc thoi gian bd M nhan chuyén nhuong dat
ctia 6ng B 13 nam 2003) dé lam 16i di. Ong T va ba L dé nghi ba M ching minh
cac hop ddng va bién ban ban giao nha dat thé hién dang 13 y chi cua 6ng B.

Theo ba V6 Thi Kim H la nguoi dai dién iy quyén cua Uy ban nhan dan
quan B2, Thanh pho Ho Chi Minh trinh bay:

Uy ban nhan dan quan B2 da c6 ban khai trinh bay ¥ kién ciia Uy ban
nhén dan quan B2 cho Toa. Viéc nguyén don ba M ThiM va 6ng Nguyen Thanh
H yéu cau toa huy hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitta 6ng
Nguyén Vin B véi 6ng Nguyén T va ba Tran Thi L va dé nghi Uy ban nhan dan
quan B2 thu hoi va hay hai Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 BM578502
(vao s6 cAp GCN s6 CHO09535) va Gidy chimg nhan quyén su dung dat sb
BK 063542 (vao s6 cap GCN s6 CH076926) 1a khong ¢ co sé phap 1y.

Uy ban nhan quan B2 di thyc hién ding quy trinh va cap hai Giay chimg
nhan quyén st dung dat s6 BM578502 (vao s6 cdp GCN sd6 CH09535) va
BK063542( vao s6 cap GCN s6 CH076926) cho 6ng Nguyén T va ba Tran Thi
L 1a dang quy dinh phap luéat.

Tai Ban dn dén sw so tham so 1315/2018/DS-ST ngay 25 thing 9 nam
2018, Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

Can clr vao cac Diéu 26, Biéu 37, Diéu 239, Diéu 266 cua Bo luat t6 tung
dan su;

Cian ctr vao cac DPiéu 680, Piéu 649, Piéu 651 B0 luét dan su;
Cin cr vao Phép 1énh s6 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27/02/2009;
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Cin cr vao Phap lénh vé an phi, 1& phi Toa an;
Can ctr vao ‘Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy
ban thuong vu Qudc hoi vé an phi 18 phi Toa 4n;

Tuyén xur:

1. Khong chip nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viée dé nghi
Toda an cong nhan phan dién tich 06m x 70m = 420m? bao gdm hai thira c6 dién
tich 127m* thudc thira 694, t& ban dd s6 6, va thira c6 dién tich 292 thudc thira
s6 693, t ban d6 s6 6 duong B, phuong B1, quan B2 hién nay. Phan dat c6 dién
tich trén nam trong Gidy chting nhan quyén st dung dat sb 2385/QSDD (ngay
07/01/1999) ma Uy ban nhan dan huyén B3 da cap cho ong Nguyén Van B 1a 16i
di chung vao phan dat da cap cho ba M.

2. Khong chap nhan yéu cau cua ba M ThiM vé viéc dé nghi Toa 4n hiy:
Hai Giay ching nhan quyén st dung dat s6 CH07926 (BK 063542) ngay
18/4/2012 do Uy ban nhan dan quan B2, Thanh phd Ho Chi Minh da cap cho
6ng Nguyén T va ba Tran Thi L. Va Giay ching nhén quyén sur dung dat sd
CHO09535 (BM 578502) ngay 24/12/2012 do Uy ban nhan dan quan B2, Thanh
phb Ho6 Chi Minh di cp cho ong Nguyén T va ba Tran Thi L.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khac va
quyén khang cdo vu an theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham, nguyén don ba M Thi M c¢6 don khang cdo toan
bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai di¢n theo uy quyén cua ba M Thi M
va 6ng Nguyen Thanh H trinh bay y kién van giir nguyén yéu cau khang cio, de
nghi Hoi dong xét xir stra ban 4n so thAm theo hudng chap nhan toan bd yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

Luat su bao vé quyén loi cho nguyén don trinh bay: Gitra nguyén don va
bi don da c6 su thoa thudn vé viée chua 16i di chung thé hién tai Hop dong
chuyén nhugng anm 1999 va gidy giao nhan dat. Ngoai ra c6 hd trg thém tién
lam duong cho ba M. Ong H nhén chuyén nhugng nim 2003 c6 thé hién duong
di chung, 6ng H c6 dong thué cho nha nudce. Viée cap so cho ba L 1a khong ding
quy dinh phap luat.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia bi don va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan ong T, ba L dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo, giir
nguyén ban 4n so tham. Ong B va ba Tr chi thira nhan chuyén nhuong vao nim
2002, cac hop dong trude nam 2002 6ng B, ba Tr khong thira nhén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh néu
quan diém vé vi¢c giai quyét vu an:

- Vé t tung: Hoi ddng xét xir phiic tham tudn thu ding cac quy dinh cua
B0 luat t6 tung dan sy tir giai doan thu ly dén khi gidi quyét vu an.



- Ve noi dung: P& nghi Hoi dong xét xtr hodn phién toa do phia nguyén
don yéu cau giam dinh chir ky cua 6ng B trong cac hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao céc tai li¢u, ching cir da dugc xem xét tham tra, két qua hoi,
tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xé&t dﬁy du, toan dién cac ching cu, y
kién cua cac duong su, ¥ kién ctia Kiém sat vién. Hoi dong xét xtr phlc thim
nhan dinh nhu sau:

[1] V& hinh thire: Pon khang cdo ciia ba M Thi M va 6ng Nguyén Thanh
H lam trong han luat dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phic tham.

[2] V& noi dung:

[2.1] Nguyén don ba M Thi M cho rang ndm 1999 ba nhin chuyén nhuong
ctia 6ng Nguyén Vin B dién tich dat 2.1 18m? thudc thira 694, 695 va mot phan
thira 693, to ban do s6 06; dat tai dia chi 18/25, ap 07, phudng B5, huyén B3,
Thanh phé H6 Chi Minh. Khi chuyén nhugng, 6ng B thoa thuan dong y dé lai
phan dat c6 kich thudc ngang 6m x dai 70m thudc mot phan thira 693 dé lam 16i
di ndi ra duong B. Déng nguyén don la 6ng Nguyén Thanh H va nguoi dai dién
theo uy quyén cling théng nhat v6i 10 trinh bay ctiia ba M va nguoi dai dién theo
uy quyén cua ba M.

Phan dit co kich thudc ngang 6m x dai 70m ma nguyén don cho rang dng
B da thoa thuan danh 1am 16i di cho nguyén don hién da dugc cap Gléy ching
nhan quyen sir dung dét cho ong Nguyén T va ba Tran Thi L theo Gidy chu’ng
nhan quyén st dung dat s6 CH07926 ngay 18/2/2012 va CHO09535 ngay
24/12/2012, trén co so 02 hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitta ong
Nguyén Vin B va 6ng Nguyén T, ba Tran Thi L nam 2002, 2003.

Nguyén don khoi kién yéu cau cong nhan quyen sir dung cua nguyén don
d6i vai phan dat 16 di néu trén va do phan dat nay nam trong phan dat ma 6ng T
ba L da dugc cap gidy ching nhén quyén st dung dat nén nguyén don yéu cau
huy Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 CHO07926 ngay 18/2/2012 va Giay
chtng nhan quyén sir dung dat s6 CH09535 ngay 24/12/2012.

Bi don 6ng Nguyén Vin B va ba Pham Thi Tr cho rang dng ba khong thoa
thuan dong ¥ dé lai phan dit ngang 6m x dai 70m = 420m? d lam 16i di cho
nguyén don nhu nguyén don trinh bay; viéc 6ng ba chuyén nhuong quyén st
dung dat cho dng T, ba L xay ra trude khi chuyén nhuong cho nguyén don, viéc
chuyén nhuong 13 hop phap. Do dé, bi don khong dong ¥ vi yéu cau ciia nguyén
don.

[2.2] Bé ching minh cho yéu cau ctia minh, bd M Thi M d3 cung cip Hop
d6ng mua ban nha dat ngay 01/10/1999 gilra 6ng Nguyén Vin B va ba M Thi M,
Luu Thi Kim A (BL 412), Hop ddng chuyén nhuong ngay 08/12/2001 giira 6ng
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Nguyén Vian B va ba M Thi M (BL 415), Bién ban giao dat, nha ngay 12/6/2001
(BL 413) ¢ ndi dung hai bén théng nhit dé lai phan dién tich ngang 6m x dai 70
m 1am 15i di ra dudng 16n. Trong d6, Hop déng mua ban nha dat ngay 01/10/1999
c6 chir ky cua bén ban la 6ng B, ba Tr, ba X va chir ky ctia ngudi lam chimg; Hop
ddng chuyén nhuong ngay 08/12/2001 c6 chit ky va ddu vén tay ciia 6ng B; Bién
ban giao dt, nha ngay 12/6/2001 c6 chit ky cua dng B va nguoi 1am ching.

Ong B, ba Tr phu nhan cac tai liu ching cir do ba M xuét trinh va cho
rang 6ng ba khong ky tén va lan tay vao cac hop dong nay, dong thot khang dinh
gura 02 bén chi ky két duy nhat Hop ddng chuyén nhuong quyen sir dung dat
ngay 30/11/2002, duoc Uy ban nhan dan x4 B5 xac nhan ngay 06/01/2003, ma
trong hop déng nay chi thé hién viéc 6ng ba chuyén nhuong cho ba M phﬁn dat
cd dién tich 2.118m? khdng c6 thoa thuan nao vé viéc danh cho ba M phan dit
ngang 6m x dai 70 m lam 16i di. Nhu véy, nguyén don va bi don trinh bay khong
thong nhat Ve thoi diém giao dich va ndi dung thoa thuén cta hop dong chuyen
nhuong quyen str dung dat; ching cir nguyén don xuat trinh ¢6 chit ky va dau van
tay & phan tén bi don (bén chuyén nhuong, bén giao nha, dat) nhung khong duoc
bi don thira nhan. Toa an cép so tham khong cho cac bén dbi chét theo quy dinh
tai Piéu 100 Bo luat to tung dan sy, dong thoi chua chua tién hanh trung cau
giam dinh chir ky, dau van tay trong céc hop déng chuyén nhuong do nguyén don
cung cip, dé xac dinh chinh xac thdi diém cac bén giao dich, thoi diém bén ban
ban giao nha dit cho bén mua va c6 hay khong viéc bén ban dong ¥ danh cho bén
mua phan dat ngang 6m x dai 70 m lam 13i di 13 chua thu thap day di ching cir
cho viéc giai quyét vu 4n; chi cin cir vao cic tai lidu, ching ctr hai bén xac 1ap
vao thoi diém nam 2002 — 2003 (hop ddng c6 chimg thyuc cia dia phuong) dé bac
b6 cac chimg ctr nguyén don cung cip 1 chua cb co s& viing chic.

Tda 4n cdp so thAm nhan dinh Hop déng mua ban nha dét gitra ba M, ba
Kim A (bén mua) véi 0ng B, ba Tr, ba X (bén ban) 1ap ngay 01/10/1990, trude
khi 6ng B duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat (ngay 07/01/1999), hon
nita hop dong nay khong duoc cac bén ky tiung trang, khong duoc cong chimng,
ching thyc nén khong c6 gia tri phap ly. Tuy nhién, ba Kim A da c6 101 khai xac
nhan 12 do ba ghi nham nim nén sau d6 da ghi lai ban Hop dong ngay 01/10/ 1999
(BL 496). Hon nita, nhu Hoi dong xét xtr d nhan dinh & doan trén, do Toa an cip
so tham chua lam rd thoi diém cac bén giao dich chuyén nhuong nha dat nén
khong 4p dung quy dinh nao trong Nghi quyét sb 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao dé xac dinh giao
dich chuyén nhuong nha dat gitta bi don va nguyén don dugc phap luat cong
nhan hay bi vo hiéu, tir 46 giai quyét ding dan vu 4n, dam bao quyén va loi ich
hop phép cta cac bén duong su.

[2.3] Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 07/7/2017 (BL 499-
500) thé hién trén dat tranh chap c6 03 cot dién va 04 hd ga thoat nudc do ba M
x@y dung nhung Toa an cép so tham chua lam rd nhimg tai san nay duoc hinh
thanh tir khi nao, khi cip Gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho ba L, ong T thi
trén dat di co nhiing tai san nay chua, hd so ding ky ké khai xin cap Gidy ching
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nhan quyén sir dung dat ciia ba L, 6ng T c6 chir ky ciia ba M véi tu cach 1a ngudi
dang sur dung dat (1am 16i di) hay khong, ciing 1a chua thu thip day da ching ct
ma cap phuc thim khong thé bd sung dugc.

[2.4] Toa an cip so tham khong chap nhén yéu cau cua nguyen don doi
quyén sir dung ddi véi phan dat co tranh chap nhung khéng giai quyét cac tai san
cua nguyén don c6 trén dat, khong giai quyet cong stc ciia nguyén don di dau tu
d6 dat ton tao phan dat nay 1a chua giai quyét triét dé vu an.

Trén day la nhimg thiéu sot ciia Toa an cdp so thim ma cip phuc tham
khong thé khac phuc dugc. Do d6, Hoi dong xét xtr x6ét thiy c6 can ctr dé chap
nhan mot phan khang céo clia nguyén don; can hay ban 4n so tham dé giai quyét
lai theo quy dinh phap luat.

[3] Nguyén don ba M Thi M, ong Nguyén Thanh H khong phai chiu an phi
phuc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Ap dung khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 Bo luét to tung dan su,

Chép nhan mot phan yéu cau khang cao ctia nguyén don ba Mai Thi M,
ong Nguyén Thanh H.

Huy Ban 4n dan sy so tham s6 1315/2017/DS-ST ngay 25/9/2018 ctia Toa
an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Giao toan bd hd so vu an cho Toa an nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Nguyén don ba Mai Thi M, 6ng Nguyén Thanh H khong phéi chiu 4n phi
phic tham. Hoan lai cho ba Mai Thi M va 6ng Nguyén Thanh H mdi ngudi
300.000 dong tam tng 4n phi theo bién lai thu s6 AA/2017/0049933 va
AA/2017/0049932 cung ngay 15/10/2018 cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh
phb HO Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhan dan 101 cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TPHCM,; :

- TAND TP. H) Chi Minh;

- VKSND TP. H6 Chi Minh;

- Cuc THADS TP. H6 Chi Minh;

-PS (8)

- Luu VP(3), HS(2).18b.MSL38.

Tran Thi Thu Thiy
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