TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 10/2025/DS-PT
Ngay 15-01-2025
“VIV: Tranh chdp hop dong
dat coc”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Quéach Trong Son.

Céac Tham phdan: Ong Nguyén Anh Ung va 6ng Duong Ha Ngan.

- Thur ky phién toa: Ba Pham Thi Thity — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Dak Néng.

- Dgi dién Vién kiém sit nhan déan tinh Dak Néng tham gia phién toa: Ba
Vuong Thi Bac - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 01 nam 2025, tai tru Sy Toa an nhan dan tinh Dak Nong xét xir

phuc thAm cong khai vu an dan sy thy ly s0: 164/2024/TLPT DS ngay 02 thang 12
nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc”.

Do Ban an dan su so thém s6: 30/2024/DS-ST ngay 30-9-2024 cua Toa an nhan
dan huyén Tuy D, tinh Dak Nong bi khang cao. Theo Quyet dinh dua vy an ra Xét
xur phuc tham so6: 102/2024/QD-PT ngay 12 thang 12 nam 2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Van X, sinh nam 1967; dia chi: Thén A, xa B, huyén T,
tinh Pak Nong (c6 mat).

Bi don: Ong V& b, sinh nam 1970 va ba Nguyén Thi T, sinh nim 1975; cling dia
chi: Thon B, x& Q, huyén T, tinh Bak Nong (c6 mat).

Nguwoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan: Anh Nguyén Van H, sinh nim 2001;
dia chi: Thon A, xa D, huyén T, tinh Dak Nong (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién 1ap ngay 14-3-2024, qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa, nguyén don 6ng Nguyen Vin X trinh bay:

Vao ngay 22/02/2024, vo chong ong Vo D va ba Nguyén Thi T c6 théa thuan
ban cho 6ng dién tich Diéu bong khoang 04ha voi gia 55.000.000 déng (ndim muoi
lam triéu ddng) va yéu cau ong tra trudc sb tlén 25.000.000 ddng (hai muoi lam triéu
d6ng). Sau d6 6ng B va ba T thoa thuan ban tiép cho 6 oOng dién tich Dleu bong khoang
1,6ha voi gia 34.000.000 d6ng (ba muoi bon triéu dong) va yéu cau ong tra truge so
t1en 10.000.000 dong (mudi triéu dong) Ca 2 1an mua ban déu 1ap viét gidy tay. Tong
s6 tién thoa thuan ban 02 dién tich Diéu bong nhu trén 1a 89.000.000d (b6t 4.000.000d



con 85.000.000d). Ong da tra cho 6ng P va ba T s6 tién 35.000.000 dong, sau d6 con
trai ctia 6ng 1a anh Nguyén Vian H cd dén tréng coi vuon Piéu va c¢6 bao cho ong biét
hai vudn Diéu néu trén khéng du dién tich nhu d thoa thuan nén éng c6 dé nghi 6ng
D va ba T bét tién, néu khong bat thi tra cho éng sb tién dd nhan nhung dng D va ba
T khéng dong ¥.

Ngay 02/3/2024, dng mang s6 tién con lai dé giao nét cho dng b va ba T. Ong
€O ndi ve viéc vuon Diéu khong du dién tich nhung ong bvaba T khong ddng ¥ bt
tién nén 6ng khong mua nira va tra lai vuon Diéu. Nay 6ng yéu cau Toa an tuyén huy
hai hop ddng giao két mua Diéu bong ngay 22/02/2024 gitra 6ng v6i ong D, ba T va
yéu cau ong b, ba T phdi tra cho 6ng s0 tién da nhan 1a 35. 000.000 ddng (ba muoi
lam triéu ddng). Tai phién toa so tham, dng tw nguyén rat yéu cau bdi thudng déi voi
s6 tién 35.000.000 ddng (ba muoi lim triéu dong).

Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, bi don 6ng V6 P va ba Nguyén
Thi T trinh bay:

Vao ngay 22/02/2024, 6ng X dén hoi mua Diéu bong, vo chong dng ba da dan
6ng X di xem ranh gidi dat sau d6 hai bén lam gidy to mua ban. P6i véi manh vuon
khoang 4ha: gid mua |a 55.000.000 dong, ong X da tra trudc 25.000.000 dong. Doi
v6i manh vuon khoang 1,6ha: gid mua la 34.000.000 dong, 6ng X di tra trudc
10.000.000 ddng. Tong cong 6ng X da tra cho 6ng ba 35.000.000 dong. Khi thoa
thuan viéc mua ban, éng ba da chi ranh gidi cu thé cho 6ng X, cac bén khong thoa
thuan vé viéc dat phai du dién tich vi 6ng ba chi ban Piéu bong chtr khong ban dat.
Sau khi ky két hop dong, dng X da cho con trai vao rdy trong nom va hai Piéu nhung
hai duoc bao nhiéu thi 6ng ba khong biét va khong c6 yéu cau ddi véi sd lugng hat
Piéu da thu. B4i voi hai vuon Diéu néu trén, sau khi dng X khong mua nira thi 6ng
ba da thu hoach hét va ban duoc khoang hon 100.000.000 dong.

Péi véi yéu cau khai kién ciia ong X thi 6ng ba khong dong ¥ vi trong hop dong
c6 ghi rd dén ngay 02/3/2024 bén mua khong tra du o tién con lai thi s& mét sd tlen
coc da dua trudc d6. Tai phién toa phiic tham, 6ng ba tu nguyén tra cho ong 1/2 sb
tién 6ng ba da nhan 1a 17.500.000 dong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Vin H trinh bay: Vao
ngay 22/02/2024, anh va b 1a 6ng Nguyén Vin X ¢d di xem 02 manh vuon Diéu cua
6ng b va ba T. Sau khi thoa thuan 1am gidy to mua ban thi 6ng X ¢ tra trudc cho 6ng
P va ba T s6 tién cia 02 manh vuodn 1a 35.000.000 dong. May ngay sau, anh ra trong
coi vuon Piéu thi thay dién tich cia ca hai vuon déu khong di nhu di thoa thuan nén
anh c6 dung phﬁn mém trén dién thoai do dac lai thi dién tich thiéu rat nhiéu. Anh c6
noi vai 6ng X va 6ng X da yéu cau gia dinh 6ng B bét tién hodc giao du dién tich dat
nhung gia dinh 6ng B khong dong ¥ nén dng X khong mua nira. Trude d6 anh cd vao
tréng nom hai vuon Piéu trén duge khoang 02 ngay nhung anh khong hai. Anh théng
nhat vi yéu cau khoi kién cta 6ng X.

Ban an dan su so tham sb: 30/2024/DS-ST ngay 30-9-2024 cta Tda 4n nhan dan
huyén Tuy Purc da quyét dinh: Cin cir khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 4 Diéu 91, cac diéu 147, 217, 218 va 273 cua B luat
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T tung dan su; Ap dung cac diéu 430 va 440 cua Bo luat dan su; cac diéu 25, 26 va
27 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

(ghép nhan yéu cau khdi kién cua 6ng~Nguyén Vian X dbi véi 6ng Vo b va ba
Nguyén Thi T. Bugc ong VO D va ba Nguyén Thi T phai tra cho 6ng Nguyén Van X
s0 tien 35.000.000 dong (Ba muoi lam triéu dong).

Ap dung Diéu 357 va khoéan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy tinh 13i suat chAm
thuc hién nghia vu tra no theo quy dinh cia phap luét.

Dinh chi mot phan yéu géu khéi kién cua nguyén don d6i voi yéu cau budc bi
don boi thuong thiét hai s6 tién 35.000.000d. Nguyén don c6 quyéen khoi kién lai vu
an doi véi phan yéu cau minh da rat theo quy dinh cia phap luat.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cao.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 11/10/2024 6ng VO D va ba Nguyén Thi T khang
C40, yéu cau Toa an cap phtc tham bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc thadm, nguyén don giit nguyén yéu Ca,u khai kién, nguoi khang
cao (6ng D va ba T) tw nguyén hoan tra cho 6ng X 1/2 s6 tién 6ng ba da nhan la
17.500.000 dong.

Pai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Pk Nong phat biéu quan diém: Nguoi
tham gia t6 tung va ngudi tién hanh t6 tung di thuc hién dung quy dinh ciia Bo luat
T tung dan su. bé nghi HO1 déng xét xtr can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung
dan sy, khong chap nhan khang céo cua bi don, gitt nguyén ban an so tham ciia Toa
an nhan dan huy¢n Tuy Puc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdc tai liéu, ching cir c6 trong ho so vu an, két qua héi, tranh tung
tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1]. Vé t6 tung:

Pon khang c4o cta 6ng VS P va ba Nguyén Thi T ndp trong thoi han luat dinh,
da ndp tién tam Ung an phi theo ding quy dinh ctua phép luat nén dugc Ho1 dong xét
xtr xem x¢ét theo trinh ty phuc tham.

Vé quan hé phap luat tranh chap: Hai hop dong ky két ngay 22/02/2022 giira
nguyén don va bi don c6 tiéu dé 13 “Gidy bdn diéu béng”, ¢ chir ky cua bén mua va
bén ban, tuy nhién ndi dung cac bén thoa thudn trong glay nay la “coc trudc mot 0
tién, SO tién con lai hen 10 ngay tra di, néu sai thi mdt coc, néu bén ban sai thi dén
mot gap doi” dong thot tai phién toa so tham ca nguyén don va bi don déu xéc dinh
gidy nay chi la gidy coc tién, ‘nguyén don luc dau khoi kién yéu cau bi don tra coc va
phat coc, sau d6 di rit yéu cau phat coc nhung Toda 4n cap so tham xac dinh quan hé
phap luat 1a “Tranh chdp hop dong mua bén tai san” 1a khong dung. Hoi dong xét xir
xéac dinh lai quan hé phap luat 12 “Tranh chdp hop dong dat coc”. Noi dung ndy néu
ra dé cap so tham rat kinh nghiém.

[2]. Vé néi dung gidi quyét vu dn va xét yéu cau khdang cdo:
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[2.1]. Theo cac tai liéu, chimg ctr va 101 khai ctia cac duong su ¢6 trong hd so vu
an, co can cu xac dinh:

Vao ngay 22/02/2024, giita ong Nguyén Vin X véi ong Vo P va ba Nguyén Thi
T da ky két 02 hop dong dit coc nham mua ban Diéu bong trén 02 dién tich dat voi
tong so tién 89.000.000d; 6ng X da giao trudc cho ong B va ba T sb tién dit coc cho
ca 02 hop ddng 1a 35.000.000d; 6ng P va ba T di giao 02 vuon Diéu cho dng X tréng
coi. Theo thoa thuén glua cac bén thi 10 ngay sau khi ky két hop dong, ong X “phai
giao du tién cho 6ng D va ba T, tuy nhién sau d6 con trai ctia Ong X kiém tra thay 02
vuon Diéu thiéu dién tich so v6i thoa thuan nén ong X da yéu cau ong b, ba T giam
tién nhung 6ng D, ba T khong dong y va khong tra tién coc nén 6ng X da tra lai vuon
Piéu, 6ng P va ba T 14 ngudi thu hoach 02 vudn Piéu néi trén.

Pay 1a nhiing tinh tiét dugc cac bén thira nhan nén khong phai ching minh.
[2.2]. Xét yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Vin X:

@ng X khai kién yéu cau Toa an hay hai hop dfmg giao két ngay 22- 02-2024 co6
tiéu d&& “Gidy ban dzeu béng gitta ong X v6i 6ng D va ba T, dong thoi yéu cau dng P
vabaT phai tra s6 tién coc da nhan 13 35.000.000 dong va phat coc sb tién 35.000.000
dong, tong cong 1a 70.000.000 dong. Ly do 6ng X khoi kién 13 vi dién tich ctia 02 vuon
Diéu thuc té khong du so voi thoa thuan trong hop dong.

Xét 02 hop dong ky két ngay 22-02-2022: Cac bén co thoa thuan vé gid mua ban
va thoi han thuc hién hop déng, bén nhan coc ¢6 nghia vu giao vudn Diéu, bén dat
coc phai giao du tién. Noi dung va hinh thirc cta hop dong phu hop véi quy dinh tai
cac diéu 116 va 328 cua Bo luat dan sy nén phat sinh hi¢u lyc gitra cac bén.

Nguyén don cho rang bi don phai giao du dién tich ghi trong hop dong; tuy nhién
trong 02 hop dong néu trén cac bén chi ghi dién tich 12 “khodng 04 ha” va “khodng
1,6 ha”, tai san cac bén théa thuin mua ban 1a hat Diéu (hoa loi, loi tic trén dat),
trudce khi thoa thuan gia va ky két hop dong thi nguyén don thira nhan di duogc bi don
chi ranh toan bd dién tich caa 02 vuon Diéu. Do do, nguyén don can ctr vao viéc di¢n
tich ctia 02 vuon Diéu trén thuc té khong du so voi thoa thuan trong hop dong dé don
phuong cham dit hop dong 1a khong c¢6 cin cir va hop dong khong thé thyc hién duoc
1a do 16i ctia nguyén don.

Toa an cap so tham da chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a khong
dung, 18 ra trudng hop nay phai bac yéu cau khai kién ctia nguyén don va xac dinh
16i 1am cho hop dong khong thé thuc hién duoc 14 hoan toan do 15i ciia nguyén don;
tuy nhién tai phién tda phuc tham, bi don tu nguyén hoan tra cho nguyén don 1/2 s6
tién bi don da nhan. Hoi déng xét XU xét théy su tu nguyén cua bi don phu hop voi
quy dinh cta phap luat nén can ghi nhan.

[2.3]. Tir nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir ¢o can cir chap
nhan khang cdo cua bi don, stra ban an so tham cua Toa an nhan dan huyén Tuy brc.

[3]. Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Néng tai phién
toa 1a khong phu hop, Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[4]. V& an phi:



4.1. An phi dén sy so tham: Ong Ngu}{én Van X khong duogc 9h§p nhan yéu cu
kho1 kién nén 6ng X phai chiu 1.750.000 dong an phi dan sy so tham.

Qng V& b va ba Nguyén Thi T phai chiu 875.000 ddng 4n phi dan sy so tham doi
v&i sO tien hoan tra cho ong Nguyén Van X.

4.2.~A'n phi ddn s phiic tham: Do khang céo dugc 7ch§p nhan nén Ong Vo D va
ba Nguyén Thi T khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 308 ctia BO ludt T6 tung dan su;

7 Chﬁp nhan khang céo ctiia 6ng V5 D va ba Nguyén Thi T, sira Ban 4n dan sy so
tham so: 30/2024/DS-ST ngay 30-9-2024 cua Toa an nhan dan huyén Tuy Puc, tinh
bak Nong.

_ Can ctr khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Bicu 39, céc
diéu 147, 148 cua B luat TO tung dan syu; Ap dung cac diéu 116, 328, 428 cta B
luat dan sy va Nghi quyet so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. KhﬁngNChép nhén yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Van X d6i voi ong Vo
b va ba Nguyén Thi T v€ viéc budc ong Vo b va ba Nguyen Thi T phai tra cho 6ng
Nguyén Van X so tien 35.000.000 dong (Ba muoi lam triéu dong).

Ghi nhan su ty nguyén cta 6ng V6 D va ba Nguyén Thi T vé viéc ong P va ba
T hoan trd cho 6ng Nguyen Van X so tién 17.500.000d (Muoi bay tri€u ndm trdm
nghin dong).

Ap dung Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 clia B luat Dan sy dé tinh 14i suat cham
thuc hién nghia vu tra tién theo quy dinh cia phap luat.

2. Vé an phi:

2.1. An phi dén su so tham: Ong Nguyén Van X phai chiu 1.750.000 dong an
phi dan sy so tham, dugc khéu trir vao so6 tién 2.050.000 dong tam ung an phi so tham
ong X da nop theo bién lai thu s6 0001344 ngay 18-3-2024, tra lai cho ong Nguyén
Van X s6 tien 300.000 dong tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tuy DPuc, tinh Bak
Nong.

Ong V& P va ba Nguyén Thi T phai chiu 875.000 dong an phi dan sy so tham.

2.2. An phi dan su phiic tham: Ong V3 B va ba Nguyén Thi T khong phai chiu
an phi dan sy phuc tham, tra lai cho 6ng Vo Db va ba Nguyeén Thi T 600.000 dong tién
tam ung an phi phac tham da nop theo bién lai thu s6: 0007990, ngay 15-10-2024 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tuy Dtrc, tinh Dak Nong.

3. Céac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi da
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.



4. Ban 4n phuc thim co hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Trueong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ti nguyén thi hanh an hodc
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Noi nhdn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cdp cao tai Tp. Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bk Néng;

- TAND huyén Tuy Puc; (da ky)

- Chi cuc THADS huyén T,
- Cac dwong su;
- Luu: HSVA, THCTP, Toa DS.
Quach Trong Son



