TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 16/2023/KDTM-PT
Ngay: 31-8-2023
Vv Tranh chap hop dong tin dung,
hop dong thé chap hop dong tang cho
nha dat, hop dong uy quyén, huy gidy
chting nhan quyén sir dung dat

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac thdam gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Thuy

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Canh

Ba Phung Thi Cam Hong

- Thar ky phién tda: Ba Nguyén Thi M§ Linh — Tham tra vién Toa an nhan dan
tinh Long An.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: Ong Vo
Thanh Binh - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 8 ndm 2023, tai try s¢ Toa dn nhan d?m tinh Long An xét xtr
phuc tham cong khai vy an kinh doanh thuong mai thu ly s6 14/2023/TLPT-KDTM
ngay 14 thang 6 ndm 2023 vé viéc “tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé

chép, hop d6ng tang cho nha, hop ddng ty quyén, hay gidy ching nhan quyén st
dung dat”.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 04/2022/KDTM-ST ngay 19
thang 12 nam 2022 cta Toa an nhan dan huyén Tha Thura, tinh Long An bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 17/2023/QD-PT ngay 29/6/2023, gitta
cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan P
Pia chi: S6 A, dudng P, phuong C, quan P, Thanh phd HO Chi Minh.
_ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh T - Chirc vy: Chu tich Hi
dong quan tri.
Ngudi dai dién hop phap theo iy quyen cta dng T: Ong Phiing L& T1 - Chirc
vu: Giam doc Chi nhanh L2.



Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén cua ong T1: Ong Ng6 Hoang V- Chirc
vu: Pho Phong Phat tri€n kinh doanh Ngén hang Thuong mai Co phéan D - Chi nhanh
L2 (Van ban uy quyén ngay 06/10/2022) (c6 mat).

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat sw Huynh Phudc
C - Cong ty L3 — Thudc Poan Luat su Thanh pho C (c6 mat).

- Bi don: Cong ty C6 phan D
Dia chi: Québc 16 A, ap F Cau V, xa N, huyén T, tinh Long An.

Nguoi dai‘ dién theo phdg Iudt: Ba Nguyén Thi C1, sinh nim 1964 - Chuc vu:
Chu tich Ho1 dong quan tri (vang mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Hitu P, sinh nim 1969

_ bia chi: S6 C, dudng H, t6 D, khu phé D, phuong P, thanh pho T, Thanh pho
HO Chi Minh (vang mat)

2. Ba Du Loc Thuy T2, sinh nam 1989

Pia chi: S6 D, duong B, khu phé E, phuong P, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi
Minh (cé mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hgp phap cho ba T2: Ong Cao Thanh T3 — Luat
su thudc Van phong L4 - Poan Luat su tinh L (c6 mat)

3. Ba Vo Thi C2, sinh nam 1961

Pia chi: S6 D, duong B, khu phé E, phuong P, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi
Minh (vang mat — c6 don xin vang mat)

4. Ba Du Loc Kim N, sinh nam 1994

Dja chi: S6 D, duong D, khu phé E, phuong P, thanh phé T, Thanh phé Hb Chi
Minh (c6 mit)

5. Ong Du Loc T4, sinh nam 1939 (da chét vao thang 01/2015).
Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng T4:

5.1. Ba Du Loc Thuy T2, sinh nam 1989

5.2. Ba Vo Thi C2, sinh nam 1961

5.3. Ba Du Loc Kim N, sinh nam 1994

_ Cung dia chi: 86 D dudng B, Khu pho E, phuong P, thanh ph6 T, Thanh phd
H6 Chi Minh.

6. Ba Do Thi L, sinh nim 1964

Pja chi: S6 C, duong T, phuong T, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh (vang
mat — co6 don xin vang mat).

7. Phong Cong chimg s 2 Thanh phd H
Dia chi: S6 I, dudong N, phuong G, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong P4 Ha H - Chirc vu: Truong phong.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Phan Thi Mai T5, sinh nim 1978.

Pia chi: S6 I, duong N, Phuong G, Quéan E, Thanh phé H6 Chi Minh.
(Vin ban uy quyén ngay 01/3/2022) (ving mit — c6 don xin vang mét)

8. Phong Cong chimg sé 3 Thanh phd H

Dia chi: S6 A, duong T, phuong B, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh.

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vian HI - Chirc vu: Truong phong
(vang mat — cé don xin vang mat)

9. Ong Nguyén Duy P1, sinh nim 1983

Dia chi: S6 D, duong D, khu phé E, phuong P, thanh phé T, Thanh phé Hb Chi
Minh (c6 mit).

- Nguoi khang cdo: Nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan, ba Du Loc Thiy
T2, ba Du Loc Kim N, 6ng Nguyen Hiu P.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qud trinh giai quyét tai cdp so {hcfm, nguyén don
Ngdn hang Thuwong mai Co phan B va nguoi dai dign theo uy quyén cua nguyén don
la 6ng Ng6 Hoang V trinh bay:

Ngay 13/7/2011, dng Nguyén Hitu P duoc ba Du Loc Thuy T2 uy quyén (theo
van ban uy quyen ngdy 13/6/2011) da ky hop dong thé Chap quyen st dung dat va
tai san gan lién véi dat cua bén thu 3 theo Hop dong thé chap s6 H0008-11/HPTC
v6i Ngan hang Thuong mai C6 phan B. Theo hop dong thé chap thi 6ng Nguyén
Hiru P ding tai san cta ba Du Loc Thuy T2 1a quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dt tai thira s6 559, to ban d6 sé 58, dién tich 283,2m?,
toa lac tai s6 nha D, duong D, Khu phé E, phuong P, Quan I, Thanh phé HO Chi
Minh da duoc cip gidy chiing nhan s6 BB446505, sb cap gidy CH ngay 09/8/2010
cho ba Du Loc Thiy T2 dé dam bao cho khoan vay cua Cong ty Co phan D tai Ngan
hang Thuong mai C6 phan P 1a 10.000.000.000 dong.

Ngén hang Thuong mal Co phﬁl} P v6i Cong ty Co phan D ky két 07 hop dong
vay ngan han tir ngay 12/11/2011 dén ngay 24/3/2012. Cu thé ting hop dong nhu
sau.

1. Hop dong vay s6 11001H0009/1, vén vay 1a 450.000.000 dong, i suat trong
han 21,8%/nam, 13i suét qua han béng 150% 13i suét trong han. Thoi han vay 04
thang tir ngay 12/11/2011 dén ngay 12/3/2012, myc dich vay: B6 sung von luu dong.
Cong ty C6 phan D con thiéu 13i trong han 1a 1.079.645.000 dong, lii qua han 1a
539.686.250 dong. Tong cong ca gdc va I&i con chua thanh toan 1a 2.069.331.250
dong.

2. Hop dong vay s6 11001H0010/1, von vay 1a 800.000.000 dong, 1ai suét trong
han 21,8%/mam, 1ai suat qua han bang 150% lai suat trong han. Thoi han vay 04



thang tir ngdy 15/11/2011 dén ngay 15/3/2012, muc dich vay: B6 sung von luu dong.
Cong ty C6 phan D con thi€u 1ai trong han la 1.918.400.000 dong, lai qua han la
958.957.778 @ong. Tong cong ca goc va lai chua thanh toan la 3.667.357.778 dong.

3. Hop ddng vay s6 11001H0011/1, vén vay 13 950.000.000 dong, lai suat trong
han 21,8%/nim, l3i suat qua han bang 150% lai suat trong han. Thoi han vay 04
thang tir ngay 16/11/2011 dén ngay 16/3/2012, muc dich vay: B6 sung vén luu dong.
Cong ty Co6 phan D con thiéu 1ai trong han 13 2.277.524.722 d6ng, lii qua han
1.138.474.722 ddng. Tong cong ca goc va lai chua thanh toan 13 4.365.999.444 dong.

4. Hop dong vay s6 11001H0012/1, vén vay 1a 1.050.000.000 dong, lai suét
trong han 21,8%/nam, 13i suat qua han bang 150% li suét trong han. Thoi han vay
04 thang tir ngay 22/11/2011 dén ngay 22/3/2012, muc dich vay: B6 sung von luu
dong. Cong ty Co phan D con thiéu 13i trong han 12 2.513.449.167 d6ng, |i qua han
la 1.256.406.667 dong. Tong cong ca goc va 1ai chua thanh toén 1a 4.819.855.833
dong.

5. Hop dong vay s6 11001H0013/1, von vay 1a 1.100.000.000 dong, lai suét
trong han 21,8%/nam, 13i suat qua han bang 150% li suét trong han. Thoi han vay
04 thang tir ngay 23/11/2011 dén ngay 23/3/2012, muc dich vay: B6 sung von luu
dong. Cong ty Co phan D con thiéu 14i trong han 13 2.632.471.111 dong, l4i qué han
la 1.315.902.500 dong. Tong cong ca goc va ldi chua thanh toan 1a 5.048.373.611
dong.

6. Hop ddng vay s6 11001H0014/1, vén vay 1a 2.400.000.000 dong, lai suét
trong han 21,8%/nam, 13i suat qua han bang 150% li suét trong han. Thoi han vay
04 thang tir ngay 24/11/2011 dén ngay 24/3/2012, muc dich vay: B6 sung von luu
dong. Cong ty Co phan D con thiéu 13i trong han 13 5.742.120.000 d6ng, l4i qué han
la 2.870.333.333 dong. Tong cong ca goc va lai chua thanh toan 1a 11.012.453.333
dong.

7. Hop dong vay s6 11001H0015/1, vén vay 1a 3.250.000.000 dong, lai suét
trong han 21,8%/nam, 13i suat qua han bang 150% li suét trong han. Thoi han vay
04 thang tir ngay 25/11/2011 dén ngay 25/3/2012, muc dich vay: B6 sung von luu
d6ng. Cong ty C6 phan D con thiéu 14i trong han 1a 7.773.819.444 dong, l4i qua han
|a 3.885.925.694 dong. Tong cong ca goc va lai chua thanh todn 1a 14.909.745.139
dong.

Trong qué trinh thyuc hién hop dong tin dung, Cong ty Co phan D khdng thuc
hién ding thoa thuan, cu thé khdng thanh toan no gbc va c6 tra 13i dugc 557.382.608
dong roi sau d6 khong tra l4i.

Nay Ngén hang Thuong mai C6 phan D khai kién yéu cau Cong ty C6 phan D
phai tra ngay so tlen von vay va lai tam tinh dén ngay 19/12/2022 la 45.903.116.389
déng (trong d6 tién gdc 10.000.000.000 dong, tién Iai trong han 23.937.429.444
dong va lai qua han 11.965.686.944 ddng). Pong thoi, yéu cau Cong ty Co phan D
phai tiép tuc tra |ai phat sinh tir ngdy 20/12/2022 dén ngay Cong ty Co phan D tra
hét no cho Ngan hang theo l3i suat qua han dugc quy dinh tai cac hop ddng tin dung
s6 11001H0009/1 ngay 12/11/2011, hop dong sé 11001H0010/1 ngay 15/11/2011,



hop dong s6 11001H0011/1 ngay 16/11/2011, hop dong s6 11001H0012/1 ngay
22/11/2011, hop dong s 11001H0013/L ngay 23/11/2011, hop dong so
11001H0014/1 ngay 24/11/2011, hgp ddng sé 11001H0015/1 ngay 25/11/2011.

Truong hop Cong ty C6 phan D khong thuc hién, thuc hién khong ding, khong
day du viéc tra no néu trén thi Ngan hang Thuong mai C6 phan B dé nghi phat mai
tai san bao dam dé thu hoi ng gom: Bat dong san toa lac tai s6 D (s6 cii 92), duong
b, Khu phd E, phuong P, thanh phd T, Thanh phd H& Chi Minh thudc thira dat s6
559, to ban d6 s6 58 dién tich 283,2m? theo hop dong thé chap s6 H008-11/HPTC
ngay 13/7/2011 do 6ng Nguyén Hitu P dugc ba Du Loc Thiy T2 uy quyen theo hop
dong uy quyén sé 15120 ngay 13/6/2011 tai Phong C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Péi vai phan gié tri nha ting thém cua tai san thé chap do ba T2 va 6ng P1 sira
chira, ton tao Ngan hang c6 y kién sau: Viéc ba T2 sira chita, ton tao nha Ngan hang
khong nhan duoc bat ky théng bao nao cua ba T2. Ngan hang cho rang phan nha sira
chita ton tao thém van thudc tai san thé chap. Boi vi: Theo khoan 5.1.4 cua Piéu 5
cua Hop dong thé chap quy dinh: “Ap dung cac bién phéap can thiét dé bao toan gia
tri tai san thé chap trong truong hop tai san thé Chap ¢ nguy co bi hu hong do khai
thac, sir dung. Truong hop tai san thé chap bi mét gia hoic giam gia, bén B hoic bén
C phai stra chira, khoi phuc gid tri, hoac bo sung tai san bao ¢am, hoic thay thé bang
bién phap bao dam khac néu dugc Bén A chap thuan, hoic thanh toan bét no vay
tuong tng Voi mic giam gid tri tai san thé chap dé dam bao dung mirc quy dinh hoac
tra no trudc han cho Bén A”.

Ddi voi cac yéu cau cua ngudi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan trong vu an,
Ngén hang khong d6ng y vi viée ky két hop dong tin dung 1a dang quy dinh va hop
d6ng thé chap da duogc ding kY tai co quan nha nudc co tham quyén.

Bi don Cong ty Co phan D do ba Nguyén Thi C1 dai dién trinh bay:

~ Ba thira nhan Cong ty C6 phan D c6 ky 07 hop dong vay vén va hop dong thé
chap nhu dai dién Ngan hang trinh bay dé vay 10.000.000.000 dong. Ngoai ra, ba
khong trinh bay gi thém.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia v lién quan ba Duw Léc Thiy T2 trinh bay:

Ba T2 1a nguoi sé hitu nha va dat thudc thira 559, to ban d6 s6 58, dién tich
283,2m?, toa lac tai s6 nha D, duong B, khu phé E, phuong P, Quan |, Thanh phd
Ho6 Chi Minh do éng T4 va ba C2 ting cho. Sau khi lap hop dong tang cho thi ba
cling da nhan nha dét sir dung dé & cling 6ng T4, ba C2, ba N cho dén nay. Ba T2
thira nhan vao ngay 13/6/2011 ba c6 1am hop dong uy quyén cho 6ng P duoc quyén
quan 1y, stir dung, ban, tang cho, cho thué, cho muon, xin phép xay dung, xay dung,
hoan cong, thé chap, thé chap dé dam bao cho bat ky khoan vay nao do ng Phic t
thuc hién va quyet dinh dbi véi cin nha va dat cua ba T2. Ba T2 ky hop déng uy
quyén theo yeu cau cua ba C2. Theo ba dugc biét thi ba C2 c6 vay tién cla ong P
nén ba C2 ndi ba ky hop ddng ay quyén cho 6ng P. Ba khdng nhan bat ct khoan tién
nao tir 6ng P tir tredc va sau khi ky hop dong uy quyén. Nay 6ng P mang cin nha va
dat cuia ba cho Cong ty Co phan D di thé chap vay Ngan hang Thuong mai C6 phan
P 10.000.000.000 dong thi khoan vay nay do Cong ty C6 phan D va 6ng P nhan. Ba



dé nghi Cong ty Cb phan D va 6ng P c6 trach nhiém tra cac khoan vay nay cho Ngan
hang. Ba khong dong ¥ xtr 1y tai san thé chap. Nha do ba, ba N, ba C2 va chong ba
T2 12 dng Nguyén Duy P1, sinh ndm 1983 cung sir dung dé 6.

Ba va chong ba c6 sira nha vao dau nim 2022 véi sb tién 300.000. 000 ddng.
Khi sira chita, t6n tao nha thi vg chéng ba cung nhu nhimg ngudi cling séng trong
nha khong thong bao cho Ngan hang. Déi vai 56 tlen sua chita nha, ba khong c6 yéu
cau gi trong vu 4n nay. Ba khong dong y vai yéu cau xir Iy tai san thé chap ciia Ngan
hang.

Do d6, ba T2 c6 yéu cau doc lap vé viéc:

- Tuyén bd vb hiéu Hop dong ty quyén sé cong ching 15120 quyén sb
3/TP/CC-SCC/HPGD do Phong Cong chiing s6 3 Thanh phd H cong chimg ngay
13/6/2011 giira ba T2 v6i 6ng Nguyén Hiru P. Do Hop dong uy quyén khdng cé thi
lao nén ba khéng yéu cau giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu.

- Tuyén bé vo hiéu hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat cua bén tha ba s6 HO008-11/HDTC ngay 13/7/2011 gitta dng Nguyén Hitu P voi
Ngan hang Thuong mai C6 phan B — Chi nhanh L2 s cong chung 021305 quyén s6
07/TP-CC-SCC-HPGD do Phong Cong chitng s6 2 Thanh phé H cong chimg ngay
13/7/2011.

- Ba T2 yéu cau Ngan hang Thuong mai C6 phan D tra lai ban chinh Giay
chtng nhan quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat so BB446505, s6
vao s6 cip GCN: CH00683 do Uy ban nhan dan Quan I cap cho ba Du Loc Thiy T2
ngay 09/8/2010 cho ba.

Ba ddng y véi yéu cau tuyén bd vé hiéu hop ddng tang cho nha sb cdng ching
13669 quyén sé 3/TP/CC-SCC/HPGD do Phong Cong chiing s 3 Thanh phé H
cong ching ngay 22/5/2010 gitra ba Vo Thi C2 vadi ba T2. Ba T2 xac dinh nha va
dat tranh chap hién nay do ba, ba N, ba C2 va chong ba T2 la 6ng Nguyén Duy P1
cuing sir dung dé ¢ va cd cho ba B Thi L thué. Bdi véi hgp dong cho ba L thué mat
bang, cic bén tu thoa thuan, khong yéu cau Toa an giai quyét. Ngoai ra khong cé
kién hay yéu cau nao khac.

Nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hizu P trinh bay:

Ba Du Loc Thiy T2 1a chu so hitu cin nha va dat s6 92 duong B, phuong P,
Quan I, Thanh phé Ho6 Chi Minh. Trong qué trinh lam an dén khoang thang 11/2011,
ba T2 Keu thé chip cin nha trén véi s6 tién 3.000.000.000 dong véi lai suit
2%/thang, thoi han vay 1a 01 nidm, hai bén c6 1ap hop ddng ty quyén dé bao dam
cho khoan vay. Sau khi vay s6 tién nay ctia 6ng P, ba T2 khong tra tien goc va lai.
Ba T2 uy quyén cho ong P dugc toan quyén glao dich can nha néu trén, qua gidi
thiéu cua 6ng Tran Kha M, 6ng P gip ba Nguyén Thi C1 Chu tich Hoi ddng quan tri
Cong ty C6 phan D dé ba C1 dung ra quan hé thé chap cin nha sé I duong P cho
Ngén hang Thuong mai C6 phan B chi nhanh L2. Ong P va ba C1 thoa thuan vay
ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan B 10.000.000.000 dong 6ng P sir dung cin nha
trén dé bao lanh cho khoan tién vay. Khi ba C1 vay duoc tién thi dng P nhan
7.000.000.000 ddng, ba C1 nhan 3.000.000.000 dong. Ba C1 va éng P chiu trach



nhiém tré tién cho Ngan hang theo so tien da nhan nhung ba C1 khong chuyen tien
cho 6ng nhu thoa thuan. Doi voi yéu cau khai kién cua Ngan hang Thuong mai Co
phan D, 6ng P khong dong y.

Ong P yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén b6 vo hiéu hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lien voi
dat cua bén thir ba s6 H0008-11/HDTC ngay 13/7/2011 gitra 6ng Nguyen Hitu P véi
Ngan hang Thuong mai C6 phan b — Chi nhanh L2 s6 cong chiing 021305 quyén so
07/TP-CC-SCC-HDBGD do Phong Cong chiing s6 2 Thanh pho H cong ching ngay
13/7/2011.

- Ong yéu cau Ngén hang Thuong mai C6 phan D tra lai cho dng P ban chinh
Giy chung nhan quyén st s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién Véi dat sb
BB446505, s6 vao sé cap GCN: CH00683 do Uy ban nhan dan Quan | cip cho ba
Du Loc Thily T2 ngay 09/8/2010. Ngoai ra, ong khong ¢ ¥ kién nao khac.

Trong ho so thé hién, nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Du Loc T4
trinh bay:

Niam 2000, 6ng T4 mua thira dat s6 559, to ban d6 s6 58. Pén nam 2003, 6ng
T4, ba C2 cat nha va dang ky quyén sir dung dat do 6ng T4 va ba C2 dang tén. Hang
nam 6ng, ba déu hoan thanh nghia vu tai chinh ddi véi Nha nude. Tir do dén nay gia
dinh 6ng T4 van sir dung 6n dinh. Nam 2005, ong T4, ba C2 cd thé chap quyén so
hitu nha, quyén st dung dat dé vay 100.000.000 dong tai Ngan hang Thuong mai
C6 phan C3 - Chi nhanh T7. Nhung do 6ng T4 hét tudi lao dong nén nim 2008 da
iy quyén cho ba C2 di 1am tha tuc v&i Ngan hang nhu tra Iai, tra gdc, dao han.

Hién nay, Toa 4n thong béo tai san 1a nha, dat caa 6ng T4 d3 bi dem di thé chap
6ng T4 mai biét, 6ng T4 co y kién khong ddng y Vviéc tai san caa 6ng T4 14 quyén st
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat tai thira dat s6 559, to
ban d6 sb 58, dién tich 283,2m? toa lac tai s6 D (s6 cii 92), dudong B, khu phd E,
phuong P, Quan I, Thanh phé H6 Chi Minh nhung lai duoc sang tén cho ba T2 vi
6ng T4 khong ky chuyén quyén sang cho ba T2 va ong ciing khong dong y viéc
ngudi khac dem tai san cua ong di thé chap dé vay tién cho nguoi khac chir khong
phai vay cho 6ng. Ngoai ra, ong T4 khong ¢ ¥ kién gi thém.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vé Thi C2 trinh bay:

Niam 2000, 6ng T4 mua thira dat s6 559, to ban d6 s6 58. Pén nam 2003, 6ng
T4, ba C2 cat nha va dang ky quyén sir dung dat do 6ng T4 va ba C2 ding tén. Nam
2005, 6ng T4, ba C2 cd thé chap quyén so hitu nha, quyén sir dung dat dé vay
100.000.000 d6ng tai Ngan hang Thuong mai C6 phan C3 - Chi nhanh T7, nhung
do 6ng T4 hét tudi lao dong nén nam 2008 di ty quyén cho ba C2 di 1am thu tuc V4i
Ngén hang nhu tra 13, tra gbc, dao han.

Viéc ba T2 trinh by ba C2 kéu ba T2 ky hop dong ay quyén vai 6ng P nham
che giau hop ddng vay giira ba C2 va 6ng P 1a khong chinh xac. Trudc day ba C2 c6
thiéu no Ngan hang nén c6 nho 6ng P mang gidy chung nhan quyén st dung dat
xudng Long An dé vay tién cho ba C2 tra cho Ngan hang. Do d6, ba T2 maéi ky tén



vao hop dong uy quyen ngay 13/6/2011 nhung sau khi vay duogc tién cia Ngan hang
Thuong mai Cb6 phan b thi dng P khong dua lai tién cho ba C2, ba C2 nho ong P
vay tién, nhung ba khong dua khoan tién ndo cho P hay c6 chi phi thu lao. Ong P
nhan dugc tién vay ciing khong dua lai cho ba C2. Viéc tang cho quyén sir dung . dat
gitra ba va ba T2 khong c6 diéu kién rang buoc gi hét, ba tu nguyén ky hop déng
tang cho, khdng bi ép budc. Truong hop Toa an tuyén hop ddng ting cho vo hiéu,
ba C2 khong yéu cau giai quyet héu qua, tr khi tdng cho ba T2 thi ba van cung ba
T2, ba N str dung dé sinh sdng cho toi nay, ba da 16n tudi di lai khé khan nén c6 don
Xin vang mat trong suét qué trinh giai quyét vu an.

Déi véi yéu cau khoi kién cua Ngan hang dé nghi Cong ty C6 phan D tra tién
no néu khong thi yéu ciu xir 1y tai san thé chip 1a quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat tai thira dat s6 559, to ban do sé 59, dién tich
283,2m? toa lac tai s6 D (s6 cit 92), dudng P, khu phd E, phuong P, Quan I, Thanh
phd HoO Chi Minh do 6ng T4 va ba C2 dtng tén thi ba khong dong y. Ba C2 yéu cau
Toa an:

- Tuyén bd vd hiéu hop dong tang cho nha sé cong chung 13669 quyén so
3/TP/CC-SCC/HPGD do Phong Cong ching sé 3 Thanh phé H cong ching ngay
22/5/2010 gitra ba Vo Thi C2 vo1 ba Du Loc Thuy T2;

- Tuyén bé vo hiéu hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat cua bén thi ba s6 HO008-11/HDTC ngay 13/7/2011 gitta dng Nguyén Hitu P voi
Ngén hang Thuong mai C6 phan P — Chi nhanh L2 sb cdng ching 021305 quyén sb
07/TP-CC-SCC-HPGD do Phong Cong chitng sé 2 Thanh phd H cong chimg ngay
13/7/2011.

- Huy Giay ching nhan quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gén lién voi dat sb
BB446505, s6 vao sé cap GCN: CH00683 do Uy ban nhan dan Quan | cip cho ba
Du Loc Thuy T2 ngay 09/8/2010.

Ngoai ra, ba C2 khong c6 vy kién gi thém.
Nguoi c6 quyeén loi, nghia v lién quan ba Dw L1 Kim Ngan trinh bay:

Ba N con nho, chi ¢ trong nha voi ong T4, ba C2. Chii quyén nha va dat 1a cia
6ng T4 va ba C2, ba N ¢ do tir truée dén nay, hién nay biét dugc nha, dét do ba T2
dung tén va da bi dem di thé chap thi ba N khong dong y phat mai tai san thé chap.
Ba N khong tan thanh vi¢c ba T2 dung tén trén gidy chung nhan la quyen sur dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat vi theo ba N b1et thi tur trudc
dén nay 6ng T4 khong ky chuyén quyen cho ba T2 dung tén la quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat, dong thoi khong dong y viec
ngudi khac dem tai san cua gia dinh di thé chap cho nguoi khac. Ba N ¢ yéu cau
doc lap nhu sau:

- Tuyén bo vo higu hgp dong tang cho nha s6 cng ching 13669 quyén sb
3/TP/CC-SCC/HDPGD do Phong Cong chirng s6 3 Thanh pho H cong chirmg ngay
22/5/2010 gitra ba Vo Thi C2 véi ba Du Loc Thuy T2.



- Tuyén b6 vd higu Hop dong uy quyén so cng ching 15120 quyen sb
3/TP/CC-SCC/HDGD do Phong Cong ching so 3 Thanh pho H cong chung ngay
13/6/2011 gitra ba T2 véi 6ng Nguyén Hiru P.

- Tuyén bé vd hiéu hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat cua bén tha ba s H0008-11/HDTC ngay 13/7/2011 gitra dng Nguyén Hitu P v6i
Ngén hang Thuong mai C6 phan D — Chi nhanh L2 sb cdng ching 021305 quyén sb
07/TP-CC-SCC-HPGD do Phong Cong chiing s6 2 Thanh phd H cong chimg ngay
13-7-2011.

- Hay Gidy chiing nhan quyén st so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 BB446505, s6 vao s6 cap GCN: CH00683 do Uy ban nhan dan Quan I cap cho
ba Du Loc Thuy T2 ngay 09/8/2010.

Ba xac dinh trong truong hop Toa an tuyén vo hiéu hqp ddng, ba khéng yéu
cau giai quyét hau qua cua hop dong v higu trong vu n nay. Ba N xéc dinh nha va
dat tranh chap hién nay do ba T2, ba N, ba C2 va chong ba T2 la dng Nguyén Duy
P1, sinh ndm 1983 cung su dung dé ¢ va cd cho ba Do Thi L thué. Dbi vai hop dong
cho ba L thué mat bang cac bén ty thoa thuan, khdng yéu cau Toa an giai quyét.
Ngoai ra khong o ¥ kién nao khac.

Nguwoi 6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba P4 Thi L trinh bay:

Vao ngay 01/7/2018, ba c6 ky hop dong thué cin nha ma Toa an dang giai
quyét véi ba N. Thoi han thué 1a 03 nam. Ba khong c6 yéu cau hay tranh chap gi
trong vu 4n nay, déng thoi xin vang mat trong suét qua trinh t6 tung tai Toa 4an.

Trong hd so thé hién, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Duy
P1 trinh bay: Ong 1a chong ba Du Loc Thuy T2. Ong vé séng chung trong can nha
s6 D tir nam 2017 cho dén nay. Vao dau nim 2022 ong va ba T2 ¢ tién hanh sta
chira, tu bé tai san thé chap nhu’ng khong thong bao cho Ngén hang. Nay trong vu
an nay ong xac dinh khong c6 yéu cau doc lap, khong yéu cau d6i vai tién sta chita,
tu bo nha. Ngoai ra, ong khong c6 ¥ kién va yéu cau nao khac.

Nguoi ¢ quyen IQ’I,,nghla vu lién quan Phong Céng chitng s6 3 Thanh pho H
trinh bay tai Cong van so 849/CV-CC3 ngay 16/11/2022:

Vé trinh ty, thi tuc ching nhan hop dong ting cho nha ¢ s6 13669 ngay
22/6/2010: Ngay 22/6/2010, ba V& Thi C2, ba Du Loc Thity T2 ¢6 yéu ciu Phong
Cong chimg s6 3 Thanh phd H ching nhan hop déng ting cho nha ¢ s6 13669 dbi
v6i nha, dat tai s6 I D, phuong P, Quan |, Thanh phd H6 Chi Minh. Thanh phan ho
so do cac bén xuét trinh (hién duoc luu trit tai don vi) dép tmg day du va khéng tréi
véi cac quy dinh cta Luat Cong chirng 2006, Luat Nha ¢ 2005, Bo luat Dan su 2005,
va cac quy dinh phap luat khac c6 lién quan dén viéc ting cho nhu: Phiéu yéu cau
cdng chiing, chitg minh nhan dan va ho khau bén tang cho va bén nhan tang cho,
Gidy chirng nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat &, Hop déng ay quyén
do bén A 12 6ng Du Loc T4 va bén B 1a ba V6 Thi C2 (la déng so hitu nha o néu
trén) 1ap va c6 chung nhan cua Phong Cong ching sd 3 Thanh phé H ngay
19/7/2008, sb cong chiing: 17734) véi noi dung “bén B dugc quyén thay mat bén A



toan quyén quan ly, sir dung, thé chap, ban hoic ting cho phan nha thudc quyén s
hitu ctia bén A trong can nha néu trén theo quy dinh hién hanh”.

Vé trinh ty thu tuc: Cong chimg vién tlép nhan hd so va kiém tra giay to trong
hd so yéu cau cdng chitng. Do hd so yéu cau cdng ching day du, phd hop vai quy
dinh cua phap luat nén Cong chung vién thuc hién viéc thu Iy hd so. Trén co s& noi
dung, ¥ dinh giao két hop déng, giao dich cua cac bén 1a xac thuc, khéng vi pham
phap luat, khong trai dao dtc xa hoi thi céng ching vién soan thao hop dong, giao
dich. Céc bén tu doc dy thao hop dong, giao dich. Sau khi cac bén da dong y toan
bo noi dung trong du thao hop ddng, giao dich thi ky vao ting trang cia hop dong,
giao dich, ky va ghi rd ho tén ngay sau ndi dung cua diéu khoan cudi ciing cua hop
d6ng (ba V& Thi C2 con ghi thém “T6i d& doc rd va dong ¥”°). Cong chirng vién ghi
101 ching: ky vao timg trang ctia hop ddng, giao dich, chuyén sang bo phan thu phi
va dong dau. Nhu véy, cac bén hoan toan c6 ning luc hanh vi ddy du, ¥ chi cac bén
giao két 1a ty nguyén; noi dung yéu cau cong chimg ciing nhu viéc chiing nhan hop
d6ng tang cho nha ¢ néu trén 1a khong trai véi cac quy dinh cua phap luat, khéng
trai voi dao dirc xa hoi; trinh tu, thu tuc chimg nhén tuén thu theo quy dinh phap luat
vé cong chang va phi hop véi gidy to, tai liéu duoc cac bén cung cap trong ho so.

Vé trinh ty, tha tuc chiang nhan hop dong uy quyen s6 15120 ngay 13/6/2011:
Ngay 13/6/2011, ba Du Loc Thuy T2 va dng Nguyén Hiru P c6 yéu cau Phong Cong
chung s6 3 Thanh phé H ching nhan hop dong iy quyén s6 15120 doi véi nha, dat
tai s6 I B, phuong P, Quan I, Thanh phé H6 Chi Minh. Thanh phan hd so do céc bén
Xuat trinh (hién duoc luu trit tai don vi) dap tmg day du va khdng trai véi cac quy
dinh cua Luat Cong chiing 2006, Bo luat Dan sy 2005, va cac quy dinh phap luat
khac co lién quan dén viéc ay quyen nhu: Phiéu yéu Cau cong chang, chang minh
nhan dan va ho khau bén ay quyén va bén dugc uy quyen Glay chang nhan quyen
str dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat ghi nhan ngudn goc
st dung “Nhan quyén sir dung dat do tang cho quyeén sir dung dat” va ghi nhan “Giay
chung nhan nay thay thé Gidy chiing nhan QSHNO-QSDDPO sé 1911/2003 do Uy
ban nhan dan Quan | cp ngay 03/09/2003” nha dat tai s6 I B, phuong P, Quan I,
Thanh phé Ho Chi Minh ma ba Du Loc Thuy T2 dugc tang cho theo Hop ddng sé
13669 ngay 22/6/2010 dé lam cin ctr chimg minh day 1a tai san riéng ciia ba Du Loc
Thuy T2.

Vé trmh tu thu tuc: Cong chu:ng vién t1ep nhan ho so va kiém tra gidy to trong
hd so yéu cau cdng chitng. Do hd so yéu cau cdng ching day du, phd hop vai quy
dinh cua phap luat nén Cong chung vién thuc hién vige thu ly ho so. Trén co s N
dung, ¥ dinh giao két hop déng, giao dich cua cac bén la xac thuc, khéng vi pham
phap luat, khong trai dao dtc xa hoi thi cong ching vién soan thao hop dong, giao
dich. Céc bén tu doc du thao hop dong, giao dich. Sau khi cac bén da dong y toan
b ndi dung trong du thao hop ddng, giao dich ky va ghi rd ho tén ngay sau ndi dung
cubi cung cua hop dong. Cong ching vién ghi 10i ching; ky vao ting trang ctia hop
d6ng, giao dich, chuyén sang bo phan thu phi, déng dau. Nhu vay: cac bén hoan toan
c6 nang lyc hanh vi ddy du, y chi cac bén giao két 1a tu nguyén; ndi dung yéu cau
cong chimg ciing nhu viéc chiing nhan hop dong tang cho nha & néu trén 1a khong
trai voi cac quy dinh caa phép luat, khdng trai vai dao dac xa hoi; trinh tu, tha tuc



chirng nhan tuén tha theo quy dinh phap luat vé cdng chiing va phi hop véi gidy to,
tai liéu duoc céc bén cung cap trong ho so.

V& y8u cau cua cac bén: DI véi yéu cau “tuyén bd v hiéu hop dong ting cho
nha sé cdng ching 13669 quyén sé 3/TP/CC-SCC/HPGD do Phong Cong chimg s6
3 Thanh phd H cong chimg ngay 22/6/2010 gitra ba V6 Thi C2 voi ba Du Loc Thuy
T2” va yéu cau “tuyén bd Hop ddng uy quyen s6 ¢ong chung 15120 quyén sé
3/TP/CC-SCC/HPGD do Phong C Thanh phé H6 Chi Minh cong chimg Ngay
13/6/2011 gitra ba T2 v6i Ong Nguyén Hiru P”: Phong C Thanh phé H6 Chi Minh
khong dong y vai cac yéu cau nay, boi 18 Hop dong 13669 va 15120 thoa man cac
diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su duoc quy dinh tai Didu 117 Bo luat Dan
su 2005, duoc cong chimg theo dung trinh ty thu tuc quy dinh tai Diéu 35, Diéu 36
cua Luat Céng chitng 2006; khoan 1, 2, 3, 4, 5 Biéu 93, khoan 1 Diéu 107 Luat Nha
& 2005, khoan 1 Piéu 24, Diéu 32, Diéu 33 Luat Hon nhan va gia dinh 2000 va céc
quy dinh phap luat khéc c6 1ién quan.

Déi vai cac yéu cau con lai, Phong C Thanh phd H6 Chi Minh khong c6 v kién
gi va khong co6 yéu cau gi thém. Pé nghi Toa &n cin cr cac tai lidu, chang ¢t ¢6 lién
quan dén vu 4n dé xét xtr theo quy dinh cua phap luat.

Vé viéc dé nghi xét xar vang mat: Phong Cong chung s6 3 Thanh phd H 1a don
vi tiép cong dan, chang nhan hop dong giao dich vai s6 luong ho so kha nhiéu va
lién tuc nén khong thé tham gia qua trinh t6 tung xét xu vu an néu trén. Do do, Phong
Cong chang sé 3 Thanh phd H dé nghi Toa 4n xét xir vang mat va dé nghi duoc vang
mét tai cac budi Iam viéc, cac phién hop, cac budi cong khai ching ci, cac budi hoa
giai, dol thoai va Vang mat trong sudt qua trinh t6 tung giai quyet vu an néu trén.
Viéc Cap, tong dat, thong bao cac van ban tb tung, dé nghi Toa an thuc hién bang
phuong thirc thdng qua dich vu buu chinh hodc ngudi thir ba dwoc Gy quyén thuc
hién viéc cap, tbng dat, thong bao theo quy dinh tai khoan 1, Biéu 173 Bo luat T
tung dan su 2015.

Ba Phgm Th;i Mai T6 - Pgi di¢n theo uiy quyeén cua nguoi c6 quyen loi, nghia
vy lién quan Phong Cong chung so 2 Thanh pho H trinh bay tai ban tw khai ngay
01/3/2022:

Vao thoi diém cong ching hop dong néu trén, Cong chimg vién da thuc hién
viéc cdng ching phu hop véi quy dinh phap luét ¢6 lién quan. Trén co s¢ sy ty
hguyén, yéu cau cong chung hop phap va cac gidy to nhan than, tai san cia nguoi
yéu cau cong chung Xuat trinh dy du, phu hop voi quy dinh caa phap luat, Cong
chting vién da tiép nhan va thue hién viéc cong chimg hop dong néu trén. Do hd so
lwu trix thé hién rd viéc cong ching hop déng néu trén 1a phu hop véi quy dinh cua
phéap luat vao thoi diém cong chizng nén Phong Cong chung s6 2 Thanh phé H khong
c¢6 y kién gi thém. Truong hop phat sinh tinh tiét moi dé nghi Quy Toa giai quyet
theo quy dinh cua phap luat. Pong thoi Phong Cong chting xin ving mit trong sudt
qua trinh giai quyet vu an.

Qua trinh gidi quyét vu an:



Ngay 06/8/2013, Toa an nhan dan huyén Tha Thira xét Xt so tham, Ban 4n s
06/2013/KDTM-ST;

Ngay 19/3/2015, Toa an nhan dan tinh Long An xét xt phiic tham, Ban an sd
08/2015/KDTM-PT;

Ngay 27/7/2016, Toda an nhan dan cap cao tai Thanh phd H5 Chi Minh xem xét
lai vy &n theo thu tuc giam dbc tham. Tai Quyét dinh s6 35/2016/KDTM-GBT, Uy
ban thim phan Tda 4n nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh d3 huy Bén an
kinh doanh thwong mai phuc tham s 08/2015/KDTM-PT ngay 19/3/2015 va Ban
an kinh doanh thuong mai so tham sé 06/2013/KDTM-ST ngay 06/8/2013 cua Toa
an nhan dan huyén Tha Thira tinh Long An, giao hd so vé Toa 4n nhan dan huyén
Thii Thira dé xét xir so tham lai vy an.

Ngay 17/10/2016, Toa 4n nhan dan huyén Thu Thura thu 1y lai vu an.

Ngay 01/02/2021, Tda 4n nhan dan huyén Tha Thira Xét Xt so tham, Ban an s6
01/2021/KDTM-ST;

Ngay 28/5/2021, Toa an nhan dan tinh Long An xét xur phtic tham. Tai Ban an
kinh doanh thuong mai phlc tham s6 05/2021/KDTM-PT, Toa an nhén dan tinh
Long An d& huy Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 01/2021/KDTM-ST ngay
01/02/2021 cua Toa an nhan dan huyén Thu Thtra tinh Long An, giao h6 so vé Toa
an nhan dan huyén Thu Thira dé xét xur so tham lai vu an.

Ngay 03/11/2021, Toa 4n nhan dan huy¢én Thu Thura thy 1y lai vu an.

Ngay 19/12/2022, Toa 4n nhan dan huyén Thu Thira xét xir so tham, Ban an s
04/2022/KDTM-ST;

Tai Ban 4n kinh doanh thuong so tham sb 04/2023/KDTM-ST ngay 19-12-
2022 cua Toa an nhan dan huyén Thu Thira, tinh Long An, da xir:

“Can cu Piéu 30, Dicu 35 va biéu 39, Piéu 147 va biéu 227, 228, bicu 273
Bo luat To tung dan su nam 2015.

Can cu DBiéu 91 Luat Cac to chire tin dung;

_ Cancucac Piéu 121, 122, 123, 318, 323, 325, 342, 348, khoan 7 Piéu 351, c4c
bicu 355, 401, 405, 465, 467, 581 cua Bo luat dan sy nam 2005;

Cin cir khoan 1 Dicu 8 cia Nghi quyeét s0 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao hudéng dan ap dung mot so quy
dinh cua phap luat ve lai, 1ai suat, phat vi pham; Dieu 12, 26 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016; Bicu 26 Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xur:

1. Chp nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai C6 phan B doi véi
Cong ty Co phan D veé viéc tranh chap hop dong tin dung.

~ Budc Cong ty C6 phan D phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan D tong
SO tien 45.903.116.389 dong, trong d6 von vay la 10.000.000.000 dong va tien lai
trong han, 131 quéa han 1a 35.903.116.389 dong.



T ngay 20/12/2022, Cong ty C6 phan D chua tra s6 tién trén, thi Cong ty Co
phan D con phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P tién i theo mirc 14i suat
dugc quy dinh tai cac hop ddng tin dung cac bén da ky két twong ung véi thoi gian
cham thi hanh an.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ba Du Loc Thy T2 déi véi Ngan hang
Thuong mai C6 phan b V€ tranh chap hop déng uy quyén va hop dong thé chap va
tra gidy chang nhan quyén sir dung dat.

3. Khdng chap nhan yéu cau doc lap cua ba V6 Thi C2 ddi véi Ngan hang
Thuong mai Co phan b vé tranh chap hop dong tang cho, hop ddng thé chap va huy
gidy chang nhan quyén sir dung dat.

4. Khdng chap nhan yéu cau doc Iap cia ba Du Loc Kim N d6i voi Ngan hang
Thuong mai C6 phan b Ve tranh chap hop dong tang cho, hop ddng uy quyén, hop
d6ng thé chap va hay gidy ching nhan quyén sir dung dat.

5. Khong chap nhén yéu cau doc lap cua ong Nguyen Hitu P d6i véi Ngan hang
Thuong mai Co phan B vé tranh chap hop dong thé chap.

Cong nhan hgp dong tang cho nha so6 cdng chang 13669 quyen so 3/TP/CC-
SCC/HDPGD do Phong Cong ching s6 3 Thanh pho H cong ching ngay 22/5/2010
gitra ba VO Thi C2 véi ba Du Loc Thuy T2 ¢6 hiéu luc.

Cong nhan Hop dong 1y quyen so cong chimg 15120 quyen s6 3/TP/CC-
SCC/HDGD do Phong Cong chung so 3 Thanh pho H cong ching ngay 13/6/2011
gitra ba T2 v41 o6ng Nguyén Hitu P c6 hiéu lyc.

Cong nhan hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cua
bén thir ba s6 H0008-11/HPTC ngay 13/7/2011 gira 6ng Nguyén Hiru P véi Ngan
hang Thuwong mai C6 phan P — Chi nhanh L2 s céng chirng 021305 quyén sé 07/TP-
CC-SCC-HPGD do Phong Coéng ching sé 2 Thanh phdé H cong chimg ngay
13/7/2011 ¢6 hiéu luc.

Bao Iuu hop dong thé chap hop dong thé chap s6 H008-11/HPTC ngay
13/7/2011 dong doi véi thira dét s6 58, to ban do s6 58 dién tich 283,2m? nha dat toa
lac tai phuong P, thanh pho T (Quan I cit), Thanh pho H6 Chi Minh.

6. Ve chi phi tham dinh: Bugc Cong ty Co phan D phai hoan tra lai cho Ngan
hang Thuong mai Co phan B s6 tién 11.100.000 dong.

K& tir khi ¢6 don yéu cu thi hanh n ctia nguoi duoc thi hanh &n, bén phai thi
hanh &n con phai chiu 1ai suat cham thanh toan theo khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan
su nam 2015, twong rng va4i so tien va thoi gian cham thi hanh an.”.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi, quyén khang céo cua cac bén
duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 26 thang 12 nam 2022, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Du Loc
Thuy T2 va ba Du L1 Kim Ngan khang cao yéu cau stra mot phan ban an Ny tham,
hity hop ddng thé chap dé yéu cau Ngan hang TMCP D tra lai toan bo gidy to nha
dat cho ba T2.



Ngdy 16 thang 01 ndm 2023, ngudi co quyen loi, nghia vu Ilen guan ong
Nguyén Hitu P khang cao toan bg ban an so tham. Yéu cau Toa an cap phuc thim
v6 hiéu hop ddng thé chap va tra lai gidy chirng nhan quyén st dung dét.

Ngay 17/02/2023, Cong ty C6 phan D khang céo toan bo ban an so tham. Tai
Quyet dinh s6 01/2023/QD-PT ngay 18/4/2023 cua Toa 4n nhan déan tinh Long An
khong chap nhan khang cdo qué han cua Cong ty Co phan D.

Tai phién toa phtc tham,

Nguyén don khong rat don khoi kién va nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan
ba Du Loc Thuy T2, ba Du Loc Kim N van gift nguyen yéu cau khang céo. Nguyén
don khong dong y yéu cau khang cao cua ngu’OI co quyen loi, nghia vu lién quan,
cac bén khong thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia cho ngudi co quyén loi, nghia vu
lien quan ba Du Loc Thiy T2 tranh luan: Ong T4 chi Gy quyén cho ba C2 vé phan
nha, khong ty quyén phan dat nhung ba C2 ting cho ba T2 nha dat nén vin ban
chung thuc cia Phong C va Phong C, Thanh phé Ho Chi Minh 1a khong dung quy
dinh cua phap luat vé quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat, dan dén viéc ong P
dung tai san cta ba T2 dé thé chap quyén str dung dat, quyén so hitu nha & dé vay
Ngan hang la vuot qua pham vi uy quyén cua ong T4. Ba C2, ba T2 va ba N khdng
phai la nguoi tryc tiép ky hop dong thé chap vay tién cua Ngén hang nén khong nhén
bat ky khoan tién vay nao, ong P la ngudi ky hop dong thé chap vay tién va nhan
tién, cho nén ban chit cta viéc thé chap vay tién cia Ngan hang chi 1a thé chap nha,
khong thé hién thé chap quyén sir dung d4t vi chu sé hiru quyén st dung dat 1a éng
T4 va khi biét viéc éng P ky hop ddng thé chap thi 6ng T4 d4 khiéu nai viéc nay.
Ngén hang da voi vang va thiéu sot trong viéc cho vay, thiéu tham tra, tham dinh hd
so vay, bién ban tham dinh gia tri nha, dat khong dang Vi trén d4t ton tai 03 can nha
nhung nguoi cho vay va nguoi di vay khong xac dinh dugc can nha nao dugc thé
Chap, cac ching tir giai ngan cuia Cong ty D chua dam bao day dia nhung Ngan hang
da tién hanh giai ngan, thiéu giam sat muyc dich st dung von vay cia nguoi di vay.
Uy ban nhén dén Quén I, Thanh Pho Ho6 Chi Minh khong kiém tra tham dinh ho so
ki d3 cAp quyén sir dung dat, quyen s& hiru nha dat cho ba T2 13 khong dung trinh
tur thil tuc va co sai sot vé dién tich cap dat cho ba T2. Do do, dé nghi Hoi dong tuyén
vo hiéu Hop dong thé chap, vé hiéu cac hop dong uy quyén va hop dong ting cho
nha néu trén.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Du Loc Kim N khong tranh luan.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Tai cic vin ban trinh
bay ¥ kién ctaa Phong C va Phong C, Thanh phé Ho Chi Minh ciing xac dinh y chi
cua cac bén tai thoi diém ky két hop dong 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ai ép
budc va dyua vao céc gidy to ma cac duong su cung cap thi Phong Cong chimg moi
cdng chiing cac hop ddng. Ngoai ra, sau khi 6ng P ky két hop dong thé chap thi ba
T2 ciing khong khiéu nai hay phan d6i gi. Viéc cac bén ky két hop dong véi nhau
trén co s tu nguyén, khdng bi ai ép buoc, khdng vi pham phap luat, khong trai dao
duc xa hoi nén c6 hiéu luc phap luat. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir khdng chap



nhan khang céo caa ba T2, ba N va chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa nguyén
don, gitr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Long An phat biéu y kién:

Vé t tung: Viéc tuan theo phap luét,té) tung trong qua trinh giai quyét vu an
cua Tham phan, Hoi dong xét xu, viéc chap hanh phap luat cua nhitng nguoi tham
gia to tung trong giai doan xét xur phlc tham ke tir khi thu 1y vu an cho den trusce
thoi diem nghi an dting theo quy dinh cua B6 luat To tung Dan su.

Vé noi dung:

Tai phién toa phtic tham ngu:O’I khang céo la 6ng Nguyén Hitu P da duoc Toa
an triéu tap hop 1¢ nhung vang mat, 6ng P khong c6 don xin xet xur vang mat thi coi

nhu tir bo viée khang cdo nén dé nghi Hoi ddng xét xur dinh chi xét xir phiic thAm
doi voi yéu cau khang céo cua 6ng Nguyen Hitu P.

Vé giai quyét vu an: Ba T2 nhan téng cho nha dat tir ba C2, 6ng T4 (6ng T4 ¢
lap hop dong uy quyen cho ba C2 duoc toan quyén dinh doat), ba T2 d3 dang tén
gidy chang nhan quyén su dung dat va quyén so hitu nha ngay 09/8/2010, sau d6 ba
T2 1ap hop dong uy quyén cho dng P duoc toan quyen dinh doat va 6ng P da thé
chap nha dat nay dé bao 1anh cho Céng ty D _vay von Ngén hang. Nay Cong ty D vi
pham nghia vy tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau xir 1y tai san dam bao va ba
T2 phai thuc hién dung cam két ciia bén bao lanh. Tir nhitng co s néu trén, dé nghi
Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat T tung dan sy 2015, khong chap
nhan yéu cau khang cdo ctia nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, dé nghi
git nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc t6 tung:

[1] Khang céo ctia ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba Du Loc Thiy T2,
ba Du Loc Kim N thuc hién ding theo quy dinh tai Didu 271, Piéu 272, biéu 273
ctia Bo ludt T tung dan su nam 2015, nén dugc chap nhin dé xem xét theo trinh tu
phuc tham.

[2] Tai phién toa phtc tham, Cong ty Co phan D d& dugc Toa 4n triéu tap hop
1& 1an thir hai dé xét xir nhung vang mat. Ba B4 Thi L, ba V6 Thi C2, Phong Cong
chtng s6 2 Thanh phb H, Phong Cong chimg s6 3 Thanh phd H c6 don xin xét xtr
vang mit nén cin ctr vao khoan 3 Piéu 296 Bo luat T tung dan su nam 2015, Toa
an van tién hanh xét xtr ving mat ho.

[3] Nguoi khang cao ong Nguyén Hitu P da duoc Toa an triéu tap hop 1€ dén
lan thir hai nhung vang mat va khong co don xin xét xir Vang mat thi coi nhu tir bo
viéc khang cao nén Hoi dong xét xur can cir khoan 2 Biéu 312 caa Bo luat Té tung
dan sy nam 2015, dinh chi xét xir phuc tham d6i véi yéu cau khang céo cia ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hiru P.

[4] Ngay 17/02/2023, Cong ty C6 phan D c6 don khang cdo quéa han toan bd
ban an so tham. Tai Quyét dinh s6 01/2023/QD-PT ngay 18/4/2023 ctia Toa &n nhan



dan tinh Long An khong chap nhan khang c40 qué han caa Cong ty Co phan D nén
khong xem xét giai quyét ddi véi yéu cau khang cao cua bi don.

[5] Ba V& Thi C2 va ba Du L1 Kim Ngan cd yéu cau doc 1ap huy Hop ddng
tang cho quyen st dung dat tir ba C2 cho ba T2 va dong thot yéu cau huy Giay chung
nhan quyén st so hitu nha & va tai san khac gan lién VGi dat s6 BB446505, s vao
s6 cdp GCN: CH00683 do Uy ban nhan dan Quan I cap cho ba Du Loc Thuy T2
ngay 09/8/2010, xét thay gidy chuang nhan quyén sir dung dét va sé hitu nha cip cho
ba T2 thdng qua giao dich dan su 1a hop ddng tang cho quyén st dung dat nén trong
truong hop yéu cau caa ba C2 va ba N duoc chap nhan thi khong can thiét phai huy
gidy ching nhén quyén st dung dat nén cép so tham khong dua Uy ban nhan dan
thanh phd T (trude day 1a Uy ban nhan dan Quan 1) vao tham gia tb tung véi tu cach
1a ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan trong vu 4n ciing khong vi pham to tung.

Vé vigc gidi quyét yéu cau khdng cdo:

[6] V& pham vi xét x{r phuc tham: Trong don khang céo va tai phién toa phiic
tham, cac duong sy xac dinh khong khang cao dbi voi Hop dong tin dung va cac
khoan vay gitra nguyén don Ngan hang TMCP b va bj don Cong ty C6 phan D ma
chi khang cao d6i véi hop dong thé Chap quyén str dung dat va yéu cau tra lai ban
chinh glay chuing nhan quyén s dung dat, can cir Picu 293 Bo luat T6 tung dén su,
Hoi dong xét xar chi xem xét giai quyét trong pham vi khang cao cua cac bén. Tuy
nhién, mic du cac duong su khong khang cao d6i voi hop dong uy quyén, hop dong
tang cho nha dat nhung khi xem xét hiéu luc caa hop dong thé chap thi phai xem xét
nhig van dé c6 lién quan. Do do, Hoi ddng xét xtr phuc tham xem xét, danh gia doi
véi ca hop ddng ay quyén, hop ddng tang cho va hop dong thé chap nha dat giira cac
bén.

[7] Xét yéu cau cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan d6i véi yéu cau
tuyén bd vé hiéu hop dong ting cho nha & dugc xac 1ap giira ba V6 Thi C2 va ba Du
Loc Thuy T2 dbi véi nha va dat thuoc mot phan thira 97, 98 nay 14 thira 559, to ban
d6 s6 58, toa lac tai phuong P, Quan |, Thanh phé H6 Chi Minh, thay rang:

[7.1] Theo gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & sb
1911/2003 ngay 03/9/2003 do Uy ban nhan dan Quan I, Thanh phé H6 Chi Minh
cap, trudc ba ngay 08/10/2003 thi 6ng Du Loc T4, ba V6 Thi C2 1a chi so hitu, chil
str dung chung cin nha s6 I dudng B, phuong P, Quan 1, Thanh phé Ho Chi Minh,
tong dién tich stir dung 118,8m? trén dién tich 327,2m? dat thuoc mot phan thira dat
50 97, 98, to ban dd s6 11, toa lac tai X4 P.

[7.2] Ngay 19/7/2008, tai Phong C Thanh phé H6 Chi Minh, 6ng Du Loc T4
va ba V& Thi C2 di ky két “Hop dong iy quyén”, theo d6 6ng T4 (bén A) va ba C2
(bén B) thoa thuan: “Bén B durgc quyén thay mat bén A toan quyén quan Iy, sir dung,
thé chdp, bdn hodc ting cho phan nha thudc quyén sé hiru cua bén A trong can nha
néu trén theo quy dinh hién hanh”. Trén co sé hop dong uy quyén nay, ngdy
22/6/2010 tai Phong C Thanh phd H® Chi Minh, ba C2 vira véi tu cach ¢a nhan, vira
v6i tu cach 1a dai dién theo Gy quyén cua 6ng T4, da lap hop dong ting cho ba Du
Loc Thiy T2 toan b nha dat tai sé I duong B, phuong P, Quan I, Thanh phd Ho
Chi Minh. Ngay 09/8/2010, ba T2 d4 duoc Uy ban nhan dan Quan I cap “Gidy ching



nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat”. Khi do,
can nha van co dia chi a s6 1 duong B, phuong P, Quan I, Thanh phé) HO Chi Minh
nhung s thira da thay doi thanh thira 559, to ban d6 s6 58, dién tich ciing giam con
283,2m?, loai dat ¢ do thi, toa lac tai phuong P, Quan I, Thanh phé H6 Chi Minh.
Tai phién toa, ba T2 va ba N ciing thira nhan tir nho da séng tai phén nha dat nay voi
6ng T4 va ba C2, vi tri va dién tich thira dat khong cé su thay d6i tai thoi diém ba
T2 nhén tang cho nha dat nay boi vi dé c6 ranh gidi, coc moc 10 rang, 6n dinh véi
cac cha ho lién ké va theo Vin ban sb 3563/UBND-TNMT ngay 14/11/2019 cua Uy
ban nhan dan Quén I thi Gidy chimg nhan quyen sO hitu nha ¢ va quyen str dung dat
4} so 1911/2003 (cap cho ong T4, ba C2) va Glay ching nhan quyén st dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v&i dat s6 BB 446505 (CH 00683) cap
cho ba T2 c6 su chénh 1éch vé dién tich véi 1y do: Gidy ching nhan s6 1911/2003
cap theo tai liéu ndm 1995, Gidy chimg nhan s6 BB 446505 (CH 00683) cap theo tai
liéu ndm 2003. Ngay 21/7/2010, ba V& Thi C2 va ba Du Loc Thuy T2 dé c6 Gidy
cam két vé viéc dong ¥ cap Glay ching nhén theo dién tich thuc té dang sir dung,
khong c6 tranh chap hay khleu nai vé sau nén dién tich cap gidy chimg nhan cho ba
T2 giam 14 do cép theo thuc té sir dung.

[7.3] Thay rang, Hop dong ting cho nha dat duoc xac lap giita ba Vo Thi C2
va ba Du Loc Thiy T2 doi véi nha va dat thuoc mot phan thira 97, 98 nay 1a thia
559, to ban d6 sb 58, toa lac tai phuong P, Quan |, Thanh phd H6 Chi Minh dugc
Vién Phong C4 Thanh phé Ho Chi Minh cén ¢t trén su tu nguyén cua cac bén tham
gia giao két va dung trinh ty th tuc va duoc cong chimg ngay 22/6/2010 theo quy
dinh phép luat. Do d0, hop ddng ting cho nha ¢ dugc xéac lap gitra ba V6 Thi C2 va
ba Du Loc Thuy T2 phu hop véi _quy dinh tai Diéu 465, Diéu 467 Bo luat Déan su
nén c6 hiéu luc va ba T2 duogc cép gidy vao ngay 09/8/2010 1a dung quy dinh cua
phap luat. Tai bién ban l4y 16i khai ngay 06/5/2022, ba V& Thi C2 ciing xac nhan
viéc tang cho nha dat cho ba Du Loc Thly T2 khéng c6 rang bude diéu kién nao
khac va bén duogc ting cho nha dit ¢4 dugc dimg tén nha dat nén viée ting cho giita
ba C2, 6ng T4 v6i ba T2 d& hoan thanh. Cin cir vao gidy chimg nhan s BB 446505
ba T2 duoc cap ngay 09/8/2010 thi gidy chtng nhan ghi 16 1a © giéy ching nhéan
quyén st dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat”. Ngoai ra,
tai Quyét dinh gidm dbc tham s6 35/2016/KDTM-GBT ngay 27/7/2016 cua Toa an
nhan déan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh d4 c6 danh gia & trang 5 (bt luc 377)
d6i véi hop dong ting cho nha dt giira ba C2, 6ng T4 qua cho chi T2 d4 hoan thanh.
Quyét dinh giam déc tham s6 35/2016/KDTM-GDT ngay 27/7/2016 di c6 hiéu luc
phap luat. Do do, can cir vao khoan 1 Piéu 92 B6 luat T tung dan sy thi day la
nhtmg tinh tiét, su kién khong phai chirng minh. Ttr nhirg can ctr néu trén cho thay
yéu cau doc lap cua ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan ba V6 Thi C2 va ba Du
Loc Kim N vé viée yéu cau tuyén bd vo hiéu hop ddng tang cho quyen st dung dat
ngay 22/5/2010 1a khong c6 can ctr nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[8] V& yéu cau hily gidy chimg nhan quyén sir dung dat: Viéc cap gidy ching
nhan nha va dat cho ba T2 dua trén hop dbng tang cho ¢6 hiu lyc va ding trinh ty,
thu tuc theo quy dinh phap luét. Do do, Glay ching nhén quyén st s¢ hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat sd BB446505, s vao so cap GCN: CH00683 do Uy ban



nhan dan Quan I ceflp cho ba Du Loc Thuy T2 ngay 09/8/2010 la dung phap luat nén
khong ¢6 co s& chap nhan yéu cau ciia ba C2 va ba N.

[9] V& Hop ddng uy quyén sd cong chimg 15120 quyén sé 3/TP/CC-
SCC/HPGD do Phong Cong ching s6 3 Thanh phé H cong chimg ngay 13/6/2011
gitta ba Du Loc Thuy T2 véi ong Nguyen Hiru P: Ba Du Loc Thuy T2 la chu st
dung hop phap cua can nha va quyén su dung dat thira 559 nén c6 toan quyen dinh
doat nha va dat thira 559. Vao ngay 13/6/2011 tai Phong C, Thanh phd H Chi Minh,
ong Nguyén Hiru P va ba Du Loc Thay T2 ky hop dong oty quyén s6 15120. Vi noi
dung “6ng P dwoc quyén quan Iy, sir dung, ban, tang cho, cho thué, cho muon, xin
phép xay dung, xdy dung, hoan cong, thé chdp, thé chap dé dam bao cho bdt ky
khoan vay doi véi nha va dat theo gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 BB 446505
cap ngay 09/8/2010 do ba Duw Léc Thily T2 ditng tén”. Hop dong ty quyén cin cir
trén sy tu nguyén ctia cac bén tham gia giao két va dang trinh tu tha tuc va duoc
cong chimg theo quy dinh cta phap luat. Do d6, can ct Diéu 122, Piéu 581 Bo luat
dan sy nam 2005 thi Hop dong ty quyén ngay 13/6/2011 giira ba Du Loc Thiy T2
voi 6ng Nguyén Hiru P c6 hiéu luc phap luat.

[10] Vé, hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gén lién véi dat cua
bén thir ba s6 H0008-11/HDTC ngay 13/7/2011, gilra 6ng Nguyen Hiru P v&i Ngan
hang Thuong mai Co phan b:

[10.1] Hop dong thé chap sé6 HO08-11/HPTC ngay 13/7/2011 thé hién: Bén
nhan thé chp: Ngan hang Thuong mai C6 phan B — Chi nhanh L2, do 6ng Nguyén
Truong S — Giam déc dai dién. Bén thé chap: Ba Du Loc Thly T2 do 6ng Nguyén
Van P2 1a dai dién theo hop ddng uy quyén ngay 13/6/2011. Bén vay vén: Cong ty
Co phan D, do ba Nguyen Thi C1 — Chu tich Hoi dong quan tri dai dién. Theo do tai
san thé chap gom Quyén st dung dat: Thira 559, t& ban do sb 58, co dién tich
283,2m?, loai dat ¢ do thi, toa lac tai phuong P, Quan I, Thanh phé H6 Chi Minh.
Tai san gén lién v6i dat: Loai tai san: Nha &; dia chi: s6 1 duong D, phuong P, Quan
I, Thanh phd Ho Chi Minh. Dién tich xay dung: 118, 8m?; két cau: Tuong gach, mai
ton; cap hang: cap 4. Theo glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat s BB 446505 do ba Du Loc Thiy T2 dimg tén.

[10.2] Trén co sé hop dong ty quyén sb cong chimg 15120 nén ngay 13/7/2011,
6ng Nguyén Hiru P va Ngan hang TMCP B — Chi nhanh L2 ky két hop dong thé
chap s6 H0008-11/HDTC ddi véi thira dat s6 559, to ban do sb 58, toa lac tai phuong
P, Quan I, Thanh phd H6 Chi Minh theo gidy chtng nhan quyén st dung dat s BB
446505 cap ngay 09/8/2010 do ba Du Loc Thly T2 dung tén dé dam bao cac khoan
vay tu hop dong tin dung sé6 H.0010/NT. Trudc khi ky hop dong thé chap, Ngan
hang co tién hanh dinh gia tai san thé chap va ghi nhan trén dat co can nha cap 4-1
tang, dién tich xay dung 118, 8m?2. Hop dong thé chap dugc dang ky giao dich dam
bao s6 2011-172-UB ngay 13/7/2011 tai co quan nha nude cd tham quyén. Nhu vay,
hop dong thé chap duoc xac 1ap trén sy tu nguyén cua cic bén tham gia va duoc
dang ky giao dich dam bao hop 18 tai co quan nha nudc c6 tham quyén nén cin cr
Piéu 342, Piéu 350, Piéu 351 Bo luat dan sy nam 2005 thi hgp dong thé chap c6
hiéu luc phap luat.



[11] T nhimg nhan dinh trén, cap so tham khong chip nhan yéu cau doc laflp
ctia ba Du Loc Thuy T2, ba V5 Thi C2, ba Du Loc Kim N, 6ng Nguyen Hiru P la c6
can cur. Ba T2 va ba N khang cao nhung khong cung cap thém tai liu, chiing cir nao

khac cho Hoi dong xét xir xem xét nén khong chap nhan yéu cau khang céo cua ba
T2, baN.

[12] Tuy nhién, trong phan quyét dinh, cip so thAm cong nhén cac Hop déng
tang cho nha ngay 22/5/2010 gitra ba V6 Thi C2 voi ba Du Loc Thuy T2; Hop dong
iy quyén 13/6/2011 gitra ba T2 vdi ong Nguyén Hiru P; Hop dong thé chap quyén
str dung dat va tai san gan lién voi dat cta bén thi ba sb H0008-11/HDTC ngay
13/7/2011 giita 6ng Nguyén Hitu P véi Ngan hang Thuong mai C6 phan B ¢6 hiéu
lyc phap luat trong khi Ngan hang khong c6 yéu cau 1a khong can thiét. Boi 18, trude
thoi diém cac bén phat sinh tranh chép thi cac hop dong nay dang co hi¢u lyc phap
luat, Toa an cap so tham da tuyén khong chap nhan yéu cau tuyén bd vo hiéu cac
hop ddng néu trén thi khong can thiét phai tuyén cong nhan cac hop dong nay trong
phan quyét dinh. Ngoai ra, viéc tuyén bao luu hop dong thé chap s& gay kho khan
khi thi hanh an trong truong hop Cong ty Dét khong trd ng vay. Do do, can ctr khoan
2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su nam 2015, Hoi dong xét xir stra cach tuyén an
cho phu hop véi yéu cau khai kién ctia duong su.

[13] Tai phién toa, 15i phat biéu cta Kiém sat vién 13 c¢6 cin cit nén Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[14] Cac phan khéc ctia ban an so thim khong khang cdo, khang nghi theo thi
tuc phuiic thim thi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

[15] V& &n phi phiic thim: Can ct Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
vé an phi, 1& phi Toa an, do yéu cau khang cdo cua ba T2, ba N khéng duoc chap
nhan nén mdi ngudi phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham. Budc 6ng P
phai chiu &n phi phic tham ddi véi yéu cau khang céo bi dinh chi. Hoan tré lai cho
ba T2, ba N va 6ng P s tién tam tng an phi con thira.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, khoan 2 Diéu 312 va Diéu 313 Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015,

Dinh chi xét xir phuc tham ddi véi yéu cau khang cao cia 6ng Nguyén Hiu P.

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Du Loc Thuy T2 va ba Du Loc Kim N.

Stra mOt phan Ban 4n kinh doanh thwong mai so tham s6 04/2022/KDTM-ST
ngay 19 thang 12 nam 2022 cua Toa 4n nhan dan huyén Thu Thtra, tinh Long An vé
phan tuyén an.

Cin ctr Dicu 30, Dicu 35 va Diéu 39, Dicu 147 va biéu 227, Diéu 228, Dicu
273 B0 luat To6 tung dan sy nam 2015.



~ Cén ctr Dieu 91, Bieu 95 Ludt Céc t6 chie tin dung nam 2010, duoc sira doi,
b6 sung nam 2017,

Cén ctr cac Dicu 121, Piéu 122, Diéu 123, Dicu 318, Dicu 323, Piéu 325, bicu
342, Diéu 348, Diéu 342, khoan 7 Diéu 350, Diéu 351, Pitu 355, Diéu 401, Diéu
405, Diéu 465, biéu 467, Diéu 581 cua BO luat dan su nam 2005;

Cin ctr khoan 1 Piéu 8 ctia Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019
ciia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao hudng dan ap dung mot sé quy
dinh ctia phap luat vé 1ai, 14i suat, phat vi pham; Piéu 12, Diéu 26, Diéu 29 Nghj
quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016; Piéu 26 Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khi kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan D doi voi
Cong ty Co phan D vé viéc tranh chap hgp dong tin dung.

Bugc Cong ty Co phan D phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan b tong
s6 tién goc va lai tinh dén ngay 19/12/2022 13 45.903.116.388 dong (bon muoi lam
ty, chin trim 1€ ba triéu, mot trim mudi sau ngan, ba trim tim muoi tdm dong), trong
d6 von vay 1a 10.000.000.000 dong (mudi ty dong) tién 13i trong han 23.937.429.444
ddng (hai muoi ba ty, chin trim ba muoi bay triéu, bon trim hai muoi chin ngan,
bén trim bén muoi bén dong) va 1di qua han 11.965.686.944 dong (mudi mot ty,
Chin trim sau muoi lam triéu, sau trim tdm muoi sau ngan, chin trim bon muoi bon
dong).

Ké tir ngay 20/12/2022, Cong ty C6 phan D con phai tiép tuc chiu khoan tién
1di qua han cia so tién ng goc chua thanh toan, theo mic 1ai suat ma cac bén thoa
thuan trong hop ddng cho dén khi thanh toan xong khoan n¢ gbc nay. Trudng hop
trong hop dong tin dung, cic bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh l4i suat cho vay
theo timg thoi ky cia Ngan hang Thuong mai C6 phan P thi 13i suat ma Cong ty Co
phan D phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan D theo quyét
dinh cua Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat ciia
Ngan hang Thuong mai C6 phan P.

~ Tiep tuc Hop dong thé chap so H0008-11/HDTC ngay 13/7/2011 doi véi thira
dat s0 559, to ban d6 s6 58 dién tich 283,2m? nha dat toa lac tai phudng P, thanh pho
T (Quan I cii), Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Khong chép nhan yéu cau doc lap cua ba Du Loc Thuy T2 dbi voi Ngan hang
Thuong mai Co phan D ve tranh chap hop dong ty quyén va hop dong thé chap va
tra gidy chimg nhan quyén st dung dat.

3. Khong chap nhén yéu cau doc 1ap cua ba V4 Thi C2 ddi véi Ngan hang
Thuong mai C phan b vé tranh chap hop ddng tang cho, hop dong thé chap va huy
gidy ching nhan quyén sir dung dat.

4. Khong chép nhan yéu cau doc 1ap ctia ba Du Loc Kim N d6i voi Ngan hang
Thuong mai C6 phan P Ve tranh chap hop dong ting cho, hop ddng uy quyén, hop
dong thé chap va hity gidy ching nhan quyén sir dung dat.



5. Khong chap nhén yéu cau doc 1ap cta ong Nguyen Htru P d01 voi Ngan hang
Thuong mal C6 phan B vé tranh chip hop ddng thé chip va yéu cau tra gidy ching
nhan quyén st dung dat.

6. V& chi phi xem xét, tham dinh tai ghé: Bugc Cong ty Co ph?}n D phai hoan
tra lai cho Ngan hang Thuong mai Co phan D s6 tién 11.100.000 dong (mudi mot
tri¢u, mot tram ngan dong).

Ké tir khi c6 don yéu céu thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu 14i suat cham thanh toan theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
B ludt Dan sy nim 2015 twong tmg voi so tién va thoi gian cham thi hanh an.

7. V& an phi so tham:

Bugc Cong ty Co phan D phai chiu 153.903.116 dong 4n phi kinh doanh thuong
mai so tham.

Budc ba Du Loc Thuy T2 phai chiu 600.000 dong (sdu tram ngan dong) an phi
dan sy so tham khong gia ngach vé viéc tranh chap hop dong ty quyén va hop dong
thé chap quyén st dung dat nhung khau trir 600.000 dong (sau traim ngan dong) tam
ring an phi ba T2 da nop theo bién lai thu s6 0002185 ngay 10/01/2022 ciia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Thu Thira. Ba T2 da ndp du an phi.

Budc ba Du Loc Kim N phai chiu 900.000 dong (chin tram ngan dong) an phi
dan sy so tham khong gia ngach vé tranh chap hop dong uy quyén, hop dong tang
cho, hop dong thé chap nhung khau trir 900.000 dong (chin trim ngan dong) ba N
ndp theo bién lai thu s 0002186 ngay 10/01/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén Thu Thura. Ba N da ndp du an phi.

Budc 6ng Nguyén Hiru P phai chiu 300.000 dng an phi dan sy so thdm khong
gia ngach vé tranh chip hop dong thé chdp nhung khéu trir 600.000 dong tam tng
an phi 6ng P ndp theo bién lai thu sé 0002202 ngay 24/01/2022 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Thu Thira. Hoan tra 6ng P 300.000 dong an phi con thira.

Hoan tra cho ba T2 200.000 dong tam tng an phi da nop theo bién lai thu sO
00545 ngay 17/12/2013 va hoan tra cho nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
ctia 6ng Du Loc T4 12 ba V6 Thi C2, ba Du Loc Thuy T2, ba Du Loc Kim N sé tién
200.000 dong tam tng an phi da ndp theo bién lai thu s6 00546 ngay 17/12/2013 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thu Thura.

Hoan trd cho Ngan hang Thuong mai Co phan D sb tién 74.980.000 dong tam
ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0002036 ngay 01/11/2021 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Thu Thira.

Ba V& Thi C2 dugc mién toan bd an phi so tham.

8. V& an phi phuc tham: Budc ba Du Loc Thiy T2, ba Du Loc Kim N va éng
Nguyén Hiru P mdi nguoi phai chiu 300.000 dong (ba trim ngan dong) an phi dan
su phtc thim nhung khau trir 2.000.000 dong (hai triéu déng) ba T2, ba N, éng P da
ndp lan luot theo bién lai thu sé 0002830, 0002829 cung ngay 26/12/2022 va sd
0002890 ngay 03/02/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tha Thira. Hoan



tra cho ba T2, ba N va 6ng P mdi nguoi 1.700.000 ddng (mot tridu bay trim ngan
dong) tam trng an phi con thura.

9. V& hiéu luc ciia ban 4n: Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay
tuyén an la ngay 31-8-2023.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Thu Thtra;

- Chi cuc THADS huyén Thu Thira;
- Cac duong su;
- Luu HS; AV./.
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