TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NAM TU LIEM Péoc l1ap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HA NOI
Bén an s6: 09/2024/KDTM- ST
Ngay: 29/01/2024
VIV Tranh chip hop dong tin
dung.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN NAM TU LIEM
Thanh phan Hji dong xét xir so thAm gom co:
Tham phan - Chu toa phién tda: Ba Mai Thi Huong
Céac Hoi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Viét Chién
2. Ba Pham Thi Mai Anh

Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién tdoa: Ba Nguyén Thuy Trang - CBTA.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Nam Tir Liém tham gia phién toa: Ong
Vii Lé Thanh Nam - Kiém sat vién.

Ngay 29/01/2024 tai tru s& Toa 4n nhan dan quan Nam Tir Liém xét xir so thAm
cong khai vu an kinh doanh thuong mai so tham thy 1y s6: 43/2023/TLST-KDTM
ngay 16/06/2023 vé viéc tranh chip hop dong tin dung theo Quyét dinh dwa vu 4n ra
xét xir s0: 211/2023/QDXX-ST ngay 25/12/2023; Quyét dinh hoan phién tda sd
04/2024/QDBST-HPT ngay 15/01/2024 giira cac duong su:

Nguyén don: Ngian hang TMCP Buu Pién Lién Viét (Sau day goi tit la
LPBank)

Dia chi: Téa nha LPB Tower, s6 210 duong Tran Quang Khai, phuong Trang
Tién, quan Hoan Kiém, Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong HO6 Nam Tién — Tong giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong L& Anh Tung— Phé Tong Gidm dbc Khéi
Gidm sat kinh doanh va Xt Iy no (theo Quyét dinh sé 9720A/2023/QD-
LPBankGSKD&XLN ngay 11/7/2023).

Nguoti duge uy quyén lai: Ong Bui Tién Diing; ong T6 Ngoc Tuan; ong Trinh
Quéc Vii. Theo Gidy uy quyén s6 26887/2023/UQ-LPBank.GSKD&XLN ngay
28/12/2023.

Bi don: Cong ty CP Thwong mai Xay dwng Tan Thoi Dai

Dia chi: Phong 2135 Toa G3 dy an Vinhomes Green Bay, s6 7 Pai Lo Thing
Long, phuong Mé Tri, quan Nam Tur Liém, TP Ha Nai.

bang ky kinh doanh; 0109541617

Pai dién theo phap luat: Ba Ta Thi Hai Thanh - chirc vyu: Giam déc.

Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

1. Ba Ta Thi Hai Thanh.

Ho khau thuong tra: P401/1 nha NT TT Ban Co Yéu Chinh Phu, phudng Lang
Ha, quan Déng ba, Ha No1



Noi & hién tai: Ph(‘)~ng 2135 Toa G3 du an Vinhomes Green Bay, s6 7 Pai Lo
Thang Long, phuong M¢ Tri, quan Nam Tu Li€ém, Ha Noi.
2. Ong Nguyén Ngoc Minh N
HKTT: TDP 1 Mé Tri Ha, phuong M¢ Tri, quan Nam Tu Liém, Ha Noi.
NQI DUNG VU AN .
Tai Don khdi kién, Bdn tw khai, Dai dién theo uy quyén cia Nguyén don
trinh bay: ,

Ngan hang TMCP Buu Dién Lién Viét - CN Ha Néi (sau day goi tat la LPBank)
cap tin dung cho Ba Cong ty CP Thuong Mai Xy Dyung Tan Thoi Pai theo Hop dong
han mtc tin dung sb: HDTD1012022256 ky ngay 09/08/2022 va cac Khé uéc nhan
no kém theo, chi tiét nhu sau:

- S tién vay: 70.000.000.000 dong (Bay muoi ty dong);
- S6 tién ma Coéng ty CP Thuong Mai Xay Dung Tan Thoi Pai d3 duoc giai ngan
1a 14.859.909.271 dong;

STT | Khé wéc nhin no Ngay gidi ngian S6 tién gidi ngin
1 S6 1012022256/01 11/08/2022 660.000.000
2 S6 1012022256/02 28/09/2022 2.200.000.000
3 S6 1012022256/03 06/10/2022 700.000.000
4 S6 1012022256/04 07/10/2022 890.549.678
5 S6 1012022256/05 10/10/2022 1.326.876.671
6 S6 1012022256/06 13/10/2022 320.012.237
7 S6 1012022256/07 14/10/2022 670.000.000
8 S6 1012022256/08 17/10/2022 785.000.000
9 S6 1012022256/09 18/10/2022 729.100.101
10 | S61012022256/10 20/10/2022 812.902.325
11 | S6 1012022256/11 25/10/2022 1.200.000.000
12 | S6 1012022256/12 26/10/2022 1.046.861.320
13 | S6 1012022256/13 27/10/2022 1.428.501.189
14 | S6 1012022256/14 11/11/2022 450.000.000
15 | S61012022256/15 14/11/2022 449.105.750
16 | S61012022256/16 17/11/2022 540.000.000
17 | S61012022256/17 02/12/2022 215.000.000
18 | S6 1012022256/18 20/12/2022 216.000.000
19 | S61012022256/19 08/02/2023 660.000.000
20 | S61012022256/20 02/03/2023 220.000.000
Tong 14.859.909.271

Thot han duy tri han mutc: 01 ndm;




- Lai suat qua han: Bang 150% l3i suét cho vay trong han tai thoi diém xtr 1y chuyén
ng qua han ddi vai toan bo du no géc qué han.

- Trong qua trinh thyc hién hop déng Cong ty Tan Thoi Pai da vi pham nghia vu
tra no nén khoan vay di chuyén sang no qua han. Ké tir khi khoan vay ctia ba
Thanh phat sinh ng qué han, Ngan hang da nhiéu lan 1am viéc véi khach hang dé
yéu cau tra ng, tat toan khoan vay, 1lam viéc voi bén thé chap dé yéu cau ban giao
tai sdn bao ddm nhung ba Thanh khong thuc hién.

- Qué trinh thuc hién hop ddng Cong ty Tan Thoi Pai da thanh toan cho LPBank
s6 tién 1a 736.697.017 dong (Trong dé No goc: 250.001.334 dong; va No ldi:
486.695.683 dong).

Tai san biao dam ciaa khoan vay la: Bé dam bao cho nghia vu tai LPBank,
Cong ty Tan Thoi Dai da thé chap: Toan bo Quyeén sir dung tai thira dat s6 05, to ban
d6 s6 39, dia chi s6 11 to 1, phuong Lang Ha, quan Bong Pa, thanh phd Ha Noi (dia
chi thuc té: s6 3 ngd 107 Nguyén Chi Thanh, phuong Lang Ha, quan Bong Pa, TP
Ha Noi) theo GCN s6 DC256229 s6 vao s6 GCN: CS-PP-15716 do S& Tai nguyén
va mdi truong TP Ha Noi cap ngay 15/6/2021 cho 6ng Bao Manh Huing va ba Tran
Thu Hdng, ngay 17/01/2022 chuyén nhuong cho ba Ta Thi Hai Thanh. Tai san nay
ky hop dong thé chap va da dugc dang ky giao dich bao ¢am theo ding quy dinh cua
phap luat.

Tai phién toa hom nay LPBank xin rat phan 13i phat 1a 22.733.083 dong.

Trén co s nhiing noi dung da trinh bay o trén, LPBank kinh dé nghi Quy Toa
xem xét va giai quyét cy thé:

1. Bugc Cong ty Tan Thoi Dai phai thuc hién nghia vu tra ng ngay cho LPBank
theo Hop déng han muc tin dung s6: HDTD1012022256 ky ngay 09/08/2022 va cac
Khé wéc nhan no kém theo véi tong so tién no tam tinh dén ngay 29/01/2024, 1a
17.212.435.730 dong, trong do:

+  Nogdc: 14.609.907.937 dong

+  No l&i trong han: 290.931.318 ddng

+  La&i qua han: 2.033.373.507 dong.

+  Du ng thé tin dung: 380.650.036 ddng

Trong thoi gian chua thanh toan hét khoan ng Céng ty Tan Thai Dai phai chiu
|4i suat qué han theo quy dinh tai Hop d¢éng han muc tin dung, Phu luc hop dong tin
dung va cac Khé uéc nhan no kém theo cho dén khi tat toan khoan vay.

2. Ngay sau khi Ban an/Quyét dinh caa Toa an c6 hiéu luc phap luat, néu Cong
ty Tan Thoi Dai khong thuc hién dung va day du nghia vu tra ng, LPBank dugc
quyen y&u cau co quan thi hanh an co tham quyen phat mai toan b cac tai san thé
chap 1a: Quyeén str dung tai thira dat s6 05, to ban d6 sb 39, dia chi s611t0 1, phuong
Lang Ha, quan Déng Pa, thanh phd Ha Noi (dia chi thuc té: s6 3 ngd 107 Nguyén
Chi Thanh, phuong Lang Ha, quan Bong Pa, TP Ha Noi) theo GCN sé DC256229
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s6 va0 s6 GCN: CS-bD-15716 do S¢ Tai nguyén va méi trudng TP Ha Noi cip ngay
15/6/2021 cho 6ng Bao Manh Hung va ba Tran Thu Hang, ngay 17/01/2022 chuyén
nhuong cho ba Ta Thi Hai Thanh

3. Truong hop sé tién thu duoc tir viéc phéat mai tai san bao dam khéng du thuc
hién nghia vu tra ng, dé nghi tda an tuyén Cong ty Tan Thoi Dai phai c6 nghia vu tra
hét no cho LPBank.

4. Cong ty Tan Thoi Dai phai chiu toan bo &n phi va céc chi phi té tung lién
quan trong vu an.

Tai san dam bao nay ciling dang dam bao cho khoan vay ddi v6i ba Ta Thi Hai
Thanh tai LPBank, vu 4n nay di duoc Toa 4n Nam Tir Liém thu 1y va chuan bi xét
xtr. Dé nghi Toa &n sém dua vu an bi don 1a ba Ta Thi Hai Thanh ra xét xtr dé LPBank
c6 diéu kién yéu cau co quan Thi hanh an phat mai tai san.

Trong bdn tw khai, dai dién theo phdp ludt ciia bi don ba Ta Thi Hdai Thanh
— Gidm dbc trinh bay:

Cong ty Tan Thoi Pai va LPBank ky két Hop dong han muc tin dung so:
HDTD1012022256 ky ngay 09/08/2022 va cac Khé uéc nhan no kém theo, chi tiét
nhu sau:

- S6 tién vay: 70.000.000.000 dong (Bay muoi ty dong);

- S6 tién ma Cong ty CP Thuong Mai Xay Dung Tan Thoi Pai da duoc giai
ngan sé tién la 15.519.909.271 dong;

- Thoi han duy tri han mac: 1 nam;

- L&i suat qué han: Bang 150% I&i suat cho vay trong han tai thoi diém xir ly
chuyén no qué han dbi vai toan bo du ng ge qua han.

Tai san bao dam caa khoan vay 1a: Bé dam bao cho nghia vu tai LPBank, Cong
ty Tan Thoi Dai da thé chap: Toan bo Quyén st dung tai thira dat c6 dién tich
223,1m2 s6 05, to ban d6 s 39, dia chi s6 11 t6 1, phuong Lang Ha, quan DBéng Da,
thanh phé Ha Noi (dia chi thuc té: sé 3 ngd 107 Nguyén Chi Thanh, phuong Léang
Ha, quan Bbng Ba, TP Ha Noi) theo GCN s6 DC256229 s6 vao s6 GCN: CS-Db-
15716 do S& Tai nguyén va mdi truong TP Ha Noi cap ngay 15/6/2021 cho 6ng Pao
Manh Hung va ba Tran Thu Hong, ngay 17/01/2022 chuyén nhuong cho ba Ta Thi
Hai Thanh. Tai san nay ky hop dong thé chap va da duogc dang ky giao dich bao dam
theo dung quy dinh caa phap luat.

Qua trinh thuc hién hop déng Cong ty CP Thuong Mai Xay Dung Tan Thoi
Pai da thanh toan cho LPBank s tién 1a 1.162.481.575 dong (Trong d6 No gdc:
585.662.857 dong; va No l4i: 1.162.481.575 dong).

Pén nay Cong ty Tan Thoi Pai con no tong so tién 1a: 17.235.168.817 dong.

Nguwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

Ba Ta Thi Hdi Thanh: Ba Thanh khong c6 néu ¥ kién

- Theo ban tw khai ciia 6ng Nguyén Ngoc Minh trinh bay:

T6i c6 thué nha ctia ba Ta Thi Hai Thanh & dija chi s6 3, ngd 107, Nguyén Chi
Thanh, phuong Lang Ha, quan Béng Pa, TP Ha Noi trong thoi gian 10 nam ké tir
nam 2022 dén thang 01/2032. Toi da thanh toan hét tién nha trong vong 10 nim la
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2.400.000.000 ddng. Va sau khi thué nha, t6i da sira chita dau tu hét 2.000.000.000
déng. Do vay, toi dé nghi ba Ta Thi Hai Thanh cho t61 tiép tuc hoat dong kinh doanh
theo hop ddng da ky.

Tai phién toa:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién. Bi don va ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan giit ¥ kién nhu da trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Nam Tu Li€ém phat biéu y kién:

1. Viéc tuan theo phéap luat to tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir vu an,
Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi
diém Hoi dong xét xir nghi an:

* Viéc tudn theo phdp ludt trong thoi gian chudn bi xét xit:

- Tham phan duoc phan cong thu 1y giai quyét vu an da thuc hién dung, day
da quy dinh tai diéu 30, 35, 68, 97 Bo luat t6 tung Dan su.

* Viéc tudn theo phdp ludt cia Hoi dong xét xir, Thuw ky tai phién toa:

- Hoi dong xét xtr, Thu ky da tuan theo ding cac quy dinh ciia BLTTDS vé
viéc xét xtr so tham vu 4n.

* Vige tuan theo phap luat t6 tung clia nguoi tham gia t6 tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi
an:

- Nguyén don da chap hanh nghia vu quy dinh tai diéu 70, 71 bi don, ngudi
c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan khong chap hanh quy dinh tai diéu 70, 72, 73
BLTTDS.

2. Vé dwong 16i gidi quyét vu dn:

Hop ddng tin dung, hop ddng thé chap c6 noi dung va hinh thic phd hop Véi
quy dinh cua phap luat. Viéc ky két cac hop ddng 1 tu nguyén; Cac bén da thuc hién
hop dong, khong c6 y kién gi vé hop dong da ky két. Do vay, Hop dong tin dung,
hop dong thé chap duoc cac bén ky két 1a hop phap, ¢ gia tri thuc hién déi vai cac
bén.

Dé nghi hoi dong xét xtr can cir Picu 117, 119, 292, 335, 342, 336, 351, 357,
388, 393, 398, 463, 466, 468, 470, 342, 398, 463, 466, 468, 470 cua BJ luat dan sy
2015; Biéu 91 va Piéu 95 cua Luit cac to chic tin dung ndm 2010 (stra d6i, bd sung
nam 2017); Thong tu s6 390/2016/TT-NHNN ngay 30-6-2016 ctia Ngan hang Nha
nudc ¢6 cin cir chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don budc Cong ty Tan Thoi
Dai phai thanh toan no gdc, no 13i trong han dén ngay xét xir 29/01/2024. Néu bi don
khong thanh toan dugc ng thi ngan hang co quyén yéu cau phat mai tai san da thé
chap.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an dugce thim tra tai phién
toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh.

[1]. V@ t6 tung:



Pay 13 vu an phat sinh tir hop dong tin dung giita LVBank va Cong ty Tan Thoi
Pai. Trong do, bi don c6 dia chi tru sé tai phong 2134 Toa G3 Vinhomes Green Bay,
s6 7 Pai Lo Thiang Long, phuong MéE Tri, quan Nam Tt Liém, thanh phé Ha Noi. Can
ctr khoan 1 Diéu 35; Diéu 39 Bo luat té tung dan su va thudc thAm quyén giai quyét
cta Toa an nhan dan quan Nam Tur Liém, Ha Noi.

Toda an tong dat hop 1€ gidy triéu tAp va cac van ban tb tung khac cho cac duong
su. Tai phién tda hom nay, bi don, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ving
mat khong cé ly do. Boi céac 1€ trén, HO1 déng xét XU cdn ¢t Piéu 227, 228 Bo luat
t6 tung dan sy 2015 tién hanh xét xir vang mit bi don va ngudi cé quyén loi va nghia
vu lién quan.

[2]. Vé néi dung:

* Xét ludt ni dung dp dung dé gidai quyét vu dn:

LPBank va Cong ty Tan Thoi Pai di cling nhau ky két Hop dong han muc tin
dung 1012022256 ngay 09/08/2022 va 20 Khé udc nhan no sau:

1012022256/18 ngay 20/12/2022, 1012022256/17 ngay 02/12/2022,
1012022256/16 ngay 17/11/2022, 1012022256/15 ngay 14/11/2022, 1012022256/14
ngay 11/11/2022, 1012022256/13 ngay 27/12/2022, 1012022256/12 ngay
26/12/2022, 1012022256/11 ngay  25/10/2022, 1012022256/10 ngay
20/10/2022,1012022256/09 ngay 18/10/2022, 1012022256/08 ngay 17/10/2022,
1012022256/07 ngay 14/10/2022, 1012022256/06 ngay 13/10/2022, 1012022256/05
ngay 10/10/2022, 1012022256/04 ngay 07/10/2022, 1012022256/03 ngay
06/10/2022, 1012022256/02 ngay 28/09/2022, 1012022256/01 ngay 11/08/2022.

Hop ddng han mic tin dung va cac Khé ude nhan no duoc ky két nim 2022
nén HDXX ap dung Bo luat Dan sy nam 2015 dé xét xi.

* Vé viéc ky két Hop dong han mirc tin dung, cac khé wéc nhin no, Hop
dong thé chdp:

Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Theo céc tai liéu chimg cir nguyén don cung Cap cho Toa an:

- Ve Hop dong han mirc tin dung va cac Khe 1r0’c nhan ng:

LPBank da cho Cong ty Tan Thoi Pai vay tong so tidn 14 70.000.000.000 dong
(Bay muoi ty dong) theo Hop d6ng han murc tin dung s6 HDTD1012022256 ky ngay
09/08/2022 va céc gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sau: 1012022256/18
ngay 20/12/2022, 1012022256/17 ngay 02/12/2022, 1012022256/16 ngay
17/11/2022, 1012022256/15 ngay 14/11/2022, 1012022256/14 ngay 11/11/2022,
1012022256/13 ngay 27/12/2022, 1012022256/12 ngay 26/12/2022, 1012022256/11
ngay 25/10/2022, 1012022256/10 ngay 20/10/2022, 1012022256/09 ngay
18/10/2022, 1012022256/08 ngay 17/10/2022, 1012022256/07 ngay 14/10/2022,
1012022256/06 ngay 13/10/2022, 1012022256/05 ngay 10/10/2022, 1012022256/04
ngay 07/10/2022, 1012022256/03 ngay 06/10/2022, 1012022256/02 ngay
28/09/2022, 1012022256/01 ngay 11/08/2022.

Qua trinh thyc hién hop dong Cong ty Tan Thoi Pai d4 thanh toan cho LPBank
sb tién 1a 1.162.481.575 ddng (Trong d6 No gbc: 585.662.857 ddng; va No lai:

6



1.162.481.575 ddng).

Sau d6 bj don d3 vi pham nghia vu thanh toan cho nguyén don ké tir ngay
25/4/2023. Can cu vao quy dinh trong Hop déng han mic tin dung
HDTD1012022256 ky ngay 09/08/2022 va cac gidy dé nghi giai ngan kiém khé uéc
nh4n ng ma hai bén da ky két thi nguyén don c6 quyén thu hdi ng trude han, mon ng
d3 chuyén sang qua han va cham dut Hop dong trudc han va yéu cau bi don thanh
toan toan bo khoan vay la c6 co so va phu hop voi quy dinh cua phap luat.

Qua trinh giai quyet vu an bi don x4c nhéan c6 ky két Hop dong han mirc tin
dung cac gidy dé nghi giai ngan kiém khé uwéc nhan no, Hop dong thé chap dam bao
cho khoan vay cua bi don. Do d6, Hop dong tin dung, cac Gidy nhan no va cac Khé
udc nhan nog Hop dong thé chap déu dua trén co s tu nguyén va thoa thuan cua
nguyén don, bj don, Nguoi c¢o quyén loi nghia vu lién quan.

Can cu biéu 117, 119, 292, 335, 342, 336, 388, 393, 398, 463, 466, 468, 470
B luat Dan su 2015, Hoi dong xét xtr cong nhan Hop dong han muc tin dung, Hop
dong st d6i bo sung cia Hop d6ng han murc tin dung, Cac gidy dé nghi giai ngan
kiém khé udc nhan ng, Hop dong thé chap 1a c6 that va hop phap.

Vé yéu cdu trd no tién goc va tien ldi:

Can civ Piéu 5 cia Hop dong han mike tin dung

Qud trinh thie hién Hop dong tin dung LPBank da gidi ngan theo diing quy
dinh tai Hop dong tin dung va Gidy dé nghi gidi ngan kiém khé wéc nhdn no.

Theo Hop dong tin dung thi bén vay cam két thuc hién nghd vu bao gom trd
ng goc va ldi dwoc quy dinh:

Piéu 5.1 Tra no goc, ldi: Theo thoi gian ghi trén Hop dong han mike tin dung,
Gicfy nhdn ng kiém Khé wde nhéan no;

Piéu 5. 3 Truong hop ngay tra no goc va ldi la chu nhat hodc Ié ....thi ngay
lam viéc ké tiép la ngay dén han tra no goc va ldi va dwoc bén cdp tin dung phdi trd
1di tinh dén ngdy thuec té tra.

Diéu 5.4 Néu bén dwoc cdp tin dung khéng tra hodc tra khéng dit no géc va
hodic i thi phdi thanh todn cho Ngdn hang sé tién nhw sau:

- S6 tién ldi do chdm tra 1di = Sé tién ldi chdm tra x Lai xudt no 1di chdm trd
S6 ngay cham tra: 365 ngay

- S6 tién 1di trén dw ng gbc qud han = Dw no géc qud han x Ldi xudt no gbc
qud han x S6 ngay chdm tra : 365 ngay

Piéu 5.6....... Riéng doi voi khoan no vay bi qua han, ngan hang sé thuc hién
viéc thu no gdc tru’ac , no ldi tién vay trong han va qua han, lai phat thu sau.

Vé 14i suat qua xem xét théy quan hé tranh chip giita LPBank va bi don la Tranh
chap Hop dong tin dung nén can ap dung cac quy dinh tai Luat cac t6 chirc tin dung
va cac vin ban huéng dan lién quan dé giai quyét tranh chap nay.

Theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 91 Luét cac t6 chirc tin dung quy dinh vé lai suat
thi cac to chirc tin dung va khach hang co quyén thoa thuan vé 14i suat, phi cap tin
dung trong hoat dong ngan hang cta to chiic tin dung theo quy dinh cta phap luat. Tai
Piéu 7 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi déng Tham phan
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Tda an nhan dan Tbi cao c6 quy dinh: Lii, 13i sudt trong Hop dong tin dung do céc
bén thoa thuan nhung phai phu hop voi quy dinh cua Luat cac t6 chuc tin dung va van
ban quy dinh phap luét quy dinh chi tiét, huéng dan ap dung Luat cac to chirc tin dung
khi giai quyét tranh chip hop ddng tin dung thi Toa 4n 4p dung quy dinh cua Luat cac
t6 churc tin dung dé giai quyet ma khong ap dung quy dinh v€ gidi han lai suit cua Bo
luat dan s 2005 va 2015 dé xé4c dinh 14 suat.

Nhu vay, théa thuan ctia cac bén trong Hop tin dung vé 14i sudt 1a hoan toan tu
nguyén, khong trai quy dinh cua phap luat vé ap dung lai suat cho vay va LVPosr
Bank thyc hién ding hop dong, theo tirng giai doan dleu chinh 13i suat ciia bén cho
vay va phu hop v6i quy dinh v€ ap dung mure 1ai suat ctia Ngan hang Nha nudc tai
thoi dlem dleu chinh.Véi cac phan tich trén, thay trong vu an nady can ap dung cac quy
dinh vé 14i suat theo quy dinh cua Ludt cac t6 chic tin ~dung va van ban quy pham
phap luat quy dinh chi tlet huéng dan ap dung Luat cac t6 chire tin dung dé giai quyét.

Can xac dinh 1ai suat theo thoa thuan cua cac bén trong Hop dong, budc bi don
phai thanh toan s6 tién con ng theo Hop dong tin dung, Hop dong thé chap, cac Glay
nhan ng, cy thé nhu sau: Tinh dén ngay 29/01/2024 bi don con ng tong s tién 1a
17.212.435.730 dong, trong d6: No goc: 14.609.907.937 dong, No l4i trong han:
290.931.318 ddng, L&i qua han: 2.033.732.507 d¢ong, Du no thé tin dung: 380.650.036
dong (trong d6 gbe 300.000.000 dong, 13i 80.650.036 dong) va tiép tuc phai tra cac
khoan 13i phat sinh theo Hop dong tin dung cho dén ngay thuyc tra.

Trong qué trinh giai quyét LPBank cung cap cho Toa an cac tai liéu lién quan
dén viéc diéu chinh 1ai suat timg thoi ky. LPBank da ap dung cac quy dinh vé diéu
chinh 14i suét theo timg thoi ky 1a ding quy dinh. LPBank da thuc hién dung theo quy
dinh vé viéc diéu chinh i suat cho khach hang.

Khoan ng cta bi don da qua han tir ngay 25/4/2023.

- Vé viéc xir Iy tai san dam bao:

Cong ty Tan Thoi Pai da ky 01 Hop dong thé chap 01 bat dong san voi LPBank
dé bao dam cho cac nghia vu tra no tai 01 Hop déng han muc tin dung néu trén, tai
san bao dam cu thé nhu sau:

Toan bd Quyén sir dung dat tai thira dat s6 05, to ban d6 s6 39, co dién tich
223,1m2 tai dia chi s6 11 to 1, phuong Lang Ha, quan Béng Pa, thanh phd Ha Noi
(dia chi thuc té: s6 3 ngd 107 Nguyén Chi Thanh, phuong Lang Ha, quan Béng Pa,
TP Ha Noi) theo GCN s6 DC256229 s6 vao so6 GCN: CS-DD-15716 do S¢ Tai
nguyén va moi truong TP Ha Noi cap ngay 15/6/2021 cho 6ng Bao Manh Hing va
ba Tran Thu Hong, ngay 17/01/2022 chuyén nhuong cho ba Ta Thi Hai Thanh. Tai
san nay ky hop dong thé chap va da dugc ding ky giao dich bao dam theo ding quy
dinh cta phép luat.

Theo Diéu 5 cua Hop dong thé chip c6 quy dinh vé xur 1y tai san thé chip gdm
xtr 1y tai san dé thu hoi no, phuong thire xtr 1y tai san va ban tai san thé chap.

Nhu vy, theo Hop dong thé chap, ma cac bén da ky két thi viéc Cong ty Tan
Thoi Pai khong thanh todn dugce khoan ng thi LPBank cé quyén yéu cau phat mai
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tai san thudc quyén st dung, quyén sé hiru hop phap cua ba Ta Thi Hai Thanh dé thu
hdi no 13 phu hop véi quy dinh.

Tai san dam bdo nay cling dang dam bao cho khoan vay cua ba Ta Thi Hai
Thanh, Toa an quan Nam Tur Liém dang thu Iy va giai quyét.

Cin ctr Diéu 342 Bo lugt dén sy 2015 truong hop bi don khong thyc hién nghia
vu tra no thi LPBank c6 quyén yéu cau co quan c6 thim quyén xu ly tai san thugc
quyen st dung, quyen s& hiru ctia ba Ta Thi Hai Thanh dé thu hoi khoan no 14 ¢6 cin
ctr can dugc chap nhén.

Vé ¥y klen cua Ong Nguyen Ngoc Minh - Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan: Ve s6 tién 2.000.000.000 ddng bo ra x@y dung, Toa an dé yéu cau 6ng Minh
cung cap cac tai liéu chimg ctr lién quan dén yéu cau ctia minh dé Toa 4n xem xét,
nhung 6ng Minh khong ndp theo yéu cau cua Toa an. Nén khong c6 can cir de xem
xét. Gianh quyén khai kién cho ong Minh bang mot vu an khac khi co yéu cau.

Chap nhan yéu cau ciia nguyén don rat phan tién 13i phat 12 22.733.083 dong.

Vé an phi: Bi don phai chiu an kinh doanh thuong mai so tham. Nguyén don
khong phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can cu:

Khoan 1 Piéu 35; Dicu 39; Piéu 227; Piéu 228; 271; 273 Bo luat To tung dan
sunam 2015;

Piéu 117,119, 292, 335, 351, 357, 342, 336, 388, 393, 398, 463, 466, 468, 470,
cua B luat dan sy 2015;

Diéu 91 va Piéu 95 cta Luét céc to chire tin dung nam 2010 (stra d6i, bd sung
nam 2017);

Thong tu s6 390/2016/TT-NHNN ngay 30/6/2016 ctia Ngan hang Nha nudc.

Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hodi qui dinh vé 4n phi, 1¢ phi.

Xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP Buu Bién Lién Viét doi
v6i Cong ty co phan Thuong mai xay dung Téan Thoi Dai.

2. Budc Cong ty co phan Thuong mai Xay dung Tan Thoi Dai phai tra ng cho
Ngan hang TMCP Buu Dién Lién Viét s tién no tam tinh dén ngay xét xir
29/01/2024, theo Hop dong han muc tin dung HDTD1012022256 ky ngay
09/08/2022, Cac Gidy nhan no kiém Khé udc nhan no 1a:

+  Nogbc: 14.609.907.937 dong

+ No I4i trong han: 290.931.318 d6ng

+  L&i quéa han: 2.033.732.507 dong.

+  Du no thé tin dyng: 380.650.036 dong

Téng sé tién bi don phdi thanh toin dén ngay xét xiv 29/01/2024 1a
17.212.435.730 déng va tiép tuc phdi trd cdc khodn ldi phdt sinh theo Hop dong
tin dung cho dén ngay thuc tra.
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Truong hop bi don vi pham nghia vu tra ng néu trén, Ngan hang TMCP Buu
Dién Lién Viét c6 quyén yéu cau Co ‘quan thi hanh an phat mai 01 tai san dam bao
1a: Toan bo Quyén s dung tai thira dat s6 05, to ban d6 s6 39, c¢6 dién tich 223,1 m2
dia chi s6 11 t6 1, phuong Lang Ha, quén Déng Da, thanh phé Ha Noi (dia chi thue
té: s6 3 ngd 107 Nguyén Chi Thanh, phuong Lang Ha, quan Déng Da, TP Ha Nbi)
theo GCN sé DC256229 sb vao s6 GCN: CS-DD-15716 do S¢ Tai nguyén va moi
truong TP Ha Noi cip ngay 15/6/2021 cho 6ng Bao Manh Hung va ba Tran Thu
Hong, ngay 17/01/2022 chuyén nhuong cho ba Ta Thi Hai Thanh. Gia tri dinh gia
tai thoi diém thé chap: 60.061.000.000 dong, nghia vu bao dam thuc hién thay toan
bd nghia vu tra géc, 1ai trong han, 1ai qua han, phi, chi phi boi thuong thiét hai va cac
khoan phai tra khac.

Néu sau khi phat mai tai san dam bao theo Hop ddng thé chap néu trén ma sb
tién van khong du tra no thi budc Cong ty Tan thoi dai phai cé nghia vu tiép tuc thuc
hién viéc tra ng cho LPBank cho dén khi tat toan toan bd khoan ng.

Tai san nay cling dang ddm bao cho khoan vay ctuia ba Ta Thi Hai Thanh, Toa
an nhan dan quan Nam T Liém dang thy 1y va giai quyét.

3. Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién cta nguyén don d6i véi tién 1i phat
14 22.733.083 dong.

Gianh quyén khoi kién cho ngudi co quyén lgi nghia vu lién quan 13 6ng
Nguyén Ngoc Minh, bang mdt vu an khac khi c¢6 yéu cau.

4. V& an phi:

Cong ty Tan Thoi Pai phai chiu an phi dan sy so tham 1a 125.235.169 dong.

Ngéan hang TMCP Buu Dién Lién Viét khong phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai so thim. Hoan tra cho Ngan hang TMCP Buu Dién Lién Viét sb tién
61.672.785 d6ng da ndp tién tam tng an phi theo bién lai s6 0035393 ngay 16/6/2023
tai Chi cuc thi hanh dn dan sy quan Nam Tu Liém.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi ngudi dugc thi hanh 4n va ngudi phai thi hanh an ¢6 quyén thoa thuén thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai céac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

An xtr cong khai so tham. Puong sy ¢6 mit c6 quyén khang cdo ban 4n trong
thot han 15 ngay ke tir ngay tuyén an.

Puong sy ving mit co quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND thanh pho Ha N¢i; A s - sA L3

_ VKSND thanh phé Ha Noi: Tham phan — Chu toa phién toa
- VKSND qudn Nam Tur Liém;

- Chi cuc THADS qudn Nam Tur Liém;
- Cdc duong su;

- Luu HS, VP.
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