TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN CHAU Poc 14p — Tw do — Hanh phic
TINH TAY NINH

Ban 4n so: 43/2018/DS-ST
Ngay:21-6-2018
V/v tranh chap hop dong déat coc
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NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN CHAU, TINH TAY NINH

-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Luu Vin Son.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Nguyén Thi Bich Hiép

Ong Phan Ngoc Thach

-Thw ky phién toa: Ba D6 Tuyét Nhung 1a Thu ky Toa 4n nhan dan

huyén Téan Chau, tinh Tay Ninh.

-Dai di¢n Vién kiém sat nhan din huyén Tan Chau, tinh Tdy Ninh

tham gia phién toa: Ong Nguyén Van Vinh — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 6 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tan Chau,
tinh Tay Ninh xét xu so thdm cong khai vu an thy ly s6: 368/2017/TLST-DS
ngay 25 thang 12 nam 2017 v€ tranh chap hop dong dat coc theo Quyet dinh dua
vu an ra xét xu so: 44/2018/QbXX-ST ngay 05 thang 6 nam 2018, gilra cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thij P (U.C), sinh ndm 1958; dija chi cu tra: To
A, ap T,xa T, huyén T, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim
1967; dia chi cu tra: Khu ph6 A, thi tran T, huyén T, tinh Tay Ninh (Van ban uy
quyén ngay 13-4-2018) c6 mat.

- Bi don: Ong Vii Hong K, sinh nam 1950; dia chi cu tra: To B, 4p T, xa
T, huyén T, tinh Tay Ninh (c6 mat)

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Xuan C, sinh ndm 1954; dia chi cu tra: TO A, 4p T, xa T,
huyén T, tinh Tay Ninh.

+ Ba Lé Kim X, sinh ndm 1946; dia chi cu tra: T6 B, 4p T, xa T, huyén T,
tinh Tay Ninh.



Ong C, ba X ¢6 don dé nghi xét xtr ving mit.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don trinh
bay nhw sau:

Vao thang 03 nam 2016, ba Nguyen Thi P (con goi 1a U. C) c6 thoa thuan
sang nhugng cua 6ng Vi Hong K mot phan dat dién tich 200 m? trén dat co mot
can nha xay cap 4 voi gia 280.000.000 dong Dat da co gidy chu’ng nhan quyén
su dung do vo chong ong K dung tén tai ap T,xa T, huyén T, tinh Tay Ninh, ta
can: Hu’ong Dong giap dat truong mau gido; huong Tay giap duong 16, huong
Nam giap dat éng S; huéng Béc giap dat ong H. Viéc chuyén nhuong nha dat
noi trén cac bén khong lam gidy to hop dong.

Khi chuyén nhuong ba P biét rd dét cua 6ng K 1a dat vuon, khong co dat
tho cu. Ngay 14-3-2016 6ng K nhan tién coc 80.000.000 dong; ngay 10-4-2016
ong K nhan sb tién 30.000.000 déng va ngay 30-6-2016 6ng K nhéan tiép
70.000.000 dong, tong cong 1a 180.000.000 dong, cac lan nhan tién ong K déu
c6 viét gidy bién nhan va ky tén.

Hai bén thoa thuin miéng 1a dén ngay 30-7-2016 ong K hoan thanh thu
tuc chuyén muc dich sir dung 1én dat tho cu thi vo chong ba sé giao tiép sb tién
100.000.000 dong con lai, viéc thoa thuin nay gitta hai bén khong c6 ai ching
kién.

Pén ngay 30-7-2016 do ong K van chua chuyén muc dich sir dung dat thd
cu nén dén thang 12 ndm 2016 6ng K co thoa thuan véi ba P 1a tra lai tién. Ngay
04-12-2016 6ng K da tra lai cho ba s6 tién coc 100.000.000 dong, con lai
80.000.000 dong dén nay chua tra.

Do hai bén khong tiép tuc chuyén nhuong nén ba P khoi kién yéu cau Vo
chong ong Vi Hong K va ba Lé Kim X ¢6 trach nhiém tra cho vo chong ba s6
tién coc la 80.000.000 dong va tinh tién lai theo murc 1ai suat 0,75 %/thang ke tur
ngay 14-3-2016 dén ngay khoi kién la 21 thang s6 tién 1a 12.600.000 dong, tong
cong 92.600.000 dong.

Ong Vii Hong K 1a bi don trinh bay:

Ong thira nhan gitra ong va ba P c6 thoa thuén chuyén nhuong pl}ﬁn dat
dién tich 1a 191 m* trén d4t c6 cin nha cap 4, tai tl}lﬁ:a s0 36, to ban do so 64 xa
T, huyén T, tinh Tay Ninh voi gia 280.000.000 dong. Hai bén khong lam hop
dong van ban ma chi théa thuan mi¢ng.

Ba P d3 giao tién cho 6ng qua 03 1an nhu sau: Ngay 14-3-2016 giao tién
dat coc la 80.000.000 dong; ngay 10-4- 2016 giao tiép 30.000.000 dong va ‘ngay
30-6-2016 giao tiép 70.000.000 dong, tong cong ba P dé giao cho ong so tlen

180.000.000 dong va ba P co cam két dén ngay 30-7-2016 s€ tra s6 tién
100.000.000 dong con lai, néu khong tra dugc thi s€ mét so tién dua trudc.
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Khi chuyén nhuong 6 6ng khong c6 noi cho ba P biét day la dat vuon va
cing khong c6 thoa thuan vé viéc chuyén muc dich sir dung thanh dat thé cu.
Nhung sau lan giao tién ngay 30-6-2016 khi ba P dé nghi 6ng chuyén muc dich
str dung 1én dét thod cu, 6ng yéu cau ba P giao sd tién con lai 100.000.000 dong
dé ong cé diéu kién thyuc hién, viée nay hai bén chi théa thuan miéng, khong cé
lam gidy to gi va khong co ai chimg kién.

Sau d6, do ba P khong giao sb tién con lai va cho ring dit cia 6ng khong
c6 thd cu nén ba P khong tiép tuc chuyén nhuong nita va yéu cau 6ng tra lai tién
nhung khong noi 16 1a tra lai bao nhicu. Pén ngay 04-12- 2016 ong c0 tra lai cho
ba P sb tién 100.000.000 dong, con lai 80.000.000 dong tién coc.

Nay ba P khoi kién yéu cau vo chong ong tra so tién dat coc 80.000.000
dong va tlen lai la 12.600.000 dong, téng cong 92.600.000 dong, ong khong
dong ¥. Vi s6 tién 80.000.000 dong giao ngay 14-3-2016 la tién dit coc, con sb
tién 100.000.000 dong ba P giao 02 lan sau la tién tra dé thuc hién hop dong
chuyén nhuong, khong phai tién coc. Vi ba P ¢6 15i 1a khong tiép tuc thuc hién
hop ddng nén phai chiu mét coc, khong dugc doi lai.

Ong Nguyén Xuin C la ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trinh
bay:
Ong C 1a chong cua ba P. Ong thong nhat voi 10i trinh bay cia ba P,

khong co y klen bo sung gi thém. Ong yéu cau vo chong 6ng K, ba X tra lai cho
vo chong ong s6 tién dit coc 80.000.000 dong va tinh 14i.

Ba Lé Kim X la nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ba X la vo cua ong K. Ba thong nhat véi 16 trinh bay cua 6ng K, khong
coy kién bd sung gi thém. Ba khong dong v tra lai s6 tién coc va tién 13i nhu vo
chong ba P yéu cau.

Dai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa phdt biéu y kién:

Vé t6 tung: Toa an nhan dan huyén Tan Chau thy Iy vu 4n dung thim
quyén, trong qua trinh giai quyét vu an Thém phan, Hoi dong xét xur, Thu ky
phién toa di tuan thu vé trinh ty thi tuc t tung, thuc hién day da theo quy dinh
phap luét. Cac duong su chap hanh va thuc hién day di quyén va nghia vu theo
phap luat t6 tung.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Can ctr vao Diéu 122, 124, 134, 137
B6 luat Dan sy nim 2005; Diéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh; Diéu 147, Diéu
217 Bo luat TS tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Chép nhan don khoi kién ctia ba Nguyén Thi P. Budc dng Vii Hong K, ba
Lé Kim X tra cho ba P s6 tién 80.000.000 dong.
~ Dinh chi yéu ciu cta ba Nguyén Thi P di voi s6 tien 1ai 12.600.000
dong.



Vé an phi: Ong K, ba X phai chiu an phi dan su so tham theo luat dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr tai liéu, ching cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé té tung: Ong Nguyen Xuan C, ba Lé Kim X la nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan c6 don dé nghi xét xir Vang mat nén can cr vao quy dinh tai
Diéu 228 Bo luat TH tung dan su, Toa an van tién hanh xét xir vu 4n.

[2] V& noi dung: Tai phién toa nguoi dai dién hop phap cua nguyén don
rGt mot phan yéu cau khoi kién Ve so tién 1ai 12.600.000 dong, chi yéu cau ong
K, ba X tra cho vo chong ba P sb tién dit coc 80.000.000 dong

Xét yéu cau khai kién doi tién dat coc ctia ba Nguyén Thi P nhan thay:

Vao thang 3 ndm 2016, ba P va 6ng K cung thoa thuan chuyén nhuong
quyén st dung dat vuon dién tich 191m? tai thira sb 36, t& ban d6 sb 64 xa T,
huyén T, tinh Tay Ninh v&i gid 280.000.000 dong va da giao nhén tién qua 3 lan
tong cong 1a 180.000.000 dong. Hai bén trinh bay théng nhat 1a viéc chuyén
nhuong khong lam hop dong van ban theo quy dinh, chi duoc thé hién qua bién
nhan tién. Dong thoi khi chuyén nhugng cac bén déu biét ro 1a dat vuon khong
phai 1a dat tho cu.

Ba P cho rang ong K ¢6 thoa thuan 1 s& chuyén muc dich st dung 1én dat
tho cu nhung khong thue hién nén ba khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong
va yéu cau lay lai tién coc; 6ng K cho rang do ba P khong giao s tién
100.000.000 dong con lai nén 6ng khong cé diéu kién 1én dét thd cu va day 1a do
16i ctia ba P nén ong chi ddng ¥ tra lai sé tién 100.000.000 dong 14 tién chuyén
nhugng dét, con 80.000.000 dong 1a tién dit coc nén phai bi mét coc.

Loi trinh bay cua 6ng K 1a khong c6 cin cir, boi 18 tai gidy bién nhan tién
ngay 04-12-2016 ong K ¢6 ghi 16 “Pd dura tra tién dit coc nha cho thim it Chit:
100.000.000 dong...”, du co so xac dinh sb tién 180.000.000 dong ba P giao cho
ong K 1a s tién dit coc. Viéc 6ng K dong ¥ tra lai cho ba P s6 tién 100.000.000
dong thé hién viéc hai bén déu théng nhat khong tiép tuc thuc hién hop dong.
Mit khac, hop dong chuyén nhuong nha dat gira ba P, 6ng K chi thoa thuan
miéng, khong 1ap thanh van ban, khong c6 cong ching hodc ching thuc theo
quy dinh cta phap luat, khong tuan thii vé mat hinh thirc hop dong nén giao dich
dan sy v6 hi¢u. Do hop d6ng vo hiéu nén céac bén phai hoan tra cho nhau nhing
gl d3 nhan nén Hoi dong xét XU chap nhan yéu cau khai kién ctia ba P, budc 6ng
K, ba X tra cho ba P, 6ng C s tién dit coc 80.000.000 dong 1a co can cu.

[3] Tai phién toa dai dién hop phap cua nguyén don rat mot phan yéu cau
vé sb tién 11 12.600.000 ddng, xét thdy viée rat yéu cau ndi trén 1a tu nguyén
nén Hoi ddng xét xir chdp nhan va dinh chi xét xir d4i v6i phan yéu cau nay.



[4] Vé an phi: Ong K, ba X phai chiu an phi dan su so thim theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 122, Diéu 124, Diéu 134, Diéu 137, Diéu 358 Bo luat Dan
su ndm 2005; Piéu 27 Luat Hén nhan va gia dinh; Diéu 147, biéu 228, Diéu
244 Bo luat TH tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

1.Chap nhan yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi P.

Budc vo chong ong Vi Hong K, ba Lé Kim X cung c6 nghia vu lién doi
tra cho ba Nguyén Thi P, ong Nguyén Xuan C so tién 80.000.000 (tam muoi
tri¢u) dong.

Pinh chi phan yéu cau ciia ba Nguyén Thi P vé s6 tién 13i 12.600.000
dong.

Ké tur ngay ba P, ong C co don yéu cau thi hanh an néu ong K, ba
Xkhong chiu tra s6 tién néu trén, thi hang thang 6ng K, ba X con phai tra cho ba
P, 6ng C sb tién 14i doi v6i s6 tién cham tra twong tmg voi thoi gian cham tra
theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su 2015.

2.Vé an phi:

Ba Nguyén Thi P khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra lai cho
ba P s6 tién 2.315.000 (hai triéu ba tram mudi lim ngan) dong tam Ung an phi
dan su so tham di nop theo bién lai thu sé 0025034 ngay 25-12-2017 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

Ong Vil I:Ié)ng K, ba Lé Kim X phai chiu 4.000.000 (bdn triéu) déng an
phi dan sy so tham.

Ba Nguyén Thi P, ong Vii Hong K ¢6 quyén khang céo 1én Toa 4n nhan
dan tinh Tay Ninh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Ong Nguyén Xuan C, ba Lé Kim X co quyén khang cdo 1én Toa an nhan
dan tinh Tay Ninh trong thoi han 15 ngay k& tir ngay nhén dugc ban an hodc ban
an dugc niém yét theo quy dinh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi han an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n , quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 luat thi hanh an dan su.



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tan Chéu;

- CC THADS huyén Tan Chéu;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

-Luutap an.
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