TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Poc 1ap - Tw do - H phic

Ban 4n s6: 98/2023/DS-PT

Ngay: 16 - 01 - 2023

V/Vv: Tranh chap yéu cau thuc hién
nghia vu do nguoi chét dé lai.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO H

- Vdi thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdam phdn - Chui toa phién toa: Ba Trinh Thi Anh

Cdc Tham phan:

1.Ba D6 Thi Hoa

2. Ba Nguyén Thi Huyén

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Duyén — Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh pho H.

- Dgi dign Vign Kiém st nhan dan Thinh pho H tham gia phién toa:
Ong Pham Duy Tuan - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 11/01/2023 va 16/01/2023, tai Phong xur an dan sy Toa an
nhan dan Thanh ph6 H xet xr phuc tham cong khai vy an thy ly so
477/2022/TLPT-DS ngay 22/11/2022, vé viéc: “Tranh chap yéu cau thuc hién
nghia vu do nguoi chét de lai”.

Do Ban 4n dn sy so thAm s6 495/2022/DS-ST ngay 20/9/2022 cua Toa
an nhan dan huyén C, Thanh pho H bi ba Truong Thi Hong N (bi don) khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xur phuc tham so 6519/2022/QD-PT
ngay 06/12/2022 va Quyét dinh hoan phién toa phtc tham s6: 20025/2022/Qb-
PT ngay 23/12/2022, giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Bui Nghia S, sinh nim 1959 (vang mit).

Dia chi: S6 152/11A duong Q, Phuong M, quan T, Thanh phd H

Nguoi dai dién theo ay quyén Ong Pham Van T, sinh nim 1972; bia chi:
154 Tinh 16 T, Khu phd H, thi trin C, huyén C, Thanh phé H (Glay ty quyén lap
ngay 14/8/2020 tai Van phong cong chung H, Thanh phd H, s6 cong chung:
020342, quyén sb 3), (c6 mat).

Bj don: Ba Truong Thi Hong N, sinh nam 1988, (ving mat).

Dia chi: S6 88/4 duong Q, Phuong M, quan T, Thanh phé H.



Nguoi dai dién theo uy quyén: C)ng V6 Cong S, sinh ndm 1977; Dia chi:
83/9 N, Phuong M, quan T, Thanh phd H (Glay ty quyén lap ngay 07/12/2022
tai Vin phong cong chitng N, Thanh phd H, sb cong chung: 12272, quyén sb
12), (c6 mat).

NOI DUNG VU AN

1/ Theo don khdi Kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don 6ng Bl
Nghia S (uy quyén cho ong Pham Van T dai dién) trinh bay:

Ong Bui Nghia S va ba V& Hong Ng cé thoi gian chung sdng véi nhau.
Ngay 19/12/2008, 6ng S va ba Ng ¢ 1ap Bién ban dit coc vé viéc dam bao viéc
giao két hop ddong mua ban nha, dat; theo d6 ba Ng chuyén nhuong cho éng S
quyén str dung dat c6 dién tich 1.000m® (nam trong tong dién tich 20.598m?),
trén dat c6 cin nha theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AM 450325 (sb
vao s0: H00301/04) ngay 05/4/2008 do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phé H
cap cho ba Ng. Gia chuyén nhuong 1a 650.000.000 dong. Cung ngay, ong S da
giao du cho ba Ng s6 tién dat coc 1a 650.000.000 dong, muc dich dé ba Ng c6
tién dong lai va tra ng g6c cho Ngan hang. Tai bién ban, ong S va ba Ng thoa
thuan, néu 6ng S khong mua toan bd quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat thi s& bi mat toan bo sb tién coc, trong thoi han 20 ngay ké tir ngay ba Ng
nhan tién caa 6ng S, ba Ng phai di cong chimg va giao nha dat cho ong S, néu
qua 20 ngay ba Ng khong ban nha va dat thi ba Ng phai dén bu gap d6i sb tién
dit coc cho 6ng S. Sudt qua trinh nay cho dén khi khoi kién, ba Ng hta hen
nhiéu lan nhung khong thuc hién Bién ban. Do tin tuong ba Ng va ba Ng ciing
dang bi bénh nén 6ng S khong khoi Kién, ngay 28/02/2017 ba Ng chét do bi
bénh.

Do Bién ban dat coc vé viéc dam bao giao két hop dong mua ban nha, dat
ngay 19/12/2008 khong thé tiép tuc thuc hién, nén ong S yéu cau bi don 1a ba
Truong Thi Hong N (14 con rudt va 1a nguoi thira ké duy nhat thude hang thira
ké thir nhat ciia ba Vo Hong Ng, sinh nam 1956, chét ngay 28/02/2017) tra lai
cho 6ng S s6 tién da dat coc 650.000.000 déng va hiy Bién ban dit coc vé Viéc
dam bao viéc giao két hop dong mua ban nha, dat ngay 19/12/2008.

Tai phién toa so tham, dai dién nguyén don chi yéu cau bi don tra lai cho
ong S so tién da dit coc cho ba Ng 1a 650.000.000 dong, 6ng S rat yéu cau hay
Bién ban dit coc vé viéc dam bao viéc giao két hop dong mua ban nha, dat ngay
19/12/2008.

2/ Tai ban tu khai ngay 18/7/2020, bi don ba Truong Thi Hong N trink bay:

Ba khong dong ¥.v6i toan bo noi dung khai kién cua 6ng Bui Nghia S. Ong
S lam nghé tai xé & Pong Thap, 0ong S 6 02 doi vo nhung cling da bo vo va con
vi ban tinh ham choi, gai gi, d& dom, phai trén no tir Pong Thap 1én Sai Gon.
Thoi gian dau, ong S khong cé viéc 1am 6n dinh nén duoc me ba 1a ba Vo Hong
Ng thay toi nghiép nhan ong S lam tai xé. Nguon song va thu nhap chinh cua
ong S do me ba tra lvong hang thang, 6ng S khong c6 bat ky nguon thu nhap



nao khac ngoai viéc lam tai xé cho me ba nén khong thé co s tién 16n 1a
650.000.000 dong dé dat coc mua dat ciia me ba.

Khoang thoi gian tir nim 2008 dén nim 2010, me ba thuong ky rat nhiéu
cac bién ban dit coc tuong tu nhung chua dién noi dung véi muc dich muon tién
1am céc ho so déo han vay ngan hang cua me ba, mdi khi tra tién xong, bén cho
muon s& tra lai cic bién ban dit coc, me ba quén xé va dé trén xe, do d6 ong S
dé dang ldy duoc cac bién ban dat coc do me ba ky nhung chwa dlen ndi dung.
Chinh vi vay, 6ng S da loi dyng sy tin tudng cua me ba dé an cap cac gidy to
trén, tao ra bang chang gia mao nham chiém doat tién cua me ba khi me ba da
chét khong c6 nguoi dbi chat. Mat khac, theo Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat s6 AM 450325 (s6 vao so: H00301/04) ngay 05/4/2008 do Uy ban nhan dan
huyén C cip cho me ba, thi tong dién tich khu dat 1a 20.598m? theo bién ban dat
coc thi 6ng S mua 1.000m? néu thyc té c6 xay ra giao dich dit coc nay thi phai
mua hét toan bo dién tich chir khong thé nao mua mot phan dién tich nhu vay,
truong hop mua mot phan khu dat thi phai c¢6 ban vé hién trang dinh kém dé cac
bén xac nhan phan dién tich giao dich. Ong S khong cung cap duoc ban vé hién
trang phan dién tich da dit coc 1a do éng S gia mao ho so, ghi voi nén khong dé
y dién tich thuc té cia khu dat 1a bao nhiéu mét vudng. Tir d6 cho thay, trén thuc
té khong hé co giao dich dit coc gita me ba va ong S theo Bién ban dit coc
ngay 19/12/2008 va me ba ciing khong nhan bat ky khoan tién nao cua ong S.

Ba dé nghi Toa an xem xét lai ban chat cua Bién ban dit coc ngay
19/12/2008, vi giao dich nay khong xay ra trén thuc té, boi s6 tién dat coc bang
gia ban khu dat, truée khi cong chiing hop déng mua ban thi 6ng S khong thé
nao dat coc toan bd gia tri khu dat, ong S tu ghi vao Bién ban dat coc ma me ba
ky sén trudc d6 nén ghi sai va ghi thém chir viét tay vao, ké tir thoi diém hét thoi
han dit coc dén trude ngay me ba chét, tai sao 6ng S khéng khoi kién ma dén
nay da 02 nam, khi me ba chét khong c6 ngudi déi chat méi khoi kién, do Bién
ban dit coc nay ong S tu tao ra nén phai doi sau khi ba Ng chét thi ong S m&i
dam khoi kién. Do vay, ba dé nghi Toa an giam dinh chit ky, chir viét, thoi diém
viét ciia ba Ng tai Bién ban dit coc ngay 19/12/2008 va khong chap nhan cac
yéu cau khai kién cua ong S.

Tai Bdn dn dan sw so tham sé 495/2022/DS-ST ngay 20/9/2022, Toa an
nhdn déan huyén C, Thanh phé H da tuyén xir:

1. Dinh chi xét xir d6i Vi yéu cau cua 6ng Bui Nghia S vé viéc hiy “Bién
ban dit coc vé viéc dam bao viéc giao két hop ddng mua ban nha, dat ngay
19/12/2008” giita 6ng Bui Nghia S va ba V5 Hong Ng.

2. Chap nhan yéu cau khai kién doi lai tai san cua 6ng Bui Nghia S.

Budc ba Truong Thi Héng N phai tra cho 6ng Bui Nghia S sb tién
650.000.000 (s&u tram nam muoi tri¢u) dong.

Thi hanh ngay sau khi Ban an phat sinh hiéu luc phap luat.

Truong hop s6 tien 650.000.000 (sau trim ndm muoi trigu) dong ba
Truong Thi Hong N ¢6 nghia vu tra cho 6ng Bui Nghia S vuot qua gia tri phan



di san do ba Vo Hong Ng d¢ lai, thi ba Truong Thi Hong N chi ¢6 trach nhiém
thuc hién nghia vy trong pham vi gié tri phan di san do ba V6 Hong Ng dé lai
theo quy dinh tai Khoan 1 Bic¢u 615 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Ké tur ngay 6ng S c6 don yéu cau thi hanh an, néu ba N cham tra tién thi
phai tra 1ai ddi vai sb tlen cham tra twong @ng véi thoi gian cham tra. Lai suat
phat sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo thoéa thuan cua cac bén nhung
khong duoc vuot qua muc 13i sudt duoc quy dinh tai Khoan 1 Diéu 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015, néu khong c6 thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 468 cua B9 luat Dan sy nam 2015.

3. An phi dan su so tham:

- Ba Truong Thi Hong N phai chiu 4n phi 13 30.000.000 (ba muoi triéu) dong;

- Ong Bui Nghia S 1a ngudi cao tuoi va c6 don xin mién ndp an phi nén
dugc mién ndp an phi.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén khang céo cua duong su.

Ngay 04/10/2022, Toa an nhéan dan huyén C, Thanh phé H nhan dugc don
khang cdo d€ ngay 25/9/2022 cta ba Truong Thi Hong N (bi don), khéng céo
toan by Ban an dan su so tham.

Tai phién toa phiic tham:

*Nguoi khang cdo la ba Truong Thi Hong N (cé éng Vé Cong S dai dién)
trinh bay: Ba Vo Hong Ng chuyén vay va dao han ngan hang, nén thuong ky
khong nhiéu loai gidy to dé trén xe 6 t0, sau khi thanh toan xong tién ba Ng ciing
dé trén xe; “Bién ban dat coc” ngay 19/12/2008 1a mot trong nhitng vin ban do.
Ba Ng lap véi muc dich dé vay s tién 650.000.000 ¢ong caa mot ngudi tén H &
duong T, Quan B, Thanh phé H (khéng 5 dia chi cu thé), nén cudi bién ban ba
Ng ghi dd nhan du tién, bién ban lic dau dé tréng tén ngudi dit coc. Sau khi
thanh toan xong cho ba H, ba Ng nhan lai bién ban nay va dé trén xe 6 t6. Ong
Bui Nghia S 1am 1ai xe ctia ba Ng, nén lay duoc to gidy ndy, sau khi ba Ng chét
thi ong S ghi t€n 6ng S 1a bén dat coc va khoi kién con ba Ng 1a Truong Thi
Hong N.

Ngay 28/02/2017, ba Ng chét khong dé lai di chic. Cha me ba Ng da chét
truéc ba Ng. Ba Ng khong c6 chong, ba Truong Thi Hong N 13 con duy nhét cua
ba Ng. Ba N di khai nhan mét phan di san thura ké ctia ba Ng 1a 03 thira dat tai C
nhu ching cir ma Toa an thu thap, nhung van chua cap nhat thay d6i ngu’orl s
dung dat theo quy dinh. Ngoai 03 thua dat nay thi ba Ng con rat nhiéu tai san
khac, mot s6 dang thé chap cho ngan hang, ba Ng chét d6t ngot nén hién nay ba
N ciing khong biét hét cac tai san ba Ng co.

Ngoai ban an nay, ong Bui Nghia S con kién ba N trong mét vu an khac,
yéu cau ba N tra sé tién 1.455.000.000 dong ma ba Ng muon éng S va di c6 ban
an phuc tham, ba N d tra xong cho 6ng S s6 tién nay. Hién nay, khong c6 ban
an, quyét dinh nao khac budc ba N thyc hién nghia vu cia ba Vo Hong Ng.



“Bién ban dat coc” ngay 19/12/2008 gitra 6ng Bui Nghia S va ba Vo
Hong Ng 1a khong c6 that, do éng S tu ghi tén 6ng S vao bén dit coc nén bién
ban nay c¢6 02 mau muc, két luan giam dinh ciing khéng xac dinh dwgc mau
muc, nét chit c6 duoc Viét ra cung thoi diém hay khong. Hon nira, 6ng S 1am
nghé 1ai xe, thoi diém d6 ong S con no nguoi khac & qué thi 1am sao c6 sd tién
l6n dé mua dat cia ba Ng. Theo bién ban dit coc, thi ong S mua cta ba Ng
1.000m* dit thuoc Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 AM 450325
(H00301/04) do Uy ban nhan dan huyén C cip cho ba Ng ngay 05/4/2008,
nhung dién tich cta gidy chung nhan nay 1a 20.598m? trong d6 c6 300m? dit ¢,
phan con lai 13 dat nong nghiép. Ong S mua dat nhung khong c6 ban vé dinh
kém, ciing khong xac dinh dugc phan dat 6ng mua & vi tri nao cua gidy ching
nhan va dit cling dang duoc ba Ng thé chap cho Ngan hang Nong nghiép va
Phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh C. Hién nay chua tra dugc ng, nén
ngan hang van dang gilr ban chinh gidy ching nhan, 6ng khong biét s6 no cua
ba Ng tai ngan hang nay.

Bién ban dit coc ghi trong vong 20 ngay phai ra cong chimg ky hop dong,
nhung 6ng S khong ra cong chtng, khong sang tén va khong mua nita thi mat
coc. Va néu co viée dit coc that, thi vi sao lic ba Ng con séng 6ng S khong kién
ma doi khi ba Ng chét méi kién ba N. Vi vay, bi don khang céo toan bo ban an
so tham, dé nghi stra ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi
Kién cua nguyén don.

* Nguyén don ong Bui Nghia S (co ong Pham Van T dai dién) trinh bay:
Ong Bui Nghia S dit coc dé mua cua ba Vo Hong Ng (me ba Truong Thi Hong
N — bi don) dién tich dat 1.000m? trong tong dién tich dat 20.598m? thudc Gidy
chting nhan quyén st dung dat sé6 AM 450325 (H00301/04) do Uy ban nhan dan
huyén C cip cho ba Ng ngay 05/4/2008. Tuy khong c6 ban vé dinh kém, nhung
phan dat 6ng S mua la dat tréng, c6 muc dich sir dung 1a dat néng nghiép. Do
ban chinh giay ching nhan thoi diém d6 ba Ng dang thé chap cho ngan hang,
nén hai bén khong thé thyuc hién dugc thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat
theo quy dinh; hién nay ban chinh gidy chung nhan vin chua dugc giai chap.
Hon nita, tir nim 2007 dén nam 2017 6ng S va ba Ng chung song véi nhau nhu
vo chong, nén viéc sang tén quyén str dung dat hai bén chua thuc hién.

Ngay 28/02/2017, ba Ng chét, hang thira ké thir nhat ctia ba Ng chi con ba
Truong Thi Hong N 1a con duy nhat cua ba Ng. Ba Ng c6 rat nhiéu tai san
nhung hau hét dang thé chap tai ngan hang, ba N da khai nhan mot phan di san
thira ké ciia ba Ng 1a 03 thua dt tai C.

Cin ctr vao két luan giam dinh da xac dinh, chit ky, chit viét trong “Bién
ban dat coc” ngay 19/12/2008 1a ctia ba Ng. Ba N huong di san thira ké cua ba
Ng nén phai thuc hién nghia vu cua ba Ng, tra cho ong S s6 tién dat coc
650.000.000 dong nhu ban 4n so tham da tuyén. Vi vay, 6ng yéu cau Hoi dong
xét xtr khong chap nhan khang céo ciia bi don, gilt nguyén ban an so tham.

- Pai dién Vién Kiém sat nhéan dan Thanh phé H phdt biéu y kién Ye viéc
tudn theo phap ludt trong qud trinh gidal quyét vu dn o giai doan phiic tham nhuw



sau: Tham phan va Hoi dong X€t xur thuc hién ding cac quy dinh caa Bo luat T
tung dan sy. Cac duong sy chap hanh dtng phap luat. Pon khang cao cua ba
Truong Thi Hong N (bi don) ndp trong thoi han luat dinh, hop 1€ nén chap nhan.

Ba Truong Thi Hong N (bi don) khang cdo yéu cau sta ban 4n so tham
theo hudng khong chip nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don, nhung bi don
khong cung cap duoc ching ct ching minh cho yéu cau khai kién ciia minh.
Can ct tai liéu, chiing ci c6 tai hd so vu an, thi bi don 14 ngudi huong di san
thira ké tir ba V& Hong Ng, da thyc hién tha tuc khai nhan mét phan di san thira
ké, nén bi don phai thuc hién nghia vu do ba Ng dé lai. Ban an so thim d3 giai
quyet dung quy dinh cua phap luét, nén dé nghi Hoi dong xét xir can ctr Khoan 1
Piéu 308 cua Bo luat TS tung déan sy, khong chap nhan khang céo cua bi don,
git nguyén ban an so thAm. Tuy nhién, ban an so thim ghi khong chinh xéc
quan hé phép luat tranh chap, nén dé nghi diéu chinh cho phu hop.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung.
[1.1] V& thoi han khang cao.

Ngay 20/9/2022, Toa an nhan dan huyén C, Thanh phd H dua vy an ra xét
Xir va tuyén Ban 4n dan sy so tham s6 495/2022/DS-ST. Bi don ba Truong Thi
Hong N vang mat tai phién toa. Ngay 03/10/2022, Toa an tong dat ban an cho bi
don. Ngay 04/10/2022, Toa an nhan dugc don khang cao cua ba Truong Thi
Hong N (bi don). Pon khang cdo cua bi don nop trong thoi han quy dinh tai
Khoan 1 Piéu 273 caa Bo luat Té tung dan su.

[1.2] Tai liéu, ching ctr do cac duong su nop b sung va do Toda an thu
thap tai cap phuc tham:

- Bi don cung cap ban sao Ban an déan sy so tham s6 67/2019/DS-ST ngay
11/3/2019 cta Toa an nhan dan quan Tan Binh, Thanh phd H; ban chinh Giay
iy quyén ngay 07/12/2022 giita ba Truong Thi Hong N va ong V& Cong S; ban
pho t6 Ban an dan su phuc tham s6 733/2019/DS-PT ngay 21/8/2019 ctia Toa an
nhan dan Thanh phé H.

- Tai liéu ching cir do Toa 4n thu thap gom: Cong van s6 49/UBND ngay
10/01/2023 ctia Uy ban nhan dan xa T, két qua tra 1oi x4c minh ctia Cong an x4
T, huyén C, Thanh phd H; Béan sao toan bd ho so khai nhan di san thira ké do ba
Truong Thi Hong N 14p tai Vin phong Cong ching C (nay la Van phong Cong
chimg Duong Thai Hoang), khai nhan di san thura ké caa ba Vo Hong Ng.

Tai phién toa phtic tham, Hoi dong xét xtr da cong bd cac tai lidu, ching
Clr noi trén.

[2] Ve ndi dung. Xet khang cao cua bi don ba Truong Thi Hong N, vé
Viéc yéu cau stra ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi klen
ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr thay rang:

[2.1] Ba V& Hong Ng 1a me cua ba Truong Thi Hong N (bi don) dugc Uy
ban nhan dan huyén C, Thanh pho H cap Giay ching nhan quyéen su dung dat so



AM 450325 (H00301/04) ngay 05/4/2008; dién tich cap 20.598m’, Thira dét s
24, To ban d6 so 18 (BDKTS), muc dich st dung la dat trong cdy hang ndm
khac, toa lac tai xa H, huyén C, Thanh pho H.

[2.2] Ngay 19/12/2008, 6ng Bui Si M lap “Bién ban dat coc” véi ba Vo
Hong Ng dé dit coc nhan chuyén nhuong ctia ba Ng dién tich dat 1.000m? nam
trong tong dién tich dat 20.598m?, Thira dét s6 24, To ban d6 s6 18 (BDKTS)
thuoc giay chtng nhan quyén st dung dat ndi trén cua ba Ng, gia chuyén
nhuong va so tién dit coc 1a 650.000.000 dong. Cudi bién ban dit coc, dudi
phan dai dién bén A co6 ghi ndi dung “T6i di doc va dong ¥, da nhan du tién coc
650.000.000d (sau tram nam muoi triéu dong chin)”, ba Ng diém chi va ghi ho
va tén V4 Hong Ng vao dudi noi dung néi trén; Duéi phan dai dién bén B, ong
Bui Nghia S ky tén, ghi ho va tén.

[2.3] Xét, “Bién ban dat coc” ngay 19/12/2008 dugc lap thanh van ban,
phu hop quy dinh tai cac diéu 121, 124 va 358 cua Bo luat Dan sy nim 2005,
Tai thoi diém dit coc, 6ng Bui Nghla S va ba V& Hong Ng c6 day du ning lyc
hanh vi dén su, ty nguyén xac 14p giao dich. Muc dich cua giao dich la nham
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1.000m* nam trong tong dién tich dat
20.598m?, Thira 24, To ban d6 s6 18 (BPKTS) tir ba Ng sang cho ong S.

Tuy nhién tai phién toa phuc tham, dai dién nguyén don va dai dién bi
don cung xac nhan, thoi diém ky bién ban dit coc ba Ng di bao cho ong S biét
vé viéc ban chinh Gidy chung nhan quyén st dyng dat s6 AM 450325
(H00301/04) ngay 05/4/2008 da dugc ba Ng thé chap cho Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién noéng thén Viét Nam (sau day viét tit 1a Ngan hang
Agribank). Viéc ba Ng nhan dit coc dé chuyén nhuong dat cho éng S khong
phai 13 giao dich dan su c6 diéu kién, ciing khong thong bao va dugc bén nhan
thé chap 1a Ngan hang Agribank dong y. Mit khac, hai bén khong 1ap ban vé
hay bat ky van ban nao dé xac dinh dién tich dat 1.000m? thudc vi tri ndo trong
tong dién tich dat cua ba Ng trén gidy chiing nhan, hién trang trén dat. Nhu vay,
viéc dat coc giira 6ng S va ba Ng khong c6 day du cac diéu kién c6 hiéu luc cua
giao dich dan sy quy dinh tai Piéu 122, nén v6 hiéu theo quy dinh tai Piéu 128
cua B luat Dan Sy nam 2005. Qué trinh giai quyét vu an, nguyén don khong
yéu cau tuyén bé giao dich nay v6 hiéu, khong yéu cau boi thudng ma chi yéu
cau huy “Bién ban dit coc” ngay 19/12/2008 va da rat yéu cau nay tai cip so
tham, nén can cu quy dinh tai Bleu 5 cua Bo luat T6 tung dan su, cip so tham
giai quyét trong pham vi yéu cau cua duong sy, dinh chi xét xir d6i véi noi dung
yéu cau nguyén don d rat, 1a ding quy dinh.

Theo quy dinh tai Biéu 137 cua Bo luat Dan sy ndm 2005, thi khi giao
dich dan su vo hiéu, cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhitng gi da nhan. Can ct bién ban dat coc va loi khai ciia nguyén don, thi
nguyén don da giao cho ba V& Hong Ng s6 tién dit coc 1a 650.000.000 dong, hai
bén chua giao nhan dat. Vi vay, ba Ng phai c6 nghia vu giao tra lai cho nguyén
don s6 tién dit coc 1a 650.000.000 dong.



[2.4] Theo Trich lyc khai tir 6 121/TLKT-BS ngay 13/3/2017 do Uy ban
nhan dan xa T, huyén C, Thanh ph6 H cép, thi ba Vo Hong Ng, sinh ndm 1956
da chét ngay 28/02/2017.

Céan ctr cac tai liéu, chung ctr do Van phong Cong chung Duong Thai
Hoang (tén cii 1a Vian phong Cong chiing C) cung cip cho Toa an nhan dan
Thanh phd H, Cong vin s 49/UBND ngay 10/01/2023 ctia Uy ban nhan dan x4
T va két qua tra loi xac minh ctia Cong an xa T, huyén C, Thanh phd H, thi: Ba
V& Hong Ng c6 cha tén 1a V& Van Tuong (1a Liét si), me 1a ba Huynh Lé Hoa
(chét nam 2007), ba Ng khong c6 chong va chi c6 01 ngudi con rudt duy nhat 1a
ba Truong Thi Hong N. Tai phién toa phiic tham, dai dién cua bi don xac nhan
cac ndi dung trong tai liéu, chung c Van phong Coéng ching Duong Thai
Hoang cung cip cho Tda an 13 ding su that, ba Ng khong c6 cha me nuéi, khong
c¢6 con nudi. Theo khai nhan cua dai dién bi don, thi ba V6 Hong Ng chét khong
dé lai di chic, nén nguoi thira ké duy nhat tai san cia ba Ng 1a ba Truong Thi
Hong N — bi don. Ngay 19/9/2019, 6ng Bui Nghia S khoi kién yéu cau ba N
phai thuc hién nghia vu thay ba Ng tra lai s6 tién dat coc 650.000.000 dong cho
nguyén don, nén quan hé phap luat tranh chap trong vu 4n 1a: “Tranh chap yéu
cau thuc hién nghia vu do ngudi chét dé lai” quy dinh tai khoan 14 Diéu 26 cua
B6 luat T6 tung dan su va Biéu 615 cta Bo luat Dan sy nim 2015. Cap so tham
c6 nhan dinh vé noi dung nay va ap dung cac quy dinh cta Bo luat Dan su quy
dinh vé thuc hién nghia vu do nguoi chét dé lai dé giai quyét vu an, nhung tiéu
dé cua ban 4n ghi “Tranh chip doi lai tai san”, 1a chua chinh xac nén Hoi dong
xét xtr phtic tham diéu chinh cho phu hop, cip so tham can rat kinh nghiém.

[2.5] Cin ctr hd so khai nhan di san thira ké do ba Truong Thi Hong N 1ap
tai Van phong Cong ching Duong Thai Hoang (tén cii la Van phong Cong
chting C), khai nhan di san thira ké ciia ba V& Hong Ng, thi ba N nhan thura ké
cac di san sau day cua ba Ng:

- Quyén sir dung dat dién tich 1.429,9m% Thira 706, To ban dd s6 12
(BPKTS) toa lac tai xd T, huyén C theo Giay chitng nhan quyén st dung dét so:
AD 590124 (s6 vao so6: H01089/19) do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phé H
cap cho ba V& Hong Ng ngay 15/11/2005;

- Quyén sir dung dat dién tich 3.294,1m% Thira 239, To ban do s6 12
(BDKTS) toa lac tai xd T, huyén C theo Gidy chitng nhan quyén st dung dét so:
AD 590123 (sb vao s6: H01090/19) do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phé H
cap cho ba V& Hong Ng ngay 15/11/2005;

- Quyén sir dung dét dién tich 4.316,3m? Thua 329, Td ban d6 s 12
(BDKTS) toa lac tai xd T, huyén C theo Gidy chitng nhan quyén st dung dét sé:
AD 590447 (sb vao s6: H01088/19) do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phé H
cap cho ba V& Hong Ng ngay 15/11/2005.

Tai phién toa phuc tham, dai dién bi don cho rang ban chinh cac gidy
chung nhan noi trén dang thé chap tai ngan hang, ngoai cac di san noi trén, ba
Ng con dé lai rat nhiéu tai san khac va hau hét dang thé chap tai cac ngan hang,



nhung bi don khéng cung cép dugce tai liéu, chung ca dé chang minh cho 1oi
khai ctia minh. Cac bén duong su khong xac dinh duoc gia tri cuia cac di san ma
ba Ng dé lai cho ba N. Ba N huéng di san thira ké tir ba Ng nén phai thyuc hién
nghia vu do ba Ng dé lai trong pham vi di san ma ba N nhan dugc theo quy dinh
tai Khoan 1 Diéu 615 cua Bo luat dan sy nam 2015. Vi vy, ban 4n so tham
budc ba N tra s6 tién 650.000.000 déng cho dng S ngay sau khi ban 4n c6 hiéu
lye, truong hop di san thira ké cia ba Ng khong du dé thuc hién nghia vu, thi ba
N chi phai thuc hién nghia vu trong pham vi di san ma ba N nhan duogc, 1a ding
quy dinh.

[2.6] Xét 101 khai ctua nguoi dai dién bi don, cho rang “Bién ban dit coc”
ngay 19/12/2008 khong co6 that, ma do ba Ng ky khdng dé vay tién cia nguoi
khac, khi tra xong thi chua hay, dé trén xe 6 t6 va bi nguyén don 1a 1ai xe ctia ba
Ng lay dién noi dung vao, nén bién ban nay c¢6 hai mau myc. Tuy nhién, bi don
khéng cung cip duoc chitng ctr dé ching minh 161 Khai néi trén ctia minh.

Mt khéc, can ctr Két luan giam dinh s6 4809/C09B ngay 07/12/2021 cua
Phan vién Khoa hoc hinh sy Bo Céng an tai Thanh phd H, thi chit ky va chit
viét “V& Hong Ng” trong “Bién ban dat coc” ngay 19/12/2008 1a cia ba Ng;
khong xac dinh dugc chit ky, chit viét trén tai lidu can giam dinh c6 duoc ky,
Viét ra cung thoi diém véi nhau hay khong. Tai cip phic tham, cac duong su
khong yéu cau giam dinh b6 sung hay giam dinh lai, nén két qua giam dinh nay
1a mét trong nhitng cin ctr dé giai quyét vu an. Hon nita, hai bén duwong su déu
xac dinh, chir viét c6 noi dung: “T6i dd doc va dong y, dd nhan du tién coc
650.000.000d (sau trim nim muoi triéu ddng chan)” & cudi bién ban dit coc,
dudi phan dai dién bén A, 1a chit viét ciia ba Vo Hong Ng. Diéu nay c6 cin ctr
xéac dinh, 6ng Bui Nghia S da giao cho ba Ng s6 tién dat coc 1a 650.000.000
dong. Viéc ong Bui Nghia S lay s tién 650.000.000 dong tir dau dé dat coc cho
ba V& Hong Ng 1a viéc ca nhan cta ong S, khong thudc nghia vu chitng minh
cua ong S.

Ngoai ra, trude d6 nguyén don c6 khoi kién bi don dé yéu cau thuc hién
nghia vu do nguoi chét (ba Vo Hong Ng) dé lai voi s6 tién muon 1a
1.455.000.000 dong. Toa an nhan dan Thanh phd H da giai quyét tai Ban an dan
su phac tham s6 733/2019/DS-PT ngay 21/8/2019 ¢6 hiéu luc thi hanh, ba N d3
tra da sd tién theo quyét dinh cua ban an nay cho ong S.

Tir phan tich néi trén cho thdy, bi don khang c4o nhung khong cung cap
dugc ching i, chimg minh cho yéu cau cia minh. Vi vay, Hoi dong xét xur
khéng c6 can cir chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don, giit nguyén ban an so
tham nhu dai dién Vién Kiém sat nhan dan phat biéu va dé nghi tai phién toa
phuc tham.

[3] An phi dén sy so tham: Bi don ba Truong Thi Hong N phai nop tinh
trén so tien phai tra cho nguyén don.

[4] An phi dan sy phuc tham: Do khéng dugc chap nhan yéu géu khang
cao nén ba Truong Thi Hong N phai ndp 300.000 (ba tram nghin) dong, dugc
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trir hét vao tién tam tGng an phi phuc thim ma ba Truong Thi Hong N di nop.
Ba N da ndp du.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dén sy;

Can ¢t cac diéu 121, 122, 123, 124, 128, 137 va Diéu 358 cua Bo luat
Dan sy nam 2005;

Can ctr cac diéu 609, 611, 612, 613, 614, 615, 357 va Diéu 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015;

Can ct khoan 2 Dicu 26 va Khoan 2 Picu 29 cia Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vy Quoc hdi quy dinh
veé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an,

Tuyén xu: Khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don ba Truong Thi
Hong N (c6 ong Vo Cong S dai dién), vé viéc yéu cau sira Ban 4n dan su so
tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Giir
nguyén ban an so tham, xur:

1. Pinh chi xét xir di v6i yéu cau cia dng Bui Nghia S vé viéc hay “Bién
ban dat coc vé viéc dam bao viéc giao két hop dong mua ban nha, dat ngay
19/12/2008” gitta 6ng Bui Nghia S va ba Vo Hong Ng.

2. Chap nhan yéu cau khoi kign cua ong Bui Nghia S. Budc ba Truong
Thi Hong N phai tra cho 6ng Bui Nghia S s tién 650.000.000 (séu tram ndm
muoi triéu) dong.

Thi hanh ngay sau khi Ban an phat sinh hi¢u lyc phap luat.

Truong hop s6 tién 650.000.000 (sdu trim nim muoi triéu) dong ba
Truong Thi Hong N c6 nghia vu tra cho dng Bui Nghia S vuot qué gia tri phan
di san do ba V& Hong Ng dé lai, thi ba Truong Thi Hong N chi c6 trach nhiém
thuc hién nghia vu trong pham vi gia tri phan di san do ba Vo Hong Ng dé lai
theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 615 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

Ké tir ngay 6ng S c6 don yéu cau thi hanh an, néu ba N cham tra tién thi
phai tra 1i doi vai so tién cham tra twong (ng véi thoi gian cham tra. Lai suat
phat sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo thoéa thuan cia cac bén nhung
khong dugc vuot qua muc 13i suat duge quy dinh tai Khoan 1 Piéu 468 cua Bo
luat Dan su nam 2015, néu khong c6 thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 468 cia Bo luat Dan sy nam 2015.

3. An phi dan sy so thim:
- Ba Truong Thi Hong N phai chiu 4n phi 1a 30.000.000 (ba muoi triéu)
dong;
- Ong Bui Nghia S 1a ngudi cao tuoi va c6 don xin mién ndp an phi nén
dugc mién ndp an phi.
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4. An phi dan sy phtc thim: Ba Truong Thi Hong N phai nop 300.000
(ba tram nghin) ddng, duoc trir hét vao tién tam ung &n phi phac tham
300.000 (ba trim nghin) dong ma ba Truong Thi Hong N d ndp theo Bién lai
thu s6: AA/2021/0045349 ngay 04/10/2022 cta Chi cuc Thi hanh an déan su
huyén C, Thanh phé H. Ba Truong Thi Hong N d3 nop du.

Céc duong sy thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan su ¢6 tham quyén.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy ndm 2008 (sira di, b6 sung nam 2014) thi nguoi dugc
thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén sy co quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Pidu 7, Piéu 7a, Diéu 7b va Piéu 9 cua Luat
Thi hanh an dan sy nim 2008 (stra doi, bé sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008
(stra doi, bo sung nam 2014).

Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI })QNG XE:F XU PHUC TH{&M
- VKSND TP.H; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS TP.H;

- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;
- Céc duong su;
- Luu: Vp, ho so vu an.

Trinh Thi Anh



