TOA AN NHAN DAN QUAN 8 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phac

Ban an sb: 188/2023/DS-ST
Ngay: 28/7/2023

V/v Tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 8 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Lé Vian Giau
CAc Hgi tham nhan dan:
1. Ba Nguyén Thi Kinh.
2. Ba Nguyén Thi Kim Hang.
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Hicu - Thu ky Toa an nhan dan Quan
8- Thanh pho Ho Chi Minh,
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan Qugn 8 - Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Hoang Thi Van - Kiém sat vién,
Ngay 28 thang 7 ndm 2023 tai try s6 Toa an nhan dan Quan 8 - Thanh phd Ho
Chi Minh xét xtr so tham cong khai vy an thy ly so: 62/2021/TLST- DS ngay 09
thang 3 nam 2021, veé viéc: “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyen sur dung
dat” theo Quyet dinh dwa vy an ra xet xtr so: 102/2023/QbXX-DS ngay 15 thang 5
nam 2023, Quyet dinh hoan phién toa so 79/2023/QbST-DS ngay 15 thang 6 ndm
2023 va Quyeét dinh hodn phién toa so 103/2023/QDST-DS ngay 14 thang 7 nam
2023 gitra cac duong su:
Nguyén don: Ong Truong Xuan D, sinh nim 1966. (c6 mat)
Pia chi: Khu Vuc 7, Phuong B, Thanh Phé Q, Tinh B.
Dai dién theo ty quyén: Ong Vit Buc T, sinh nam 1984. (ving mit)
Pia chi: khu dan cu H, 4p G x4 B, huyén B Tp. H.
Bi don: Ong Tran Vin D, sinh ndm 1960. (ving mit)
Ba Tran Thi Lé H, sinh nim 1964. (ving mat)



Pia chi: Rach L, Phuong K, Quéan O, Thanh phé H.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba H6 Thi D, sinh nam 1967.
Dia chi: Khu Vuyc O, Phuong B, Thanh Phé Q, Tinh B. (vang mat)

Pai dién theo ty quyén: Ong Truong Xuan D, sinh nim 1966.

Gidy uy quyén sd 3400 ngay 30/8/2022 cua Phong c¢bng chung s6 3, tinh B.
(cO6 mat)

NOQI DUNG VU AN:

Theo céc tai liéu ching cur va tai phién toa nguyén don trinh bay ndi dung nhu
sau:

Ngay 27/05/2014, 6ng D va 6ng D, ba H ky Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat dé nhan chuyén nhuong nén dat ¢ s6 29 L6 B1, dién tich 80 m?, tai Khu
dan cu Binh Pién, Phuong 7, Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh véi gia la
600.000.000 dong. Ong D da giao vo chong 6ng Tran Van B, ba Tran Thi Lé H du
s6 tién 1a 600.000.000 dong, cb lap Gidy nhan tién chuyén nhuong quyeén sir dung
dat ngay 27/05/2014. Theo thoa thuan thi sau khi nhan du s tién caa 6ng D thi vg
chong 6ng Tran Vian B va ba Tran Thi Lé H phai giao nén dat va lam thu tuc xin cap
Giay chang nhan quyen st dung dat cho dng D nhung 6 6ng b va ba H khong thuc
hién. Ong D yéu cau vo chong 6ng B, ba H phai tra lai so tién 1a 600.000.000 dong
va boi thuong thiét hai nhung vo chdng 6ng B, ba H van khéng tra tién. Trong qua
trinh té tung tai toda, dng D khéng yéu cau Toa &n tham dinh gia nén dat sé 29, 16 B1,
khu dan cu Binh Bién, Phudng 7, Quan 8, Thanh phé H8 Chi Minh. Nay 6ng D yéu
cau khoi kién nhu sau:

- Y&u cau Toa an tuyén hiy Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung déat ngay
27/05/2014 gitra 6ng D va vg chong 6ng Tran Van B, ba Tran Thi Lé H.

- Yéu cau Toa an budc vo chong 6ng Tran Van B, ba Tran Thi Lé H tra lai 6
tién ma da nhan la 600.000.000 dong ngay khi ban an co hié¢u luc phap luat.

- Vo chéng 6ng Tran Vian D, ba Tran Thi Lé H boi thuong thiét hai sé tién bang
tién 14i phét sinh theo l4i suat co ban ciia Ngan hang nha nudc tinh trén toan bo sb
tién da thanh toan tir thoi diém 27/05/2014 cho dén khi Toa an xét str so tham voi
muec 13i suit 9%/nam. Cuy thé sb tién yéu cau bdi thuong la: 495.150.000 déng ngay
khi ban an cé hiéu luc phéap luat.

Bi don Véng mit tai cac budi 1am viée ctia Toa nén Toa an khong thu dugc 161
khai va khong tién hanh hoa giai duoc.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Ba D théng nhat nhu trinh
bay cua 6ng D.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quén 8 phat biéu ¥ kién: Toa 4n nhan dan Quan
8 thu ly giai quyét vu an ding tham quyén, ding quy dinh phap luat. Tham phan, Hoi
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ddng xét xir tudn tho phap luat khong vi pham T6 tung, viéc khoi kién cua nguyén
don 1a c6 co so theo quy dinh ctua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu &n dugc kiém tra tai phién Toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién Toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Nguyén don khoi kién tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen su dung
dat, bat dong san toa lac tai Quan 8. Can cir vao cac Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39 Bo
luat tb tung dan sy nam 2015 vu an thudc tham quyen giai quyet cua Toa an nhan dan
Quan 8.

@ Ong Tran Van D, ba Trér] Lé H da duoc Toa an trigu tap hop I nhung van
vang mat tai phién toa. Can clr Biéu 227 cua Bo luat TO tung dan sy nam 2015 Hoi
dong xét xu tien hanh xét xtr vang mat cac duong su.

[3] Ngay 27/05/2014, 6ng D va 6ng D, ba H ky Hop dong chuyén nhuong
quyén sur dung dat dé nhan chuyén nhuong nén dat ¢ s6 29 L6 B1, dién tich 80 m?,
tai Khu dan cu Binh Pién, Phuong 7, Quan 8, Tp. H6 Chi Minh véi gia la
600.000.000 dong. Hop déng chuyén nhuong quyén s dung dat khong c6 cong
chtng, ching thuc. Cac duong su da giao nhan s tién 1a 600.000.000 dong theo
Gidy nhan tién chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/05/2014.

[4] Theo Cong van sé 2471/CNQ8-LT ngay 01/11/2021 cua Vin phong dang
ky dat dai Thanh phd Ho Chi Minh - Chi nhanh 8. Thoi diém giao dich chuyén
nhuong dat ngay 27/4/2014 nén dat & s6 29 L6 B1, dién tich 80 m? tai Khu déan cu
Binh Dién, Phuong 7, Quan 8, Tp. H6 Chi Minh chua dugc Cap glay chang nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat.

[5] Theo Cong vin s6 2904/CCTHADS ngay 11/11/2022 cuaa Chi cuc thi hanh
an dan sy Quan 8, co quan thi hanh an di ké bién, phat mii quyén st dung dat doi
véi nén dat cd vi tri 16 nén B1, ma sb nén 29 thuoc du 4n dau tu xay dung Khu dan
cu Binh Dién, Phuong 7, Quan 8, Thanh pho HO Chi Minh cua h 6ng Tran Vin b
dé thi hanh an. Bo ho so phap ly kém theo hop d6ng mua bén tai san dau gia gom co
Giay ching nhan quyen sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lien
Vi dat s6 vao sé cdp GCN CS05188 do So tai nguyén va mdi truong Thanh phd Hb
Chi Minh cip ngay 24/8/2018, Quyét dinh s6 8197/QD-UBND ngay 26/12/2013 cua
UBND Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc giao dat nén cho ho gia dinh ong
Tran Van D va ba Tran Thi Lé H

[6] Theo Cong van s6 149/CNQS-LT ngay 16/01/2023 ciia Vian phong dang
ky dat dai chi nhanh Quan 8 thi thira dat s6 464 (nén dat & s6 29 L6 B1) to ban dd
s6 198 Phuong 7, Quan 8 da duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh phd H6 Chi
Minh cap d6i sang Gidy chang nhan s6 CS06050 ngay 07/01/2021 do dng Tran Hitu
Loc va ba Tran Thi Ty dang tén quyén so hitu, sir dung.



[7] Thoi diém 6 ong b va ba H duoc cap Glay chang nhéan quyen sir dung dt,
quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat dbi Vo nén dat s6 29 — L6 B1 1a
ngay 24/8/2018, trong khi Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat giira dng D
vei 0ng D, ba H ky ngay 27/5/2014. Luc nay, dng b va ba H chi méi duoc giao nén
dat s6 29 — L6 B1 theo Quyét dinh s6 8197/QD-UBND ngay 26/12/2013 cia UBND
Quan 8, Thanh ph H6 Chi Minh.

[8] Theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 106 Luat dat dai nam 2003, ngudi st dung
dat duogc chuyen nhuong quyén str dung dat khi co gidy chu’ng nhén quyén st dung
dat. Do d6 viéc ky hop dong chuyén nhuong dat giita ong Dvaong b, baH la khong
phu hop véi quy dinh phap ludt nén hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
nay vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 128 ctia Bo luat dan sy nim 2005. Theo quy dinh
tai diéu Dicu 137 Bo luat dan sy nam 2005 vé hau qua phép ly caa giao dich dan su
v hiéu 12 giao dich dan su v6 hiéu khong lam phat sinh, thay doi, cham dut quyén,
nghia vu dan su cua cac bén ké tur thoi diém xac 1ap. Khi giao dich dan su vo6 hiéu
thi cac bén khoi phuyc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi d nhan;
néu khong hoan tra dugc bang hién vat thi phai hoan tra bang tién, trir trudng hop
tai san glao dich, hoa loi, loi tirc thu duoc bi tich thu theo quy dlnh cua phap luat.
Bén c6 16i gay thiét hai phai boi thuong. Viée ong D va ba D yéu cau ong va ba
H hoan tra s tién 600.000.000 ddng da nhan 14 c¢6 co sd nén dugc Hoi dong xét xir
chép nhén.

[9] Déi véi yéu cau cta dng D vé viée vo chong 6ng Tran Vian D, ba Tran Thi
Lé H bdi thuong thiét hai vi 1a bén c6 16i dan dén hop dong v hiéu, Hoi dong xét
xtr nhan dinh nhu sau. Theo théa thuan tai Diéu 3 caa Hop ddng chuyén nhuong
quyen st dung dat ngay 27/5/2014 thi 6ng D va ba H c6 trach nhiém giao nén dat
chodng D, dong thai hd tro cho dng D céc thu tuc lién quan dén viéc cap giay chung
nhan quyén sir dung dat tai co quan co tham quyen Tuy nhién, 6ng P va ba H déu
khdng thuc hién mic du di nhan nén dat sé 29, Lo B1, khu dan cu Binh Dién,
Phuong 7, Quan 8 theo Quyet dinh s6 8197/QD-UBND ngay 26/12/2013 cia UBND
Quén 8, Thanh phd HO Chi Minh, dong thoi da dugc Cap Glay chiing nhan quyen su
dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé vao so cap GCN
CS05188 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong Thanh phé H6 Chi Minh Cap ngay
24/8/2018. Trong qua trinh giai quyét tai Toa an, 6ng D va ba H khong dén Toa an
dé the higny Kién ctia minh d6i véi yéu cau khai kién ciia nguyén don. Hoi dong Xét
xt cho rang 6ng B va ba H c6 15i dan dén giao dich dan sy vo hiéu nén yéu cau boi
thuong thiét hai caa 6ng D duoc chap nhan. Ong D khéng yéu cau tham dinh gia tai
san tranh chap dé tinh chénh léch gia ma chi yéu cau thanh toan tién I3i véi muc 14i
suat 9%/nam 1a phu hop véi Quyét dinh sé 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 cua
Ngéan hang nha nuéc, ¢d loi cho phia bi don. Tong sé tién tir ngay 27/5/2014 dén
ngdy 28/7/2023 1a 495.150.000 dong (9%/nim x 9 nam x 2 thang x 01 ngay x
600.000.000 ddng). Do do6, dng B va ba H ¢ nghia vu bdi thuong cho 6ng D va ba
D s6 tién 495.150.000 ddng ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.
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[10] Theo Nghi quyet sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quédc Hoi vé muc thu, mién giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va
1& phi toa &n, do yéu cau cua nguyen don dugc chap nhan nén nguyén don khong
phai chiu &n phi, bi don phai chiu an phi. Di véi yéu cau khong duoc chip nhan
nguyén don phai chiu an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cr Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, biéu 36, diém b khoan 2
Piéu 227, khoan 3 Piéu 228, Piéu 271, khoan 1 Piéu 273 cta B luat T tung dan
sunam 2015;

- Can ctr Diéu 128, Piéu 137 B6 luat Dan sy nam 2005;
- Can ctr Diéu 106 Luat dat dai nam 2003.

- Can cur Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi toa an.

1. Chéap nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

1.1 Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 27/5/2014 gitra 6ng
Truong Xuan D va Tran Vian B, Tran Thi Lé H vé viéc chuyén nhuong nén dat & s6
29, L6 B1 dién tich 80 m? tai khu dan cu Binh Dién 1a vo hiéu.

1.2 Ong Tran Vén b va ba :I're‘i‘n Thi Lé H c6 nghia vu thanh toan cho éng
Truong Xuan D va ba H6 Thi D so tién 1a 1.095.150.000 (Mot ty khong tram chin
muoi lam triéu mot tram nam muoi nghin) dong ngay khi ban an co hiéu luc phap
luat.

2. Vé &n phi dan sy so tham:
2.1 Ong Tran Van P phai chju an phi sé tién 1a 44.854.500 (bén muoi bon triéu

tam trdm ndm muoi bén nghin nam traim) dong nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
c6 tham quyen.

2.2 Ong Truong Xuan D khdng phai chiu 4n phi, dugc tra lai S0 tién tam tng
an phi da nop la 20.265.000 (Hai muoi tri¢u hai tram sau muoi lam nghin) dong theo
bién lai thu tien tam tng s6 0046001 ngay 01/3/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan su
Quan 8.

Thi hanh tai co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén.

3. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su, nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh &n dan su;
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thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan
su.

4. Cac duong sy c6 quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay keé tir ngay
tuyén an; doi voi duong su khéng cd mat tai phién toa thi thoi han khang cao dugc
tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yet.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhan:
- TAND TP.HCM.
- VKSND Q8.
- Chi cuc THA Q8.
- Cac duong su.
- Luu: VT, hs.
Lé Van Giau



