TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Bén 4n sb: 322/2019/DS-PT
Ngay: 18/4/2019
V/v Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Ut
Cdc Tham phdén: Ba V6 Thi Kim Thwong
Ong Nguyén Ngoc Tai

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Nga - Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén din Thanh phé Ho Chi Minh: Ong Tao
Minh Quén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngdy 06/3/2019, 01/4/2019, 11/4/2019 va 18/4/2019 tai Toa an
nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh xét xir phiic thdm cong khai vu an thy 1y sb
520/DSPT ngay 23/10/2018 vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat .

Do ban an dan sy so tham s6 134/2018/DS-ST ngay 22/8/2018 ctia Toa an
nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu s6 982/2019/QDPT-DS ngay
06/3/2019 va Quyét dinh tam ngung phién toa sd 1424/2019/QDPT-DS ngay
06/3/2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1965

Dia chi: Puong A, phuong C, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba Nguyén Thi S: Ba Pham Thi Ngoc T,
sinh nam 1976; dia chi: Buong E, phuong F, Quan J, Thanh phé) HO Chi Minh;
1a nguoi dai dién uy quyén (Van ban Gy quyén sé 3673 ngay 28/3/2019 1ap tai
Vian phong cong ching N).

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Nguyén Thi S: Luat su
Tran Van L — Vin phong luat su Tran Van L, thudoc Doan Luét su Thanh phé



Ho6 Chi Minh; dia chi lién lac: Puong H, Phuong R, quan T, Thanh phd H6 Chi
Minh.

- Bj don: Ong Pd Ngoc Thanh O, sinh nim 1966

Dia chi: ép Z,xa M, huyén B, Thanh phé) HO Chi Minh.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng P6 Ngoc Thanh O: Luit
su Pang Gia H — Cong ty Luat hop danh Hoa Phat va cong su, thuéc Poan Luat
su Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi Hong L, sinh ndam 1968

Pia chi: ap Z, xa M, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Nguyén Thi Hong L: Luat
su Pang Gia H — Cong ty Luat hop danh P va cOng su, thuoc Poan Luat su
Thanh phd H Chi Minh.

2/ Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam

Tru so: Puong K, phudng L, quan N, Thanh phd Ha Noi.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Bui Anh P; dia chi: Puong Y, thi trin X,
huyén B, Thanh phé Hd Chi Minh; 1 nguoi dai dién theo oy quyén.

An do bi don 6ng D3 Ngoc Thanh O va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Hong L khang cao.

NOI DUNG VU AN

* Tai don khéi kién ngay 27/8/2012, cac 1oi khai trong qua trinh giai
quyét vu 4n va tai phién toa so' thim, nguyén don I3 ba Nguyén Thi S trinh
bay:

Ngay 24-4-2008, ba c6 ky hop ddng mua ban dat voi 6ng DS Ngoc Thanh
O, trong d6 hai bén thoa thuan 1a 6ng O ban cho ba phan dat c6 chiéu ngang
10m, chiéu dai dén hét 16 dat, gia chuyén nhuong ban dau hai bén thoa thuan 13
210.000.000 dong (ttrc 1a mdi mot mét ngang 1a 21.000.000 ddng), phia ba s& dit
coc trude cho 6ng O 50.000.000 ddng, khi nao hd so chuyén nhuong ra dén Uy
ban nhan dan huyén B thi ba dua tiép 50.000.000 dong. Vi viy, vao ngdy 24-4-
2008 ba da dit coc trudc cho dng O s6 tién 50.000.000 dong. Du trong hop dong
chuyén nhugng giira hai bén khong ghi sé thira chuyén nhuong nhung sau d6 ba
c6 dén gap dia chinh xa héi thira dat chuyén nhuong thi duoc biét dat thuodc thira
s6 22 t& ban dd s6 23 tai xa M, huyén B.

Pén ngay 17-5-2008 6ng O tién hanh giao dat cho ba. Mic du hop dong
hai bén thoa thuan nhu vay nhung sau d6 6ng O da dén gip ba dé nghi dua thém
tién va ba da dua thém cho 6ng O cuy thé nhu sau:

- Ngay 01-6-2008 dua thém 20.000.000 ddng.



- Ngay 21-6-2008 dua thém 10.000.000 ddng
- Ngay 08-9-2008 dua thém 20.000.000 ddng
- Ngay 11-9-2008 dua thém 10.000.000 ddng.

Tong cong dén ngay 11-9-2008 ba da dua cho dng O 14 110.000.000 ddng.

Trong qué trinh chuyén nhu’(mg, ong O c¢6 truc tric vé van dé xac minh
nguon gbc phan dat ma éng O chuyen nhugng cho ba nhu’ng ong O van khong
xuc tién viéc xac minh nay. Do d6 dén nam 2010 dai dién Uy ban nhan dan x4
M cung nhitng ngudi dan cu tr & d6 tién hanh t6 chirc phién hop dé xac minh
dat cho 6ng O.

Tuy nhién, sau d6 ong O khong dong ¥ 1am thu tuc gidy to sang tén dat
cho ba nén dan dén viéc cac bén tranh chap. Vi vdy dén ngay 01-10-2010 su
viéc tranh chip cua d6i bén dugc ra Ban nhan dan 4p 7, xd M moi dén hoa giai.

Pén ngay 18-11-2010 su viéc tranh chip giita ba va éng O duoc Uy ban
nhan dan x3 M tién hanh hoa giai, khi d6 6ng O dé nghi ba hd tro thém cho ong
25.000.000 dong nhung ba chi dong ¥ hd tro thém 15.000.000 dong.

Pén ngay 25-3-2011, Uy ban nhan dan xa M tién hanh hoa giai lan 2, khi
d6 ong O vira dé nghi ba hd tro thém 25.000.000 dong va Gmg thém 20.000.000
ddng nira. Ba dong ¥ hd tro thém cho 6ng O 25.000.000 dong, con viéc tng
thém 20.000.000 dong thi ba néi dé sip xép thoi gian trong vong 02 thang s&
dua thém cho 6ng O. Do do, vao ngay 25-3-2011 gitta ba va 6ng O 1ap thém Ban
cam két trong d6 hai bén thoa thuan tang tién gia dat 1én thém 25.000.000 dong,
tire 1a tong cong gia chuyén nhuong 1a 235.000.000 dong. Ba dd dua thém cho
éng O 25.000.000 dong nita ngay trong ngay 25-3-2011 va ngay sau d6 ba da
tién hanh rao dat trude sy chung kién cta dai dién UBND xa M va 6ng O.

Pén khoang thang 5-2011 dng O c6 goi dién thoai yéu cau ba dua thém
20.000.000 d6ng nhung ba c6 hen thém vai bita nita méi c6 tién mang xudng thi
khi d6 6ng O noi voi ba 1a khong tiép tuc lam gidy to nia.

Pén khoang thang 12-2011 ba c6 dén hoi ong O c6 14y tién nita khong, ong
O noi khong can léy nita, sau d6 ba tim hiéu thi duogc biét ong O da duoc Uy ban
nhan dan huyén B cip gidy chimg nhan quyén str dung dat sé CH 01317 vao ngay
06-9-2011 d6i voi thira dat sb 315, 316 phan chiét tir mot phan thira 22 to ban dd
s6 23 (tai liéu BPDC) twong tmg voi mot phan thira 191 td ban dd sb 03 (theo tai
lidu 299/TTg). Pong thoi ba cling duoc biét 6ng O da dem gidy ching nhan
quyén st dung dat nay di thé chap tai Ngan hang néng nghiép va phat trién nong
thon Viét Nam chi nhanh B.

Khi d6 ba c6 dén gip 6ng O dé nghi 13 ba s& dwa thém cho ong O
30.000.000 dong dé di giai chap lay gidy chung nhan quyén st dung dat vé va
dua lai gidy chirmg nhan quyén sir dung dat cho ba dé ba di lam thu tuc sang tén.
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Pong thoi, ba c6 dua ra phuong cach 13 ba tam tng thém cho 6ng O 20.000.000
dong nita dé tra no bén ngoai. Ba sé ty di 1am thu tuc sang tén dat, con ong O chi
can hd tro ky tén khi can. Ba dd nhd Vian phong thira phat lai 14p vi bang, cac
bén c6 mit tai Uy ban nhan dan x3 M va chi can ky tén nhung phia ong O doi
lay tron s6 tién 80.000.000 dong con lai va doi ty minh di 1am tha tuc sang tén.
Khi d6, ba khong dong y giao cho ong O 80.000.000 dong, cho nén dén nay ong
O khong tién hanh thém bat ky thil tuc ndo lién quan dén viéc chuyén nhuong
dat cho ba.

Vi vay, ba yéu cau 6ng D3 Ngoc Thanh O tiép tuc thuc hién hop dong mua
ban dat ngay 24-4-2008 va Ban cam két ngay 25-3-2011 dbi voi phan dét co dién
tich ngang 10m, dai hét 16 (150m* dat thd cu con lai 1a dat vuon), thudc thira dat
$6 315, 316 va mot ph?m thira 22 tO ban do sb 23 tai x3 M, huyén B cho ba, dé)ng
thoi ba sé& thanh toan tiép cho 6ng O sb tién con lai 1a 100.000.000 dong cung voi
tién 14i tinh tir ngay 01-10-2010 cho dén ngay xét xir so tham, tinh theo murc 13i
suat co ban ciia Ngan hang Nha nudc, thyc hién ngay sau khi ba va 6ng O cung ra
cong chimg ky hop dong chuyén nhuong.

Dbi v6i yéu cau phan td cua phia bi don, ba xac dinh ba L biét viéc ong O
chuyén nhuong dit cho ba, vi vy trudng hop Toa an khong chip nhan yéu cau
khoi kién cia ba ma budc ong O tra tién cho ba thi ba ciing yéu cau ba L cung
chiu trach nhiém lién d6i trd tién.

Mic du hop dong lap giira ba va ong O chi bang gidy tay, khong ¢ co
quan c6 thim quyén xac nhan khi 1ap nhung sau d6 dd dugce Uy ban nhan déan x4
M ghi nhan bang viéc tién hanh hoa giai, cdm coc, duoc nhitng ngudi xung
quanh chimg kién.

Do d6, viéc ong O yéu cau hity hop dong mua ban dat 1ap ngay 24-4-2008
giita ba va ong O thi ba hoan toan khong ddéng ¥ v6i toan bo yéu cau phan t6 nay
ctia 6ng O. Mit khac, hién nay ba va gia dinh khong c6 noi & 6n dinh, chi trong
cho 6ng O tiép tuc thuc hién hop ddng va hoan tat cac thi tuc sang tén dé ba va
gia dinh an tdm on dinh cudc séng.

Tai phién toa, ba S thay doi yéu cau khoi kién 13 yéu cau Toa an tuyén
hop déng mua ban dat 1ap ngay 24-4-2008 va Ban cam két ngay 25-3-2011 lap
gilta ba va 6ng O 1a v6 hi€u va xac dinh 161 hoan toan thudc vé ong O, budc 6ng
O tra lai sb tién 135.000.000 dong ma ba di thanh toan cho ong O va yéu cau
ong O bdi thudng thiét hai 1a khoan tién chénh léch gia tri 1a 775.815.740 dong.
Podng thoi, yéu cau 6ng O tra lai cho ba chi phi do vé& 1a 4.516.600 dong va chi
phi dinh gia 03 1an véi s6 tién 1a 10.800.000 ddng ma ba da tam tmg.

Ba van thong nhat v6i két qua dinh gia ngay 22-11-2017, dén nay khong
yéu cau dinh gid lai.



S tién ma ba di bo ra dé mua phan dat ctia 6ng O 14 tai san riéng cia ba,
khong phai 14 tai san chung vo chong.

*Tai don yéu ciu phan t6 ngay 25-3-2016, cac 10i khai trong qua
trinh giai quyét vu an, bi don 6ng P56 Ngoc Thanh O c6 nguoi dai dién theo
iy quyén 1a anh Nguyén Vin T trinh bay:

Vio ngay 24-4-2008 6ng D6 Ngoc Thanh O va ba Nguyén Thi S co 1ap
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gidy tay mua ban mot phan cua
thira 315, 316 va thtra 22 t& ban d6 s6 23 tai xi M c6 bé ngang 10m véi gia
210.000.000 dong, sau d6 hai bén ddng ¥ ting gia 1én 235.000.000 dong. Bén
6ng O sau nhiéu 1an nhan tién va tong s tién di nhén 1a 135.000.000 dong. Do
phan dat nady mua ban gidy tay khong 1am gidy t& duoc va do khong du dién tich
dé tach thira theo quy dinh ciia nha nudc, dong thoi ngay sau khi mua dat di lén
gia nén gia dinh 6ng P Ngoc Thanh O khéng mudn ban cho ba Nguyén Thi S
nira.

Ong Dd Ngoc Thanh O va vo 1a Nguyén Thi Hong L, sinh nim 1968 hién
cung cu ngu cung dia chi voi ong O. Khi 1ap hop dong chuyén nhugng véi ba
Nguyén Thi S thi ba L khong biét sy viéc, sd tién nhan duoc ba L khong st
dung.

Nay 6ng O yéu cau Téa an nhan dan huyén B huy hop dong gidy tay ngay
24-4-2008 va Ban cam két ngay 25-3-2011 vé viéc chuyén nhuong dét giita ong
O voi ba S, ong O xin tra lai s6 tién 135.000.000 dong dd nhan sau 12 thang ké
tir khi Toa an ra quyét dinh c6 hiéu luc, gia dinh ong O dang c6 hoan canh rét
kho khin, nghé nghiép khong 6n dinh nén khéng thé xoay x& sb tién 16n nhu
vay trong mot thoi gian ngan.

Hién nay ong O van chua giai chip viéc vay tién tai Ngan hang nong
nghiép va phat trién nong thon Viét Nam chi nhéanh B.

Pén nay ong dai dién 6ng O van thong nhat véi két qua dinh gia ngay 18-
11-2015, khong yéu cau dinh gia lai.

* Tai ban tw khai ngay 20-5-2013 - Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thj Hong L trinh bay:

Nguyén vao ngay 24-4-2008 dng Do Ngoc Thanh O va ba Nguyén Thi S
c6 1ap hop ddéng chuyén nhuong quyén str dung dét gidy tay mua ban mot phan
thira cta thira 315, 316 va thira 22 t& ban d0 s6 23 tai xa M, dién tich 150m’ bé
ngang 10m voi gia 210 triéu, sau d6 hai bén dong ¥ ting gia 1én 235.000.000
ddng. Bén ong O sau nhiéu 1an nhan tién va tong sb tién da nhan 1a 135.000.000
dong.

Nguyén phan dat ma 6ng O chuyén nhuong cho ba S néu trén c6 ngudn
gbc 1 cua 6ng Tran Thanh D chét dé lai ma ong O 1a mot trong cac thanh vién
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thira ké di san, ong O 13 nguoi dai dién dimg tén trén phan di san cta 6ng Tran
Thanh P chét d¢ lai, ba 14 con dau nén khong c6 quyén loi trong khdi tai san
nay.

Nam 2008 ong O 1ap hop ddng gidy tay ban cho ba S vi ba dang budn ban
va ¢ lai bén nha me ba nén ba khong hé hay biét, ba cling khong c6 nhan s6 tién
cua ba S giao, s6 tién nhan duge cta ba S duoc ong O st dung vao muc dich chi
tiéu hang ngay trong gia dinh.

Nay 6ng O bi ba S khai kién yéu céu tiép tuc thuc hién hop dong gidy tay
ma hai bén trudc d6 da ky, vi khong phai 1a dit cua ba nén ba khong ¢ ¥ kién
vé viéc ¢ tiép tuc ban nita hay 13 khong ban nira. Néu truong hop ma éng O c6
nghia vu phai tra lai s6 tién cho ba S do da nhan trudc d6 thi ba xin lién doi cung
ong O tra sd tién d3 nhan cta ba S, vi sb tién nay 14y dé nudi ning cac con, hon
nita ba va ong O 1a vo chéng nén ba xin dugc chiu trach nhiém lién déi vé nghia
vu ctia chong ba.

* Tai ban tw khai ngay 19-10-2016, nguwoi cé6 quyén loi, nghia vu lién
quan Ngin hang néng nghiép va phat trién ndng thon Viét Nam cé dai dién
theo iy quyén 1a 6ng Lé Vin L trinh bay:

Ong P4 Ngoc Thanh O c¢6 quan hé giao dich tai Ngan hang néng nghiép
va phat trién nong thon Viét Nam — chi nhanh B dé thyc hién muc dich vay von
1a nuoi heo.

Ngay 02-10-2013 ngan hang va ong O da ky két khé udc nhan no trén so
lru tO roi ctia s6 vay von s6 NA 2770919, s6 tién vay 1a 30.000.000 dong, du ng
hién nay 1a 25.300.000 dong, phuong thirc cho vay theo ting lan, 13i sut tai thoi
diém ky hop dong tin dung 1a 11,5%/nidm (14i suat bién do6i), 14i suat qua han 1a
17,25%, thot han cho vay 1a 12 thang, han tra no 1a ngay 25-9-2014.

Tai san ngan hang dang giit dé bao dam nghia vu tra no 1a quyén st dung
ctia 6ng O (1a dai dién cac dong thira ké quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha &
va tai san khac gin lién voi dat ciia 6ng Tran Thanh D) thudc thira dat s6 315,
316 to ban d6 s6 23 tai x4 M, huyén B theo gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat BG 451427, s6 vao so cap
GCN CH 01317 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 06-9-2011, ¢6 dic diém
nhu sau:

- Thira dat 315, 316

- To ban d6 s6 23

- Pia chi thira dat xd M, huyén B

- Dién tich 390,6m’

- Muc dich str dung 1a dat trong cy 1au nam.
- Thot han str dung dén nam 2061.



Ky nhdp kho ngay 01-10-2012.

Ong O di khong thuc hién dung theo khé udc nhan no di ky két, tra no
khong dtng han quy dinh va hién tai s6 no vay di chuyén sang ng qua han tir
ngay 26-9-2014. Ngan hang dd gui thong bao ng dén han, thong bao chuyén ng
qua han, thu moi xtr 1y no, nhiéu 1an lién lac nhung 6ng D6 Ngoc Thanh O
khong hop tac va hira hen nhiéu 1an nhung khong thanh toan hét ng cho ngan
hang.

Nay Toa an théng bao vé viéc tranh chdp hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta 6ng DS Ngoc Thanh O va ba Nguyén Thi S vé thira dit
s0: 315, 316 to ban d6 sb: 23, tai xd M, huyén B theo gidy chimg nhan quyén
stt dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 BG
451427, sb vao sb cap gidy chimg nhan: CH 01317, do Uy ban nhan din huyén
B cép ngay 06-9-2011 thi ngan hang dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
phép luat. Dong thoi, ngan hang xac dinh khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an
ndy, néu sau nay c6 tranh chép sé& giai quyét bang mot vu an khéc.

*Tai ban an din sy so' thim s6 134/2018/DS-ST ngay 22/8/2018 ciia
Toa an nhan din huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh tuyén xi:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi S ddi voi
bi don 6ng P Ngoc Thanh O vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat.

Tuyén bb “Hop ddng mua ban dat 1ap ngay 24-4-2008 va Ban cam két ngay
25-3-2011” giita ba Nguyén Thi S va éng D6 Ngoc Thanh O 1a vo hiéu.

Budc bi don 6ng D& Ngoc Thanh O va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Hong L c6 trach nhiém tra lai cho nguyén don ba Nguyén
Thi S s6 tién 910.815.740 ddng (chin trim muoi triéu tdm trim mudi lAm ngan
bay tram bén muoi dong), thanh toan mot 1an ngay khi 4n co hiéu luc phép luat.

Céc bén duong su thuc hién viéc giao nhén tién tai co quan thi hanh an
dan su c6 tham quyén.

Truong hop bi don 6ng DS Ngoc Thanh O va nguoi cb quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi Hong L cham thuc hién nghia vu tra tién nhu trén
thi phai tra 1i d6i voi so tién cham tra tuong ung voi thoi gian cham tra. Lai
suét phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo théa thuin cta cic bén nhung
khong duoc vuot qua muc 1ai suat duge quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 B luit
dan sy nam 2015, néu khong thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B¢ luat dan sy nam 2015.

2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do v& va dinh gia:



Bi don 6ng D6 Ngoc Thanh O ¢6 trach nhiém hoan tré lai chi phi xem xét
tham dinh tai chd, do v& va dinh gia 14 15.316.600 dong (muoi lam triéu ba trim
mudi sau ngan sau traim dong) cho nguyén don ba Nguyén Thi S, trd mot lan
ngay khi an c¢6 hiéu luc phap luét.

Céc bén duong su thuc hién viéc giao nhén tién tai co quan thi hanh &n
dan sy c6 tham quyén.

Truong hop bi don 6ng DS Ngoc Thanh O chim thuc hién nghia vu tra
tién nhu trén thi phai tra 13i ddi v6i sb tién cham tra twong tmg voi thoi gian
cham tra. L3i suét phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo thoa thuan cua
cac bén nhung khong duoc vuot qua muc 13i suat duoc quy dinh tai khoan 1
Diéu 468 BO luat dan sy nam 2015, néu khong théa thuén thi thyc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy nam 2015.

3. Pinh chi giai quyét yéu cau phan t cua bi don ong DS Ngoc Thanh O
theo quy dinh tai theo diém ¢ khoan 2 Diéu 227 cta B luat to tung dan sy ndm
2015.

4. V& an phi dan sy so thim:

- Bj don 6ng B Ngoc Thanh O va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi Hong L dugc mién ndp an phi din sy so tham.

- Nguyén don ba Nguyén Thi S dugc nhén lai s6 tién tam Gng 4n phi 1a
5.250.000 dong (nam triéu hai trim nim muoi ngan dong) theo Bién lai thu sd
AC/2011/01324 ngay 01-11-2012 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén B,
thanh phd HO Chi Minh.

Ngay 24/9/2018 bi don ong DS Ngoc Thanh O va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hong L ndp don khang cao.

* Tai phién tda phic thim:

- Ngwoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia 6ng O va ba L la Lugt sw
Dang Gia H trinh bay:

Hop dong mua ban dat lap ngay 24/4/2008 va ban cam két lap ngay
25/3/2011 1a v6 hiéu. Vi hop ddng ngay 24/4/2008 c6 ban chat hop dong dit
coc trong d6 quy dinh diéu kién phat sinh va huy bo. Thuc té 6ng O khong thé
tach thira chuyén nhuong cho ba S va ciing khong dii quyén dinh doat thira dat
nay. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 125; Piéu 137; Diéu 294; Diéu 385 Bo luét
dan sy ndm 2005. Dé nghi Hoi ddng xét xir bac yéu cau cuia nguyén don, tra lai
s6 tién dic coc va dong v bdi thudng twong Gmg véi sb tién ba S dit coc ding
nhu trong hop ddng ngay 24/4/2008.

- Ong P6 Ngoc Thanh O trinh bay:



Ong dong v véi két qua tham dinh cua cong ty TNHH tham dinh gia va
giam dinh Chan Troi Mé6i véi két qua kiém dinh phan dat dang tranh chép 1a
1.585.682.000ddng, 6ng doéng ¥ bdi thuong cho ba S 500.000.000ddng trong dé
c6 sb tién ma 6ng nhan cta ba S 110.000.000d6ng.

- Nguyén don ba Nguyén Thi S iiy quyén cho ba Pham Thi Ngoc T va
ngwoi bdo vé quyén va loi hop phdp la Ludt sw Tran Vén L trinh bay:

Hop dong mua ban dat giita 6ng O va ba S bi vo hiéu. Ldi dan dén vo6 hiéu
1a thudc vé ong O. Vi vy éng O phai bdi thudng thiét hai cho ba S theo quy
dinh cua Bo luat dan su va theo diém C.2.C.3 muc 2 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 va Nghi quyét s6 03/2003/ NQ-HDTP ngay 16/4/2003
ctia TAND tdi cao thi 6ng O phai bdi thuong thiét hai cho khoan tién chénh 1énh
gia tri QSDD tai hop dong mua ban dét giira 6ng O va ba S theo bién ban dinh
gia ngay 22/11/2017. Dé nghi hoi dong xét xir khong chdp nhan yéu cau khang
céo cua ong O va giit nguyén ban an so tham.

- Ba Nguyén Thi Héong L trinh bay:

Ba thong nhat véi yéu cau cia ong O. Ngoai ra ba dong y cing ong O tra
sO tién boi thuong cho ba S.

- Ngén hang Néong nghiép va phdt trién néng thon Viét Nam cé dai dién
theo uy quyén la ong Bui Anh D co don xin vang mat tai phién toa.

- Dai dién Vign kiém sit nhin dan Thanh phé Hé Chi Minh trinh bay
quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir thyc hién dung quy dinh cta
phap luat t6 tung. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vu theo ding quy dinh
phép luét.

Vé ndi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang
c4o cua 6ng DS Ngoc Thanh O va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Héng L; Can ctt khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam
2015. Giir nguyén ban 4n so tham s 134/2018/DS-ST ngay 22/8/2018 ctia Toa
an nhan dan huyén B.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xur
nhan dinh:

[1] Toa 4n da triéu tip hop 1& ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan:
Ngan hang ndng nghiép va phét trién nong thén Viét Nam c6 dai dién theo uy
quyén 1a 6ng Bui Anh P ¢ don xin ving mit tai phién toa. Can cir Diéu 238 Bo



luat TH tung dan sy ndm 2015, Toa an tién hanh phién toa phtc tham xét xur
vang mit duong sy ndy.

[2] Tai phién toa ong O khai: Ngudn gbc phan dit 6ng ban cho ba S 1a
ctia cha 6ng O 1a dng Tran Thanh D chét nim 2005 khong dé lai di chuc, 6ng D
c6 03 doi vo 10 nguoi con c6 mot sb ngudi ong biét dia chi con mot sd nguoi
khong biét sinh séng noi dau. Pong thoi tai phién toa so thim ba S yéu cau xin
tuyén hity hop déng mua ban dat ngdy 24/4/2008 va ban cam két ngay
25/3/2011 gitta ba S va ong O. Tai phién toa d6ng O va ba L trinh bay néu co viéc
bdi thudng thi ong O va ba L dong y bdi thuong khong lién quan gi dén céc thira
ké cua 6ng P. Do d6, hoi dong xét xir xét thay khong can thiét phai dua céc thira
ké cua 6ng P vao tham gia to tung voi tu cach 1a ngudi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan.

Tai phién toa phuc thim: Ong O va ba L dong y bdi thudng cho ba S
500.000.000d6ng trong d6 c6 sb tién ma dng nhan ciia ba S 110.000.000d6ng.

[3] Xét; Ngay 24/4/2008 ong O co6 thoa thuan chuyén nhugng phan dat
cho ba S véi gia 210.000.000 dong, phan dat co chiéu ngang 10m, chiéu dai hét
16 dat, trong do6 co 150m? dat tho cu, vi tri dét toa lac tai ép 7, xa M, huyén B.
Ba S dit coc cho éng O sb tién 50.000.000 ddng, tong cong tinh dén ngay
11/9/2008 ba S da dwa cho 6ng O 1a 110.000.000 dong. Sau d6 giita cac bén xay
ra tranh chip, dén ngay 25/3/2011 dya trén co sé hoa giai ciia Uy ban nhan dan
xd M, ba S ddng y ting thém gia tri hop dong tir 210.000.000 dong 1én thanh
235.000.000 dong va 6ng O c6 lam Ban cam két s& tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong véi ba S, déng tho1 xac nhan c¢6 nhan thém cua ba S 25.000.000
déng. Tong sb tién ong O di nhan cua ba S 135.000.000d0ng. Pén ngay
06/9/2011 dng O duge Uy ban nhan dan huyén B cip gidy chirng nhan quyén sir
dung dit s6 CH 01317 nhung 6ng O chi 1a dai dién thira ké ctia 6ng Tran Thanh
D. Sau d6 ba S yéu cau 6ng O 1am thu tuc sang tén cho ba nhung éng O khong
déng ¥ nén ba S ndop don khoi kién. Tai don khoi kién ngay 27/8/2012 ba
Nguyén Thi S ndp don khoi kién ong D6 Ngoc Thanh O vé viée tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ba S yéu cau 6ng O tiép tuc thuc hién
hop ddng. Tai phién tda so thim ba S thay ddi yéu cau xin huy hop ddng mua
ban dat 1ap ngay 24/4/2008 va Ban cam két ngay 25/3/2011 giita ba Nguyén Thi
S va 6ng DS Ngoc Thanh O. Ngoai ra tai don phan té ctia ong O dng yéu cau xin
huy hop dong mua ban dat ngay 24/4/2008. Nhung tai phién toa nguoi dai dién
iy quyén cua 6ng O ving mat khong c6 1y do nén cap so thim dinh chi yéu cau
phan t6 trén 1a ding theo quy dinh. An so thim cho rang hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dit gitta cac bén chua duoc co quan co thAm quyén xac
nhan. Do do6 theo quy dinh tai Piéu 122 B luat dan sy ndm 2005 va tai phién
tda so tham viéc nguyén don cé thay doi, bo sung yéu cau khoi kién 13 yéu cau
Tda an tuyén bd hop dong vo hiéu 1a cd co sé chap nhan, theo quy dinh tai
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khoan 1 Diéu 244 B luat TS tung dan su nam 2015 tuyén bd “hop déng mua
ban dat 1ap ngay 24-4-2008 va Ban cam két ngay 25-3-2011" giita ba Nguyén
Thi S va 6ng Pd Ngoc Thanh O 13 v6 hiéu 1a c6 co s& chép nhan.

[4] Tuy nhién 4n so thdm cho ring 16i din dén hop ddng vo hiéu 1a 15
hoan toan thudc ve ong O 1a khong chinh xac. Hoi dong xét xur xét thay:

Tai phién toa cic bén thong nhat véi két qua thim dinh cua cong ty
TNHH thim dinh gi4 va giam dinh Chan Trdi Mdi véi két qua kiém dinh phan
dat dang tranh chip 1a 1.585.682.000ddng. Tuy nhién 6ng O va ba L chi dong ¥
bdi thudng cho ba S téng cong 500.000.000 dong. Phia ba S khong dong ¥, ba S
yéu cau bdi thudng chénh 18ch gid tri dat 1a 775.815.740 dong.

Xét; Tai thoi diém mua ban gitra ba S va 6ng O, phﬁn dét trén chua duoc
co quan c6 thim quyén cip gidy ching nhan. Sau khi cip gidy thi 6ng O chi 13
ngudi dai dién cac dong thira ké quyén sir dung dét, quyén so hitu nha va tai san
gin lién v6i dat ciia 6ng Tran Thanh D. Do d6, ong O khong thé tu c4 nhan minh
lap hop dong ban dat cho ba S ma khong c6 su ty quyén cua cac dong thira ké
ctia ong B. Ong O khong c6 quyén dinh doat toan bo phan dét trén. Nhung ong
O tuy ky hop ddng ban dat cho ba S. Phia ba S khi mua phan dit nay ba thira
biét phan dat nay ong O chwa dugc cip gidy nhung ba S van mua. Bén ban
khong du diéu kién dé ban theo quy dinh, bén mua vin mua mic du dat nay bén
ban khong c6 gidy to hop phap. Do d6, xét 13i trong vu 4n nay thi ca hai bén déu
c6 161 1am cho hop ddng vo hiéu thi mdi bén phai chiu trach nhiém % gia tri thiét
hai. Hoi dong xét xir stra phan ndy cua ban an so thim nhu sau: Theo két qua
dinh gia ngdy 22/11/2017 cua Cong ty trach nhiém hiru han tham dinh gia va
giam dinh Chan Troi M6i thi phan dat cac bén tranh chdp c6 tong gid tri 1a
1.585.682.000 dong, nhu vay gia tri truot gia 1a ((1.585.682.000 déng —
235.000.000 dong) x 57,44%) — 135.000.000 dong = 775.815.740 dong : 2=
387.907.870 dong. Nhu vay ong O va ba L bdi thudng tién chénh 1éch gid tri dat
cho ba S 1a 387.907.870 dong (ba trim tdm muoi bay triéu, chin trim 1& bay
ngan, tim trim bay muoi dong) va 135.000.000d0ng (mot traim ba muoi lam
triéu dong) 6ng O di nhan cua ba S. Tong cong 1a 522.907.870 dong (nim tram
hai muoi hai triéu, chin trim 1é bay ngan, tim trim bay muoi dong).

[4] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do vé& va dinh gid: Ba S da tam
tmg 13 15.316.600 dong (mudi lim triéu ba trim mudi sdu ngan sau trim
dong). Do hai bén déu co6 15i nén mdi bén chiu 1/2. Nhu vay phia 6ng O phai
tra cho ba S 7.658.300 dong (bay triéu, sau trim nim muoi tdm ngan, ba trim
dong).

[5] Nhu da phan tich & trén, xét théy dé nghi cua dai di¢n Vién kiém sét
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh khong chdp nhan don khéng céo ctia ong O,
ba L va giit nguyén ban an so tham 1a khong co s& chip nhan.
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[6] Do sira ban 4n so thAm nén ngudi khang cdo khong phai chiu an phi
phuc tham, Ho1 dong xét x1r s€ xac dinh lai nghia vu ndp tién an phi so tham.

- An phi dan su so tham: Can ¢t Piéu 131 Bo luat TH tung dan sy va can
ctr Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 ciia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé& an phi, 18 phi Toa 4n; Do Hoi dong xét xtr khong chap
nhan mot phan yéu cau bdi thuong thiét hai ciia ba S vé sb tién bodi thuong
387.907.870 ddng, nén ba S phai chiu 1a 19.395.394 dong (Mudi chin triéu ba
tram chin muoi 1dm ngan ba trim chin muoi bén ddéng). Ba S di ndp 5.250.000
déng (ndm triéu hai trim nim muoi ngan déng) theo Bién lai thu sb
AC/2011/01324 ngay 01/11/2012 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B,
Thanh phdé H6 Chi Minh. Ba S con phai nop thém 14.145.394 dong (mudi bon
triéu mot tram bon muoi 13m ngan ba trim chin muoi bén dong).

- Theo quy dinh tai Piéu 147 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015; Phap I¢nh
s6 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban thuong vu Qubc hodi quy
dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an va Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa 4n thi do bi don 6ng Pd Ngoc
Thanh O va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hong L ¢
ma s6 hod nghéo nén duoc mién an phi ddi voi trach nhiém thanh toan tién cho
nguyeén don.

- V& an phi dan su phtic thim: Do sira 4n so thdm nén nguoi khang céo
khong phai chiu an phi phuc tham

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can clr vao khoan 2 Diéu 148; Piéu 238 va khoan 2 Piéu 308 B luat T
tung dan sy nam 2015,

Ap dyng:

- Can ct Piéu 122, 124, 137 B6 luat dan sy nim 2005;

- Can ctr khoan 2 Piéu 357 Bo luat dan sy nim 2015;

- Phéap 1énh sé 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 quy dinh vé &n
phi, 1& phi Toa an; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va str dung an phi,
1€ phi Toa an, c6 hiéu lyc tir ngay 01/01/2017.

- Céan ¢ Piéu 26 Luat Thi hanh 4n dan sy dd dugc sta d6i, bo sung
nam 2014.

Tuyén xur:
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1. Chap nhan mét phan yéu cau khang cio ciia bi don ong DS Ngoc Thanh O
va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hong L.

2. Stra mot phan ban an dan sy so tham sd 134/2018/DS-ST ngay
22/8/2018 ctia Toa an nhan dan huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tuyén bd “Hop dong mua ban dat 1ap ngay 24/4/2008 va Ban cam két ngay
25/3/2011” giita ba Nguyén Thi S va 6ng P Ngoc Thanh O 1a v6 hiéu.

Budc bi don ong P4 Ngoc Thanh O va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Hong L c6 trach nhiém tra lai cho nguyén don ba Nguyén
Thi S s6 tién 522.907.870 dong (nim trim hai muoi hai triéu chin trim 1é bay
ngan tam trim bay muoi dong), thanh toan mot lan ngay khi an c¢6 hiéu luc phap
luat.

Cac bén duong su thyc hién vi¢c giao nhan tién tai co quan thi hanh an
dan sy c6 thim quyeén.

Truong hop bi don 6ng D6 Ngoc Thanh O va ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi Hong L cham thuc hién nghia vu tra tién nhu trén
thi phai tra 13i d6i voi so tién cham tra twong ung voi thoi gian cham tra. Lai
suét phat sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo théa thun cia cic bén nhung
khong dugc vuot qua muc 1ai suat duge quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 B luat
dan sy nam 2015, néu khong théa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

3. An phi dan su so tham:

- Ba Nguyén Thi S phai chiu 1a 19.395.394 déng (Mudi chin triéu ba
tram chin muoi 1dm ngan ba trim chin muoi bén déng). Ba S di ndp 5.250.000
déng (ndm triéu hai trdim nim muoi ngan ddéng) theo Bién lai thu sb
AC/2011/01324 ngay 01/11/2012 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B,
Thanh phé H6 Chi Minh. Ba S con phai ndp thém 14.145.394 dong (mudi bdn
triéu mot tram bon muoi 13m ngan ba trim chin muoi bén dong).

- Ong D3 Ngoc Thanh O va ba Nguyén Thi Hong L duoc mién ndp an
phi dan su so tham.

4. An phi dan su phiic tham:

Ong Dd Ngoc Thanh O va ba Nguyén Thi Hong L khong phai chiu an phi
phuc tham.

5. Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd, do v& va dinh gia:

Ong D6 Ngoc Thanh O c¢6 nghia vu hoan phai tra cho ba S 7.658.300
dong (Bay triéu sau trim nim muoi tdm ngan ba tram dong).
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Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa thudn thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu yéu cau thi
hanh an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh an dan su.

6. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhan dan t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TpHCM,;

- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai TpHCM

- Vién kiém sat nhan dan TpHCM;

- Toa an nhan dan huyén Binh Chanh;

- Cuc Thi hanh &n dan sy TpHCM;

- Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Binh Chanh;

- Céc duong sy (dé thi hanh);

- L. Phan Thi Ut
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