TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 12/2018/DS-ST

Ngay: 12-01-2018

V/v tranh chap hop ddng

chuyén nhuong quyén str dung dt.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH THANH PHO HO CHiI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba On Kim Chi
Céc Hoi tham nhan dan:
1- Ong Huynh Minh Chanh
2- Ba Nguyén Thi Thiy Oanh
- Thuw ky phién toa: Ba Ng6 Thi Thuy Duong — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Binh Chanh.
- Pai dién Vién kiém sit nhan din huyén Binh Chanh tham gia phién
toa: Ong Nguyén Vian Lan - Kiém sat vién.
Ngay 12 thang 01 nam 2018, tai phong xtr 4n ctia Toa an nhan dan huyén
Binh Chanh xét xr so tham cong khai vu an thy 1y s6 481/2015/TLST-DS ngay
16 thang 10 nam 2015 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xiur s6: 429/2017/QDXXST-DS ngay 16
thang 11 ndm 2017 va Quyét dinh hodn phién toa sé 333/2017/QDST-DS ngay
13 thang 12 nam 2017 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Trong B1, sinh nam : 1965. (C6 mat) o
Dia chi : 67/2/18 duong so6 6, khu pho 8, phuong B, Quén T, thanh pho Ho
Chi Minh.

- Bi don:

1. Ong Phan Vin T, sinh nam: 1946. (Ving mit)

2. Ong Phan Thanh D, sinh nam: 1978. (Vang mat)

3. Ong Phan Thanh T1, sinh nam: 1981. (Vang mit)

4. Ba Phan Thanh T2, sinh nam: 1984. (Ving mit)

Ong T, ong D, 6ng T1, ba T2 cung dia chi: s6 E1/13 4p 5, xa V, huyén
B, thanh phé H6 Chi Minh.

5. Ba Phan Thi X, sinh nim: 1986. (Ving mat)

Dia chi: s6 C8/3 4p 3, xd V, huyén Binh Chanh, thanh phd HO Chi
Minh.

Ong T, 6ng D, 6ng T1, ba T2, ba X cing uy quyén cho ba Hoang Thi
Ngoc A, sinh ndm : 1991. Pia chi : S6 133 PHT 05 phuong T, Quan K, thanh
phd Hb Chi Minh (Theo Gidy ty quyén lap tai Van phong Cong ching Tan Tao,
s6 2006 duong Vinh Loc, ap 4, xa Vinh Loc B, huyén Binh Chanh, thanh ph
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H6 Chi Minh. S6 cong chimg 006558. 2015 ; quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 11/11/2015). (C6 mat)

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho bi don dng Phan Vin T ¢ 6ng
Tran Hiru K 14 Lut su tai Van phong luat su BT, thudc Poan luét su tinh Bén
Tre. Pia chi chi nhanh: S5 208B Hoa Binh, phuong H, quan P, thanh phd Ho
Chi Minh. (Theo gidy chting nhan ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phéap cua
duong su s6 10/2016/TA-GCN ngay 25/03/2016)

(Luat su K ving mat)

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
1. Ong Ngo Van Th, sinh nam: 1982. (Vang mat)
Dia chi: s6 218 Huong 16 80, khu ph 2, phuong B, quan X, thanh phé
H6 Chi Minh.
2. Ba Nguyén Thi B2, sinh nam: 1964. (Vang mat c6 1y do)
Dia chi : 67/2/18 duong sb 6, khu phd 8, phuong B, Quan T, thanh phd Ho
Chi Minh. (Vg cua nguyén don)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 08 thang 09 nim 2015, don yéu ciu thay doi
bo sung don khéi Kién va cac 1oi khai trong qua trinh giai quyét vu an,
ciing nhw tai phién toa so tham, nguyén don 6ng Pham Trong B1 trinh bay
nhw sau:

Ngay 18/12/2007 6ng B1 c¢6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat véi ba Mai Thi K (C6 su xac nhan ciia Uy ban nhan dan xa Vinh Loc A) véi
dién tich 4m x 15m = 60m? thuéc mot phan thira 421, t& ban dd sb 06 (thira méi
655, t ban d6 10). Theo gidy ching nhin quyén st dung dit s6 1095
QSDb/VLA do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cép cho ho ba Mai Thi K
ngay 13/10/2000.

Ba Mai Thi K ¢6 uy quyén cho 6ng Ngo Van Th dugc toan quyén ding
ban, thu tién va ky thay cho nhimg nguoi mua dat sau nay. Do chua c6 tién nén
ong B1 chua xay nha dé dat tréng.

Viao niam 2010 ba K va éng Th tranh chdp hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat, Toa an nhan dan huyén Binh Chanh xét xir huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Mai Thi K va 6ng Ngo Van Th (do bi
vo hiéu), budc ba K co trach nhiém hoan tra cho 6ng Ngd Vian Th sd tién
1.800.000.000 dong (Mot ty, tim tram triéu dong). Pén thang 02/2015 ba Mai
Thi K chét nén gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 1095 QSDB/VLA do Uy
ban nhan dan huyén Binh Chanh cdp cho hd ba Mai Thi K ngay 13/10/2000
dugc chdng va cac con cua ba K hudng di san thira ké.

Theo don khoi kién ngay 08/09/2015 dng B1 yéu cau ong Phan Vian T, ong
Phan Thanh D, 6ng Phan Thanh T1, ba Phan Thanh T2, ba Phan Thi X tiép tuc
thue hién hop déng chuyén nhu:0’ng quyén st dung dat ma ba K da ky ngay
18/12/2007 dbi véi dién tich 60m’ dat thudc mot phan thira 421, to ban d6 sb 06
toa lac tai xa Vinh Lc A, huyén Binh Chénh, thanh pho HO Chi Mmh

Ngay 16/11/2015 6ng B1 ndp don yéu cau thay doi bo sung don khai kién
doi 6ng Phan Van T, 6ng Phan Thanh D, 6ng Phan Thanh T1, ba Phan Thanh T2,
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ba Phan Thi X ¢6 trach nhiém lién d6i cung ong Ngbé Van Th tra cho 6ng Bl $0
tién 93.000.000 dong, 6ng B1 khong yéu cau tinh tién 13i. ‘
Tai phién toa 6ng Pham Trong B1 van giit nguyén yéu cau néu trén.

Tai ban ty khai ngay 12/11/2015, cac 10i khai trong qua trinh giai quyét
vu an, cling nhu tai phién toa so thAm dai, dién vy quyén cho 6ng Phan Van
T, ong Phan Thanh D, 6ng Phan Thanh T1, ba Phan Thanh T2, ba Phan Thi
X 1a ba Hoang Thi Ngoc A trinh bay nhu sau:

Ngay 04/12/2007 ba Mai Thi K va éng Ngb Van Th c¢6 ky két hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dit. Theo hop ddng ba K chuyén nhuong cho
6ng T dién tich 4.000m’ thudc thira 422 va mot phan thira 421, to ban dd sb 06
(nay duoc tach thanh thira 655, 656, 657, 658, 659 thudc to ban d6 sb 10) xa
Vinh Loc A, huyén Binh Chanh, thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén sir dung
chung ho gia dinh ba Mai Thi K véi gia 700.000 déng/m’, tong sb tién la
2.800.000.000 déng, thanh toan thanh 03 dot nhu sau:

Dot 1: ngay 04/12/2007 6ng Th dat coc cho ba K s tién 200.000.000 dong.

Dot 2: ngay 04/02/2008 6ng Th thanh toan 800.000.000 dong

Dot 3: ngay 10/04/2008 6ng Th s& thanh toan du sd tién con lai.

Viéc thanh toan gitta cic bén nhu thé nao thi cac thanh vién con lai trong
ho gia dinh ba K khong duoc biét.

Ba K da nop don khéi kién ong Th tai Toa an nhan dan huyén Binh
Chanh dé nghi hay hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
04/12/2007 gita ba Mai Thi K va 6ng Ngo Van Th. Theo ban an s6
16/2013/DSST ngay 29/01/2013 cua Toa an nhan dan huyén Binh Chéanh xét xu
chap nhén yéu cau ctia ba Mai Thj K.

Ngay 30/01/2015 ba Mai Thi K chét khong c6 di chuc. Céc thira ké cta ba
Mai Thi K gém cé chdng va cac con nhu sau: 6ng Phan Vin T, 6ng Phan Thanh
D, 6ng Phan Thanh T1, ba Phan Thanh T2, ba Phan Thi X.

Nay céc 6ng Phan Van T, 6ng Phan Thanh D, 6ng Phan Thanh T1, ba Phan
Thanh T2, ba Phan Thi X khong dong ¥y chuyen nhuong phan dat c6 dién tich
60m* thudc mot phan thira 421, to ban do sd 6 toa lac tai xd Vinh Loc A, huyén
Binh Chanh ma ba K da ky ngay 18/12/2007 ddi véi ong Pham Trong B1. Gia
dinh ong T khong c6 nhén tién cta ong B1 nén khong dong ¥ theo yéu ciu cua
ong B1, vi theo ban an s6 16/2013/DSST ngay 29/01/2013 Tda 4n nhan dan
huyén Binh Chénh thi gia dinh 6ng T ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Ngé Van Th sd
tién 1.800.000.000 dong d6i véi hop dong chuyén nhuong trén phan dat co dién
tich 4.000m’ thudc thira 422 va mot phan thira 421, to ban do sb 6 tai x3 Vinh Loc
B, huyén Binh Chanh (véi gia 450.000 dong/m?). Do d6 gia dinh 6ng T chi dong
¥ tra cho ong B1 sb tién 27.000.000 dong trén dién tich dit 60m? viéc giao nhén
tién ndy phai c6 mat 6ng Ngd Van Th, gia dinh ong T s& dua cho ong Th, sau d6
ong Th s& co trach nhiém tra cho éng B1. Sb tién con lai 66.000.000 dong thi
thudc trach nhiém ctia 6ng Th véi 6ng B1.

Tai phién toa ba Hoang Thi Ngoc A dai dién cac bi don 1a 6ng Phan Van
T, ong Phan Thanh D, 6ng Phan Thanh T1, ba Phan Thanh T2, ba Phan Thi X
thay d6i y kién khong dong y tra sb tién 27.000.000 dong va khong dong y lién
d6i cung ong Th tra s6 tién 93.000.000 dong cho 6ng B1.
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Ngudi cé6 quyén loi nghia vu lién quan 13 éng Ngé Vin Th da duoc
Van phong Thira Phat Lai huyén Binh Chanh téng dat tai dia chi 218 Huong 10
80, khu phd 2, phuong B, quan X, thanh phd H6 Chi Minh gém céc van ban td
tung ctia Toa an nhu: Théng bao thu 1y vu an ; Thong bao vé viée thay do6i yéu
cau khai kién ; : Gidy triéu tap duong su ; Thong bao phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai _ching cur va hoa giai ; Thong bao két qua phién
hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cur ; Quyet dinh dua vy an
ra xét xir, Quyét dinh hodn phién toa. Ong Ngo Van Th vang mat tai cac phién
hoa giai, phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va cac
phién toa xét xir ma khong ndp cho Toa an van ban ghi v kién ctia minh ciing
nhu cac tai liéu chimg cit khac d6i véi yéu cau khai kién, yéu cau thay doi bo
sung don khéi kién cia nguyén don.

Tai phién toa ong Ngo Van Th vang mit khong 1y do.

Tai ban tu khai ngay 16/11/2015 va cac 1oi khai trong qua trinh giai
quyét vu an ciing nhw tai phién toa so' thAm ngudi cé6 quyén loi nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi B2 trinh bay nhw sau :

Ba B2 14 vo ctia 6ng Pham Trong B1, ba B2 va ong Bl c¢6 dang ky két
hén hop phap. Trude diy chong ba B2 c6 mua mot phan dat cé dién tich 60m?
tai x3 Vinh Loc A, huyén Binh Chanh, thanh phé H6 Chi Minh véi ba Mai Thi
K véi gia 93.000.000 dong. Nay ba B2 giao cho chong duoc toan quyén quyét
dinh, ba B2 xin ving mit tai cac phién hop, phién hoa giai va cac phién toa xét
XU.

Tai phién toa ba Nguyén Thi B2 ving mat va c6 nop don yéu cau giai
quyét ving mit ba B2.

Y kién ciia Vién kiém sat nhan dan huyén binh Chanh c6 6ng Nguyén
Vin Lan phat biéu nhu sau:

V& viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Ho1i dbng xét xu, Thu
ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an 1a dung tham quyén, ding quan hé
phap luét tranh chip, xac minh thu thap chimg cu, tbng dat cac van ban td tung
theo quy dinh. Tuy nhién, thdi han chuan bi xét xir chua dam bao theo quy dinh
tai Diéu 203 Bo luét t6 tung dan sy ndm 2015.

Vé viéc giai quyét vu an: Qua tai liéu ching ctt ma duong sy cung cap
cho Toa &n va cac chung ctr Toa an thu thap thi co6 co sé xac dinh Pham Trong
B1 c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vai ba Mai Thi K ¢6 xac
nhan cia UBND x3a Vinh Loc A ngay 18/12/2007, nhung 6ng Th 1a nguoi dung
ra ChUyen nhuong cho o6ng B1 chir khong phai ba K, vi vay hop dong nay la vo
hiéu vé noi dung va hinh thirc. Do d6, chap nhan mot phan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 1a ong Pham Trong B1, khong chip nhan nguyén don yéu cau
cac bi don cung 6ng Th lién déi tra tién cho nguyén don. Budc 6ng Ngb Vin Th
c6 trach nhiém tra cho nguyén don s tién 93.000.000 dong. Ong Th chiu an phi
theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién
Vién kiém sat, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:
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Vé ap dung phap ludt 16 tung va phap ludt noi dung

[1] V& quan hé tranh chép va thim quyén giai quyét vu an: Nguyén don
ong Pham Trong B1 ndp don khoi kién tai Toa an nhan dan huyén Binh Chanh
yéu cau yéu cau 6ng Phan Van T, ong Phan Thanh D, ong Phan Thanh T1, ba
Phan Thanh T2, ba Phan Thi X tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat. Ngay 16/11/2015 6ng Pham Trong B1 ndp don thay d6i bd
sung don khoi kién doi lai tai san 13 yéu cdu 6ng Phan Van T, ong Phan Thanh
D, 6ng Phan Thanh T1, ba Phan Thanh T2, ba Phan Thi X c6 trach nhi¢m lién
d6i cing ong Ngb Vian Th tra cho 6ng B1 s tién 93.000.000 ddng, ong Bl
khéng yéu cau tinh tién 1ai. Day 1a tranh chdp vé hop déng dan su dugc quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat to tung dan sy nam 2015 nén thudc tham
quyén giai quyet cua Toa an nhan dan.

[2] D6i twong tranh chap 13 quyén sir dung dét toa lac tai xd Vinh Loc A,
huyén Binh Chanh va 6ng Phan Van T, 6ng Phan Thanh D, 6ng Phan Thanh T1,
ba Phan Thanh T2, ba Phan Thi X hién dang cu tri va sinh song tai huyén Binh
Chénh nén thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Binh Chanh
dugc quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39 B9 luat
t6 tung dan sy nim 2015.

[3] V& viéc xét x{r vang mit nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan trong
vu 4n: Ba Nguyén Thi B2 vang mat tai phién toa va c6 ndp don yéu cau giai
quyét vang mit. Riéng 6ng Ngé Vian Th da dugc Vin phong Thira Phat Lai
huyén Binh Chéanh tong dat tai dia chi 218 Huong 16 80, khu phé 2, phuong B,
quan X, thanh phd H6 Chi Minh cac vin ban t6 tung ctia Toa an theo quy dinh
phap luat nhung Ngo Vian Th vang mit khong 1y do. Theo két qua xac minh cia
cong an phudng B, quan X, thanh phé H6 Chi Minh thi: “Puong su: Ngb Vin
Th - 1982. Ho khau thuong tra: 218 Huong 16 80, khu phd 2, phuong B, quan
X. Puong sy Th thudng xuyén vang mit tai dia phuong, di ddu khong 13”. Viéc
ong Th khong dé lai thong tin noi cu trd méi khi di chuyén chd & khac lam cho
nguoi khot kién khong biét duoc nhim muc dich che diu dia chi, trén tranh
nghia vu ddi voi nguoi khoi kién. Can cr Diéu 228 Bo Luit tb tung dan sy nam
2015 quy dinh 1a Toa 4n van tién hanh xét xu.

[4] Tai phién toa dai dién Gy quyén cac bi don yéu cau hodn phién toa dé
Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap cho bi don 6ng Phan Van T tham gia
phién toa, do hom nay Luat su 6ng Tran Hitu K ban tham gia phién toa xét xu
noi khéc nén khong tham gia phién toa xét xir hdm nay nhung khong dua ra céac
chtmg ctr dé ching minh. Cin ctr diém d khoan 2 Diéu 227 B6 Luit td tung dan
sy quy dinh : “Toa an triéu tap hop 1¢ lan thir hai, duong sy hodc nguoi dai dién
ctia ho, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta duong su phai co mit .
néu vang mat thi Toa an van tién hanh xét xir ving mit ho”. Truong hop ngum
bao vé quyén va loi ich hop phap cta 6ng Phan Van T da dugc Toa an giao gidy
moi dén phién toa xét xu hop 18 dén 1an tht hai nhung van ving mit va ciing
khong chimg minh c6 sy kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan thi Toa
an khong thé hodn phién toa, theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 227, khoan
3 Piéu 228 B0 luat t6 tung dan su thi Toa 4n van tién hanh xét xir.

[5] Do giao dich gitta cac duong su xac 1ap vao thoi diém Bo luat dan sy
2005 ¢6 hiéu lyc thi hanh. Do d6, Toa an can cur vao cac quy dinh cua B luat
dan sy nam 2005 1am co s& giai quyét.



Vé cdc yéu cau ciia cdc dwong su:

[6] Nguyén don 6ng Pham Trong B1 yéu ciu 6ng Phan Vin T, 6ng Phan
Thanh D, 6ng Phan Thanh T1, ba Phan Thanh T2, ba Phan Thi X ¢6 trach nhiém
lién doi cung 6ng Ngb Van Th tra s6 tién 93.000.000 dong, ong B1 khong yéu
cau tinh tién 1ai.

[7] Tai phién toa dai dién theo ity quyén cho cac bi don 6ng Phan Vian T,
ong Phan Thanh D, 6ng Phan Thanh T1, ba Phan Thanh T2, ba Phan Thi X ¢6 ba
Hoang Thi Ngoc A khong dong v lién doi cung 6ng Ngb Van Th tra cho ong
Phan Trong B1 s6 tién 93.000.000 ddng theo yéu cau ciia 6ng B1.

[8] Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh phat biéu y kién
vé viéc tuan theo phéap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an dén trude
thoi diém Hoi dong xét xur nghi an. Vé ndi dung dé nghi Hoi d6ng xét xir chip
nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Ong Ng6 Van Th co6 trach
nhiém tra sé tién 93.000.000 dong cho nguyén don. Ong Ngb Vin Th chiu an
phi dan su so tham theo quy dinh phap luat.

Cin ¢t tai liéu ching ctr ¢6 trong hd so, can ¢t vao 101 trinh bay ctia duong
su va ¥ kién phat biéu cia dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir xét thay:

[9] Tai gidy nhan coc ngay 01/11/2007 dng Ngod Vin Th ¢ ky nhan cua
6ng Pham Trong B1 tong cong 1a 93.000.000 dong (Chin muoi ba triéu dong)
nhu sau:

- Ngay 01/11/2007 6ng Th nhan 5.000.000 dong.

- Ngay 25/01/2008 6ng Th nhan 70.000.000 dong.

- Ngay 02/02/2008 6ng Th nhan 18.000.000 dong.

Ong Th giao cho 6ng B1 01 ban chinh hgp ddng chuyén nhuwong quyén
str dung dat co chit ky cua ba K (c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan xi Vinh
Loc A) va 01 ban sao gidy ching nhan quyen stt dung dat ctia ho ba Mai Thi
K. Do d6, c6 thé hién viéc ong B1 c6 giao sb tién 93.000. 000 d6ng cho 6ng Ngd
Van Th, tai phién toa 6ng B1 trinh bay khong co giao tién cho ho gia dinh ba
Mai Thi K. Nay ong B1 yéu cau doi tai san 1a sd tién 93.000.000 dong 1a ¢ co
SO xem Xet.

[10] Theo két qua xac minh ciia cong an huyén Binh Chanh vé viéc cung
cép thong tin xadc nhan nhan khau cia ho gia dinh ba Mai Thi K thé hién vao
thoi diém ngay 26/06/1995 gém c6: Ba Mai Thi K (Chu hg, chét ngay
03/02/2015), 6ng Phan Van T (chong ba K, thay chu ho tir ngay 13/03/2015),
ong Phan Thanh D (con), 6ng Phan Thanh T1 (con), ba Phan Thanh T2 (con),
ba Phan Thi X (con).

Theo két qua xac minh nhan than ctia ba Mai Thi K thi Uy ban nhan dan
x4 Vinh Loc A bao cdo két qua nhu sau: Ba Mai Thi K chét vao ngay
30/01/2015 ngu tai E1/13 4p 5, x4 V, huyén B, thanh phé H5 Chi Minh. Ba K ¢6
cha, me, chéng, con nhu sau:

- Cha tén 1a Mai Cong R (chét nim 1976).

- Me tén 1a Nguyén Thi B (chét naim 2013).

- Chong tén 1a Phan Van T

- Con rudt tén 1a Phan Thanh D

- Con rudt tén 1a Phan Thanh T1

- Con rudt tén 1la Phan Thanh T2

- Con rudt tén 1a Phan Thi X.
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Ba Mai Thi K khong c6 con nudi, khong c6 con ngoai gia thu.

Do d6, xac dinh cac bi don gdbm: Ong Phan Vian T, 6ng Phan Thanh D,
o6ng Phan Thanh T1, ba Phan Thanh T2, ba Phan Thi X 1 nhitng nguoi ké thira
quyén va nghia vu ctia ba Mai Thi K.

[11] Vao nam 2007 ba Mai Thi K ¢o6 ky hop dong chuyén nhuong dat véi
ong Ngbd Van Th, dién tich chuyen nhuong 13 4.000m?, véi gia chuyén nhuong la
700.000d6ng/m?, phan dit chuyén nhuong thudc thira 421 422 toa lac tai ap 4, xa
Vinh Loc A, huyén Binh Chéanh, thanh phé Hd Chi Minh. Ong Th da thanh toan
cho ba K nhiéu dot té)ng cong 1a 1.800.000.000 déng, s6 tién con lai
1.000.000.000 dong 6ng Th hira hen nhiéu 1an khong thanh toan, nén ba K ndp
don khoi kién tai Toa 4n nhan dan huyén Binh Chanh doi hay hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 04/12/2007 ddi v6i 6ng Ngb Van Th. Tai ban
an s6 16/2013/DSST ngay 29/01/2013 ctia Toa 4n nhan dan huyén Binh Chanh,
thanh phé H6 Chi Minh (P4 c6 hiGu luc phap luat) tuyén xur:

“Chap nhan yéu cau xin huy hop dong chuyén nhuogng quyén st dung dat
tra lai sb tién di nhan cta ba Mai Thi K d6i v6i ong Ngo Van Th.

Huy hop ddng chuyen nhuong dat ngay 04/12/2008 gitra ba Mai Thi K
v6i 6ng Ngo Van Th vé chuyén nhuong phan dét dién tich 4.000m? thudc thira
422 va mot phan thia 421, to ban d6 s6 06 xa Vinh Loc A, huyén Binh Chanh,
thanh phd H6 Chi Minh do bi v6 hiéu.

Budc ba Mai Thi K c6 trach nhiém tra cho 6ng Ngoé Van Th sb tién
1.800.000.000 dong (Mot ty, tam tram triéu dong) ngay sau khi an so tham co
hi¢u luc phap luét.

Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu cta ba Mai Thi K gdm: 6ng
Phan Vian T (chong ba K), ong Phan Thanh D, 6ng Phan Thanh T1, ba Phan
Thanh T2, ba Phan Thi X khong dong v tra cho ong B1 s6 tién 93.000.000 dong,
vi khong c6 nhén tién cta 6ng B1, ong B1 ciing thira nhan khong giao tién cho
gia dinh ba K, cac thanh vién ho gia dinh ba K ciing khong biét 6ng Bl giao
93.000.000 dong cho 6ng Th. Do d6, yéu cau cta dai dién bi don c¢6 co sé xem
X€t.

[12] Ong Ngé Vin Th vang mit tai cac phién hoa gii, phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cong khai «ching ctr va cac phién toa xét xir ma khong
ndp cho Toa an van ban ghi y kién cua minh cting nhu cac tai liu ching ctr
khac d6i véi yéu cau khai kién, yéu cau thay d6i bo sung don khoi kién cua
nguyén don trudc thoi diém mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chimg ctr va hoa giai, cling nhu tai phién toa, cho nén dugc xem 1a tir bo
quyén yéu cdu cta minh tai Toa an.

[13] Tai ban 4n so tham sé 16/2013/DSST ngay 29/01/2013 ciia Toa an
nhan din huyén Binh Chanh, thanh phd Hd Chi Minh (P4 c6 hiéu luc phap luat)
tuyén xur hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba K va éng Th,
buoc ba Mai Thi K c¢6 trach nhiém tra cho 6ng Ngoé Van Th s6 tién
1.800.000.000 déng (day la tai san cua 6ng Th). Ong Th c6 nhan tién cia ong
B1 93.000.000 dong (so tién nay cling chinh 13 tai san cta ong B1). Co quan Thi
hanh 4n c6 tham quyén s& co trach nhiém thi hanh ban an s6 16/2013/DSST
ngay 29/01/2013 cua Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, thanh phd Ho Chi
Minh (P2 c6 hiéu luc phap luat), tir tai sdn ctia 6ng Th, Co quan Thi hanh &n c6
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tham quyén c6 trach nhiém thi hanh dé thyc hién nghia vu cua 6ng Th ddi voi
ong B1 sau nay.

Vi vay, chip nhan mot phan yéu cau cta nguyén don ong Pham Trong B1.

Budc ong Ngo Vin Th cé trach nhiém tra cho dng Pham Trong B1 sb tién
93.000.000 ddng ngay sau khi ban an ¢ hiéu lyc phap luat.

Khong chap nhan yéu cu ctia ong Pham Trong B1 budc 6ng Phan Vin T,
ong Phan Thanh D, 6ng Phan Thanh T1, ba Phan Thanh T2, ba Phan Thi X ¢6
trach nhiém lién d6i cung 6ng Ngb Vian Th tra tién.

[14] V& 4n phi so thim: Ong Ngb Van Th phai chiu 4n phi dan su so tham.

Nguyén don phai chiu 4n phi dan su so thim ddi vi mot phan yéu cau
khong dugc chap nhan.

Hoan tra sd tién tam tng an dan su so tham cho nguyén don.

Vi cac 1€ néu trén,

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 256 Bo luat dan sy nam 2005;

Can ctr khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015;

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a va ¢ khoan 1
Picu 39, Picu 92, Piéu 93, Piéu 94, Piéu 97, Piéu 147, diém & khoan 2 Diéu
227, Piéu 228, Picu 271 va biéu 273 B6 luat to tung dan sy nam 2015;

Can cit Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy Ban
Thudng Vu Quéc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an;

Tuyén xir:

- Chép nhan mot phén yéu cau khai kién cta ong Pham Trong B1.

- Budc ong Ngb Van Th c6 trach nhiém tra sd tién 93.000.000 ddng (Chin
muoi ba triéu dong) cho 6ng Pham Trong B1 ngay sau khi an c6 hiéu luc phap
Luat.

- Khong chép nhan yéu ciu cua 6ng Pham Trong B1 budc 6ng Phan Vin
T, ong Phan Thanh D, 6ng Phan Thanh T1, ba Phan Thanh T2, ba Phan Thi X
c6 trach nhiém lién d6i cung 6ng Ngod Vian Th tra tién cho 6ng Pham Trong B1.

- Cac duong su thuc hién viéc giao nhén tién tai Chi cuc thi hanh an ¢
tham quyén.

- Huy glay nhén coc ngay 01/11/2007 gitra 6ng Ngb Van Th va 6ng Pham
Trong B1, hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 18/12/2007 giita ba
Mai Thi K va ong Pham Trong B1, cac giay to co lién quan dén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dugc xac lap giita ba Mai Thi K, 6ng Ngo Van Th va
ong Pham Trong B1.

- K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua 6ng Pham Trong B1 cho dén
khi thi hanh an xong, tt ca cac khoan tién, hang thang 6ng Ngo Van Th con phai
chiu khoan tién 1ai cta sé tién con phai thi hanh theo mirc 13i suat quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015.

Vé an phi:

Ong Ngb Van Th chiu 4n phi dan su so tham la 4.650.000 dong (Bdn
triéu, sau tram nim muoi nghin dong).
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Ong Pham Trong B1 chiu 4n phi dan sy so tham 1a 300.000 dong (Ba
tram nghin dong)

Hoan tra s tién tam mg an phi cho ong Pham Trong B1 la 2.325.000
d6ng (Hai triéu, ba trim hai muoi 1am nghin dong) theo bién lai thu tién tam tng
an phi sb AE/2011/09962 ngay 18/09/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Binh Chanh, Cyc Thi hanh an dan sy thanh phé H6 Chi Minh.

vé quyen khang cao, thoi han khang cao:

Céc duong sy co quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong sy ving mit tai phién toa hoic khong c6 mat khi tuyén an
ma c6 1y do chinh dang thi théi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an
hoac té)ng dat hop 1¢€.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an déan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhn: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Céc duong su;
- Vién kiém sat nhan dan cung cap,
- Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén;
- Luu hd so vy an.

On Kim Chi



