TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA CAI LAY Poc Lap — Tw do — Hanh Phuc

TINH TIEN GIANG

Ban an s6: 60/2023/DS-ST

Ngay: 29/8/2023

VIV tranh chap “Hop dong Chuyén
nhwong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA CAI LAY-TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phdn- chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Thoa.

Cdc Hpi tham nhén dan:

1/ Ong Ton Vin Hung.

2/ Ong Phan Vin Méan.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Xuan Vinh — Thu ky Toa an nhan dan thi xi
Cai Lay, tinh Tién Giang.

- Dgi di¢n Vign kiém sdat nhin dan thi xa Cai Ldy, tinh Tién Giang: 0ng
Nguyén Tran Qudc Vuong — Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 8 nam 2023 tai tru sé Toa an nhan dan thi xa Cai Lay dua
ra xét xir so thdm cong khai vu 4n thy 1y sé: 20/2023/TLST- DS ngay 17 thang 02
nam 2023 vé viéc “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6 74/2023/QDXXST- DS ngay 25 thang 7 nam 2023 giita cac
duong su.

Nguyén don: Ba A, sinh nam 1962;

Dia chi: 4p A1, x4 A2, thi xd A3, tinh Tién Giang.

Bi don: Ong O, sinh nam 1953;

Ba C, sinh nam 1962;

Ba D, sinh nam 1994;

Ba N, sinh nam 1989;

Ba D1, sinh nam 1997;

Ba L, sinh nam 1993;

Cung dia chi: ap A1, x4 A2, thi xd A3, tinh Tién Giang.

(BaN, 6ng O c6 mit; ba C, ba D, ba N1, ba D1, ba L ving mit)

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khai kién ngay 02/02/2023, trong qua trinh giai quyét vu an nguyén
don N trinh bay:

Vao ngay 05/7/2022 ba va ho gia dinh cta 6ng O gom ong O, ba C, ba D, ba
N1, ba D1, ba L c6 ky két hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat phan dat sb
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chtng thyc: 145, quyén s6 01/2022 — SCT/HD,GD ky ngay 05/7/2022 giita ba N voi
6ng O, ba C, ba D, ba N1, ba D1, ba L d6i voi phan dién tich dat cac bén thoa thuan
1a 1.840,9 m? (dién tich thuc té sau khi do dac 1a 1.801,3 m? theo so d6 do dac ngay
20/6/2023 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thi xa Cai Lay) ndm trong thtra
s6 323, td ban dd s6 03, dién tich 7.269,2 m? toa lac tai ap A1, xa A2, thi xi A3, Tién
Giang do UBND huyén Cai Lay cip ngay 14/01/2009 cho 6ng O dai dién ho gia
dinh dung tén.

- Gi chuyén nhuong: 250.000.000 dong.

- Sau khi ky hop dong thi ba N da giao du s6 tién 250.000.000 déng cho dng O
va ba C va ba ciing d nhan dét va quan 1y, st dung tir d6 cho dén nay.

Nhung hién nay ba van chua 1am thu tuc sang tén duoc véi 1y do 1a dién tich
thuce té khi do dac lai 1a 1.801,3 m? khong trung voi dién tich 1.840,9 m? mahai bén
d3 thoa thuan trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, thanh vién trong
ho gia dinh cta ong O thi khong thé ky tén dé diéu chinh lai dién tich.

Nén nay ba N khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét: budc 6ng O, ba C, ba D, ba
N1, ba D1, ba L phai c6 nghia vu tiép tuc thuc hién hop dong lam thu tuc sang tén
quyén st dung dat cho ba N ddi véi phan dién tich thuc té sau khi do dac 13 1.801,3
m? theo so @6 do dac ngay 20/6/2023 ciia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thi
xa Cai Lay thudc thira dat s6 323, to ban d6 s 3, dién tich 7.269,2 m?, toa lac ap Al,
x& A2, thi x4 A3, tinh Tién Giang theo gidy chtmg nhan QSDP s6 H03083 do UBND
huyén Cai Lay cap ngay 14/01/2009 cho hé ong O.

Nguyén don tu nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san
s6 tién 3.000.000 dong, da nop xong.

* Trong qué trinh giai quyét vu 4n bi don dng O, ba C trinh bay:

Vao ngay 05/7/2022 thi 6ng O, ba C, ba D, ba N1, ba D1, ba L c6 chuyén
nhuong cho ba N phan dién tich dat 1a 1.840,9 m? thudc thira dat 323, to ban dd sd
3, dién tich 7.269.2 m?, toa lac ap A1, xa A2, thi xd A3, tinh Tién Giang theo gidy
chtmg nhan quyén str dung ¢4t s6 H03083 do UBND huyén Cai Lay, tinh Tién Giang
cap ngay 14/01/2009 cho ho dng O. Céc thanh vién trong ho cta 6ng ba déu co ky
tén vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chimg thuc 145, quyén
s6 01/2022 — SCT/HD,GD ngay 05/7/2022 tai UBND xa Al, x& A2, thi x4 A3, tinh
Tlén Giang. Gia chuyén nhuong phan dat 1a 250.000.000 dbng, ba N da giao du sb
tién 250.000.000 dong cho 6ng ba. Phan dién tich dat chuyen nhuong thi 6ng ba da
giao choba O quan ly sir dung tur khi hai bén ky hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat cho dén nay. Ba N chua lam duoc thi tuc sang tén quyén sur dung dat phan
dat trén cho ba N vi trudc day 6ng thé chip ban chinh gidy ching nhan quyén st
dung dat dé vay tién trong ngan hang. Nay 6ng di 14y lai ban chinh gidy chimg nhan
quyén st dung dat va da dua cho ba N gii.

Nay d6i voi yéu cau khoi kién cta nguyén don thi 6ng ba dong y tiép tuc thuc
hién hop ddng lam thu tuc sang tén quyén st dung dat cho ba N ddi voi phan dién
tich thuc té sau khi do dac 13 1.801,3 m? theo so d6 do dac ngay 20/6/2023 cua Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai thi xa Cai Lay thudc thira dat sb 323, to ban dd s6
3, dién tich 7.269,2 m?, toa lac ép Al, x4 A2, thi xa A3, tinh Tién Giang theo giéy



chtng nhan QSDPD sé H03083 do UBND huyén Cai Lay cép ngay 14/01/2009 cho
ho ong O.

* Trong qua trinh giai quyét vy an va tai phién toa bi don D, N, D1, L dé duoc
Toa an nhén dan thi xa Cai Lay, tinh Tién Giang tong dat Thong béo thu 1y vu an;
Thong béao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cn, cong khai chimg ctr va hoa
giai; Thong bao két qua phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching
ctr; Quyét dinh dua vu an ra xét xtr; Quyét dinh hodn phién toa nhung ba D, N, D1,
L khong ¢6 van ban gui Toa an thé hién ¥ kién cta minh ddi véi yéu cau khoi kién
ctia nguyén don va vang mit trong cac phién hoa giai, phién toa.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Cai Lay phat biéu y kién va dé nghi:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan dugc phan cong thu 1y giai
quyét vu an thyc hién ding, day du quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy 2015 nhu:
Tham quyen thu Iy vu an dang theo quy dinh tai Dleu 28, 35. Viéc xac dinh tu cach
tham gia t6 tung dung quy dinh tai Picu 68 Bo luat t tung dan sy. Viéc xac minh,
thu thap chimg cir, giao nhan thong bao thu 1y cho Vién kiém sat va cho duong sy
ding quy dinh tai Diéu 195, 196 B luat to tung dan su. Thoi han chuan bi xét xur
thue hién dung quy dinh tai Piéu 203 Bo luat t6 tung dan su. Viéc tun theo phap
luat to tung cua Hoi dong xét xir, Thu ky da thuc hién dung quy dinh ctia B luat to
tung dan su vé viée xét xur 50 tham vu an. Viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham
gia t tung: nguoi tham gia t6 tung da thyuc hién dung, day du quyén va nghia vu to
tung theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, phia bi don ba C,baD, N, D1, L khéng
dén tham gia phién toa theo gidy triéu tap cua Toa 4n 1a chwa chap hanh nghiém quy
dinh caa B luat td tung dan sy.

Vé noi dung: Can clr vao cac tai lidu c6 trong ho so vy an va 10i trinh bay cia
duong sy tai phién toa Pai dién Vién kiém sat nhan théy yéu cau khai kién cia
nguyén don la c6 co so dé chap nhan. Nén dé nghi Hoi dong x¢t xu chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don. Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat gitra ba N vé6i éng O, baC,bab,N,D1,L,do Uy ban nhéan dan xa A2, A3, tinh
Tién Giang chimg thyc sO: 145, quyén s6 01/2022 — SCT/HD,GD ky ngay 05/7/2022
d6i véi phan dién tich dat trong hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
1.840,9 m? (theo do dac thuc té dién tich 1a 1.801,3 m?) trong thira dat s6 323, to ban
d6 s6 03, dién tich 7.269,2 m? toa lac tai 4p A1, A2, A3, Tién Giang do UBND huyén
Cai Lay cip ngay 14/01/2009 cho 6ng O dai dién ho gia dinh dimg tén.

V& an phi: Bj don phai chiu tién an phi dan su so thim theo quy dinh cta phap
luat.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia va do dac nguyén don ty nguyén
chiu toan bo chi phi nén dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so loi trinh bay cua cac dwong su, cdc tai lieu chung cu dwoc dua ra
xem xét tai phién toa. Trén co sé két qud tranh ludn tai phién toa. Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Tai phién toa bi don ba C, ba D, ba N1, ba D1, ba L
vang mat khong 1y do. Can ctr khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat T6 tung



dan sy. Hoi dong xét xir quyét dinh tién hanh xét xtr trong trudng hop vang mat bi
don tai phién toa la phu hop.

[2] V& quan hé phap luat tranh chip va thim quyen gidi quyet Theo yéu cau
khoi kién cua nguyén don xac dinh day la tranh chap “ Hop dong chuyén nhuong
Quyén st dung dat” va bi don 6ng O, ba C, ba D, ba N1, ba D1, ba L dang ky ho
khau thudng tra va phan dit tranh chép toa lac ép Al, x& A2, thi x3 A3, tinh Tién
Giang can ctr vao khoan 3 Didu 26, Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat TH
tung dan sy nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan thi xa Cai Lay,
tinh Tién Giang.

[3] V& nodi dung: nguyén don ba N yéu ciu bi don 6ng 6ng O, ba C, ba D, ba
N1, ba D1, ba L phai c6 nghia vu lién déi tiép tuc thuc hién hop dong lam thu tuc
sang tén quyén sir dung dat cho ba N d6i voi phan dién tich dat thuc té sau khi do
dac 12 1.801,3 m? theo so d6 do dac ngay 20/6/2023 cuia Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai thi xa Cai Lay thudc thira dat s6 323, to ban do s6 3, dién tich 7.269,2 m?,
toa lac 4p Al, xa A2, thi xd A3, tinh Tién Giang theo gidy chimg nhin quyén st
dung dét s6 H03083 do UBND huyén Cai Lay cap ngay 14/01/2009 cho ho dng O.

[4] Xét, yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Hoi dong xét xir Xét thay, trong
qua trinh giai quyét vu an nguyén don va bi don 6ng O, ba C thong nhat 1a giita ba
N va gia dinh bi don gom c6 Ong O, ba C, ba D, ba N1, ba D1, ba L co chuyén
nhuong phan dién tich 1.840,9 m? nam trong thira dat s6 323, to ban d6 so 3, dién
tich 7.269,2 m2 toa lac 4p Al, xa A2, thi xa A3, tinh Tién Giang theo gidy ching
nhén QSDD s6 H03083 do UBND huyén Cai Lay cap ngay 14/01/2009 cho ho 6ng
O, cu thé 12 hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé chimg thuc: 145, quyén
s6 01/2022 — SCT/HD,GD ky ngay 05/7/2022 1a ¢ that va lic hai bén ky két 1a
hoan toan tu nguyén. Hop dong nay c6 ching thuc ctia Uy ban nhan dan xi A2, thi
X3 A3, tinh Tién Giang. Ba N da giao du tién va d nhan dat quan 1y str dung tir d6
cho dén nay khong cé tranh chap. Nguyén don va bj don ciing théng nhét dién tich
thuc té sau khi do dac 1a 1.801,3 m? theo so d6 do dac ngay 20/6/2023 ctia Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa Cai Lay.

[5] Bi don ba D, ba N1, ba D1, ba L da dugc Toa an nhan dan thi xa Cai Lay
tdng dat Thong bao thu 1y vu an; Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao np,
tiép can, cong khai chimg ¢t va hoa giai; Thong bao két qua phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr; Quyét dinh dua vu an ra xét xir; triéu
tap hop 1¢ nhiéu 1an nhung van khong dén va khong ¢o ¥ klen gui cho Toa an. Cho
thay bi don ba D, ba N1, ba D1, ba L da biét dugc yéu cau khoi kién cua nguyen
don, nhung phia bi don ba D, ba N1, ba D1, ba L da tir bd nghia vu cung cép chimg
cu dé ching minh 1a minh c6 chuyén nhuong phan dién tich 1.840,9 m? nam trong
thira dat s6 323, to ban d6 sb 3, dién tich 7.269,2 m?, toa lac 4p Al, xa A2, thi xi
A3, tinh Tién Giang theo gidy ching nhan QSDD s6 H03083 do UBND huyén Cai
Lay cap ngay 14/01/2009 cho ho ong O cho nguyén don hay khong; déu nay ciing
ddng nghia 1 phia bi don di thira nhan ¢ viéc chuyén nhuong quyén st dung dét
nhu nguyén don da khai kién nén khong cung cép tai liéu, chimg cir dé chirmg minh.

[6] Ttr nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don: Céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba N véi
6ng O, ba C, ba D, ba N1, ba D1, ba L, do Uy ban nhan dan xa A2, thi xa A3, tinh
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Tién Giang chung thuc sd: 145, quyén s6 01/2022 — SCT/HD,GD ky ngay 05/7/2022
d6i vé6i phan dién tich dat trong hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
1.840,9 m? (theo do dac thuc té dién tich 1a 1.801,3 m?) trong thira dat s6 323, to ban
d6 s6 03, dién tich 7.269,2 m? toa lac tai ap Al, x4 A2, thi xa A3, Tién Giang do
UBND huyén Cai Lay cip ngay 14/01/2009 cho éng O dai dién ho gia dinh dung
tén co hiéu luc 1a c6 can ctr.

[7] Sau khi ban an c6 hi¢u luc phép luat ba N dugc quyén lién hé voi co quan
nha nudc co tham quyén dé 1am thu tuc cap gidy ching nhan quyén str dung dat dién
tich thuc té sau khi do dac 13 1.801,3 m? theo so do do dac ngay 20/6/2023 cua Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai thi x4 Cai Lay thudc thira s6 323, to ban dd s6 03,
dién tich 7.269,2 m? toa lac tai 4p A1, x4 A2, thi xa A3, Tién Giang do UBND huyén
Cai Lay cp ngay 14/01/2009 cho 6ng O dai dién ho gia dinh dimg tén theo quy dinh
phap luat.

[8] V& chi phi té tung: Nguyén don tu nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh
tai chd, dinh gia va do dac, 3 nop xong.

[9] V& &n phi: Do chdp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don cin ctr vao
Piéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an, nén bi don phai chiu tién
an phi dan sy so tham 1 300.000 dong.

[10] X¢ét dé nghi ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan thj xa Cai Lay, tinh Tién
Giang phu hop vdi nhan dinh cua Hoi déng x¢t X, nén chép nhén dé nghi cia Vién
kiém sat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

- Cin ctr Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 271, Diéu 272, Diéu 273 B¢ luat
To tung dan sy;

- Can ctr Diéu 166, Diéu 167, Diéu 170 B luat Dat dai;

- Can ctr Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir

1.Vé dan su:

- Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba N.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba N v6i 6ng O,
ba C, ba D, ba N1, ba D1, ba L do Uy ban nhan dan xd A2, thi xa A3, tinh Tién
Giang chung thyc sO: 145, quyén s6 01/2022 — SCT/HPD, GD ky ngay 05/7/2022 dbi
v6i phan dién tich dat trong hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 1.840, 9
m? (theo do dac thuc té dién tich 12 1.801,3 m?) trong thira dat s6 323, to ban dd so
03, dién tich 7.269,2 m? toa lac tai 4p A1, xa A2, thi xa A3, Tién Giang do UBND
huyén Cai Lay cap ngay 14/01/2009 cho 6ng O dai dién ho gia dinh dung tén. CO
kém theo so d6 do dac ngdy 20/6/2023 ciia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
thi xa Cai Lay, tinh Tién Giang. Phan dién tich dat 1.801,3 m? ¢6 t&r can nhu sau:

+ Hudng Pong giap phan dat ong H.



+ Hudng Tay giap dat dng H1, 6ng O.

+ Hudéng Nam giap dat ong O.

+ Hudng Bic giap duong dat (5,0m).

Sau khi ban an ¢ hi¢u luc phap luat ba N dugc quyén lién h¢ v&i co quan nha
nuéc ¢ tham quyen dé 1am thu tuc cap glay chtng nhan quyén st dung dét dién tich
do dac thuc té 1a 1.801,3 m? theo so dd do dac ngay 20/6/2023 cua Chi nhanh Van
phong ding ky déat dai thi xa Cai LAy ndm trong thira s6 323, to ban dd s 03, dién
tich 7.269,2 m? toa lac tai ap Al, xa A2, thi xd A3, Tién Giang do UBND huyén Cai
Lay cap ngay 14/01/2009 cho 6ng O dai dién ho gia dinh dung tén theo quy dinh
phép luat.

2. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don tu nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh
tai chd, dinh gia tai san so tién 3.000.000 dong, dd ndp xong.

3.Vé 4n phi: Bi don 6ng O, ba C, ba D, ba N1, ba D1, ba L phai chiu 300.000
d6ng an phi dan su so tham.

Hoan tra cho ba N sd tién 300.000 dong tién tam (mg an phi da ndp theo bién
lai thu s6 0018355 ngay 02 thang 02 nim 2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi
xa Cai Lay, tinh Tién Giang.

4. Vé quyén khang cdo: Nguyén don va bi don éng O c6 quyén khang cao trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don ba C, ba D, ba N1, ba D1, ba L ¢
quyén khang c4o ban an so tham trong thoi han 15 ngay tir ngay nhan dugc ban an
hoac duoc téng dat hop I¢.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
tho1 hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su.

TM.HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND tinh Tién Giang;
- VKSND thj x4 Cai Lay;
- Chi cuc THADS thi xa Cai Lay;
- Céc duong su;
- Luu hd so. Lé Thi Kim Thoa
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