TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA TINH DPoc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an sb: 56/2025/DS-ST
Ngay: 30-9-2025
V/v “Tranh chap chia di san thira
ké; Yéu cau tuyén b hop ddng
chuyén nhwong quyén sir dung dit
vo hiéu va Huy Gidy chirng nhan
quyén s dung dat”.

) _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HA TINH

- Vi thanh phdn Héi dong xét xir so’ tham gom co:
Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Bui Quang Ning
Céac Hgi tham nhan dan:  Ong Nguyén Thai Linh

Ba Tran Thi Kim Phuong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thao Chi - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ha Tinh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Ha Tinh tham gia phién toa: Ba:
Duong Th1 Thanh Hién - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 ndm 2025, tai Try s& Toa an nhan dan tinh Ha Tinh tién
hanh xét xu so tham cong khai vu an Dan sy thu ly s6 19/2025/TLST-DS ngay
06 thang 3 ndm 2025 ve viéc “Tranh chap chia di san thira ké; Yéu cau tuyén bo
hop dong Chuyen nhu’O’ng quyén si dung dat vo hiéu va huy Gidy CNOSD dat”,
theo Quyet dinh dua vu an ra xét xtr s6 77/2025/QbXX-DSST ngay 11/9/2025
Quyet dinh hodn phién tda dan su so thim s6 69/2025/QDST ngay 22/9/2025,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Trong C, sinh nim 1953; dia chi: Thén A, x& X,

huyén N (nay 1a xa N), tinh Ha Tinh. (C6 don xin xét xir vang mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng Nguyén Trong C: Ong Nguyén Vin T,

sinh nam: 1995; dia chi: T6 dan phé P, thi tran L, huyén T (nay la x& L), tinh Ha

Tinh. (C6 mat)

- Bi don: Ong Nguyén Van T1, sinh nam: 1957 va ba Pham Thi O, sinh nim

1959; cuing trd tai: Thon A, x4 X, huyén N (nay 1a xa N), tinh Ha Tinh. (Ong T1

c6 don xin xét xir vang mat, ba O ving mat)

Ngudi bao vé quyén va lei ich hep phéap ciaa bi don: Ba Tran Thi Thanh H,

sinh nam: 1988 — Luat su Vin phong L35, dia chi: S6 C, duong L, phuong T,
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thanh phd V (nay 1a Phuong T) tinh Nghé An. (C6 mat)

- Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

+ Ba L& Thi Minh N, sinh nam 1951; dia chi: Thon A, xa X, huyén N (nay la xa
N), tinh Ha Tinh. (C6 don xin xét xir vang mat)

+ Ong Nguyén Puc T2, sinh nam: 1980; dia chi: Thén A, x4 X, huyén N (nay Ia
x& N), tinh Ha Tinh. (Vang mat)

+ Chi Nguyén Thi Minh N1, sinh nim: 1974; dia chi: X& E, huyén K (nay la x&
D), tinh Pak Lik. (Vang mat)

+ Chi Nguyén Thi Hing N2, sinh nim: 1976; dia chi: Thén A, xd X, huyén N
(nay la xa N), tinh Ha Tinh. (Vang mat)

+ Nguyén Thi Thanh T3, sinh nam: 1982; dia chi: phuong T, thanh phd H (nay
1a phuong T), tinh Ha Tinh. (Vdng mat)

+ Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1951; dia chi: T6 C, ap E, S, T,( nay 1a x& T),
Pong Nai. (Vang mdt)

+ Ong Nguyén Ngoc M, sinh nim 1954; dia chi: Khu phé X, V, T (nay 1a xa V),
tinh Thanh Hoéa. (Vang mat)

+ Anh Nguyén Tién G, sinh nim 1965; dia chi: Thon A, x& X, huyén N (nay 1a
x& N), tinh Ha Tinh. (Vang mat)

+ Ba Nguyén Thi Tuong V, sinh nim 1968; dia chi: S6 nha C, dudng V, phuong
T, thanh phé V, (nay 1a Phuong T), tinh Nghé An. (Vang mat)

+ Nguyén Hai A, sinh nam 1970; dia chi: S6 nha E, duong A, khu phé F,
phuong P, thanh phd T (nay 1a phuong T), tinh Binh Duong. (Vang mat)

+ Nguyén Thi L, sinh nam: 1978; dia chi: Thon A, x& X, huyén N (nay la x& N),
tinh Ha Tinh. (Vdang mat)

+ Nguyén Thi Bang T4, sinh nam: 2006; dia chi: Thon A, xa X, huyén N (nay la
x& N), tinh Ha Tinh. (Vang mat)

+ Nguyén Qudc B, sinh nam: 2008; dia chi: Thon A, x& X, huyén N (nay la x&
N), tinh Ha Tinh. (Vang mat)

Dai dién theo phap luat caa chau Nguy&n Quéc B 1a ba Nguyén Thi L - me dé.

+ Nguyén Phi H1, sinh nim: 1987; dia chi: T6 dan phé C, phuong C, thanh phé
C, (nay la phuong B), tinh Khanh Hoa. (Vang mat)

+ Nguyén Thi Quynh C1, sinh nam: 1990; dia chi: L6 A, Chung cu X, Hém B
N, phuong T, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong R, thanh phé
Ho Chi Minh) (Véang mat)

+ UBND x4 N, tinh Ha Tinh. (Vang mat)

NQI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, ban tu khai, trinh bay cua cac duong sy va cac tai
liéu cO tai ho so, vu &n ¢6 ndi dung nhur sau:
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* Nguyén don ong Nguyen Trong C va nguoi dai dién theo uy quyén cua
6ng C 6ng Nguyén Hizu T5 thong nhdt trinh bay:

Ong Nguyén X (smh nam: 1917, da chét nim: 1989) va ba Tran Thi N3
(sinh nam: 1918, da chét nim: 2007), lay nhau sinh ra duoc cac nguoi con gom:

Nguyen Minh Q (smh nam: 1942, da chét nam: 1967 khong cd vg con),
Nguyen Ngoc S (sinh ndm: 1942), Nguyen Thi Kim L1 (sinh nam: 1946, da
chét), Nguyén Thi L (smh nam: 1951), Nguyen Trong C (smh nam: 1953)
Nguyén Ngoc M (sinh nam: 1954), Nguyén Viét T6 (sinh nim: 1958, da chét
nam 2022), Nguyén Vin T1 (sinh nim: 1957).

Trong thoi ky hon nhan b me 6ng Nguyen Trong C la cu X va cu N3 da
tao Iap dugc khéi tai San chung 12 01 manh dat thuoc thira sé 108, to ban d6 s6
01, c6 dign tich: 2650m?, tai dia chi: Thén A, x& X, huyén N (nay la xa N), tinh
Ha Tinh. Pén nim 1989 va nam 2007 cu X va cu N3 lan lugt qua doi khong dé
lai di chuc.

Sau khi bé me dng Nguyen Trong C chét 6 ong. Nguyen Vian T1 la nguoi truc
tiép trong nom quan ly thira dat sé 108, to ban d6 s6 01, trén dat thoi diém do
ngoai can nha 6ng T1 xdy con ¢6 01 can nha tinh nghia do nha nudc xay cho me
6ng Nguyén Trong C &, sau d6 dugc anh em sira chira thanh nha tho.

Nam 2006, ong Nguyen Vian T1 va ba Pham Thi O da tu y di ké khai cap
GCN QSD dat dol Vvoi thira dat caa bd me dng Nguyén Trong C néu trén ma
khong ¢6 van ban vé thira ké ciing nhu cac anh chi em trong gia dinh déu khong
biét viéc ong T1, ba O lam thu tuc cap bia. Vo chong ong T1, ba O du:oc cap
GCN QSD dat dol Vi thira dat s6 108, to ban do so 01, dién tICh 2650m do
Chu tich UBND huyen N cap ngay 21/03/2006, s6 vao s6 cap GCN sé H- 01786
Thoi diém nay cu Tran Thi N3 dang ¢ Vv6i gia dinh 6ng Nguyen Trong C, strc
khoe cuaa cu rat yéu chi nam dugc mot chd. Bén nim 2022, éng Nguyen Van Tl,
ba Pham Thi O lai tlep tuc lam thu tuc va dugc UBND huyen N cap doi GCN
QSD dét thanh thira sé 447, to ban d6 sé 38, dién tich 3036m?, s vao sb cap
GCN CH02589, ngay 28/10/2022.

Viéc ong Nguyen Vian T1 va ba Pham Thi O ty y lam tha tuc va duoc
UBND huyén N cap GCN QSD dat me va cac anh chi em trong gia dinh 6ng
Nguyen Trong C khong hé hay biét, mai dén bay gio khi anh em khong hoa giai
duoc veé viéc chia di san thura ké cua bd, me dé lai thi ong Nguyén Trong C mai
biét 1a dat da duoc cap bia cho 0 6ng T1, ba O va hé so cap bia dua trén Hop ddng
chuyen nhuong tir me toi ba Tran Thi N3 sang cho vg chong ong T1, ba O. Hop
déng chuyen nhuong nay khong hop phap vi: Liac d6 cu Tran Thi N3 da 91 tuoi,
khong biét chir lai dang rat yéu va cu di mat 1 nam sau do, hop dong chuyen
nhuong tr me sang con trong khi me Ong Nguyen Trong C khong biét chir
nhung thoi diém do khong c6 ai lam chiing viéc me Ong Nguyén Trong C tu
hguyén lan tay vao hop dong chuyén nhuong, UBND x4 ciing khong chung thuc
viéc d6, anh em 6ng Nguyén Trong C va me chi dé cho ch, myu & tam trén dat
chir khong cho ban hay lam bia do dirng tén chd mu.

Do b6 me ong Nguyen Trong C chet khong dé lai di chuc nén phan di san
thira ké 1 thira dat s6 108, to ban do sb 01, dién tich 2650m? duoc chia theo
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phap luat, tuy nhién tur truge dén nay chua c6 viéc phan chia di san thura ké doi
vé6i thira dat nay. Cac ngay 02/10/2024 va 16/10/2024 UBND xa X co ) chuc 2
dot hoa g|a1 dé giai quyét van dé Ve di san thua ké do hai cy X va cu N3 de lai
nhung cac anh em trong gia dinh déu khong théng nhat dugc huéng giai quyét.

Viéc UBND huyen N cap GCN QSD dit cho 6ng Nguyen Van T1, ba
Pham Thi O la do ong T1, ba O ty y di ké khai khong c6 bat Ky van ban thoa
thuan nao cua nhiing ngu:m thira ké va y chi, sy tu nguyén cua cu Tran Thi N3
cung khong c6. Cho nén viéc UBND huyén N cap GCN QSD dét s6 AP 455748
ngay 21/03/2006 la tréi véi quy dinh cua phép luat.

Vi vay dé bao vé quyen va loi ich hop phap ctia minh, cin ctr vao cac quy
dinh cua phap luat toi dé ngh1 Toa &n nhan dan tinh Ha Tinh giai quyét cho ong
Nguyén Trong C nhitng yéu cau sau:

1. Tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 20/02/2006
tir cu ba Tran Thi N3 sang cho 6ng Nguyén Van T1, ba Pham Thi O v6 hiéu.

2. Hay GCN QSD dat So phat hanh AD 455748, s6 vao s6 cip GCN
H01786 do UBND huyén N cap cho dng Nguyén Van T1, ba Pham Thi O ngay
21/03/2006.

3. Hay GCN QSD dat quyen s&¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
sb phat hanh DD 685782, s vao s6 cadp GCN CH02589 do UBND huyen N cip
cho ong Nguyen Vin T1, ba Pham Thi O ngay 28/10/2022 va cac bién dong
sang tén tir 6ng Nguyén Vin T1, ba Pham Thi O cho cac con cua 6ng T1, ba O
(néu co).

4. Chia thura ke theo phap luat cho toi Nguyeén Trong C va cac dong thira ke
dbi vai thira dat sb 108, to ban d6 s6 01, dién tich: 2650m?, tai dia chi thon A, xa
X, huyén N, tinh Ha Tinh.

Tai phién hop vé kiém tra viéc giao nop, tiép can, ching cir va hoa giai
ngay 11/9/2025 va tai phién toa, nguyén don, ngudi dai dién theo ty quyén cua
nguyén don tu nguyén rut toan bo ndi dung don khoi kién ma Toa an da thu ly
theo thong béo thy ly s6 19/2025/TLST-DS ngay 06/3/2025 gom:

1. Tuyén b6 Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 20/02/2006
tir cu ba Tran Thi N3 sang cho 6ng Nguyén Vin T1, ba Pham Thi O v6 hiéu.

2. Hay GCN QSD dit So phat hanh AD 455748, s6 vao s6 cap GCN
H01786 do UBND huyén N cap cho dng Nguyén Vin T1, ba Pham Thi O ngay
21/03/2006.

3. Hay GCN QSD dat quyen s&¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
) phat hanh DD 685782, s vao s6 cap GCN CH02589 do UBND huyen N cap
cho ong Nguyen Vin T1, ba Pham Thi O ngay 28/10/2022 va céc bién dong
sang tén tir 6ng Nguyén Vian T1, ba Pham Thi O cho céac con cua 6ng T1, ba O
(néu co).

4. Chia thira ke theo phap luat cho t0i Nguyeén Trong C va cac dong thira ke
di vai thira dat sb 108, to ban d6 s6 01, dién tich: 2650m?, tai dia chi thon A, xa
X, huyén N, tinh Ha Tinh.



Nguyén don ong Nguyén Trong C de nghi 6ng Nguyen Van Tl Cat mot
phan dién tich dit cé dién tich cu thé 21,2m? tai thira dat s6 502, to ban d6 sb 38,
dia chi: tai thon A, xa X, huyén N (nay la xa N), tinh Ha Tinh, c0 tir can nhu
sau: Phia Bic giap nha tho dai 1,76m; phia Tay giap nha tho dal 13,1m; phla
bong g1ap thira dat 502 cua ong Nguyén Van T1 dai 13,44m; phia Nam giap
duong giao thong dai 1,26m dé anh em lam noi tho Cung ong ba cha me. Trén
phan dién tich 21,2m2 cat tir thira dat s6 502, to ban do s6 38 ¢6 01 cay mit cua
ong Nguyén Van Tl, ong C ty nguyén thanh toan gia tri tai san 01 cay mit trén
phan dién tich dat d6 véi gia tri 1a: 1.260.000 déng.

* Qua trinh gidi quyét vu an bi don 6ng Nguyén Van TI, ba Pham Thi O
trinh bay:

Ngudn goc thira dat caa cha me 6ng Nguyen VanT11a6 ong Nguyeén X, sinh
nam 1917 (chét nim 1989) va me la ba Tran Thi N3, sinh ndm 1918 (chét nim
2007) ¢ tir nam 1969 nhung céc gidy to lién quan deu mang tén cta me ong
Nguyen Vin T1 14 ba Tran Thi N3. Ba N3 dugc cap gidy chirng nhan quyen Sur
dung dat ngay 15/10/1996. Tir ndm 1989 dén nay 6ng Nguyén Van T1 da ¢ tai
thira dat caa bd me. Sau do dén nam 2006 ba N3 da lam hop ddng ting cho
quyen su dung dat sang cho ong Nguyén Van T1 va ba Pham Thi O. Khi ba
Tran Thi N3 chuyen nhuong quyén su dung dat cho dng Nguyen Vian T1 va ba
Pham Thi O ong C c6 cam tay ba N3 dé lan tay ciia me vao hop dong chuyen
nhurong va ¢6 vo ctia ong C chu:ng kién, thoi diém d6 ba N3 dang ¢ cung ong C.
Pén ngay 21/3/2006 vo¢ chong ong Nguyén Van TI duoc Uy ban nhan dan
huyén N cap gidy chang nhan quyen sur dung dat sb vao s6 chting nhan quyen Sur
dung dat: H-01786 thira dét sé 108, to ban db sé 01, dién tich 2800m? tai Thén
A, xa X, huyén N (nay la xa N), tinh Ha Tinh. Nam 2022 vo chong 6ng Nguyén
Van T1 cap doi giay chirng nhan quyén str dung dat 50 vao so6 CH: 02589 thura
dat s 447, to ban do so 38 dien tich 3036, om?, thira dét tai Thon A, xa X, huyén
N, tinh Ha Tinh. Pén nam 2024 vo chong ong Nguyen Van T1 da tanzq cho 02
con la Nguyen Phi H1, sinh nim 1986 véi dién tich dat khoang 500m*” va tang
cho con gai la Nguyen Thi Quynh C1, sinh nam 1990 véi di¢n tich dat khoang
600m? Anh H1 va chi C1 da dugc cap gidy ching nhan quyen str dung dat
nhung chua st dung. Tren thira dat hién nay dang tranh chap c6 01 nha 1 cap 4 va
01 nha thd ho 180,9m? da tach riéng ra va xay hang rao xung quanh. Ong X va
ba N3 c¢6 08 nguoi con gom Nguyén Ngoc S (chét ba va nim 2025); Nguyén
Minh Q (chét 1967); Nguyen Thi Kim L1 (khong rd nam mat) Nguyén Thi L;
Nguyen Trong C; Nguyén Ngoc M; Nguyén Viét T6 (chét nim 2022); va
Nguyén Vin T1.

Ngay 7/5/2025, dng Nguyen Van T1 c¢6 don yéu cAu &p dung thoi hi¢u khai
kién chia thura ké dbi voi phan di san cua 6ng Nguyén X (chet nim 1989) dé lai
tai thira dat néu trén do hét thoi hiéu khoi kién chia thira ké.

Nhu’ng ho so tai liéu ma nguyen don 6ng Nguyen Trong C cung Cap cho
Toa an nhan dan tinh Ha Tinh, yéu cau huy tat ca cac Glay chung nhan quyeén st
dung dat cua 6ng T1, ba O va cac bién dong sang tén tir 6ng Nguyén Van T1, ba
Pham Thi O cho cé4c con ctua 6ng T1, ba O 1a khong dtng phap luat vé quyén



thua ké chuyén nhuong dat cia me cho con, gia dinh 6ng nén dng T1 khdng
dong y.

Bi don ong Nguyen Van T1 cung Cap 01 bién ban hop gia dinh vao ngay
19/8/2005. Tham gia cudc hop gom c6 10 ngudi (ba Tran Thi N3, anh ca
Nguyen Ngoc S, vo L& Thi N; anh Nguyén Trong C, vo Dinh Thi L2; anh
Nguyén Ngoc M, vo Pham Thi L3, anh Nguyén Vin T7; Nguyen Van Tl VQ
Pham Thi O) va Vang mat ba Nguyén Thi L1, Nguyén Thi L véi noi dung: Hi¢gn
nay me da gia yeu nén anh em hop ban, thoa thuan va nhat tri chuyén tén thua
dat cua me Tran Thi N3 cho con trai la Nguyen Van T1 va vg la Pham Thi O
duoc quyen sur dung 3450 m? dat bao gém, 200 m? dat & lau dai, 2450 m? dat
vuon va 800 m? dat san xuit ndng nghiép. C6 xac nhan cua thon truong va
UBND xa X.

Tai phién hop vé kiém tra viéc glao nop, tlep can, chang cur va hoa giai
ngay 11/9/2025 va tai phién toa, bi don ong Nguyen Vian Tl nhat tri voi y kién
cua nguyen don 6ng Nguyen Trong C, Cat mot phan dién tich dat co6 dién tich cuy
thé 21,2m’ tai thira dit s6 502, to ban d6 sb 38, dia chi: tai thon A, xa X, huyén
N (nay la xa N), tinh Ha Tinh, cO0 t& can nhu’ sau: Phia Bac giap nha tho dai
1,76m; phia Tay giap nha tho dai 13,1m; phla Pong giap thira dat 502 cua ong
Nguyén Vin T1 dai 13,44m; phia Nam giap duong giao thong dai 1,26m dé anh
em lam noi tho clng ong ba cha me.

* Qua trinh gidi quyet Vu dn ngueoi 6 quyen loi va nghia vy lién quan ba
Lé Th; Minh N, ch; Nguyen Thi L trinh bay: Thong nhat VOl quan dlem cua
nguyén don on% Nguyen Trong C va nhét tri V6i phuong an cat mot phan dién
tich dat 21,16m" tai thura dat so 502, to ban d6 sb 38, dia chi: tai thon A, xa X,
huyén N (nay 1a xa N), tinh Ha Tinh dé 1am noi tho cing dng ba cha me.

* Tai Van ban sé 234/UBND-BC ngay 18/3/2025, UBND x& X, huyén N
trinh bay:

1. Hé so luu trit

- Theo ban dd 299: Thudc thira 108, t& ban dd 01, dién tich 2650 m?; loai
dat: Tho cu; chu str dung: "6ng X"

- Theo s6 05: Thudc thira 108, to ban dd 01, dién tich 2800 m?, chu sir dung
mang tén: ba Tran Thi N3.

- Theo ban d6 dia chinh nim 2014, thira dat thudc thira 447, to& ban d6 sé
38, dién tich 3036 m?; Sau khi chinh ly thudc thira 502, to ban dd sb 38, dién
tich 1904 m?

2. V& ngudn goc thira dat:

- Thira dat duoc vo chong 6ng Nguyén X va ba Tran Thi N3 sir dung vao
muc dich dat ¢ tir khoang nam 1969, lién tuc, 6n dinh, sau khi 6ng Nguyén X va
ba Tran Thi N3 qua doi thi dugc 6ng Nguyén Van T1 (1a con trai) tiép quan sir
dung cho dén nay.

3. Vé qua trinh sir dung dat:

- Thira dat duoc cap GCN QSD dét lan dau nam 1996, thudc thira 108, to
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ban d6 s6 01, s vao s6 277, chu sir dung mang tén: Tran Thi N3.

- Ngay 28/10/2022 thira dat duoc cap d6i GCN QSD dat, thudc thira 447, to
ban do sb 38, dién tich 3036 m? (dat &: 1640 m?; dat CLN: 1432.0 m?). Chu sir
dung mang tén: 6ng Nguyén Vin T1 va ba Pham Thi O, Giay chtng nhan c6 sb
phat hanh: DD 685782; s6 vao so: 02589.

- Ngay 03/8/2023, thura dat dugc chuyén muc dich 300 m? tir dét trong cay
lau nim sang dat ¢ theo Quyét dinh sé 2812/QD-UBND ngay 03/8/2023.

- Ngay 29/5/2024 6ng Nguyén Vin T1 thyc hién tach thira dat trén thanh
03 thaa: Thira 502 dién tich 1904 m?; thira 503 dién tich 532 m?; thira dat 504
dién tich 600m°

- Ngay 06/6/2024 6ng Nguyén Vin T1 va ba Pham Thi O ting cho quyén
st dung dat cho dng Nguyén Phi H1 ddi véi thira 503, to ban do 38, Hop dong
ting cho duoc UBND x& X chung thuc ngay 06/6/2024, s6 chang thuc: 155
quyén s6 01/2024/SCT-HD,GD. Ong Nguyén Phi H1 duoc Vin phong dang ky
dat dai cap GCN QSD dat sé6 DP 637723, ngay 19/7/2024, thira 503, to ban dd
38, dién tich 532 m? (dat ¢: 200 m%; dat CLN: 332.0 m?).

- Ngay 11/6/2024 6ng Nguyén Vin T1 va ba Pham Thi O ting cho quyén
st dung dat ba Nguyén Thi Quynh C1 dbi véi thira 504, to ban d6 38, Hop dong
ting cho duoc UBND x& X chung thuc ngay 11/6/2024, s6 chang thuc: 159
quyén sé 01/2024/SCT-HP,GD. Ba Nguyén Thi Quynh C1 duoc Vin phong
dang ky dat dai cap GCN QSD dat sé DP 637724, ngay 19/7/2024, thira 504, to
ban d6 38, dién tich 600 m? (dat &: 200 m?*; dat CLN:400 m?).

Qua trinh do dac ban dd dia chinh, gia dinh da thdng nhat tach ngdi nha
tinh nghia ra thanh thira riéng, nay thuoc thira 448, to ban dd sb 38, dién tich
180.9 m%, ngbi nha tinh nghia va phan dat nay dwogc tach tir thira dat goc.

* Tai van ban sé6 4911/UBND-NNMT ngay 07/5/2025 UBND huyén N
trinh bay:

1.1. Vé ngum goc thira dat lién quan dén tranh chap quyén str dung dat
va yéu cau hay giay chiing nhan QSD dat.

Thua dat c6 nguon géc do ong Nguyén X va ba Tran Thi N3 (1a cha, me
dé cua ong Nguyén Trong C va ong Nguyen Vian T1) st dung truéc ngay
18/12/1980 Theo ban dd 299 xa X thudc thira dat s6 108, to ban do 01, dién tich
2650m?; tal S6 muyc ké lap nim 1986 thé hién sé thira 108, to ban d6 01, dién
tich 2650m? loai dat Tho cu, ky higu chir "T" chu str dyng mang tén "ong X" (bo
dé cua 6ng Nguyén Trong C va dng Nguyén Van T1). Ong Nguyén X chét nim
1989.

Thuc hién chu truong giao dat nong nghlep cho hg gia dinh, c4 nhén st
dung 6n dinh lau dai vao muc dich san Xuat ndng nghlep va cap giy chitng nhan
quyén sir dung dat theo tinh than Nghi dinh 64-CP ngay 27/9/1993 cua Chinh
pht, Ban quan 1y dat dai tinh H da ban hanh Hudng dan sé 01-HD/QLDD ngay
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05/01/1994 hudng dan vé viéc to chuc, xét duyét cap gidy chung nhan quyén str
dung dat cho t6 chuc, ho gia dinh, c4 nhan; Tai muyc 1, B, muc V. T chuc trién
khai cap glay chang nhan quyen su dung dat cua ban Huong dan néu ré: UBND
xd phuwong to chuc cho tat ca cac chu sir dung rudng dat te ké khai dang ky
quyén s dung dat do minh s dung. Can bg dia chinh xa c6 trach nhiém cung
Hoi dong giao dat Juréng dan chu sir dung dat ké khai diing cdc néi dung theo
yéu cau cua viec cap giay chung nhan®.

Thuyc hi¢n chu truong ba Tran Thi N3 da thyc hién ke khai, dang ky, thu’a
dat 108, to ban d6 s6 01, loai ban db 299, dién tich 2650 m?, trong d6 200m? dét
&, 2450m° dat vuon;

Trén co s¢ ké khai dang ky, ngay 15/10/1996 UBND huyén N da cap
Gidy CNQSD dat s6 L 597152, chu sur dung dat mang tén ba Tran Thi N3, téng
dién tich 3450m? bao gom ca dat & va dat san XUat nong nghlepé trong do: thira
dat So 108, to ban d6 01, dién tich 2650m° (200 m? dat ¢, 2450m” dat vuon), vao
s cap glay chting nhan quyén sir dung dat so: 277 QSDD; Tai thoi dlem do,
trong gia dinh khong xay ra tranh Chap, khong cd y kién hay don thu khleu nai,
kién nghi gi lién quan dén viéc cap gidy chung nhan QSD dat cho ba Tran Thi
N3.

Ngay 20/02/2006, ba Tran Thi N3 thuc hién viéc chuyen nhuong quyén
st dyung dat cho vog chong con trai la dng Nguyén Vin T1 va ba Pham Thi O;
dugc UBND huyén cip GCNQSD dat s6 AP 455748 ngay 21/3/2006.

- Ngay 26/6/2020, thira dat s6 108 to ban dd s6 01, loai ban db 299 duoc
UBND huyén cong nhan lai 1300 m® dat trong ciy lau nim sang dat o theo
Quyet dinh so 542/Qb-UBND ngay 26/3/2020 cua UBND huyén. Dién tich dat
& sau khi cong nhan lai 1a 1500 m*

- VVé thi tuc cap doi gidy chung nhan QSD dat cho ong Nguyén Vin T1
va ba Pham Thi O: Ngay 20/10/2021, 6ng Nguyén Vian T1 va ba Pham Thi O ¢
don de nghi cap lai, cap doi gidy chung nhan QSD dat, QSH nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat. Ngay 28/10/2022, ong Nguyen Van T1 va ba Pham Thi O
duoc UBND huyén N cap d01 Gidy CNQSD s6 DD 685782 thUOC thira dat s6
447, t& ban dd sd 38 ban do do dac nam 2014, dién tICh 3036 m° (muc dich st
dung dat o: 1604 m?, dat trong cdy 1au nam: 1432 m®) dia chi thura dat: thon A,
xa X, huyén N, tinh Ha Tinh.

Ngay 03/8/2023 6n Nguyen Vian T1 va ba Pham Thi O duoc chuyen
muc dich st dung tir 300 m* dat trong cdy lau nam sang muc dich dat o tai nong
thon; thuoc mot phan thira dat so 447, to ban d6 sb 38, ban dd dia chinh xa X do
dac nam 2014 theo Quyet dinh s6 2812/QD-UBND ngay 03/8/2023 cua UBND
huyén; Dién tich thu’a dat so 447, to ban d6 s6 38, sau khi Chuyen muc dich sur
dung dat: 3036 m?, trong dé: dat & tai ndng thon: 1904 m?, dat trong cay lau
nam: 1132 m?

Ngay 29/5/2024 ong Nguyén Vin T1 va ba Pham Thi O thuc hién tach
Thtra dat so 447, TBD s6 38, dién tich 3036m duoc tach thanh 03 thtra: Thura
dat s6 502, TBD sb 38, dién tich 1904 m?; thira dat sé 503, TBD sb 38, dién tich
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532 m? va thtra dat s6 504, TBD s6 38, dién tich 600 m?.

Ngay 06/6/2024 éng Nguyen Van T1 va ba Pham Thi O thyc hién tang
cho con tral Nguyen Phi H1 thua dat s6 503, to ban do sb 38, di¢n tich 532 m
(dat 200m?; dat CLN 332m% dugc Vian phong diang ky dat dai tinh cép
GCNQSD dat s6 DP 637723 ngay 19/7/2024; Ngay 11/6/2024 dng Nguyén Vin
T8 va ba Pham Thi O thyc hién tang cho con gai Nguyen Thi Quynh C1 thu:a dat
s6 504, to ban d6 s6 38, dién tich 600 m (dat 200m?; dat CLN 400m?) duoc
dugc Van phong dang ky dat dai tinh cap GCNQSD dat s6 DP 637724 ngay
19/7/2024; Thira dat s6 502, TBD sb 38, dién tich 1904 m* do ong Nguyén Van
T1 va ba Pham Thi O su dung duoc Vin phong ding ky dat dai tinh cap
GCNQSD dit s6 DP 637722 ngay 19/7/2024.

2. V& quan diém giai quyét vu viéc caa UBND huyén.

Viéc 6ng Nguyeén Trong C,diachi: TDP P, TT L, huyén T (nay la xa L),
tinh Ha Tinh khéi kién yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat ngay 20/02/2006 tir cu ba Tran Thi N3 sang cho ong Nguyen Van Tl,
ba Pham Thi O v0 hiéu; de ngh1 tuyén hay Giay chang nhan quyén s dung dat
s AD 455748, s6 vao s6 cip GCN H 01786 do UBND huyén N cap ngay
21/3/2006 cho 6ng Nguyen Van T9 va ba Pham Thi O; Huy Giay chuang nhan
quyén Sur dung dat sb DD685782, sb vao so cap GCN CH02589 do UBND
huyén cap ngay 28/10/2022 cho ong Nguyén Vin T1 va ba Pham Thi O va céc
bién dong sang tén tir Ong Nguyen Vian T1 va ba Pham Thi O cho cac con cua
ong T1, ba O va chia di san thura ké la quyen st dung thia dat s6 108, to ban do
s6 01, loai ban do 299, dién tich 2650 m? tai thén A, x& X, huyén N, tinh Ha
Tinh 1a khong ¢6 so so Vi:

- Trudc khi ong Nguyen Xan C2, 6ng X1 va ba N3 cung str dung thua
dat, duoc xac lap vao Ban d6 299 va s6 muc ké thugc thira dat sé 108, TBD s6
01, di¢n tich 2650m° mang tén 6ng X1 nhung chua duogc cong nhan quyen su
dyng va cap GCNQSD dat, phap luat tai thoi diém do chua cé quy dinh vé thua
ké quyén sir dung dat.

- Sau khi ong X1 Chet (nam 1989) ba Tran Thi N3 tiép tuc sir dung dat
va ké khai, dang ky vao sb dia chinh vao nam 1994 truéc khi Bo luat dan su
nam 1995 ¢6 hiéu lyc.

- Ba Tran Thi N3 duoc cdp GCNQSD lan dau vao nam 1996, thuc hién
theo Nghi dinh 64/CP caa Chinh pha va Van ban s6 01-HD/QLDD.

- Vé diéu kién va dbi tuong cAp GCNQSD dat (Theo Vin ban s 01-
HD/QLDD (trang 3), muyc III): 2. Bol v6i ho gia dinh ca nhan phai c6: (1)Quyét
dinh giao dat cua Cap c6 tham quyen (2) Co tén trong hé so dia chinh Nha
nude; (3)Puoc cdp ¢ tham quyén xét duyér giao dat dé san xudt ndng nghiép
theo Ngh; dinh 64-CP.

Doi Chleu V6i quy dinh trén xac dinh: Ba Tran Thi N3 duoc dang ky, ké
khai trong So 05/DC, trang 36(277) thudc thira 108, to ban d6 s6 01 dién tich dat
Y 200m dat vuon 2450m chu st dung dat 12 Tran Thi N4. Vigc cap GCNQSD
dat cho ba Tran Thi N3 1a dung dbi tuong theo Vin ban sé 01-HD/QLPD. Nhu
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vay viéc cdp GCNQSD dét cho ba Tran Thi N3 1a dung.

- Vé diéu kién thira ké: Tai thoi diém cap GCNQSD dat cho ba Tran Thi
N3, Van ban phap luat huéng dan vé cap GCNQSD lan dau khong co huéng dan
cu the vé chia di san thua ké, thoa thuan phan chia di san thura ké khi cap
GCNQSD dat. Gia dinh khong xdy ra tranh Chap, khong c6 y kién hay don thu
khleu nai, kién nghi gi lién quan dén viéc cap gidy chang nhan QSD dat cho ba
Tran Thi N3.

- Can ctr vao Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 cua Chinh
phu vé thu tuc chuyen dol chuyen nhuong cho thué, cho thué lai, thira ké QSD
dat va thé chap, gop vbn bing gia tri quyén st dung dat: Nghi dinh so
79/2001/ND-CP ngay 01/11/2001 cta Chinh phu stra doi, bd sung mot sb d1eu
cua Nghi dinh s6 17/199/ND-CP thi viéc ba Tran Thi N3 chuyen nhuong. quyén
sur dung dat ngay 20/02/2006 tir cu ba Tran Thi N3 sang cho 6ng Nguyén Vin
T1 va ba Pham Thi O ding quy dinh.

Tur nhitng noi dung trén UBND huyen N dé nghi Toa an nhan dan tinh
khong chap nhan céac yéu cau khoi kién cia dng Nguyen Trong C, dia chi: TDP
P, TTL, huyén T (nay la xa L), tinh Ha Tinh

* QuA trinh gidi quyét vi &n Toa &n nhan dan tinkh Ha Tinh da tién hanh
xem xét thdm dinh tai ché, dinh gia tai sdn doi véi thira dat va céc tai san trén
thira dat tranh chap: Can cir két qua qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia
tai san ngay 07/5/2025 xac dinh: Thira dat s6 108, to ban do s6 1 theo hién trang
sir dung c6 dién tich: 3176m?*, (nay duoc tach thanh 03 thura: Thua dat sé 502,
503, 504 to ban do s6 38) ¢6 tir can nhu sau: Phia Tay giap dat ba Lé Thi L4 va
6ng Nguyén Viét T6 dai: 57,22m; Phia Nam giap duong giao thong dai: 56,79m:
Phia Pong giap dat ndng nghiép dai: 52,29m; Phia Bic giap dat dng Nguyén
Trong C va duong giao théng dai: 60,93m.

- Vé gid tri thira dat:

Lép 1: 6 dién tich: 1173,05m? (dat 6) c6 gia 1.290.355.000 dong (Mot ty
hai tram chinh muoi triéu ba trim nim muoi lam nghin dong)

Lép 2: c6 dién tich: 1198,56m? (dat & 730,95m?, dat CLN: 467,61m %) ¢6
gia: 321.618.000 (dat &) + 27.355.185 (dat CLN) = 348 973.185 dong (Ba tram
bon muoi tdm triéu chinh trdm bay muoi ba nghin mot trdm tdm muoi lam

ddng)

Lép 3: ¢ dién tich: 804,42m? (dit CLN) co gia 47.058.570 dong (Bdn
muoi bay triéu khong trim nim muoi tam nghin ndm trim bay muoi dong).

Tong gia tri thira dat 1a: 1.686.386.755 dong (I\/Iot ti squ tram tdm muoi sau
tri¢u ba tram tAm muoi sau nghin bay trim nim muoi lam déng)

- Vé gid tri tai san trén dat:
+ V& cay trong:

10



- 32 cay Mit, cao than cao tir 10-15cm, gia tri: 40.320.000 dong.
- 02 cay Xoai than cao I6n hon 20cm: 6.400.000 dong

- 35 cay Na than cao tir 5-10 cm: 41.300.000 dong.

- 13 cay Cam than cao tir 5-10 cm: 20.800.000 ddng.

- 03 cay Buoai than cao tir 5-10 cm: 7.950.000 dong.

- 01 cay Vai than cao 16n hon 20cm: 3.200.000 dong.

- 01 cay Oi than cao 5-10 cm: 1.550.000 dong.

- 03 cay Pu du: 360.000 dong

- 05 cay Pao than cao 5-10 cm: 5.900.000 dong

- 08 cay Thi, btra than cao 16n hon 20cm: 3.200.000 dong
+ V& cdng trinh vat kién trc trén dat:

- Nha chinh (nha 2 tang, méng betong cot thép, khung chiu e, tudng xay
gach dac, Iop mai ngoi, vé sinh khép kin). Dién tich san: 190,2m°. Nam xay
dung 2017, c6 gia tri tai san con lai: 854.308.000 dong

- Nha cap 4 (mong da hoc, tuong xay gach). Nam xay dung 1990, da xubng
cap. Dién tich: 52,5m*. ba hetglatn khau hao tai san.

- San lat gach C3 (phia truée va 1 bén nha): dién tich 140, 2m°. Gia tri tai
san con lai: 23.063.000 dong.

- Mai ton x6p chong nong khung thép hop: dién tich: 103m?. Gia trj tai san
con lai: 23.793.000 ddng.

- Hang rao xay bing gach taplo, méng da hoc, chiéu cao 1,5m; chiéu ai:
205m. Gia tri tai san: 84.116.000 dong.

- Cong, tru COng 161 bang betong cét thép, xay gach bao xung quanh, op
gach Creamic; canh cong bang thép hop ma k&m, mai cdng lop ngoi. Gia tri tai
san: 22.033.000 dong.

Tai phién toa hom nay, ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng
Nguyén Trong C la dng Nguyén Hitu T5 trinh bay: Sau khi cha cia 6ng Nguyén
Trong C (6ng Nguyén X) chét khong dé lai giay to gi, con vé Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat mang tén ba Tran Thi N3 thi ba N3 di tiang cho 6ng Nguyén
Vin T1. Nhung bay gio anh em dng Nguyén Trong C muédn dé nghi 6ng Nguyén
Vin T1 cit thém mot phan dién tich dat nira (dién tich 21,2m?) dé l1am nha tho,
mong 6ng Nguyén Van T1 chap nhan.

Ong Nguyén Vin T1, ba Tran Thi O1 vang mit c6 don xin xét xir vang mat
va ¢ don trinh bay vé&i noi dung thira dat da duoc me 1a ba Tran Thi N3 da 1ap
hop dong ting cho dng Nguyén Vin T1. Ong T1 dong y cat mot phan dién tich
dat (dién tich 21,2m?) dé 1am nha tho theo dé nghi cua 6ng Nguyén Trong C.
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Luat su cua dng Nguyén Van T1 1a ba Tran Thi Thanh H y&u cau Toa an ghi
nhan y kién caa 6ng Nguyén Van T1 va ba Tran Thi O1 tai don trinh bay va ghi
nhan su thoa thuan thdng nhat cua cac dwong su.

Céc duong sy da ty thdng nhat véi nhau vé viéc giai quyét vu an va dé nghi
Hoi dong xét xir ghi nhan su thoa thuan cua cac duong su, cu thé nhu sau:

1. Cét mot phén dién tich dat c6 dién tich cu thé 21,2 m? tai thira dat sé
502, to ban do sé 38, mang tén ong Nguyén Vian T1 va ba Pham Thi O, dia chi:
thdn A, xa X, huyén N (nay la x& N), tinh Ha Tinh, cé tir can nhu sau: Ph1a Bic
giap nha tho dai 13,1m; phia Tay giap nha tho dai 1,76m; phla bong glap thira
dat 502 cua ong Nguyén Vin T1 dai 13,44m; phia Nam giap duong giao thong
dai 1,26m dé anh em lam noi thd cling éng ba cha me.

2. Trén phan dign tich 21,2m” cit tur thira dat s6 502, tor ban do s6 38 c6 01
cay mit cua ong Nguyén Vin T1, 6ng Nguyen Trong C tu nguyén thanh toan gia
tri tai san 01 cdy mit trén phan dién tich dat d6 voi gia tri 1a: 1.260.000 dong
(M@t triéu hai trim sau muoi nghin dong).

3. Vé chi phi tham dinh, dinh gia: 6ng Nguyén Trong C tu nguyén chiu
toan bo chi phi tham dinh, dinh gia.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Tinh sau khi phat biéu vé viéc
chap hanh phap luat cia Tham phan chi toa, Hoi dong xét xt, Thu ky phién toa
va duong su. V& noi dung dé& nghi Hoi ddng xét xir can ctir Khoan 9 Diéu 26,
Diéu 34, Diéu 37, Biém a Khoan 1 Piéu 39, Diéu 91, Khoan 1 biéu 147, Khoan
1 Piéu 157, Khoan 2 Diéu 161, diém ¢ Khoan 1 Diéu 217 caa Bo luat T tung
dan sy; Biém a, b Khoan 2 DBiéu 193 cua Luat t6 tung hanh chinh; Cac DPiéu 166,
167, 170, 203 cua Luat dat dai; cac Diéu 175, 176 Bo luat dan sy, b a Khoan 1
Piéu 24, Khoan 1, 5 Biéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTV-QH ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an, dé nghi xir:

- Pinh chi giai quyét ddi véi cac yéu cau cta nguyén don gébm: yéu cau
tuyén bd Hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 20/02/2006 tir cu ba Tran Thi
N3 sang cho 6ng Nguyén Vin T1, ba Pham Thi O vé hiéu; Yéu cau hay
GCNQSDD ddi vai thira dat s6 108, to ban d6 s6 01, dién tich 2650m2, cap cho
6ng Nguyén Vian T1, ba Pham Thi O ngay 21/03/2006; Yéu cau Huy thira dat s6
447, t& ban dd sé 38, dién tich 3036m? ngay 28/10/2022 va Hay GCNQSDD
duoc cap cho con cia dng T1 va ba O 1a Nguyén Phi H1 va Nguyén Thi Quynh
C1; Khdng yéu cau chia thira ké theo phap luat cho 6ng C4 va cac ddng thira ké
d6i voi thira dat s6 108, to ban d6 s6 01, dién tich: 2650m?, tai dia chi thon A, xa
X, huyén N, tinh Ha Tinh.

- Chap nhan yéu cau cua nguyén don dé nghi bi don Nguyén Vian T1 vé cat
mot phan dién tich dat 21,2m?2 tai GCNQSDD s6 DP637722 s6 vao s6 cap GCN
VP03082 ddi véi thira dat s6 502, to ban d6 sé 38 cap ngay 19/7/2024 do Vin
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phong ding ky dat dai tinh H cip mang tén 6ng Nguyén Van T1, ba Pham Thi
O, c0 tr can nhu sau:

+ Phia Bic giap thira dat nha tho dai 1,76m;

+ Phia Nam giap duong giao théng dai 1,5m;

+ Phia Dong giap thira dat sb 502, to ban d6 sé 38 dai 13,44m:;

+ Phia Tay giap dat nha tho dai 13,1m dé nguyén don mé rong con dudng
di vao nha thd do nguyén don, bi don va nhitng ngudi c6 quyén lgi va nghia vu
lién quan lam noi tho clng cha me. 7 i

- Ve an phi: duong su l1a ngudi cao tudi nén dugc mien an phi theo quy
dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctu cac tai liéu co trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién
tdoa va can clr vao két qua tranh tung, ¥ kién cac duong su va quan diém cua
dai dién Vién kiém sat tai phién tda, Hoi ddng xét xt nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phép luat tranh chap va thim quyén giai quyét vu an:
Nguyén don khai kién yéu cau Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén si
dung dat ngay 20/02/2006 tir cu ba Tran Thi N3 sang cho 6ng Nguyén Vin T1,
ba Pham Thi O v6 hiéu; Huoy GCN QSD dit s6 phat hanh AD 455748, s6 vao s6
cap GCN H01786 do UBND huyén N cap cho 6ng Nguyén Van T1, ba Pham
Thi O ngay 21/03/2006; Hay GCN QSD dit quyén s¢ hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 phat hanh DD 685782, s6 vao s6 cap GCN CH02589 do
UBND huyén N cap cho 6ng Nguyén Vian T1, ba Pham Thi O ngay 28/10/2022
va cac bién dong sang tén tir 6ng Nguyén Van T1, ba Pham Thi O cho céc con
ctia 6ng T1, ba O (néu c6); Chia thira ké theo phép luat cho tdi Nguyén Trong C
va cac dong thira ké ddi véi thira dat sé 108, to ban dd sb 01, dién tich: 2650m?,
tai dia chi thon A, xa X, huyén N (nay la xa N), tinh Ha Tinh, nén quan hé phap
luat tranh chap 1& “Tranh chdp chia di san thira ké; Yéu cdu tuyén bé hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat vo hiéu va huy Gidy CNOSD dat” theo quy
dinh tai khoan 5, khoan 9 Diéu 26 B¢ luat té tung dan su. Can ci DPiéu 26, Diéu
34, Piéu 37, biéu 39 Bo luat dan sy nim 2015; Piéu 32 Luat T tung Hanh
chinh, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan tinh Ha Tinh.
[1.2] V& thoi hicu khei kién:

Trong vu an nay ngudi khai kién yéu cau chia di san thira ké, ng Nguyén
X chét naim 1989, ba Cao Thi N5 chét ngay 09/12/2007; can cir Diéu 623 Bo
luat dan sy nam 2015 thi thoi hiéu dé nguoi thira ké yéu cau chia thira ké 1a 30
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nam d6i véi bat dong san...ké tir thoi diém mo thira ké (di san thira ké cua 6ng
X, ba N5 dé lai 14 quyén sir dung dat); dén ngay 15/11/2024 nguyén don nop
don khoi kién yéu cau chia di san thira ké nén phan di san thtra ké cua ba Cao
Thi N5 dé lai 12 con thoi hiéu khai kién theo quy dinh cua phap luat.

Can ctr diéu 623, Bo luat dan sy 2015 "thoi hiéu dé nguoi thira ké yéu cau
chia di sdn la 30 nam d@di véi bdt déng san... Hét thoi hiéu ndy thi di san thugc
vé nguoi thira ké dang quan 1y do sdan d@é". Theo Cong vin s6 01/GD-TANDTC
Déi véi truong hop thira ké mo trude ngdy 10/9/1990 thi thoi hiéu khai kién
chia di san thtra ké 1a bat dong san duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 36
phap Iénh thira ké nim 1990 va huéng din tai Nghi quyét 02/HDTP ngay
19/10/1990 cua hoi ddng tham phan TAND tdi cao 1a thoi hiéu khoi kién yéu
cau chia di san thira ké duoc tinh tir ngay 10/9/1990. Do d6, da hét thoi hiéu
khoi kién chia di san thira ké ddi vai phan di san caa 6ng Nguy@n X trong thua
dat s6 108, to ban d6 s6 01, dién tich 2650 m” néu trén.

[1.3] V& tha tyuc t6 tung: Tai phién tda vang mat mot sé nguoi ¢ quyén loi va
nghia vu lién quan, xét thay: Py 1a phién toa dugc mé 1an thir hai, Toa an da
tbng dat van ban t6 tung hop 1é cho cac duong sy va ngudi tham gia t tung;
mot s6 nguoi vang mat khéng c6 Iy do; qua trinh giai quyét vu an Toa an da
thu thap day di quan diém, trinh bay ciia nhitng nguoi vang mat. Tai phién toa
cac duong su ¢4 mat va dai dién Vién kiém sat déu c6 quan diém dé nghi Hoi
ddng xét xir tiép tuc xét xir vu an. Can ctr quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu
227, Bidu 228, Diéu 229 Bo luat té tung dan su, HOi ddng xét xir tién hanh xét
X{r Vu an.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét yéu cdu cia Nguyén don vé viéc yéu cau Tuyén bé Hop dong
chuyén nhwrong quyén si dung dat ngay 20/02/2006 tir cu ba Tran Thi N3 sang
cho 6ng Nguyén Van T1, ba Pham Thi O vé hiéu; Hiy GCN OSD dat s6 phét
hanh AD 455748, sé6 vao sé cap GCN H01786 do UBND huyén N cap cho dng
Nguyén Vin T1, ba Pham Th; O ngay 21/03/2006 va Hiy GCN OSD dat quyén
s¢ hizu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé phat hanh DD 685782, s6 vao
s6 cdp GCN CH02589 do UBND huyén N cdp cho dng Nguyén Van TI, ba
Pham Thi O ngay 28/10/2022 va cac bién dong sang tén tir 6ng Nguyén Vin T1,
ba Pham Th;j O cho cé&c con cua 6ng T1, ba O (néu cb); yéu cau chia thira ké
theo phap ludt cho dng Nguyén Trong C doi Vi thira dat s6 108, to bdn do sé
01, dién tich: 2650m? dia chi tgi thén A, xa X, huyén N, tinh Ha Tinh.

Tai budi hoa giai ngay 11/9/2025, nguyén don dng Nguyén Trong C da rat

toan bo yéu cau huy GCN QSD dat s6 phat hanh AD 455748, sd vao so cap
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GCN H01786 do UBND huyén N cép cho 6ng Nguyén Vian T1, ba Pham Thi O
ngay 21/03/2006 va Hay GCN QSD dit quyén sé hiru nha & va tai san khac gan
lien voi dat sé phat hanh DD 685782, sé vao s6 cap GCN CH02589 do UBND
huyén N cap cho 6ng Nguyén Vin T1, b Pham Thi O ngay 28/10/2022 va céac
bién dong sang tén tir 6ng Nguyén Vin T1, ba Pham Thi O cho c4c con caa dng
T1, ba O (néu co).

Tai phién tod, nguoi dai dién theo uy quyén caa 6ng Nguyén Trong C rit yéu
cau Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 20/02/2006 tir
cu ba Tran Thi N3 sang cho dng Nguyén Vin T1, ba Pham Thi O vo hiéu va
khong yéu cau chia thira ké theo phap luat cho 6ng C4 va cac ddng thira ké dbi
V6i thira dét s6 108, to ban do6 s6 01, dién tich: 2650m?, tai dia chi thon A, xi X,
huyén N, tinh Ha Tinh.

Xét thay, yéu cau rat cia duong sy | tu nguyén nén theo quy dinh tai diém
¢ Khoan 1 Biéu 217 Bo luat Té tung dan sy Toa an dinh chi yéu cau khoi kién
ctia nguyén don dng Nguyén Trong C.

[2.2] Xét yéu cau cia nguyén don dé nghi bi don Nguyén Van TI vé cat
mét phan dién tich dat 21,2m2 tai GCNOSDP s6 DP637722 s6 vao sé cdp GCN
VP03082 déi véi thira dat s6 502, to ban dé sé 38 cap ngay 19/7/2024 do Vin
phong dang ky dat dai tinh H cap mang tén éng Nguyén Van T1, ba Pham Thj
O.

Tai budi hoa giai, nguyén don 6ng Nguyén Trong C, ngudi dai dién theo uy
quyén cia nguyén don 6ng Nguyén Van T; bi don Nguyén Vian T1 va nguoi ¢6
quyén loi va nghia vu lién quan 1a ba L& Thi Minh N da théng nhat va tu thoa
thuan véi nhau vé viéc giai quyét vu an va dé nghi Toa &n ghi nhan su ty nguyén
cua cac duong su nhu sau:

+ C4t mot phan dién tich dat co dién tich cu thé 21,2m? tai thira dit sb 502,
to ban do sb 38, mang tén dng Nguyén Van T1 va ba Pham Thi O, dia chi: thén
A, xa X, huyén N (nay la x& N), tinh Ha Tinh, ¢6 t& can nhu sau: Phia Bic giap
nha tho dai 1,76m; phia Tay giap nha tho dai 13,1m; phia Pong gidp thira dat
502 cua 6ng Nguyén Vian T1 dai 13,44m; phia Nam giap duong giao théng dai
1,26m dé anh em lam noi tho cing dng ba cha me.

(c6 so do kém theo)

+ Pdi véi phan dat nha tho giap thira dat s6 502, to ban do s6 38 mang tén
6ng Nguyén Vin T1 va ba Pham Thi O sau khi cit mot phan dién tich 21,2m? tir
thira dat s6 502, cac duwong su théng nhat 1a di san thira ké chung ciia cac dong
thira ké st dung dé 1am nha tho va thdng nhat khong chia thira ké ddi voi thira
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dat nay.

+ Trén phan dién tich 21,2m? cat tir thira dat s6 502, to ban do s6 38 ¢6 01
cay mit caa 6ng Nguyén Van T1, 6ng Nguyén Trong C tu nguyén thanh toan gia
tri tai san 01 cay mit trén phan dién tich dat d6 voi gia trj 1a: 1.260.000 déng
(M@t triéu hai trim sau muoi nghin dong).

+ V& chi phi tham dinh, dinh gi&: 6ng Nguyén Trong C tw nguyén chiu toan
bo chi phi tham dinh, dinh gia.

Xét thay, bién ban hoa giai khong c6 day du cac thanh phan tham gia, nén
khong c6 chir ky va y kién thé hién quan diém cua mot sé ngudi ¢ quyén loi va
nghia vu lién quan khéac vé viéc thong nhat véi yéu cau cia nguyén don vé cit
phan dién tich dat 21,2m? thira dat s6 502, to ban d6 s6 38 cap ngay 19/7/2024
do Vin phong ding ky dat dai tinh H cdp mang tén dng Nguyén Vin T1, ba
Pham Thi O d¢é mé rong con duong di vao nha thd (phan dién tich nha tho 12 di
san chung cac dong thira ké dung dé xay dung nha tho, khdng chia di san thira
ké). Vi vay khong du diéu kién dé Toa an ban hanh Quyét dinh cong nhan su
thoa thuan gitra cac duong su theo quy dinh tai Béu 212 Bo luat To tung dan su
2015 nén Toa an nhan dan tinh Ha Tinh dua vu an ra xét xu theo quy dinh.

Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc dé nghi cat mot phan dién tich dat 21,2
m? dé ma rong 16i di vao nha tho, Hoi dong xét xir nhan thay: Qua két qua tham
dinh tai chd cho thay trén thira dat c6 mot can nha thd véi dién tich 180,9 m?,
trude day 1a nha tinh nghia do Nha nudc xay dung cho ba Tran Thi N3, nay da
dugc cac dong thira ké ton tao, sir dung lam noi the clng to tién. Phan dién tich
dat nay la di san chung ciia cac dong thira ké va da duoc thong nhat st dung lam
nha tho, khong ¢ tranh chap, ciing nhu khong c6 yéu cau chia di san thira ké.

Bén canh d6, viéc ma rong 16i di véi dién tich 21,2 m? khong lam thay doi
hién trang sir dung dat con lai, khong anh huong dén quyén va loi ich hop phap
cua nhitng ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan. Hon nita, bi don ong
Nguyén Vian T1 ciing dong y voi yéu cau cua nguyén don 6ng Nguyén Trong C.
Sy thoa thuan cua cac duong su 1a tu nguyén, khong vi pham diéu cam cua luat
va khong trai dao duc xa hoi. Do do, Toa an ghi nhan sy thoa thuan caa cac
duong su.

[3] Vé nghia vu chiu an phi, chi phi t6 tung:
[3.1] Vé nghia vu chju an phi:
Nguyén don, bi don 1a ngudi cao tudi, co don xin mién an phi nén duoc
mién tién &n ph. q )
[3.2] Vé nghia vu chiu chi phi xem xét tham dinh tai cho, dinh gia tai san
va chi phi giam dinh:
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Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 11.500.000 d¢éng Trong
vu 4n nay, nguyén don 6ng Nguyén Trong C tu nguyén chiu hoan toan chi phi
tham dinh, dinh gia tai san.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Ap dung khoan 5, khoan 9 Diéu 26, 34, 37, 39, biéu 147, Diéu 157, Diéu
158, Diéu 165, Diéu 166, Diéu 235, Diéu 246, Piéu 266, Diéu 271 va biéu 273
Bo luat t6 tung dan su; Biéu 213, 609, 610, 611, 612, 613, 614 B luat dan su
nim 2015; diém & khoan 1 Diéu 12, Biéu 15 Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé &n phi, 1& phi Toa &n: Tuyén xu:

1. Pinh chi giai quyét dbi véi cac yéu cau ciua nguyén don gdbm: Tuyén bd Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/02/2006 tir cu ba Tran Thi N3
sang cho 6ng Nguyén Vian T1, ba Pham Thi O v6 hiéu; Hiy GCN QSD dat s6
phat hanh AP 455748, s vao s6 cap GCN H01786 do UBND huyén N cip cho
6ng Nguyén Van T1, ba Pham Thi O ngay 21/03/2006 va Hay GCN QSD dat
quyén sé hiru nha & va tai san khéac gan lién véi dat sé phat hanh DD 685782, sb
vao s6 cap GCN CH02589 do UBND huyén N cap cho dng Nguyén Van T1, ba
Pham Thi O ngay 28/10/2022 va cac bién dong sang tén tir 6ng Nguyén Vin T1,
ba Pham Thi O cho cac con cua 6ng T1, ba O (néu c6); yéu cau chia thira ké
theo phap luat cho 6ng C4 va cac dong thira ké doi vai thira dat s6 108, to ban
d6 s6 01, dién tich: 2650m?, tai dia chi thén A, x4 X, huyén N, tinh Ha Tinh.

2. Ghi nhan sy thoa thuan cua cac duong su nhu sau:

+ Cat maot phan dién tich dat c6 dién tich cu thé 21,2m” tai thira dt s6 502,
to ban do sb 38, mang tén ong Nguyén Vin T1 va ba Pham Thi O, dia chi: thon
A, xa X, huyén N (nay la xa N), tinh Ha Tinh, c6 t can nhu sau: Phia Béc giap
nha tho dai 13,1m; phia Tay giap nha tho dai 1,76m; ph1a Dong giap thura dat
502 cua ong Nguyen Van T1 dai 13,44m; phia Nam giap duong giao thong dai
1,26m dé anh em lam noi tho cling ong ba cha me.

+ Ddi vé6i phan dat nha tho gidp thia dat sé 502, to ban d6 sb 38 mang | tén
ong Nguyen Vin T1 va ba Pham Thi O sau khi cat mot phan dién tich 21,2m” tir
thira dat so 502, cac duong su thong nhat 1a di san thira ké chung cua cac ddng
thura ké sir dung dé 1am nha tho va théng nhat khdng chia thira ké d6i véi thira
dat nay.

+ Trén phén dién tich 21,2m” cit tir thira dét $6 502, to ban d6 s6 38 ¢6 01
cay mit cua ong Nguyén Vin T1, 6ng Nguyen Trong C tu nguyén thanh toan gia
tri tai san 01 cay mit trén phan dién tich dat do vai gia tri 1a: 1.260.000 dong
(Mot triéu hai trim sau muoi nghin dong).

+Vé chi phi tham dinh, dinh gia: 6ng Nguyén Trong C tu nguyén chiu toan
bo chi phi tham dinh, dinh gia.
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(Chi tiét, cu thé phan ddt giao cho cdc dwong s cé so do kém theo ban
an).
3. Cac duong su dugc giao quan ly, st dung dat co quyen va nghia vu lién

hé véi co quan Nha nudc ¢o tham quyén dé 1am thu tuc dé nghi cap Giay chang
nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phép luat.

4. V& an phi, chi phi t6 tung:

4.1.Vé &n phi:
Mién an phi dan sy cho 6ng Nguyén Trong C va Nguyén Vin T1.
4.2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai ché, dinh gia tai sdn:

Nguyén don 6ng Nguyén Trong C tu nguyén chiu toan bd chi phi tham
dinh, dinh gia.
5. Vé nghia vu thi hanh an: Ban 4n duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢O quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh &n dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu
30 Luét thi hanh an dan su.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (di véi cac truong hop co quan
thi hanh &n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don
yéu cau cia nguoi dugc thi hanh an (D6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi
duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua so tién con phai thi hanh an
theo mac 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan su, trir truong
hop phép luat c6 quy dinh khac.

6. Vé quyén khang céo: Cac duong su c6 mit co quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; duong su vang mit c6 quyén khang
c40 ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ké tir ngay
ban an duoc niém yét.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa Phiic thim TANDTC tai Ha Ngi; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ha Tinh;
- Puong su;
- Nguoi BVQLIHPCDBS;
- THADS tinh Ha Tinh;
- Luu HSVA.
Bui Quang Nang
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