TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH DPoc l1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sd: 306/2020/DS-PT

Ngay 13 thang 8 nam 2020

VIV: “Tranh chip vé thira ké tai san va
yéu cau huy mot phin gidy chung
nhan quyén sir dung dat”.

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Hji ddng xét xir phiic thAim gdm c6:

Tham phan - Chii toa phién tda:  Ong Vii Ngoc Huynh

Céic Tham phan: OngLé Thanh Long
Ong Nguyén Van Tiau

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trong Tam, Thu ky Toa an nhan déan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

Pai dién Vién Kiém sat nhan din cap cao tai Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: OngNguyén Hiru Hau - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 8 nam 2020 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phd HO Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vu an thy 1y s6 263/2020/TLPT-
DS ngay 21 thang 4 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp vé thira ké tai sin va yéu
cau hiiy mot phan gidy chimg nhdn quyén sir dung dat’.

Do Ban 4n dan su so tham s 04/2020/DS-ST ngay 25 thang 2 nam 2020
cua Toa an nhan dan tinh Kién Giangbi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc thim s61290/2020/QD-PT
ngay 24 thang 6 nam 2020 gitra:

- Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1968 (c6 mit);

2. Ong Nguyén Van Kh, sinh ndm 1976 (vang mat);

3. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1982 (ving mit);

4. Ong Nguyén Van Ch, sinh nim 1984 (c6 mat);

Cung dia chi: 4p C1, xa V, huyén G, Kién Giang.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng Kh, ba M, 6ng Ch:

Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1968 (Theo vin ban Uy quyén ngiy
15/01/2015).



- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1970 (c6 mat);

2. Ba Tran Thi H, sinh nim 1968 (c6 mat);

Cung dia chi: 4p C1, x4 V, huyén G, Kién Giang.

- Ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

1. Ngén hang N;

Dia chi: S6 18 duong D, phuong M, quan T, Ha Noi.

Nguwoi dgi dién theo phdp lugt: Ong Nguyén Ngoc B; chic vy: Chu tich
Ho1 dong thanh vién.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia éng Nguyén Ngoc B: Ong Lé Van N;

chtrc vu: Giam déc Ngan hang N - Chi nhanh huyén G (c6 don xin xét xtr ving
mat).

2. Uy ban nhan dan huyén G, tinh Kién Giang;
Dia chi: Khu phé) Ph, thi tran G1, huyén G, tinh Kién Giang.

Ngwoi dai dién theo phdp ludt:Ong V3 Van Tr, chite vu: Chil tich UBND
huyén G.

Nguwoi dai dién theo tiy quyén: Ong Tran Hoang M1, chirc vu: Truong
Phong Tai nguyén va moi truong huyén G (c6 don xin xét xtr vang mat).

3. Ong Nguyén Vin H1, sinh nam 1945 (vang mat);

Dia chi: Ap T, xa T1, thanh phé V, tinh Hau Giang.

4. Ong Hoang Gia Ch1, sinh nim: 1952 (c6 mat);

Dja chi: S6 21 4p L, x8 Q, thanh phd S, tinh Kién Giang.

5. Chi Nguyén Thi Hong Nh, sinh nim 1990 (vang mit);

6. Chi Nguyén Thi Hong T1, sinh nim 1992 (ving mit);

7. Anh Nguyén Vin Minh D, sinh nim 1994 (ving mit);

8. Anh Nguyén Tén L, sinh nim 1998 (ving mat);

Cung dia chi: Ap 2, X3 V, huyén G, tinh Kién Giang.

- Nguoi khang cao:0ng Nguyén Vin C va ba Tran Thi H.
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qua trinh gidi quyét vu an, nguoi dai
dién theo ity quyén ciia nguyén don ba Nguyén Thi T trinh bay:

Phan dét tranh chap c6 dién tich 11.184m?, thudc thira 311 va 312, to ban
d6 sb 10-2, (trong d6: thira 311 dién tich 1a 5.812 m’ va thira 312 dién tich
5.372m?), toa lac ap C1, xd V, huyén G, Kién Giang 1a ctua ba Nguyén Thi Khl
(me ctia cac nguyén don) dé lai. Trude day, khi ba Khl con séng di chia dit cho
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6ng C, con lai bon anh em nguyén don chua chia, chi dé lai hai thira dat nay
canh tac. Nam 1993, ba Kh1l qua doi cac nguyén don van st dung phan dit nay,
dén khi ba T di thanh phd 1am viéc giao lai cho 6ng Kh tiép tuc canh tic. Nam
2001, 6ng Kh cho 6ng C thué khoang 02 nam. Sau d6, 0ng C tra lai cho 6ng Kh
str dung dén nam 2009 thi hai bén x4y ra tranh chip.

Trong qua trinh giai quyét, Uy ban nhan dan x4 V giao cho cic nguyén
don canh tac tir ndm 2009 dén nam 2013 va giao cho ong C canh tac tir vu dong
- xuan nim 2013. Hién nay, 6ng C van dang canh tac. Trong qua trinh st dung,
do khong hiéu biét nén cac nguyén don chua lam gidy chimg nhan quyén st
dung dat. Ngay 29/5/2009, khi biét dugc 6ng C da ké khai dang ky va dugc cap
gidy ching nhan quyén st dung dat, cac nguyén don yéu cau tach gidy thi éng C
n6i gidy chimg nhan dang thé chap ¢ Ngan hang nham kéo dai thoi gian.

Nay cac nguyén don yéu cau huy mot phan gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 N188210 ngay 17/5/2002 d6i v6i thira 311 va 312 cap cho 6ng
Nguyén Vian C. Pong thoi, yéu cau vo chong 6ng C va ba H phai giao tra lai
dién tich la 11.184m2, thudc thtra 311 va 312 toa lac tai ép C1, xa V, huyén G,
tinh Kién Giang cho nguyén don.

Bi don 6ng Nguyén Vin C va ba Tran Thi H trinh bay:

Déi v6i thira dat 311 c¢6 ngudn goc ciia me 6ng C 1a ba Nguyén Thi Khi.
Pén nam 1990 ba Khl chuyén nhuong cho dng C véi gia 3 chi vang 24k. Ban
dat xong ba Kh1 cling ba T va cac em vé Can Tho sinh séng dén khi ba Kh1l mat
vao ndm 1993. Con thwra 312 1a do 0ng C chuyén nhuong cua 6ng Phung Van B
vao nam 1982. Sau do, ong t1en hanh dang ky quyén str dung dat vao nam 1993,
dén nim 1994 thi ong duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat tam thoi
(Glay xanh) va dugc UBND huyén G cap dbi gidy chimg nhan quyen st dung
dat (Gidy do) sb N188210 ngay 17/5/2002. Cac nguyén don cho rang dd ¢ trén
dat nay tir nho den 16n va cho 6ng C thué dat 1a khong ding vi dat nay 1a cua
ong ding tén quyén sir dung hop phap. Nguoc lai, chinh ong C mai la nguoi cho
6ng Kh muon hai thira dat nay sau d6 ong Kh cb cho ong Phung Van Bl voi gia
1,2 cdy vang 24k va cong vai so tien ong Kh thiéu Nha nudc khong co kha ning
tra nén 6ng C di tra cho 6ng Kh khoan chudc dat va tra no tinh bang
70.000.000d6ng, sau d6 hai bén xay ra tranh chap. ba T, 6ng Kh cho ring c6 yéu
cau Ong C tach gidy chimg nhan quyén sir dung dét 1a khong diing vi dat nay cua
ong, chua bao gio gitra 6ng va anh em co6 thoa thuan viéc nay.

Nay vo chong 6ng khong dong ¥ tra lai dién tich dit 11.184m? theo yéu
cdu cua cac nguyén don.

Ngudi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan Ngan hang N - Chi nhanh
huyén G do nguoi dai dién trinh bay:

Vao ngay 21/8/2014 Ngan hang c6 cho vg chdng 6ng C va ba H vay sé
tién 150.000. OOOdong, tai san thé chap 1a Gidy ching nhan quyén st dung dat sO

N 188210, cap ngay 17/5/2002. Nay phia Ngan hang khong co y kién, yeu cau gi
trong vu kién nay. Tuy nhién, néu cac duong su co yéu cau doi véi gidy ching
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nhén quyén six ‘dung dat dang thé chap thi phai tra hét cho Ngan hang ca lai va
von tai thoi diém thanh toan. Ngay 02/10/2017, Ngan hang c6 yéu cau doc lap
yéu cau Toa 4n giai quyet budc dng Nguyén Vin C va ba Tran Thi H tra goc va
141 vé6i tong sb tién 151.750.000 dong va 1ai phat sinh cho dén khi tra hét khoan
vay. Dén ngay 14/8/2018, Ngan hang c6 don xin rat yéu cau doc 1ap véi 1y do
6ng Nguyén Vin C di tit toan khoan no vay cho Ngin hang.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhéan din huyén G do
nguwoi dai dién trinh bay:

Khi 1ap ho so dia chinh trén dja ban xa V, ong C da ké khai dang ky va
dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat (Gidy xanh) ngay 27/4/ 1994 gdbm
cac thua 113, 311, 312, 349, to ban d6 10- 2, dién tich 16. 984m Pén ngay
17/5/2002 duge cip doi gidy chimg nhéan quyén st dung dat s6 N188210 (Glay
do). Uy ban nhan dan huyén G khang dinh viéc cap gidy chung nhan quyén st
dung dat s6 N188210 ngay 17/5/2002 cho 6ng Nguyén Vin C 1a dung trinh tu,
thu tuc va doi tugng.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin H1 trinh
bay:

Nguodn goc thira dat 311 1a cia cha rudt ciia 6ng 1a ong Nguyén Vin Gl
mua ctia ong Luu Phudc Th, mua thoi diém nao 6ng khong nhé. Nam 1956, cha
ong cho vo chong ong dé cat nha ¢. Ong véi ba Khl ¢ 03 con chung 1a Nguyén
Thi T, Nguyén Vian C, Nguyén Vian Kh. Dén nam 1978, ong ly hon véi ba Khi
nén 6ng giao thira dat nay cho ba Kh1 ciing cac con (6ng C, ba T, 6ng Kh) tiép
tuc sinh séng. D6i véi thira dat 312 (gidp voi thira dat 311) dat nay 1a cua ong
Phung Van B. Nam nao 6ng khong nhd, 6ng C c6 ndi vai 6ng, 6ng B kéu ban va
hoi 6ng c6 mua dugc khong. Khi do, ong noéi véi ong C mua duge va kéu ong C
thoa thuan gia véi ong B dé mua. Theo ong dugc biét, thira dat nay la vo chéng
6ng C tu bo tién ra mua, vi thoi diém nay ba Khl cing cac con dang sinh song
tai Can Tho, khong lién quan gi d6i voi thira dat 312. Nay 6ng xac dinh, ong
khong lién quan gi, khong tranh chap, khong yéu cau gi ddi v6i hai thira dat nén
ong dé nghi Toa an xét xtr theo quy dinh phap luat va ong xin ving mit trong
qua trinh giai quyét ciia Toa an.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hoang Gia Ch1 trinh bay:

Nam 1978, sau khi ba Khl ly hon vai 6ng H1 thi 6ng véi ba Khl chung
séng nhu vo chdng (khong diang ky két hon) va co hai con chung 1a Nguyén Thi
M va Nguyén Van Ch. Qué trinh chung sdng, éng voi ba Kh1 c6 mua thira dat
312 cua 6ng Phung Van B nhung ba Khl la nguoi tryc tiép dung ra giao dich
mua ban véi 6ng B. Khi mua dat ciia 6ng B thi dat chua co gidy chung nhén
quyén st dung dat va vo chdng, cac con ong ba cing canh tac dit. Pén nam
1985, dng giao dat nay lai cho ba Kh1 va cac con canh tac. Nay cac con c6 tranh
chap, 6ng yéu cau Toa an giai quyét dé cac con cung str dung dat ; riéng ong xac
dinh ong khong tranh chap, khong yéu cau gi doi véi thira dat nay. Riéng dbi voi



thira dat 311, thi 6ng khong biét gi vé ngudn goc thira dat nay, vi thoi diém do
ong voi ba Khl chua song chung véi nhau.

Tai Ban 4n din su so tham s 04/2020/DS-ST ngay 25 thang 2 nam
2020, Toa an nhan dan tinh Kién Giang quyét dinh:

Can cir Diéu 26, Dieu 34, Diéu 39, Diéu 147, Piéu 157, Diéu 165, Diéu
217, Pieu 228 B¢ ludt to tung dan su;

 Ap dung Diéu 612, 623, Piéu 650, khodn 2 Diéu 651, khoan 2 Pieu 660
diem d khoan 1 Dieu 688cua Bo luat dan sw nam 2015,

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30 thang 12 nam 2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
sw dung an phi va lé phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chdp nhdn mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyeén don ba Nguyén Thi
T, ong Nguyén Vin Kh, ong Nguyen Vin Ch, ba Nguyén Thi M véi bi don 6ng
Nguyen Van C, ba Tran Thi H vé viéc tranh chap chia di san thira ké va khéng
chdp nhdn yéu cau hity mét phan gidy chieng nhén quyén svr dung dat.

2. Dinh chi déi véi yéu cau déc Idp ciia ngueoi cé quyén loti, nghia vu lién
quan la Ngan hang N - Chi nhanh huyén G, tinh Kién Giang doi voi bi don ong
Nguyén Van Cvaba Tran Thi H.

3. Gitr nguyén hién trang dat dang tranh chdp tai thira ddt sé 311 va 312
c6 dién tich 10.864,5 m® (Theo bién bin xem xét tham dinh tai ché ngay
08/01/2016 cua Toa an nhan dan huyén G va to trich do dia chinh s6: 05-2016
ngay 21/01/2016 cua Chi nhanh Van phong dang ky quyén sir dung ddt _huyén
G) tai dp C1, x& V, huyén G, tinh Kién Giang da dwoc UBND huyén G cap giay
chiing nhan quyen su dyng dat s6 N188210 ngay 17/5/2002 cho vo chéong éng
Nguyén Van Cva ba Tran Thi H tiép tuc sir dung.

4. Giir nguyén gidy chimg nhdn quyén sir dung dat s6 N 188210 cia Uy
ban nhan dan huyén G da cdp cho éng (ba) Nguyén Vin C ngay 17/05/2002.

5. Bugc éng Nguyén Vin C va ba Tran Thi H phdi thanh todn cho ba
Nguyén Thi T, ong Nguyén Vin Kh, dng Nguyén Vin Ch, ba Nguyén Thi M méi
nguoi s6 tien la 63.376.333d (lam tron 63.376.000d) (sdu mueoi ba triéu, ba
tram bay muwoi sau nghin dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi do dac tham dinh tai
chd va dinh gia tai san, quyén khang céo va nghia vu thi hanh an theo quy dinh
cua phap luat.

Ngay 06/3/2020, bi don 6ng Nguyén Vén C va ba Tran Thi H khang céo
ban an so tham. Yéu cau huy ban an so thim va yéu ciu éng Nguyen Vién Kh tra
s6 tlen70 000.000 déng ma dng Kh dd vay muon cia vo chong 6ng C dé tra ng

theo gidy thoa thun tra dat 1ap ngay 25/12/2011 va phan 14i suat ngan hang tinh
tur ngay 25/12/2011 dén nay.

Tai phién toa phic thim:



Cic bi don 6ng C, ba Htrinh bay:Giit nguyén yéu cau khang cdo. Yéu
cau cap phuc thim chip nhan khang céo, hily ban an so thAm va xac minh lai
chtng tir tra dat cua 6ng Nguyén Vian Kh 1ap ngay 25/12/2011, xem lai 101 khai
ctia 6ng Boc c6 khach quan khong. Ngoai ra, tai phién toa so thim 6ng C khdng
khai 13 mua dit ctia 6ng B nim 1982 ma thyc té ong mua nam 1988. Viéc Toa
an cap so thdm ghi nhan 6ng C chuyén nhuwong dat tir nim 1982 1a khong dang
101 khai cua 6ng C. Dé nghi bac yéu cau chia thira ké cua cac nguyén don cong
nhan va 6n dinh hai thira dat 311-312 theo gidy chung nhan di cip vao ngay
17/5/2002.

Nguyén don trinh bay:Toa an cap so tham xét xur 1a dang quy dinh phap
luat. Khong chap nhan khang cdo ciia bi don va dé nghi Hoi dong xét xur giir
nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan cip cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
phat biéu y kién:
Vé viéc chap hanh phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong x€t xu,

Thu ky va nhiing nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cho
dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a dung quy dinh ctia phap luat.

Vé noi dung: Toa an cép so' tham, chép nhan mot phﬁn yeu cau khai kién
cua nguyén don vé viéc tranh chap chia di san thura ké va khong chap nhan yéu
cau huy mot phan glay ching nhan quyén str dung dat 13 ¢ can ctr, ding phap
luat. P6i vé6i tranh chip sb tién 70.000. 000 dong do chua xem xé&t tai Toa an cap
so tham nén khong co co so dé giai quyét dcap phuc thim. Mit khac, tai phién
toa phuc tham, bi don khang cédo nhung khong xuat trinh duoc tai liéu, ching ctr
chtng minh. Do d6, dé nghi Hoi déng xét xir bac khang cao cua cac bi don, giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru cdac tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan dinh:

[1] V& td tung:

1.1 Pon khang c4o, nghia vu ndp tién tam mg an phi dan su phiic tham
da dugc duong sy thuc hién dung quy dinh cta phap lut. Tai phién toa phtc
tham c6 mot s6 duong su vang mit, nhung cac duong sy nay da co don dé nghi
Toa an xet xu vang mat hodc di co van ban uy quyén cho nguoi khac c6 mat
tham gia phién toa, do d6 Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xir vu an.

[1.2] V& thoi hiéu chia thira ké: Theo 10i khai cua cac nguyén don ba
Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Vin Kh, 6ng Nguyén Vin Ch, ba Nguyén Thi M
théng nhat véi 161 khai cta bi don 6ng Nguyén Vin C, ba Tran Thi H va phu
hop véi gidy ching tir ngay 10/3/2011 do UBND x4 V cép thé hién ba Nguyén
Thi Kh1 chét ngay 17/3/1993 (BL 08). Toa an cép so thim xac dinh nguyén don
khai kién con thoi hiéu chia thira ké 14 dang quy dinh cta phép lut.

[2] Vé noi dung:



[2.1] Phan dét tranh chip c6 dién tich 11.184m” (theo do dac thuc té 1a
10.864,5m2) thudc thira 311 va 312, toa lac tai ép C1, xa V, huyén G, tinh Kién
Giang c¢6 ngudn goc cua ba Nguyén Thi Kh1, 6ng Nguyén Vin H1 dé lai thua
311 va thtra 312 do nhan chuyén nhugng cta ong Phung Van B (Bau).

[2.2] Theo 10i khai cua nguyén don cho rang thira dat 311 1a cua ba Khi
dé lai cho cac anh em gém ba T, 6ng Ch, dng Kh, ba M canh tac va thira 312 1a
ba Khl mua ctia 6ng Phung Van B.Trong khi d6, theo 16i khai cia éng C, ba H
cho rang ngudn gdc thira dat 311 1a cta cha me (1a ba Khl va éng H1), sau khi
ly hon thi dng H1 giao lai phan déat nay cho ba Khl st dung, dén nam 1990 ba
Kh1 ban lai cho 6ng C voi gia 3 chi vang 24k; con ddi véi thira 312 thi dng C
mua cua ong Phung Van B vao nam 1982 vaéi gia 50 gia laa.

Tai phién toa phac tham éng C trinh bay, dng C khong khai ¢ Toa an cap
so tham 1a mua dat ctia 6ng B nam 1982 ma thuc té 6ng mua nam 1988. Viéc
Toa an cdp so tham ghi nhan dng C chuyén nhuong dat tir nim 1982 1a khong
dung 10i khai ctiia dng C. Tuy nhién, trong hd so vu an thé hién nhiéu 1oi khai
6ng C khai 1a chuyén nhuong thira dat 332 tir nam 1982, dong thoi theo Ban an
so tham s6 30/2016/DSST ngay 13/5/2016 ctia Toa 4n nhan dan huyén G va Ban
an phuc tham s6 167/2016 ngay 12/9/2016 ciia Toa an nhan dan tinh Kién
Giang, 6ng C déu khai nhan chuyén nhuong quyén str dung dét cia ong B nam
1982. Nhu vay, loi trinh bay cua 6ng C tai phién toa phuc tham cho rang 6ng C
nhan chuyén nhuong dét thira 332 cta 6ng B nam 1988 1a khong c6 can ctr chap
nhan.

[2.3] Xét 101 khai cua cac duong su, Hoi dong xét xtr nhan thay: 6ng C, ba
H cho rang, thira dat 311 c6 ngudn gbc 1a cta ba Khl nhung ba Kh1 da ban cho
ong C, nhung 6ng C, ba H khong dua ra dugc chimg cir gi chimg minh, chi co6
101 khai duy nhat cia ong Nguyén Vin H1 (1a cha rudt 6ng C) xac nhan thi
khong dam bao tinh khach quan trong vu an. Doi véi thira 312, theo 10i khai ciia
6ng B 1a ngudi ban dat xac dinh 14 6ng ban cho ba Khl véi gia 25 gia lua, lic do
6ng C con nho, dang séng chung véi gia dinh (bat luc 76) chir khong phai ban
cho 6ng C nhu 15i khai ctia 6ng C; hon nita vao thoi diém nam 1982 thi 6ng C
méi ¢6 12 tudi van dang con nho nén 1oi khai nai ciia dng C la khong chinh
xac.Vi vy, 16i khai ciia cic nguyén don xac dinh dat dang tranh chép c6 ngudn
gbc 1a cia me (ba Nguyén Thi Kh1) dé lai 12 ¢6 can ct.

Tai Cong van sb 104/UBND - TNMT ngay 13 thang 6 nim 2017 cua
UBND huyén G xac dinh viéc cip gidy chimg nhan cho 6ng Nguyén Vian C tai
thira 311 va thira 312 1a dung d6i tuong theo Luat Pat dai nam 1993 nhung
UBND huyén thura nhan khi xem xét cap glay chirng nhan quyen stt dung dat
Cho ong C khong tham tra xac minh vé nguon gbc ma cin clr vao hd so xét duyét
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cia UBND x4 V; truong hop, Toa an
tuyén huy gidy ching nhén quyén st dung dat thi UBND s& thu hdi gidy ching
nhan quyén st dung dat da cap theo quy dinh phap luat (BL 276).

[2.4]Ba Nguyén Thi T xéc dinh 6ng C da dugc ba Khl cho thira dat khac
nhung khong dugc 6ng C thira nhan, ba T khong dua ra dugc chung ct dé
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ching minh nén can ct Diéu 91 B luat T6 tung dan sy khong c6 co s¢ dé Hoi
dong xét xir xem xét, chap nhan.

[2.5], Vi vay, can c~1'I Diéu 612 cua Bé luat Dan su nam 2015 xac dinh di
san thtra k€ cua ba Nguyén Thi Khl bao gom hai thira dat (thira 311 va 312) tai
ap C1, xa V, huyén G, tinh Kién Giang véi dién tich 10.864,5 m°.

[2.6] V& hang thira ké:

Céc duong su théng nhit xac dinh: Ba Nguyén Thi Khl ¢ chdng 13 6ng
Nguyén Vin Hl1, ¢6 con chung la Nguyén Thi T, Nguyén Vin C, Nguyén Vin
Kh, c6 tai san chung 1a thira dat 311 nhung dng H1 xac dinh sau khi ly hon thi
ong dd giao toan bo thira dit nay cho ba Khi tiép tuc quan 1y s dung nén éng
khong yéu cau hay tranh chap gi ddi voi thira dat nay.

Sau khi ba Khl véi 6ng H1 ly hon, ba Khil sng chung véi ong Hoang
Gia Ch1 c6 hai con chung tén la Nguyén Thi M, Nguyén Van Ch. Theo 1oi khai
cua 6ng Hoang Gia Chl, khi song chung voi ba Khi (khong dang ky két hén),
thi ba Khl co truc tlep mua cua ong Phung Van B thira dat s6 312, khi mua dat
ciia 6ng Bau thi dat chua dugc cap gidy ching nhan quyén s dung dat. Xét
thay, khi ong Hoang Gia Ch1 chung séng nhu vo chong véi ba Kha, mic du thoi
diém nay ba Kh1l c6 mua tai san 1a thira dat 312 nhung 6ng Ch1 xéac dinh tai san
nay la do ba Khi tryc tiép mua va nam 1985 dng da giao toan bo thira dat nay
cho ba Kh1 tiép tuc st dung. Nay ong khong yéu cau doc lap, khong tranh chap
gi ddi vai cac thira dat. Pay 13 su tu nguyén ciia duong sy va phu hop véi quy
dinh tai Piéu 620 B luat Dan su nam 2015, nén Hoi dong xét xir ghi nhan sy tu
nguyén nay.

Do d6, cin ct Diéu 623, Diéu 651 cia B luat Dan sy nim 2015 xéc dinh
hang thira ké ctia ba Nguyén Thi Kh1 bao gébm: Ba Nguyén Thi T, dng Nguyén
Vin C, 6ng Nguyén Vian Ch, ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Vin Kh va mdi
nguoi duge hudng phan di san bang nhau nhung c6 xem xét dén cong strc dong
gbp, ton tao, gilr gin di san.

[2.7] Xét vé qua trinh str dung dat, Hoi dong xét xir nhan thiy: Theo 10i
khai cta 6ng C cho rang, ong 1a ngudi truc tiép s dung dét tir ndm 1993 dén
nay, trong qua trinh st dung 6ng cho 6ng Kh muon st dung 02 lan nhung khong
nh¢ 6 ndm nao. Con phia nguyén don lai cho rang, sau khi ba Kh1 chét thi 6ng
Kh 1a nguoi truc tlep canh tac, si dung dat cho dén nam 2012, ong C chi su
dung tir nam 2012 dén nay. Theo 10i khai cta nhimg ngudi 1am ching c6 dat
gidp ranh voi phén dat tranh chip nhu ong Nguyén Vin P1, Gng Nguyén Vin
Thi, ba Nguyén Thi Th2 (1a vo 6ng Nguyén Vin Ph), 6ng Nguyén Vin D2, 6ng
Nguyen Vian Kh2, 6ng Nguyen Vin L1 va la ngudi séng 1au nam tai dja phuong
théng nhat khang dinh: Phan dat tranh chip 6ng Kh sir dung tir khi ba Kh1 chét,
ong C co6 canh tac trong khoang 2 - 3 nam nay (but luc 88, 91, 97). Loi khai cua
ong P1, 6ng Thi, ba Th2 thong nhat v&i 101 khai cua ong Phung Van B1 xac
dinh thoi gian ndo ong khong nhé nhung 6ng Nguyén Vin Kh ¢ ¢ cho ong 03
cong dat tim 3m (nam trong dién tich dat dang tranh chip gitra ba T va cac
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nguyén don v4i 6ng C, ba H) véi gia 12 chi vang. Sau khi cb dat thi 6ng van cho
6ng Kh thué dé tiép tuc canh tac khoang 4 nim thi 6ng Kh dén chudc lai dat da
cb. Khi 6ng Kh dén chudc dat co su chimg kién cua Ong C nhung khong biét
duogc tai sao c6 mat ong C, thoi gian sau d6 thi ong thiy éng C su dung d6i véi
dién tich dét trén. Loi khai cua Ong B1 phu hop véi To cb dat rugng ngay
08/3/2005 ¢ ndi dung 12 6ng Kh cb cho 6ng Phung Vin B1 03 cong dat tam 16n
voi gid la 1,2 cay vang 24Kk.

[2.8] Nhu vay, d6i chiéu vai cac chimg cur ¢6 trong hd so vu an thé hién
mac du 0ng C 1a ngudi duge cap gidy chimg nhan quyén str dung dat, nhung vé
ngudn gdc dat 1a cta cha me dé lai va thoi gian dau 1a do cac nguyén don cung
st dung; tir ndm 2012 dén nay 1a do vo chong 6ng C truc tiép str dung nén can
phai xem xet dén cong suc dong gop, ton tao, gitr gin dat cua vo chong ong C
d6i voi dién tich dat dang tranh chap twong duong véi mot sudt thira ké.

[2.9] Trong qué trinh xét xir, cac duong sy thong nhét yéu cau Toa an cin
cir vao Chung thu dinh gia s6 151/CT-DGBPS/KGRE ngay 30/9/2014 cua
Cong ty Co phan bat dong san Kién Giang. Theo két qua dinh gia thi tai san
tranh chap c6 gia tri 1a 380.258.000 dong.

Vi vay, can ctr khoan 2 Diéu 651, khoan 2 Diéu 660 cia B luat Dan su
nam 2015 thi gia tri di san cta ba Nguyén Thi Khl tai thira dat s6 311 va 312
dugc chia lam 06 phan bang nhau, cu thé: ba T, éng Ch, dng Kh, ba M, éng C
mdi ngudi mot dugc hudng mot phan thira ké, twong duong sd tién 63.376.333
ddng; riéng 6ng C duoc thém mot phan thira ké vé cong stc dong gop, ton tao,
gifr gin di san.

[2.10] Do vo chong Ong C 1a ngudi da su dung 6n dinh ddi véi phan dat
dang tranh chip va duogc cap gidy ching nhan quyén sur dung dat. Hon nira, dét
tranh chp c6 muyc dich s dung 1a dat nong nghiép, néu chia ra manh mtn khé
khin trong viéc sir dung nén can thiét giao dién tich dat nay cho vo chong 6ng C
tiép tuc str dung; dong thoi, budc vo chong dng C, ba H hoan tra gia tri tai san
thira ké cho nhimg ngudi dugc hudng thira ké 1a phu hop.

[2.11] Vé yéu cau hiy glay ching nhén quyen su dung dat nhu da
nhandinh & phan trén di¢n tich dat tranh chap da giao cho vo chong ong C tlep
tuc sir dung, nén khong can thiét phai huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

[2.12] P6i véi s6 tién 70.000.000 dong ma ong Kh thtra nhan c¢6 ng 6ng C
nhung do Ong C, ong Kh khong c6 yéu cau giai quyét trong qua trinh giai quyét
tai Toa an cap so tham. 6ng C Va ba H khang cao doi khoan tién nay la khong co
co s& giai quyet tai Toa an cip phic thim. Do d6, néu cac bén c6 yéu cau sé
duogc giai quyét bang vu kién khac.

[2.13] Tur nhimg phan tich trén, Hoi ddng xét xtr bac khang céo cua bi
don, gitr nguyén ban an so tham.



[3] Céac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khong
bi khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

[4] V& an phi phuc tham: Do khong chap nhan khang cao ciia 6ng C va ba
H nén cac duong sukhang c4o phai chiu &n phi theo quy dinh phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cian ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy;

~ Can ctr biéu 612, 623, Dicu 650, khoan 2 Piéu 651, khoan 2 Dicu 660
diém d khoan 1 Diéu 688cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Can citNghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang cdo cua ong Nguyén Van Cva ba Tran Thi H,
gilt nguyén ban an so tham.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua nguyén don ba Nguyén Thi
T, ong Nguyén Vin Kh, ong Nguyén Vin Ch, ba Nguyén Thi M véi bi don ong
Nguyén Vin C, ba Tran Thi H vé viéc tranh chap chia di san thira ké va khong
chap nhan yéu cau huy mot phan giay chimg nhan quyén st dung dat.

3. Giir nguyén hién trang dat dang tranh chép tai thira dat s6 311 va 312
c6 dién tich 10.864,5 m® (Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
08/01/2016 cua Toa an nhan dan huyén G va to trich do dia chinh sd: 05-2016
ngay 21/01/2016 cua Chi nhanh Van phong dang ky quyén sir dung dét “huyén
G) tai 4p C1, x& V, huyén G, tinh Kién Giang da dugc UBND huyén G cap giay
ching nhén quyen st dung dat s6 N188210 ngay 17/5/2002 cho v¢ chdng ong
Nguyén Vin C va ba Tran Thi H tiép tuc sir dung.

4. Giit nguyén gidy ching nhan quyén su dung dat s6 N 188210 cua Uy
ban nhan dan huyén G da cap cho 6ng (ba) Nguyen Van C ngay 17/05/2002.

5. Budc 6ng Nguyé}l Vin C va ba Tran Thi H phai thanh toan cho ba
Nguyen Thi T, 6ng Nguyen Van Kh, 0ng Nguyen Vin Ch, ba Nguyen Thi M
moi nguoi so tién la 63.376.333d (lam tron 63.376.000d) (sau muoi ba tri¢u, ba
tram bay muoi sau nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duge thi hanh an, néu
nguoi bi thi hanh an khong tra hodc tra khong du so tién néu trén, thi phai tra lai
doi véi so tien cham tra theo muc 1ai suat quy cﬁnh tal khoan 2 Diéu 468 B0 luat
Dan sy nam 2015 tuong tmg vo1 thot gian va so tién cham thi hanh an.

6. V& an phi dan sy so tham:

6.1 Bugc ba Nguyén Thi T phai chiu an phi dan sy so thAm co gia ngach
vl sO tién la: 63.376.333 dong x 5% = 3.168.816 dong (lam tron 3.169.000
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dong), nhung dugc khau trir 200.000 dong tién tam Ung an phi ma ba T déd nop
theo bién lai thu tién sb 07692 ngay 13/01/2015, nén ba T phai ndp thém sd tién
2.969.000d (Hai triéu chin tram sdu muoi chin nghin dong).

6.2 Buoc ong Nguyén Vian Kh, ba Nguyen Thi M, 0ng Nguyen Van Ch
mdi ngudi phai chiu an phi dan sy so thAm ¢ gia ngach voi so tién la:

63.376.333 dong x 5% = 3. 168.816d (lam tron 3.169.000 dong) (Ba triéu mot
tram sau mwoi chin nghin dong).

6.3 Bugc 6ng Ngqyép Vin C va ba Tran Thi H phai chiu 4n phi dan sy so
tham c6 gia ngach vai so tién la: (63.376.333 dong x 2 suat) x 5% = 6.338.000 d
(Sdu triéu ba tram ba muoi tdm nghin dong).

6.4 Ngén hang N - Chi nhanh huyén G khong phai chiu an phi, hoan tra
cho Ngan hang s6 tién tam Gng an phi 1a 3.794.000 d (Ba triéu bdy tram chin
muoi bén nghin dong) ma Ngan hang di ndp theo bién lai thu tién s6 0000096
ngay 10/10/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén GO Quao, tinh Kién
Giang.

7. Vé chi phi do dac tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Chi phi do dac
la 1.047.000 dong va chi phi tham dinh gia 1a 1.431.000 dong, tong cong la
2.478.000 d6ng. mdi ngudi phai chiu 1a 495.600 @ (1am tron 496.000d). Do ba T
d3 nop toan bd so tién nay nén bude vo chong ong Nguyén Vian C, dng Nguyén
Vin Ch, ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Vian Kh mdi ngudi phai hoan tra cho ba
T sb tién 496.000d (Bon tram chin muroi sau nghin dong).

8. Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong co khang céao, khong bi
khang nghi da c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

9. V& an phi dan sy phtic thim: Ong Nguyén Vin C va ba Tran Thi H phai
chiu mdi ngudi 300.000d an phi dan su phuc phic thim, duoc khau trir vao tién
tam Ung an phi phuc tham d3 ndp theo cac Bién lai thu s6 0003043, 0003044
cung ngay 17/3/2010 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Kién Giang.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhén dan t6i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Tp. Ho6 Chi Minh;

- TAND tinhKién Giang;

- VKSND tinhKién Giang;

- Cuc THADS tinhKién Giang,

- Cdc duong su (14);

- Luu VP(6), HS(2). 29b (NTT).

Vii Ngoc Huynh
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