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“V/v Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Bang

Cdc Thiam phdn: Ong Y Phi Kbudr va ba Luu Thi Thu Hudng.

- Thw ky phién toa: Ba Nong Thi Quynh Hoa - Thu ky Toa 4n nhin dan
tinh Dak Lak.

- Pqi dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Péik Lik tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hai Anh - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2019, tai Toa 4n nhan dan tinh Pik Lik xét xir phiic
tham cong khai vu an thu 1y sé: 128/2019/TLPT-DS vé viéc “Tranh chép hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ¢6 khang cdo cua nguyén don ba Lé Thi M; bi don 6ng Nguyén Tat B
va ba Nguyén Thi P khang cdo ddi v6i ban an so tham sb: 04/2019/DS-ST ngay
24/5/2019 cuia Toa 4n nhan dan huyén Cu Kuin, tinh Dak Lak.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phiic tham sb: 163/2019/QD-PT ngay
01 thang 8 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba L& Thi M, sinh ndm 1958; dia chi: Xa EB, huyén
CK,tinh Dék Lk, c6 mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ong T6 Tién D, sinh nim
1975; dia chi: S6 55 duong D, phuong TT, thanh phé B, tinh Pak Lk, c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Duong
Lé S — Van phong luat su LS, thudc doan luit su tinh Pik Lik. Dia chi: duong
W, thanh phd B, tinh Pak Lik, c6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Tit B (sinh nim 1975) va ba Nguyén Thi P (sinh
nam 1979); dia chi: Xa EB, huyén CK, tinh bik Lik, Véng mat.

- Nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don: Ong Nguyén Ptrc D1, sinh nim
1992; dia chi: duong T, thanh phé B, tinh Pak Lak, c6 mit.

3. Ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

3.1. Ngan hang thuong mai c6 phan B; dia chi: Pudng T, thanh phd B, tinh
Dak Lak.



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Ngoc T, vang mit.

3.2. C)ng Nguyén Van L, sinh nam 1964; dia chi: Xa HT, thanh phé) B, tinh
Pik Lk, Véng mat.

4. Ngwoi lam chirng: Ba Nguyén Nit Manh H (C), sinh nim 1981, dia
chi: X4 EB, huyén CK, tinh Pak Lik, viang mit.

* Nguwoi khdng cdo: Nguyén don ba Lé Thi M; bi don ong Nguyén Tat B
va ba Nguyén Thi P.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién, qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, nguyén don
ba Lé Thi M trinh bay:

Ngay 16 thang 4 nam 2018 tai nha vo chong 6ng Nguyén Tat B va ba
Nguyén Thi P & xd EB, huyén CK, tinh Pik Lik, ong B va ba P thyuc hién viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat v6i dién tich co chiéu rong 10m, chiéu dai
38m ddi véi thaa dat s6 3999, to ban dd 14 cho ba Lé Thi M véi gia
1.500.000.000 ddng (modt ty nim trim triéu dong). Qua trinh thyc hién viéc
chuyén nhuong cac bén c6 1ap gidy “Hop dong mua ban va dit coc” ¢ ndi dung
bén dat coc (goi bén A) 1a ba Lé Thi M va bén nhan dat coc (goi bén B) 1a 6ng
Nguyén Tat B va ba Nguyén Thi P nhung khong qua cong chimg, chimg thuc
clia co quan, to chirc c6 tham quyén.

Sau khi 1ap xong hop dong nguyén don da giao tra du tién 1.500.000.000
ddng cho bi don theo théa thuan va bi don cam két dén ngay 08/7/2018 s& lam
thi tuc sang tén quyén st dung dat cho nguyén don. Pén hen bi don khong thuc
hién nhu da cam két ma c6 hanh vi trén tranh va chuyén nhuong thira dat noi
trén cho ong Nguyén Vin L nham khong thuc hién hop dong nhu da thoéa thuan.
Nguyén don xac dinh viéc chuyén nhuong quyén st dung dét gitra ba voi vo
chéng bi don hai bén moi chi 1ap “hop déng mua ban va dat coc”, chua thuc
hién viéc kiém tra, do dac va ban giao dat trén thuc té, dat van do ong B, ba P
quan 1y, str dung, do d6 khong yéu cau xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai
san d6i voi dién tich dat chuyén nhuong.

Nay nguyén don dé nghi Toa an budc bi don phai thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat nhu di thoa thuan ddi véi nguyén don.

2. Qud trinh tham gia t6 tung bi don 6ng Nguyén Tat B, ba Nguyén Thi
P va nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don trinh bay:

Do c6 mdi quan hé quen biét nén nam 2011 vo chdng bi don c6 vay cta ba
Lé Thi M sd tién 250.000.000 dong, 1ai sudt tir 2.000 dong — 5.000
ddng/1.000.000 déng/01 ngay va cac bén chi 1ap duy nhit 01 ban gidy vay tién
dbi voi viée vay tién nay va do nguyén don giir. Hang thang bi don déu tra 1ai
day da cho ba M theo thoa thuan nhung khi tra 13i khong 14p bién nhan gi cho
viéc trd nay.



Pén nam 2018, do cong viéc lam an gip nhidu kho khin khong co kha
nang tiép tuc tra tién 1ai cho nguyén don nén nguyén don yéu cau vo chong bi
don ky vao 01 to gidy dugc dé trong khong co ghi ndi dung. Nay dugc Toa an
thong bao vé viéc khai kién thi vo chong bi don méi biét hop dong mua ban va
dit coc dat ngay 16/4/2018 c6 ndi dung 1a chuyén nhuong quyén st dung dat. Bi
don xac dinh chit ky va chir viét phan duéi noi dung “bén B” trong hop dong
mua ban va dit coc 1a chit ky va chit viét ciia vo chong bi don nhung khi ky va
viét thi khong c6 noi dung chuyén nhugng dat, ky xong nguyén don méi tu ghi
vao sau. Con dbi v6i nodi dung viét vao ngay 28/6/2018 1a do ong B viét va ky,
khi viét 1a do ba M néi viét d& dam bao cho viéc vay sd tién 250.000.000 dong
ép budc 6ng B viét nén ong B méi viét ndi dung « Téi Nguyén Tat B, cu trii tai
Buén EM, CK, Pdk Lk cé ban cho ba Lé Thi M 10 mét ngang mat tien thira dat
ma nha toi dang o, do hoan canh kho khan chuwa tach dwoc nén toi hen lai ngay
08/7/2018 sé giao bia dé va do dat cho ba M theo diing phdp ludt....” Khi viét
ndi dung nay thi ba P ciing biét nhung khéng c6 ¥ cin cir quy dinh tai diém d
khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc Hoi vé an phi, 16 phi Toa an kién gi.

Theo ndi dung hop ddng thi ba M dit coc cho vo chong bi don s tién
1.500.000.000 dong nhung bi don khong nhan bat ctr khoan tién nao déi véi viée
chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu trong hop déng ma ba M 1am can cir
khoi kién. Hién tai thira dat s6 3999, t& ban do 14 di thé chép tai Ngan hang
TMCP B nhung do dén han 6ng B, ba P khong tra dugce ng vay nén Ngan hang
da xur 1y dé thu hdi ng va da duoc td chic ban dau gia theo quy dinh ctia phap
luat, 6ng Nguyén Vian L tra tai xa HT, thanh phd B, tinh Pak Lak 13 nguoi mua
trang d4u gia tai san nay.

Nay ba Lé Thi M khai kién yéu cau 6ng Nguyén Tat B va ba Nguyén Thi P
phai thuc hién viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat ddi véi thira dat s6 3999,
td ban do 14, dién tich 2.360m” bi don khong dong ¥ vi trén thuc té viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat va nhan tién dit coc khong dién ra ma chi dong v tra
s6 tién dd vay 250.000.000 dong. Ngoai ra khong cé tai lidu, chimg ctr gi dé
cung cap cho Toa an va cling khong yéu cau triéu tip nguoi nao khac tham gia
t6 tung va ciing khong yéu ciu trg gitip phap 1y. Tai dia phuong bi don khong
thudc dién ho nghéo, can nghéo hay chinh sach gi khac. Do trén thuc té viée
chuyén nhuong quyén sir dung dat khong dién ra nén bi don khong yéu cau xem
xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san d6i v6i quyén sir dung dat ma nguyén
don tranh chép.

3. Qud trinh tham gia té tung éng Nguyén Ngoc T - ngwoi dgi dién theo
liy quyén ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP B
trinh bay:



Ngay 09/11/2016 ho 6ng Nguyén Tat B va ba Nguyén Thi P da thé chap
quyén st dung dat d6i v6i thira dat s6 3999, to ban dd 14 tai buon EM, xi EB,
huyén CK, tinh Pik Lik cho Ngan hang TMCP B dé vay tién. Nam 2018 6ng B,
ba P khong tra dugc tién ng vay nén di uy quyén cho Ngan hang xir 1y tai san
thé chap dé thu hoi no. Ngay 12/11/2018 thtra dat s6 3999 da duogc t6 chirc ban
dau gia tai Cong ty trach nhiém hiru han dich vu bat dong san déu gia DA theo
quy dinh va ngudi d3 mua trang dau gia 13 6ng Nguyén Vin L, dia chi: Xa HT,
thanh phd B, tinh Pak Lak. Ngay 15/11/2018 Chi nhanh Vin phong ding ky dét
dai huyén CK nhan dugc hd so chuyén nhugng quyén sir dung dét gitra Ngan
hang TMCP B chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin L thira dat néi trén.

Nay Ngén hang di thu hdi dugc ng, vi vay Ngan hang xac dinh khong lién
quan dén viéc vay va thé chap d6i voi thira dat ndi trén va ciing khong lién quan
dén viéc tranh chap giita ba Lé Thi M véi 6ng Nguyén T4t B va ba Nguyén Thi
P nén tir ch6i tham gia tat ca cac qua trinh to tung vé sau, ké tat ca cac phién toa.

4. Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin L trinh bay:
Ngay 12/11/2018 6ng L c6 mua trang dau gia tai Cong ty trach nhiém hiru han
dich vu bt dong san dau gia DA thua dat sb 3999, to ban dd s 14 voi dién tich
2.360m’, dia chi thira dat: Tai xa EB, huyén CK, tinh Pak Lik do Ngan hang
thuong mai ¢6 phan B ban dé thu hdi no vay voi gid 4.909.980.000 dong. Do do
ong xac dinh khong lién quan gi dén viéc tranh chdp chuyén nhugng quyén sir
dung dét giita ba Lé Thi M véi 6ng Nguyén Tat B va ba Nguyén Thi P nén tir
chéi tham gia to tung tai toa an cling nhu cac phién toa xét xtr vy 4n nay.

5. Ngwoi lam chibng ba Nguyén Nit Manh H (C) trinh bay:

Ba tén thuong goi 1a C, ba 1a hang x6m quen biét v6i ba Lé Thi M nén
ngay 16/4/2018 ba M c6 nho ba H viét gidy c6 ndi dung “Hop déng mua ban va
dat coc dat” gilta nguoi dat coc 1a ba M va nguoi nhan tién dit coc 1a vo chéng
ong Nguyén Tat B va ba Nguyén Thi P tai nha ong B, ba P nham muc dich 1a
chuyén nhuong quyén str dung dat ddi voi thira dat s6 3999, t ban dd 14 tai xa
EB, huyén CK, tinh Pk Lik. Sau khi viét xong ba da thong qua nodi dung cho
cac bén cung nghe va sau d6 déu ky vao hop dong. Ba M d3 giao du sb tién
1.500.000.000 dong cho 6ng B va ba P. Sau khi ky két hop dong va nhan tién thi
céc bén chua xem xét, do dac dé ban giao dét trén thuc dia, con dén nay da ban
giao chua thi ba khong biét.

Tai bin an din su so thim s6: 04/2019/DS-ST ngay 24/5/2019 ciia Toa
an nhan dan huyén Cu Kuin, tinh Pik Lik di quyét dinh:

Can ctr khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39; cac
dicu 144; 147; 157; 165; 203; 220; 227; 228; 235; 244; 266 va 273 Bo luat t6
tung dan sy nam 2015;



Ap dung cac diéu 188; 191; 203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 79 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctua Chinh phu;

Ap dung céac didu 117, 122, 129, 131 B6 luat dan sy nim 2015;

Ap dung diém d khoan 1 Piéu 26; diém a, b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an va
danh muc 4n phi, 16 phi Toa 4n ban hanh kém theo Nghi quyét.

Tuyén xir: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Lé Thi
M.

Tuyén bd: Hiy giao dich dan sy theo gidy “Hop dong mua ban va dit coc
dat” ngay 16/4/2018 giita ba Lé Thi M v6i 6ng Nguyén Tat B va ba Nguyén Thi
P do v0 hiéu.

Budc ong Nguyén Tat B va ba Nguyén Thi P phai hoan tra lai cho ba Lé
Thi M s tién 1.500.000.000 dong (Mot ty nim tram triéu dong).

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta sd
tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468
cua B luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi va quyén khang cao ciia cac
duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 04/6/2019, nguyén don ba Lé Thi M khang ban an so tham va dé
nghi Toa an cép phiic tham hiy ban an so tham; hity hop dong mua ban gitta
ong Nguyén Vian L v6i 6ng Nguyén Tat B va ba Nguyén Thi P; budc ong B, ba
P tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén str dung dat cho ba M theo Hop
ddng mua ban ngay 16/4/2018.

Ngay 06/6/2019, bi don 6ng Nguyén T4t B va ba Nguyén Thi P khang co
mot phan ban an so tham va dé nghi Toa an cap phiic tham xem xét vé phan
giai quyét hau qua phap 1y cia hop dong va khong thira nhan da nhan khoan
tién nhu nguyén don da trinh bay.

Tai phién toa phiic thAm, nguyén don giit nguyén ndi dung don khoi kién;
va rat mot phan nodi dung don khang cdo, chi yéu cau Toa an cép phuc tham
huy Ban an dan sy so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén Cu Kuin, tinh Pik Lak.

Bi don gilr nguyén ndi dung khang cdo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don cho rang: S tién
ba M sur dung dé mua dién tich 380m* (ngang 10, dai 38m), thudc thira dat sb sd
3999, to ban d0 s6 14 tai xa EB, huyén CK, tinh Pak Lik 1a tai san chung cta
ba va chong nhung qué trinh giai quyét vu an, Tod an cap so thim khong dua
chdng ba vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi o quyén loi, nghia vu lién
quan; khong tién hanh xem xét tham dinh va dinh gia thira dét tranh chap 13 vi
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pham nghiém trong thu tuc tb tung. Do do, dé nghi Hoi d@)ng x&t xur chép nhan
don khang cdo ctia ba M dé huy toan bd ban an so tham.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don cho rang: Xuit phat tir mbi quan
hé quen biét, 1am dn v6i nhau nén 6ng B, ba P di vay tién clia ba M nhung sau
d6 khong tra duge no nén ba M da ép ong B, ba P phai 1ap Hop ddng mua ban
va dit coc ngay 16/4/2018 dé can trir ng va khong hé co viéc chuyén nhugng
d4t. Ba M khong hé giao cho 6ng B, ba P s6 tién 1.500.000.000 ddng. Do do,
dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan don khang cdo ctia bi don dé sira ban an so
tham vé phan xur Iy hau qua cua hop dong vo hiéu.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak tham gia phién toa phat
biéu quan diém:

Vé thii tuc t6 tung: Trong qué trinh thu 1y, giai quyét vu an, Tham phan va
ho1 déng xét xur da thuc hién dung quy dinh ctia Bo luat tb tung dan su; cac
duong su da chap hanh dung quy dinh caa Bo luat t tung dan su.

Vé noi dung: Xét thiy, yéu cau khang cdo cua nguyén don va bi don 1a
khong c6 can ctr nén dé& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cua
nguyén don ba Lé Thi M va bi don 6ng Nguyén T4t B va ba Nguyén Thi P. Giit
nguyén Ban 4n dan sy so thim sd: 04/2019/DSST ngay 24/5/2019 cta Toa an
nhan dan huyén CK, tinh Pak Lak.

Can cw vao cac chung cu, tai liéu dwoc thu thdp co trong hé so vu dn, két
qud tranh ludn tai phién toa, loi trinh by cia cdc dwong su, Hoi dong xét xur
phuc tham nhén dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V@ thii tuc td tung: Theo don khoi kién nguyén don ba Lé Thi M yéu
ciu Toa 4n budc bi don tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén su dung
dat cho ba M theo Hop dong mua ban ngay 16/4/2018. Pay la tranh chip hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat nén Toa an nhan dan huyén CK thy Iy
va giai quyét 1a phu hop voi quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan
1 biéu 39 B luét tb tung déan su.

[1.1] Tai phién toa phuc tham, nguyén don ba Lé Thi M xin rat khang céo
dbi v6i cac noi dung: D& nghi huy hop dong mua béan giita 6ng Nguyén Vin L
voil ong B, ba P va budc ong B, ba P tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dét cho ba M theo Hop ddng mua ban ngay 16/4/2018: Xét thay,
viéc rat mot phan nodi dung don khang co trén cua ba M 1a hoan toan ty nguyén,
khong trai quy dinh ctia phap luat. Do d6, hoi dong xét xtr dinh chi xét xir phuc
tham ddi véi cac yéu cau khang céo trén cua ba M.

[2] V& ndi dung:



[2.1] Xét ndi dung don khoi kién cua nguyén don ba Lé Thi M yéu cau Toa
an budc bi don tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba
theo Hop ddng mua ban va dit coc dat ngay 16/4/2018, thi thay:

Can ctr vao “Hop dong mua ban va dit coc dat” ngay 16/4/2018 giira ba Lé
Thi M véi 6ng Nguyén Tat B va ba Nguyén Thi P; cin cr vao 10i trinh bay cua
cac duong sy va cac tai li¢u luu trong hd so vu 4n, xac dinh duoc nhu sau:

Ngay 16/4/2018, ba Lé Thi M di chuyén nhuong 01 16 dat c6 dién tich
380m’” (rong 10, dai 38m), thudc thira dat s6 s6 3999, to ban d6 s6 14 tai xa EB,
huyén CK, tinh Pk Lik; gia chuyén nhuong 1a 1.500.000.000 dong (Mot ty
nam tram triéu déng), ba M da giao du tién nhung hai bén chua giao nhan dat va
chua lam thi tyc sang tén hay dang ky bién dong dbi voi gidy ching nhan quyén
str dung dat; hop ddng mua ban va dit coc dat noi trén ciing khong dugc cong
chtng, chimg thuc theo quy dinh ctia phap ludt 1 vi pham vé hinh thirc quy dinh
tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luét dat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 119, Diéu
502 B6 luét dan su. Mit khac, thoi diém chuyén nhuong 6ng B, ba P dang thé
chép gidy chimg nhin quyén st dung cta thira dat noi trén tai Ngan hang thuong
mai c6 phan B dé vay tién nén ndi dung trong Hop dong mua ban va dit coc dit
da vi pham diéu cdm cta phap luat.

Bi don 6ng Nguyén Tat B va ba Nguyén Thi P cho ring khong co viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat nhu nguyén don da trinh bay ma thuc chat 1a
do 6ng B, ba P vay tién ciia ba M 250.000.000 ddng nén ba M yéu cau ong B, ba
P phai ky vao gidy vay tién sau d6 ba M ghi thém noi dung chuyén nhuong
quyén sir dung dat; ong B, ba P cho rang khi ky hop dong mua ban dit coc thi ba
M chi dua trang thtr 03 cua Hop déng cho bi don ky, va khong thira nhan ndi
dung trong cac trang 01 va 02 cia hop ddng ma nguyén don cung cip. Pong
thoi, 6ng B cho rang ndi dung ma 6ng B viét vao ngay 28/6/2018 tai trang 4 cia
hop ddng c6 ndi dung “Téi Nguyén Tat B, cu trii tai Buén Ea Mtd, Cu Kuin, Dak
Ldk ¢6 bdn cho ba Lé Thi M 10 mét ngang mdt tién ddt nha t6i dang 6, do hoan
canh kho khan chwa tach dwoc nén toi hen lai ngay 08/7/2018 sé giao bia do va
do dat cho ba M theo diing phdp ludt...” 1a do ba M ép budc. Tuy nhién, 6ng B
va ba P khong cung cip duoc tai liéu, chimg ¢t chirng minh cho 15i khai cua
minh va ciing khéng cung cap dugc ching ctr phan bac lai cic chimg cir ma
nguyén don di cung cip nén khong c6 cin ctr &é chap nhan.

[2.2] Xét yéu cau khang céo cua nguyén don ba Lé Thi M:

[2.2.1] Xét yéu cau khang céo cua ba M dé nghi huy toan bo Ban 4n so
tham véi Iy do Toa an cap so tham khong dua chong ba M vao tham gia t6 tung
v6i tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va khong tién hanh xem
xét tham dinh, dinh gia dbi véi thira ¢t ma ba M nhan chuyén nhuong tir 6ng B,
ba P 1a vi pham nghiém trong thu tuc tb tung, HO1 déng x&ét Xxur nhan théy:
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Thir nhat, tai hop dong mua ban dit coc ngay 16/4/2018 chi c6 ba M ding
ra giao dich; mat khac, hop déng noéi trén 1a v hiéu do vi pham diéu cidm cua
phap luat nén viéc dua chong ba M tham gia t6 tung 13 khong can thiét.

Thit hai, theo yéu cau khoi kién ctua ba M dé nghi Toa an giai quyét budc
ong B, ba P phai tiép tuc thuc hién hop déng mua ban dat coc ngay 16/4/2018,
qua trinh giai quyét vu 4n cac bén duong su khong yéu cau Toa an xém xét tham
dinh va dinh gia tai san; dong thoi, xét thay viéc xém xét tham dinh va dinh gia
tai san 12 khong can thiét nén Toa an cap so tham khong tién hanh xém xét tham
dinh va dinh gia tai san la c6 can ctr.

Vi vay, khang céo ciia nguyén don ba Lé Thi M 1a khong co can cir dé chap
nhan.

[2.2.2] Xét khang cdo cua bi don ba éng Nguyén Tat B va ba Nguyén Thi
P yéu cdu Toa 4n cdp phuc tham sira mot phan Ban an so tham vé phan giai
quyét hau qua phap 1y cua hop dong vo hiéu, thi thay:

Tai muc [2.1] cia phan nhan dinh Hoi dong xét xtr dd nhan dinh va xéac
dinh ngay 16/4/2018 6ng Nguyén Tat B va ba Nguyén Thi P da chuyén nhuong
cho ba Lé Thi M dién tich 380m? (ngang 10, dai 38m), thudc thira dat sb 3999,
to ban d6 sd 14 tai xa EB, huyén CK, tinh Pik Lik; gia chuyén nhuong 1a
1.500.000.000 déng (mdt ty nam tram triéu dong), ba M da giao du tién nhung
hai bén chua giao nhan dat va chua 1am thu tyc sang tén hay dang ky bién dong
dbi voi gidy chung nhan quyén st dung dit. Tuy nhién, hop ddng mua ban va
dat coc néu trén bi v6 hiéu do vi pham diéu cAm cua phap luat.

Xét vé 16i ciia cac bén: Tai thoi diém chuyén nhuong ong B, ba P khong
thong bao cho ba M dugc biét viéc 6ng B, ba P da thé chip Gidy ching nhan
quyén st dung cua thira dat noi trén tai Ngan hang; ba M ciing khong biét viéc
ong B, ba P da thé chap gidy ching nhan quyén sir dung dat cua dién tich dat noi
trén tai ngan hang. Trudc khi nhan chuyén nhuong dat ba M da khong tim hiéu
rd v& ngudn gbc cua thira dat 1a cling c6 mot phan 18i. Pong thoi qué trinh giai
quyét vu 4n, nguyén don, bi don khéng yéu cau Toa an giai quyét tuyén hop
ddng vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu. Vi vy, Toa an cap so
tham 4p dung quy dinh tai Diéu 131 B luat dan su dé giai quyét hau qua cua
hop ddng vo hiéu 1a diing quy dinh ciia phap luat. Do dé, khang céo cua ong B,
ba P dé nghi sira Ban an so thAm vé phan xir 1y hau qua cua hop dong vé hiéu 1a
khéng c6 cin cir dé chip nhan.

Nhu vdy, ¢6 du cin ctr khang dinh “Hop dong mua ban va dat coc dat”
ngay 16/4/2018 giita ba Lé Thi M véi ong Nguyén Tat B va ba Nguyén Thi P 1a
c6 that nhung vi pham vé ca noi dung va hinh thirc quy dinh tai diém a khoan 3
Diéu 167 Luét dat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 119, Diéu 123, Diéu 129; Diéu
502 B9 luat dan sy. Do d6, Toa an cip so tham khong chap nhan yéu cau khai
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kién ctia nguyén don va tuyén bd hiry “Hop dong mua ban va dit coc dat” ngay
16/4/2018 v6 hiéu, dong thoi, ap dung quy dinh tai Didu 131 Bo luat dan sy dé
giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu 1a hoan toan co can ct, phu hop voi
quy dinh cua phap luat.

[3] Vé én phi dén sw so tham: Nguyén don ba Lé Thi M 1a ngudi cao tudi
nén cin ct quy dinh tai diém & khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudong vu Qudc Hoi vé an
phi, 1& phi Toa 4n thi ba M thudc trudng hop duwoc mién an phi, nhung Toa an cép
so thAm khong mién an phi cho ba M 1a thiéu s6t nén can stra ban an so tham vé
phan an phi. Do vay nguyén don ba Lé Thi M dugc mién 4n phi dan sy so tham.
Hoan tra lai cho ba M 28.500.000 déng da ndp tam ung tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén CK, tinh Dik Lik theo bién lai thu sé6 AA/2017/0007229 ngay
27/11/2019.

- Bi don 6ng Nguyén Tat B, ba Nguyén Thi P phai chiu 57.000.000 dong
tién an phi dan su so tham

[4] Vé dn phi phiic tham: Do khang cdo khong duoc chip nhan nén ong
B, ba P phai chiu an phi theo quy dinh ctua phap luat.

Nguyén don ba Lé Thi M 1a ngudi cao tudi nén duoc mién an phi theo quy
dinh cua phép luat.

[5] Cac quyét dinh khac cta ban an so thim khong c6 khang cio, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1@ trén;

QUYET DPINH:

[1] Can ctr vao khoan 3 Diéu 289; khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su.

- Pinh chi xét xtr mot phan khang cdo ctia nguyén don ba Lé Thi M vé: “Dé
nghi hity hop déng mua ban giita 6ng Nguyén Vin L voi 6ng B, ba P va budc
ong B, ba P tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba
theo Hop dong mua ban ngay 16/4/2018”.

- Khong chip nhan khang céo cua nguyén don ba Lé Thi M va bi don 6ng
Nguyén Tat B va ba Nguyén Thi P — Giir nguyén ban an so thim sb 04/2019/DS-
ST ngay 24/5/2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén Cu Kuin, tinh Dak Lik.

[2] Can ctr khoan 9 Diéu 26, diém b khoan 1 Diéu 38; cac diéu 144; 147;
148; va 313 BO luat tb tung dan sy nam 2015;

Ap dung cac diéu 188; 191; 203 Luat dit dai nam 2013; Diéu 79 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu;

Ap dung cac diéu 117,122, 129, 131 B0 luat dan sy nam 2015.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Lé
Thi M.

Tuyén bd: Huy giao dich dan sy theo “Hop dong mua ban va dit coc dat”
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1ap ngay 16/4/2018 giita ba Lé Thi M voi 6ng Nguyén Tat B va ba Nguyén Thi
P 1a vo hiéu.

- Budc 6ng Nguyén Tat B va ba Nguyén Thi P phai hoan tra lai cho ba Lé
Thi M s tién 1.500.000.000 dong (mdt ty nim tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoén tién 1ai ciia s6
tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468
cua B luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

[3] V& an phi so tham: Ap dung diém d khoan 1 Piéu 26; diém a, b khoan
3 Piéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an va danh myc an phi, I¢ phi Toa &n ban hanh kém theo Nghi
quyét.

- Nguyén don ba Lé Thi M duoc mién an phi dan su so tham. Hoan tra lai
cho ba M 28.500.000 déng da nop tam Ung tai Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén Cu Kuin, tinh Dik Lik theo bién lai thu s6 AA/2017/0007229 ngay
27/11/2019.

- Bi don 6ng Nguyén Tat B, ba Nguyén Thi P phai chiu 57.000.000 dong
tién an phi dan sy so tham.

[4] Vé an phi dan sy phiic thim: Bi don 6ng Nguyén Tat B, ba Nguyén Thi
P phai chiu mdi ngudi 300.000 dong an phi dan sy phic thim, dugc khau trir
vao sd tién 600.000 dong ma ong B, ba P di ndp tam tng tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén CK, tinh Pak Lak theo bién lai thu s& AA/2017/0014748 va
AA/2017/0014749 ngay 20/6/2019.

Nguyén don ba Lé Thi M duoc mién an phi dan sy phuc tham.

[5] Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so thim khong c6 khang céo, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban 4n ¢6 hiéu Iyc phap luat ké tir ngay tuyén an. )

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tdi cao; ) Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND cép cao tai Da Nang;

- VKSND tinh bak Lak;

- TAND huyén Cu Kuin; (Pa ky)

- Chi cyc THADS huyén CK;

- Duong su;

- Cong thong tin dién ti Toa an;

- Luu.

Nguyén Vin Bing
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