TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HAM THUAN BAC Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH BINH THUAN

Ban an sb: 76/2023/DS-ST
Ngay  :13/11/2023

VIV tranh chip vé quyén sir
dung dat va tai san gan lién
voi dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HAM THUAN BAC,
TINH BINH THUAN

- T5 phén Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn- Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Mi Mi.

Hoi tham nhén déan: 1/ Ong Pang Van Minh;

2/ Ong Nguyén Thanh Son.

- Thuw ky phién toa. Ba Ha Thi Kim Quy - Thu ky Toa an, TOa an nhan
dan huyén Ham Thuan Bic, tinh Binh Thuén.

- Dai di¢n Vién Kiém sdat nhin dan huyén Ham Thudn Bic, tinh Binh
Thudn tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Sau

Trong cac ngay 08 va 13 thang 11 nam 2023, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan

huyén Ham Thuan Bic, tinh Binh Thuan xét xtr so thAm cong khai vu an dan su
thu 1y s6: 118/2019/TLST- DS ngay 26 thang 6 nam 2019; Thy ly phan to ngay
14 thang 7 nam 2021; Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 39/2022/QDXXST-DS
ngdy 27/12/2022; Quyét dinh hodn phién toa sé 03/2023/QDST-DS ngay
18/01/2023; Quyét dinh tam ngung phién toa s6 11/2023/QDXXST-DS ngay
17/02/2023; Quyét dinh tam dinh chi giai quyét vu an sé 15/2023/QDST-DS
ngay 17/3/2023; Quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an sd 36/2023/QDST-DS
ngay 09/6/2023; Thong bao vé viéc md phién toa tiép tuc xét xir vu an sd
04/2023/TB-TA/QDST-DS ngay 30/6/2023; Thong bao hodn phién toa sd
16/2023/TB-HPT ngay 27/7/2023; Thong bao hodn phién toa sé 18/2023/TB-
HPT ngay 23/8/2023; Thong bao hodn phién toa sé 19/2023/TB-HPT ngay
21/9/2023; Quyét dinh hodn phién tda sb 61/2023/QDST-DS ngay 18/10/2023;
vé viée: “Tranh chdp vé quyén svr dung dat Va tai san gan lién véi dat”, giira cac
duong su:



Nguyén don: Ba Nguyén Thi R - Sinh nim 1945;

Pja chi: Thén D, x& T, huyén Ham Thudn Bic, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia ba Nguyén Thi R: Ba Nguyén
Thi H - Sinh nam 1978. Theo Gidy uy quyén ngay 10/7/2019.

Pia chi: Thon P, x4 H, huyén Ham Thu4n Bic, tinh Binh Thuan.

Ngudi bao vé quyén loi ich hop phap ciia ba Nguyén Thi R: Luat
su Nguyén Hoai T — Vin phong luat su sé6 7 — Poan luat su tinh Binh
Thuan

Bi don: 1/ Ong Nguyén Vian D1 - Sinh nim 1980;

2/ Ba Ngd6 Thi Thu X - Sinh ndm 1987;
Cung dija chi: Thén D, xa T, huyén Ham Thuan Béc, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia ba X: Ong Nguyén Vin D1 - Sinh
nam 1980. Theo gidy ty quyén ghi ngay 04/10/2022.

Nguwoi dai dién theo @y quyén ciia 6ng Nguyén Vin D1: Ong
Nguyén Vin T - Sinh nam 1964. Theo Gidy uy quyén ngay 18/6/2020.

DPia chi cii: Khu phé L, thi trAn M, huyén Ham Thuan Bic, tinh Binh Thuan. Pia
chi hién nay: Khu phé Long Son- Miii N¢, T5 phd Phan Thiét, tinh Binh Thudn
(co6 mat).

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Trung K, sinh nim 1998. Pia chi: Thon D, x4
T, huyén Ham Thuén Bic, tinh Binh Thuan.
Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Nguyén Trung K: Ba Nguyén
Thi H, sinh nam 1978, dia chi: Thon P, x& H, huyén Ham Thuan Bic, tinh Binh
Thuan. Theo Gidy ty quyén ngay 24/6/2020.
- Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1968

Dia chi: Thon D, xa T, huyén Ham Thuén Bic, tinh Binh Thun.
- Ba Nguyén Thi T3, sinh nim 1971

Dia chi: Thon P, xa H, huyén Ham Thuén Nam, tinh Binh Thuan.
- Ba Nguyén Thi T4, sinh nim 1973

Dia chi: Thon D, xa T, huyén Ham Thuén Bic, tinh Binh Thun.
- Ba Nguyén Thi L2, sinh nim 1976

Dia chi: Thon 6, xa H, huyén Ham Thuan Bic, tinh Binh Thuén.
- Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1978

Pia chi: Thon P, x4 H, huyén Ham Thuan Béc, tinh Binh Thuan.



- Ong Nguyén Van T5, sinh nim 1982
Pia chi: S6 57 duong T, phuong P, T5 phd Viing Tau, tinh Ba Rija — Viing Tau.
- Ong Pham Vin D2, sinh nim 1969
Pia chi: Thon D, xa T, huyén Ham Thuén Bic, tinh Binh Thuan.
Ngudi lam ching:
1/ Ong Nguyén Thanh P - Sinh nam 1981;
Dja chi: Thon B, x4 H, huyén Ham Thuén Bic, tinh Binh Thuén.
2/ Ong H6 Thanh H4 - Sinh nam 1976;
Dja chi: Thén T, xd H, huyén Ham Thuan Béc, tinh Binh Thuan.
Tai phién Toa c6 mat: Ba H, , ong D1, 6ng T, ba T3, ba T4, ba
L2, 6ng T5 va luat su T.
Ving mit: Ba T2, dng D2, 6ng P, 6ng H4.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 10/6/2019, ban khai va trong qua trinh giai
quyét vu an nguyén don ba Nguyén Thi R do ba Nguyén Thi H dai dién
theo iy quyén trinh bay: Vo chong ba Nguyén Thi R, 6ng Nguyén Vin N2
(6ng N2 chét naim 2006) c6 khai Hng dién tich dat 7.000m? va dugc 6ng Pham
Vin D2 (14 con ré ctia vo chdng 6ng, ba) cho dién tich dit hon 6.000m?, tong
cong khoang 13.000m? toa lac tai thon Dan Hiép, xa Thuan Hoa va vo chéng ba
c6 xay dung nha cip 4 c6 trén dién tich dat trén. Pén nam 2006, ong Nguyén
Vin D1 (1a con trai rudt ctia vo chong ba) tu ¥ ding ky ké khai v6i co quan Nha
nudce va duge cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi véi toan bo dién tich
13.000m?, dén nam 2010 6ng D1 ty y trong 1.000 tru thanh long trén dat. Khi
ba phat hién viéc co quan Nha nudc cap dat khong dung ddi tuong thi ba co don
yéu cau Uy ban nhan dan xa Thuan Hoa giai quyét, viéc hoa giai khong T5 nén
ba khaoi kién vu an Hanh chinh dugc Toa an nhan dan tinh Binh Thuin xét xur
tai Ban an s6 23/2017/HC-ST ngay 05/9/2017 va Tda an nhan dan cap cao tai
T5 phdé H6 Chi Minh xét xir tai Ban an s 344/2018/HC-PT ngay 28/8/2018 véi
két qua 1a hay Gidy ching nhan quyén sir dung dat ding tén 6ng Nguyén Vin
D1 ddi voi dién tich dat 13.000m2 Khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat ba di ding
ky cap gidy chimg nhan quyén st dung dit va quyén s& hitu cin nha cip 4
nhung vo chong 6ng D1, ba X khong giao tra cho ba.

Nay, ba Nguyén Thi R yéu cau 6ng Nguyén Vin D1, ba Ngb Thi Thu X
pH4 giao cho ba dién tich theo do dac hién trang 12.966,6m? va cin nha cép 4



dién tich 76,05m% 01 hd nudc, ao nude tat ca toa lac tai thon Dan Hi¢p, xa
Thuan Hoa, huyén Ham Thuan Bic.

Ba Nguyén Thi R dong y hoan tra cho 6ng Nguyén Vian D1, ba Ngo Thi
Thu X gia tri 903 try thanh long c6 trén dién tich dat trén theo gia thi truong 1a
300.000d6ng/tru. Nguyén don khong dong ¥y gia tru thanh long 1a
530.000d6ng/tru theo gia cuia Hoi dong xem xét, dinh gid tai san ngay 12/9/2019
vi hién nay thanh long khong c6 gia 530.000d6ng/tru. Ngay 17/02/2023, nguyén
don c6 don yéu cau xem xét, dinh gia lai gia tri thanh long. Ngay 09/3/2023 Hoi
ddng xem xét, dinh gia tai san dd T hanh xem xét, thim dinh lai theo yéu ciu
ctia Nguyén don thi tai san c6 su thay doi nhu sau: sé tru thanh long tong cong
920 try thanh long véi gia 615.000d0ng/tru va mot sd tai san khong con cu thé :
Chudng bo mai ton, nén gach khong con; 01 cdy xoai, 01 cay mit, 01 cay quyt,
01 cay me, 01 cay chudi.

Vé quan hé gia dinh: Ba Nguyén Thi R, 6ng Nguyén Vian N2 (6ng N2 chét
nam 2006) 1a vo chdng voi nhau. Vo chong ba R ¢o téng cong 07 ngudi con cu
thé: Ba Nguyén Thi T2, ba Nguyén Thi T3, ba Nguyén Thi T4, ba Nguyén Thi
L2, ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Vin D1 va 6ng Nguyén Vin T5. Doi véi cac
tai san khac c6 trén dat tranh chap cua 6ng Nguyén Van D1, ba Ngb Thi Thu X
thi ba Nguyén Thi R déng y hoan tra theo gia thi truong tai thoi diém dinh gia
tai san. Tuy nhién, vé thanh long thi ba chi dong ¥ véi gia 1a 300.000d6ng/try.

Tai don phan té ngay 14/7/2021 cia bi don va tai cac ban khai 6ng
Nguyén Vin D1 do ong Nguyén Vin T dai dién theo @iy quyén trinh bay:
Toan bd dién tich dat 13.008m? do dac hién trang 12.966,6m? va cin nha cap 4
c6 trén dat 13 tai san riéng ctia vo chong 6ng D1, ba X khong pH4 1a tai san cta
ba Nguyén Thi R. V& ngudn gbc dién tich dat nay 1a vao nam 1999 éng D1 tir
Ham Chinh 1én Thuan Hoa khai Hng dén nam 2006 ong D1 dang ky ké khai voi
co quan Nha nudc c6 tham quyén dé duoc cip gidy ching nhin quyén st dung
dat. Khoang thoi gian 6ng D1 khai Hng dét thi cha ctia 6ng D1 (tén Nguyén
Vin N2) & Ham Chinh, da gia yéu mat sitc lao dong nén khong tham gia viéc
khai Hng dat. Nam 2010, vg chong 6ng D1, ba X xdy dung nha, co trong
khoang 1.000 tru thanh long trén dién tich dat 13.008m? (do dac hién trang
12.966,6m?) trén dat c6 cac tai san theo bién ban xem xét, thim dinh tai san
ngay 12/9/2019 gom: Nha cap 4B dién tich 76,05m?% Nha tam, mai ton, vach ton
nén xi mang dién tich 35,1m?% 01 hd nudc xdy tudng 20cm khong nip co6 kich
thudc 12,8m?; Nha tam mai ton vach xdy gach nén xi mang dién tich 7,56m?



Ao nudc dién tich 1451,2m?; Chudng bo mai ton, nén gach dién tich 14m?% 903
tru thanh long dang trong thoi ky thu hoach; 01 cay phuong, 01 cay xoai, 01 cay
mit gia, 01 cay lyu, 01 cay xanh, 01 cay quyt, 01 cdy me, 01 cay dua, 01 cay
chudi, 01 cdy gd huong; 01 giéng bi dudng kinh 1m, sdu 9m; Dat cay lau nim
12.566,6m2; Dat ¢ nong thon 400m? va cham séc thu hoach tir d6 cho dén nay.

Theo bién bdan xem xét, tham dinh tai ché, dinh gid tai san lai ngay
09/3/2023 thi tai san co trén dat tranh chdp van nhu bién ban xem xét, thAm
dinh, dinh gia ngay 12/9/2019 nhung sb try thanh long ting 1én 920 truy thanh
long va mot sd tai san khong con cu thé : Chudng bo mai tén, nén gach khdng
con; 01 cay xoai, 01 cdy mit, 01 ciy quyt, 01 cdy me, 01 cdy chudi khéng con
nta.

Ong Nguyén Vian D1 khong dong ¥ yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi
R. Tai phién hoa giai, ong D1, dng T dai dién ty quyén co ¥y kién: Ngudn gbc
dat 1a cua 6ng D1 khai Hng c6 cha ng D1 1a 6ng Nguyén Vian N2 (da chét naim
2006). Do do, toan bo dién tich dat theo do dac hién trang 12.966,6m? va cin
nha cip 4 co trén dat cung tat ca tai san 13 cua 6ng D1 va 01 phan cua 6ng N2,
khong c6 phan nao ciia me ong 1a ba Nguyén Thi R. Nay ong mong muén hai
bén cung thuong luong thoa thuan cu thé ong chap nhan giao toan bo ngdi nha
cap 4, nha tam...va 5.000m? dat cho me 1a ba Nguyén Thi R. Phan con lai gan
8.000m? dt thi 6ng tiép tuc s& hiru. Riéng céc tai san ¢ trén dat nhu thanh long
thi tri gia T5 tién 530.000ddng/try vi ddy 1a tai san cua vo chdng 6ng lam ra
(néu phan dién tich 5.000m? ¢6 thanh long trén d6 pH4 tra gié tri T5 tién cho vo
chong 6ng). Néu khong thoa thuin duogc thi ong D1 yéu cau xac dinh toan bo tai
san 1a dién tich dit theo do dac hién trang 12.966,6m? va cin nha cép 4 co trén
dat 1a tai san chung cua 6ng v6i 6ng Nguyén Van N2 (cha 6ng). Ngoai ra, ng
D1 xéc dinh hién trang tai san co6 trén dat dang tranh chép cd sy thay doi 1a
chudng bo ong di phd d&, cac cdy nhu me, quyt, xoai, chudi tit ca da chét,
khong con gia tri. Do d6, ong khong yéu cau Toa giai quyét tai san ndy nita vi
khong con.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Trung K do ba
Nguyén Thi H dai dién theo iy quyén, ba Nguyén Thi T3, ba Nguyén Thi
T4, ba Nguyén Thi L2 va é6ng Nguyén Vin T5 trinh bay: Cac ong, ba dong y
v6i toan bo phan trinh bay cta ba Nguyén Thi R do ba H dai dién ty quyén. Cac
ba T3, ba T4, ba L2, ba H va éng T5 song cing ba Nguyén Thi R tir khi con N2
cho dén nay nén toan bd sy viéc cac ong, ba déu biét. Nguén géc dét 1a cua vo



chdong ba Nguyén Thi R, ong Nguyén Vian N2 xay dung, tao 1ap ra va 6ng Pham
Vin D2 (con ré) cho mot phan dién tich khoang 6.000m2. Nay cac 6ng, ba yéu
cau Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luat. Phan tai san ctia cha 6ng Nguyén
Vin N2 (chét) dé lai cac ong ba khong yéu cau gi Toa an ctr giai quyét cho me
(ba R) toan bo dién tich dat theo do dac hién trang 12.966,6m? va cin nha cap 4
c6 trén dat, hd nude, ao nude theo quy dinh phép luét.

Ba Nguyén Thi H trinh bay: Ngudn gc dat nhu nhimg ngudi c¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan trén trinh bay, ba H x4c dinh toan bo dién tich dét khai
Hng la cong suc cia 6ng N2, ba R khai Hng va dugc dng Pham Van D2 cho
dién tich khoang 6.000m2. Ong Nguyén Vin D1 c6 tac dong nhung khong nhiéu
vi tai thoi diém d6 c6 di 1am da it khi phu viéc khai Hng dat. Ngoai ra, ba H xéc
dinh hién trang tai san co trén dat dang tranh chap c6 su thay ddi 1a chudng bo
6ng D1 da pha d&, cac cdy nhu me, quyt, xoai, chudi tit ca da chét. Do do, ba
cling thong nhat khong yéu cau Toa giai quyét tai san nay nita vi khong con.

Theo bién bén ldy 101 khai ciia 6ng Pham Vin D2 ngay 19/6/2019 trinh
bay: Ong 1a con ré cua ba R va 1a chong ciia ba Nguyén Thi T4 (con ba R).
Ngudn gbc dién tich dat tranh chap 13.000m? 1 do 6ng khai pha ban dau, nhung
T5 pham chi dugce 6.000m? 13 do 6ng khai pha ra tréng tria mé, con lai 7.000m?
vo chong ba R tiép tuc khai Hng, phat don nén phan nay ctia vo chong ba R.
Vao nam 2000, do ong thdy cha me vo khong c6 dat dé canh tac nén 6ng mai
ting cho cha me vo dién tich dit 6ng di khai Hng T5 pham 6.000m?, khi éng
ting cho cha me vo dat chua ¢ gidy chting nhan quyén sir dung dat. Thoi diém
6ng cho vo chong ba R thi Nguyén Vian D1 chua ¢6 vo van cOn ¢ chung nha véi
gia dinh 6ng. Pén nam 2005, D1 m&i chuyén khau ra riéng.

Theo bién ban liy 10i khai ngwoi 1am chimg 6ng Nguyén Thanh P
ngay 21/7/2020 trinh bay: Vao nim 2008, 6ng c¢6 nhian chuyén nhuong cta ba
Nguyén Thi R dién tich dit ruéng khoang 5.000m? véi gia 100.000.000ddng,
toa lac tai thon Binh Lam, xa Ham Chinh, huyén Ham Thuén Bic, tinh Binh
Thuén. Khi chuyén nhuong dat 6ng c6 nghe ba R noi 1 ban dat dé vé xa Thuan
Hoa, huyén Ham Thuan Bic cit nha, sinh séng. Con viéc ba R ¢6 xay nha sinh
song & d6 hay khong thi 6ng khong biét.

Theo bién bin liy 1o khai ngwoi 1am chirng 6ng Ho Thanh H4 ngay
21//7/2020 trinh bay: Ong 1 ngudi nhan thau xay dyng nha cho ba R. Vo nim
2008, ba Nguyén Thi R c6 thué 6ng xay nha cho ba véi dién tinh xdy dung
khoang 65m?, nha ong nhan xay cho ba R 1a nha cp 4. Ba R 1a ngudi truc tiép



dtng ra thoa thuan va tra tién cong xay dung cho éng chir khong ai khac.Tong
tién cong khoang 80 triéu ddng. Khi d6, 6ng thdy éng Nguyén Vin D1 van con
N2, lam nghé di ché da va chua co vo.

Tai phién Toa, ba H — dai dién theo Gy quyén ctia ba R thay ddi yéu cau
khéi kién, yéu cAu vo chéng bi don tra lai dién tich theo do dac hi¢n trang
12.966,6m? va trr di phan dién tich kénh bj thu hoi theo do dac hién trang 1a
1.571,9m?, s6 dién tich con lai ba yéu cau nhén, nha tam c6 dién tich 35,1m? va
khong yéu cau Toa giai quyét sb tién nha nudc di bdi thudng phan kénh da thu
héi do ong D1 nhan.

Tai phién Toa, Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat
t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va ciia nguoi tham
gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi
tung. Y kién vé viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xa: Ap dung céc
khoan 9 Dicu 26 BLTTDS; Dicu 158 B¢ luat dan sy nam 2015; Diéu 100, 166,
170, 203 Luat dat dai

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi R.

- Chap nhan mét phan yéu cau phan t6 ctia 6ng Nguyén Vian D1, ba Ngo
Thi Thu X.

Cong nhan quyén st dung dat dién tich 9.072,3m? cho ba Nguyén Thi R,
6ng Nguyén Van N2 duoc quyén quan 1y, sir dung toa lac tai Thon Dan Hiép, xa
Thuan Hoa, huyén Ham Thuan Bic, tinh Binh Thuan. Puogc xac dinh qua cac
méc toa dd 1-A-B-5-6-C-7-8-9-16-17-18-19-20-21-22-23-24-25-26-14-11-D-
12-13-1. Tam giao dién tich 9.072,3m? cho ba R quan 1y, st dung trén toan bo
dién tich dat dugc cong nhan, trén dét c6 can nha cép 4B, ao nudc, hd nudce, 698
tru cdy thanh long, 01 nha tam dién tich 35,1m?, 01 nha tam mai ton vach xay
gach nén xi mang dién tich 7,56m?, 01 giéng bi duong kinh 1m, sau 9m, 01 cay
gb huong, 01 cay sanh, 01 cay lyu, 01 cay dira, 01 cay phuong.

Cong nhan quyén sir dung dét dién tich 2.322,4m? cho 6ng Nguyén Vin
D1 duoc quyén quan ly, st dung, toa lac tai Thon Dan Hi€p, xa Thuan Hoa,
huyén Ham Thuan Bic, tinh Binh Thuan. Puoc xac dinh qua cac méc toa do A-
B-5-4-3-2-A, trén dat c6 222 try thanh long (thanh long 13 tai san riéng ctia 6ng
D1, ba X) va nhan mot phan gia tri T5 tién cia cin nha cap 4B, ho nudc duoc
chia mot phan tri gia 36.828.000d0ng.



Ba Nguyén Thi R pH4 c6 nghia vu thanh toan cho vg chong ong Nguyén
Vin D1, ba Ngo Thi Thu X gia trj tai san c6 trén dat tong cong 479.569.000
dong.

Ludt sw bdo vé quyén loi ich hop phdp cho nguyén don trinh bay: Theo
yéu cau cta nguyén don, luat su van giir quan diém 14 budc bi don pH4 giao tra
dién tich dat theo do dac hién trang 12.966,6m? va trir di phan dién tich kénh bi
thu hdi theo do dac hién trang 1a 1.571,9m?, nha cép 4B, nha tam dién tich
35,1m?, ao nudc, hd nude va khong yéu cau Toa giai quyét sb tién nha nude da
bdi thuong phan kénh da thu hdi do 6ng D1 nhéan. Vi co sé phap 1y 14 02 ban 4n
hanh chinh s 23/2017/HC-ST ngay 05/9/2017 va Ban an s6 344/2018/HC-PT
ngay 28/8/2018 cta Toa an nhan déan cap cao tai T5 phd H6 Chi Minh da xét xur,
bién ban hoa giai ngay 24/3/2017 cta Uy ban nhan dan xa Thuan Hoa, dé nghi
Hoi dong xét xir xem xét chip nhan yéu cau cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ching cur c6 trong ho so vu an, dugc tham
tra tai phién tod, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xtr
nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va thim quyén:

Nguyén don khéi kién yéu cau tranh chip vé quyén st dung dat véi bi don
va hoan tién gia tri tai san cua bi don c¢o trén dat, bi don co yéu cau phan td dbi
v6i toan bo dién tich dat va can nha cap 4B c6 trén dat 1a tai san riéng cua bi
don. Do d6, day 1a quan hé “Tranh chdp vé quyén st dung dat va tai san gin
lién véi dat”. Bi don va tai san tranh chdp déu ¢ tai Thon Dan Hiép, xa Thuén
Hoa, huyén Ham Thuan Bic, tinh Binh Thuén, theo quy dinh tai Khoan 9 Diéu
26, Piém a Khoan 1 Piéu 35, Diém a, ¢ Khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung dan
su thi vu an thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Ham
Thuén Béc, tinh Binh Thuén.

[2] V& su vang mit cia ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi T2, 6ng Pham Vin D2 va nguoi 1am ching 6ng Nguyén Thanh P,
ong H6 Thanh H4 tai phién t0a so tham khong thudc truong hop pH4 hodn
phién toa. Boi 1& ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan, ngudi lam ching
duoc téng dat hop 18 cac van ban tb tung theo dung quy dinh tai B luat té tung
dan sy. Tai thoi diém xét xir, ngudi lam chimg 6ng Ho Thanh H4 (d4 chét), 6ng
Nguyén Thanh P ving mat khong c6 ly do. Cin ctt Piém b Khoan 2 Diéu 227,
Khoan 3 Diéu 228 va Diéu 229 B6 luat T tung dan sy, Hoi dong xét xir T hanh



xét xtr vang mat d6i véi nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, nguoi 1am
ching.

Xét viéc thay d6i yéu cau ciia nguyén don khong vuot qua pham vi yéu
cau khai kién nén chép nhan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 BO luat to tung
dan su.

[3]. Ddi v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don:

[3.1] Xét ngudn gdc va qua trinh str dung dat tranh chap:

Theo Cong vin sb 3071/UBND-NC ngay 31/12/2019 cua Uy ban nhéan
dan huyén Ham Thudn Bic va Cong vin sd 58/UBND-KT ngay 05/3/2021 cia
Uy ban nhan dan x3 Thuin Hoa tra 16i nhu sau: Toan bd dién tich dt 13.008m?
(do dac hién trang 12.966,6m?) c6 ngudn goc do d6ng Pham Vin D2 (con ré ba
R, 6ng N2) khai Hng mot phan vao nim 1992 — 1993 va sir dung 6n dinh dén
nam 2000 cho lai vo chdng ba R, dng N2 khoang 0,6ha. Phan dién tich con lai
0,7ha 6ng Pham Vin D2 co ranh nhung chua san xuat gi thi vo chong ba R tiép
tuc phat don, khai Hng thém. Trong qua trinh khai Hng, san xuét co su dong
gop cua 6ng Nguyén Vian D1 1a con cua vo chong ba R dang sinh séng cing cha
me tai thoi diém trén. Nam 2006, dng Nguyén Vian N2 chét, ong D1 cung voi ba
R tiép tuc san xuat dén khi phat sinh tranh chap. T thoi diém tranh chip dén
nay vo chong 6ng Nguyén Van D1, ba Ngo Thi Thu X truc tiép san xuat. Dién
tich dat do dac hién trang 12.966,6m? c6 ngudn gbc khai Hng, chua dua vao
Hop tac xd quan 1y va khong ai co cac gidy to vé quyén st dung dat trudc khi
cap gidy chung nhan quyén st dung dat. Toan bd dién tich 12.966,6m? thudc
quy hoach trong cdy l1au nim, phan dién tich trong ciy lau nam la phu hop voi
quy hoach.

Tai Ban 4n s6 23/2017/HC-ST ngay 05/9/2017 cta Tda an nhan déan tinh
Binh Thuan va Ban 4n s6 344/2018/HC-PT ngay 28/8/2018 ciia Toa 4n nhéan
dan cip cao tai T5 phé HO6 Chi Minh xét xir Huy Gidy ching nhan quyén si
dung dat sb AG881224 ngay 14/9/2006 do Uy ban nhan dan huyén Ham Thuén
Bic cap dung tén ho 6ng Nguyén Vin D1 d6i véi dién tich dat 13.000m? cap
khong dung trinh tu, thu tuc, muc dich, ddi tuong st dung.

Theo trinh bay ciia nguyén don va nhimg nguoi co quyén loi nghia vu,
lién quan déu xac dinh toan bo dién tich dat do dac hién trang 12.966,6m? trong
d6 c¢6 phan dién tich kénh bi Nha nudc thu hdi theo do dac hién trang 1.571,9m?
c6 ngudn gbc 1a cua vo chong ba Nguyén Thi R, 6ng Nguyén Vin N2 khai Hng,
tao lap, trong d6 ctia dng Pham Vin D2 (con ré) cho mot phan dién tich khoang



6.000m? vao nam 2000. Phan dién tich con lai gan 7.000% vo chdng ba R, 6ng
N2 tiép tuc khai ph4, cai tao va ciing yéu cdu vo chong éng D1, ba X giao tra
dién tich theo do dac hién trang 12.966,6m? cho ba R. Nguyén don, nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan X&c dinh phan dién tich 6ng Pham Vin D2 cho la
phan dién tich ao nuéc, kénh nha nudce da thu hoi dién tich 1.384m? theo do dac
hién trang 1.571,9m? dé lam kénh N4 va mot phan dién tich dang trong thanh
long tiép giap kénh trd vé trude dudng bé tong. Phan dién tich dat con lai gan
7000m? tiép theo tir dat 6ng Pham Vin D2 cho dén mit duong bé tong phia
trude.

Bi don ong Nguyén Van D1 trinh bay toan bo dién tich dat do dac hién
trang 12.966,6m? c6 ngudn goc 6ng tu khai Hng. Theo hd so ding ky cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat thi ong D1 tu ké khai toan bd dién tich trén 6ng
st dung tr nam 2000 va tai cac Ban an cua Toa an nhan dan tinh Binh Thuén va
Toa an cap cao tai T5 phd HO Chi Minh, 6ng D1 khai nim 2004 6ng tir x3 Ham
Chinh dén thon Dan Hi¢p, xa Thuan Hoa khai Hng toan bd di¢n tich trén. Tai
bién ban hoa giai cia UBND xa Thuan Hoa ngay 24/3/2017, 6ng D1 trinh bay
“Trudc ddy dat dé la do anh ré téi la Pham Vin D2 cho gia dinh va ¢é dan toi
vd phdt don. Sau dé téi di lam da va ldy tién vé dwa cho chi téi di tra tién cong
phat don...nha dé la do cha me téi xdy cdt nén...”. Tai ban khai ngay 17/7/2019
ctia vo chong ong D1, ba X va tai bién ban hoa giai ngdy 05/6/2019, don phan
t6 ctia 6ng déu khai nam 1999 6ng tir Him Chinh 1én Thuén Hoa mot minh phat
don ray. Tai bién ban hoa giai ngay 06/9/2022 thi 6ng D1 lai trinh bay ngudn
gbc dat 1a ciia 6ng khai Hng cung voi cha 6ng 1a 6ng Nguyén Vian N2 va yéu
cau xéac dinh toan bd tai san trén 1a tai san chung cua 6ng va éng N2, khdng co
phan ctia me 13 ba R.

Ngay 10/5/2021, 6ng D1 nop cho Toa an don xin giam dinh mat strc lao
dong cua ong Nguyén Van N2 nhung khéng cung cap duoc két L2 giam dinh
nén khong co co sd xac dinh thoi diém ndm 2001 6ng N2 mét sirc lao dong nhu
6ng D1 da trinh bay. Tt nhiing 161 khai, trinh bay ctia 6ng Nguyén Vin D1 ¢6
su mau thuin nhau vé ngudn gdc, thoi diém st dung dat, ngudi tham gia khai
Hng nén khdng c6 co s¢ chap nhan. Tuy nhién, c6 bién ban 6ng D1 thira nhan
dat do anh ré cho gia dinh dng va ciing thira nhan c6 sy déng gop ciia ong N2
cha 0ng 1a ¢o co s6.

Tir nhitng cdn ct trén x4c dinh phan dién tich dat 6ng Pham Vin D2 (con
ré) cho cha me vo do dac thuc té 5.999,8m? trong do co phén dién tich kénh, ao
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|a ¢6 can cir chdp nhan phu hop véi 10i khai cua cac duong su khac va cong van
tra 101 cua UBND huyén Ham Thuén Bic, UBND x& Thuan Hoa. Dién tich ong
Pham Vin D2 cho do dac thuc t& 5.999,8m? (trong d6 5.999,8m? — 1.571,9m?
(kénh thu hoi) = 4.427,9m?) thé hién tai tRch do ban dd vi tR khu dat tranh chap
va bién ban ghi nhan hién trang ngay 09/3/2023 tinh tir phia Nam di 1én gdm ao
nuée, kénh, dién tich trong cdy 1au ndm dang trong thanh long cu thé tir diém sd
C-7-8-9-16-17-18-19-20-21-22-23-24-25-26-14-11-D-C).

Tiép dén ddi voi dién tich con lai 7.000m? do dac thuc té dién tich
6.966,8m? tinh tir ranh gidi dat ong Pham Vian D2 cho ra dén dudng bé tong cu
thé duoc xac dinh qua cac méc toa 4o 1-2-3-4-5-6-C-D-12-13-1 ¢6 ngudn gdc
vo chong ba R, 6ng N2 khai Hng mé rong thém. Thoi diém nay ong Nguyén
Vin D1 chwa ¢6 vo ¢ chung véi vo chong ba R, 6ng N2. Tai (But luc sb 87)
ngay 17/7/2019, 6ng D1 khai nim 1999, dng dén nha anh ré 1a Pham Van D2 &
dé khai Hng, khi ai thué mudn thi 6ng di ché da kiém tién, vao nim 2002 tai ho
khau cua 6ng D2 cd tén éng D1 nhap khau vao nha 6ng D2, 6ng D1 ciing thira
nhan cha me ong ¢ phu gitip dng com nudc, gidt quan o cho ong. Tai bién ban
hoa giai ngay 21/5/2021, ba H ciing xac nhan ong D1 c6 tham gia san xuat
nhung khong nhiéu vi éng D1 di ché da thué. Viéc 6ng D1, ba X cho rang toan
bd dat nay 1a cia vo chong 6ng, ba khai Hng nhung vo chong ong, ba khong
dua ra dugc tai lidu, ching ct gi chimg minh y kién cua 6ng ba 13 ¢6 co so. Tai
phién Toa, 6ng D1 khai toan bo dién tich dat trén 1a mot minh ong khai Hng
khong pH4 vo chong ciing khai Hng. Céc 101 khai cia 6ng D1 mau thuin nhau.
Do d6, 10i trinh bay ctia vo chong 6ng D1, ba X khong ¢6 co sé chap nhan.

Hoi dong xét xtr nhan dinh tai thoi diém trén 6ng D1 da 20 tudi nén viéc
khai Hng, canh tac trén dién tich dét con lai 1a c6 sy tham gia cua 6ng D1 cung
khai Hng. Doi véi 6ng Nguyén Trung K (con ba H) ¢6 nhap khau vao ho khau
ciia ong Nguyén Van D1 ngay 14/9/2005 nhung thoi diém nay ong K con N2,
nén khong tham gia vao viéc khai Hng dét. Do vay, dién tich dét con lai do dac
thue té dién tich 6.966,8m? 1a ctia vo chong ba R, 6ng N2, 6ng D1 duoc chia 03
phan ngang nhau, cu thé mdi ngudi duge chia 2.322,26m?2 Tuy nhién, khi xem
xét hién trang thi phan chia cho 6ng D1 dugc thang ranh pH4 co dién tich
2.322,4m?, Do vay, x4c dinh dién tich dét do dac hién trang 6.966,8m? 1a ctia vo
chdng ba R, 6ng N2, dng D1. Puoc chia: Ong N2, ba R nhin phan dién tich
4.644,4m? tir diém 1-A-B-5-6-C-D-12-13-1 va phan chia cho 6ng D1 dugc nhan
dién tich 2.322,4m? tir diém A-B-5-4-3-2-A.
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Tai phién Toa, nguyén don va nhitng nguoi ¢ quyén loi nghia vu, lién
quan khong yéu cau Toa an giai quyét sb tién Nha nude bdi thudng phan kénh
da thu hoi (do 6ng Nguyén Vin D1 nhan tién bdi thuong) nén Hoi dong xét xtr
khong xem xét giai quyét.

Do d6, Ho1 dé)ng xét xur chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cua
nguyén don ddi véi tong dién tich dugce cong nhan 1a 9.072,3m? cho vo chong
ba Nguyén Thi R, 6ng Nguyén Vin N2 duoc quyén quan 1y, st dung. Vi tR dét
duogc xac dinh qua céc mbc toa do 1-A-B-5-6-C-7-8-9-16-17-18-19-20-21-22-
23-24-25-26-14-11-D-12-13-1.

Chap nhan mot phan yéu cau phan té ciia bi don ddi véi dién tich duoc
cong nhan chia 2.322,4m2 Vi tR dat duoc xac dinh qua cac méc toa d6 A-B-5-
4-3-2-A.

[3.2]. D6i voi tai san trén dat: Tai san trén dat theo bién ban xem xét,
tham dinh tai chd, dinh gia tai san ngay 12/9/2019 va bién bin xem xét, tham
dinh tai chd, dinh gid tai san lgi ngay 09/3/2023 thi tai san co trén dét tranh
chép gém: Nha cép 4B dién tich 76,05m? gia tri con lai 40%, gia
3.600.000d6ng/m?, T5 tién 109.512.000d0ng; Nha tam, mai ton, vach ton nén xi
mang dién tich 35,1m? gia tri con lai 30%, gia 700.000d6ng/m2, T5 tién
7.371.000d0ng; Nha tam mai ton vach xay gach nén xi mang dién tich 7,56m?
gia tri con lai 30%, gia 1.200.000d6ng/m? T5 tién 2.721.000dong; Ho nudc
kich thudc 12,8m? gia tri con lai 45%, c6 gia 2.300.000d/m3 T5 tién
13.248.000ddng; Ao nudc dién tich 1.451,2m? sau 2m, gia 30.000dong/m3, T5
tién 87.072.000d6ng; Giéng bi 9m co6 gia 540.00d6ng, gia tri con lai 45%, T5
tién 2.187.000d6ng; 920 try thanh long c6 gia 615.000d/try, T5 tién
565.800.000d6ng; 01 cay phuong gia 60.000d0ng/cay, 01 cay lyu gia
120.000d6ng/cay, 01 cdy sanh 180.000dong/cdy, 01 ciy dura gia
400.000ddng/cay, 01 cay gb huong gia 432.000dong/cay. Mot s tai san khong
con cu thé : Chudng bo mai ton, nén gach khdng con; 01 cay xoai, 01 cay mit,
01 cay quyt, 01 cdy me, 01 cdy chudi cac duong su khéng yéu cau giai quyét
nén Toa khong xem xét phan tai san khong con nay.

Nguyén don trinh bay ngdi nha cip 4B, hd nudc, ao nudc 1a tai san cua ba
R, 6ng N2. Tai phién Toa, nguyén don bo sung thém nha tam dién tich 35,1m?
1a cia nguyén don. Bi don cho rang toan b tai san c6 trén dat 1a cta bi don.
Theo ba H — dai dién uy quyén cua ba R va nhiing nguoi lién quan khai vao
nam 2008, me ba ban dat & Ham chinh 14 tai san cta vo chong ba R, 6ng N2 dé

12



ly tién 1én xa Thuan Hoa xdy dung ngdi nha ndy. COn ngudi mua dat 6ng
Nguyén Thanh P khai dd mua dit ciia ba R vao thoi gian trén va nghe ba R noi
rang” Ban dat lay tién xdy nha & Thuan Hoa”, ngudi nhan thiu xdy dung nha
cho ba R 1a 6ng Ho Thanh H4 khai 6ng di nhan x4y nha cho ba R, viéc tra tién
cong va vt liu déu do ba R dung ra thoa thuin véi éng, lac ndy 6ng D1 con
N2 va di lam ché da. Cac 101 khai trén la hoan toan phu hop véi 161 khai cia
nguyén don. Riéng 01 nha tam dién tich 35,1m? ma nguyén don bo sung tai
phién toa la tai san ciia ba R, 6ng N2 la khong ¢ co sé vi trong qua trinh giai
quyét vu an nguyén don xac dinh khong c6 tai san nay. Viéc bi don khai xay
dung nha cip 4B, hd nude vao nam 2010 13 khong c6 can ci.

Tuy nhién, xét thiy ba R xay dung ngdi nha cap 4B, hd nudc vao nim
2008, luc nay 6ng N2 da mat (nam 2006), 6ng D1 chua co vo, sdng chung cling
v6i ba R, nén ciing c6 sy dong gop, tham gia xay dung ngdi nha, hd nude vi thoi
diém nay ong D1 di ché d4 mang tién vé néu khong dong gop bang cong stic
cling dong gop bang tién dé xay dung ngdi nha cip 4B, hd nudc. Do vay, ngoi
nha cip 4B, hd nudc 1a tai san cua vo chong ba R, dng N2, 6ng D1. Ba R yéu
cau dugc nhan nha dé tho cing, ¢6 noi an dudng tudi gia khong pH4 & nho nha
con gai. Hién nay ngdi nha trén khong ai ¢ va 6ng D1 ciing mong mubn thoa
thudn giao ngodi nha nay cho ba R (theo bién ban hoa giai ngay 06/9/2022). Sau
khi xem xét yéu cau va nguyén vong ctia nguyén don 1a dugc nhan phan dat c¢6
ngdi nha ma vo chong da xay dung dé thd cung va tai phién Toa, ong D1 ciing
xéac dinh ngdi nha, cac tai san khac co trén dat hién nay 6ng khong st dung vi
ong d xay dung nha riéng ctia vo chong & tai Thon Dan TR, x3 Thuén Hoa nén
Hoi dong xét xtr xét thiy giao phan dién tich c6 ngdi nha cap 4B cho ba R dugc
quan 1y, st dung 13 phu hop. Hoi dong xét xir nhan dinh gia tri dong goép ba R,
6ng N2 bang ngudn tién ban dat & Ham Chinh dé x4y dung nha nhiéu hon nén
phan ba R, 6ng N2 1a 70% (gia tri nha, hd nudc), phan dng D1 12 30% (gia tri
nha, hd nudc). Ngdi nha co gia tri 109.512.000ddng, hd nudc co gia tri
13.248.000d6ng. Tong gia tri 122.760.000d0ng. Ba R, 6ng N2 70% tuong Umg
1a 85.932.000d6ng, 6ng D1 30% twong ung sb tién 36.828.000d6ng. Do ba R
duoc nhan ngdi nha, hd nude nén ba R pH4 thanh toan lai cho ong D1 cu thé sb
tién 1a 36.828.000dong.

Dbi v6i ao nude dién tich 1.451,2m? nguyén don do ba H dai dién uy
quyén khai tai san ndy 12 cia ba R, 6ng N2. Bi don cho ring tai san c6 trén dat
1a cta bi don nhung cac duong su khong ai cung cip duoc chimg cir chimg
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minh nén xac dinh ao nudc dugc hinh T5 tir phan dién tich dat 6ng Pham Vin
D2 cho vo chong ba R, 6ng N2. Ao nam trong phan dién tich dit cua 6ng D2
cho, duoc hinh T5 thoi gian 6ng N2 con séng. Do d6, ddy 14 tai san cia ba R,
ong N2.

Con lai céc tai san sau: Nha tam, mai ton, vach ton nén xi mang dién tich
35,1m? gi4 tri con lai 30%, gia 700.000dong/m?, T5 tién 7.371.000d6ng; Nha
tam mai ton vach xay gach nén xi mang dién tich 7,56m? gia tri con lai 30%, gia
1.200.000d6ng/m?, T5 tién 2.721.000d6ng; Giéng bi 9m c6 gia 540.00d0ng, gia
tri con lai 45%, T5 tién 2.187.000d6ng; 920 tru thanh long c6 gia 615.000d/try,
T5 tién 565.800.000ddng; 01 cdy phuong gia 60.000dong/cdy, 01 cay lyu gia
120.000dong/cay, 01 cady sanh 180.000d6ng/cay, 01 cay dua gia
400.000ddng/cay, 01 cdy gb huong gia 432.000d0ng/cay | tai san riéng cua vo
chong 6ng D1, ba X. Nguyén don ciing xac dinh day la tai san riéng cua vo
chong 6ng D1, ba X xay dung, trong trot tao 1ap nén khong c6 tranh chép.

Tong cong dién tich dat vo chong ba Nguyén Thi R, 6ng Nguyén Vin N2
duoc quyén quan 1y, str dung 1a 9.072,3m? (gdm phan 4.427,9m? + 4.644,4m?).
Vi tR dit duge xac dinh qua cac mbc toa do 1-A-B-5-6-C-7-8-9-16-17-18-19-
20-21-22-23-24-25-26-14-11-D-12-13-1. Tam giao tai san nay cho ba R quan
ly, str dung trén toan bo dién tich dat duoc cong nhan, trén dit c6 can nha cép
4B, ao nudc, ho nudc, 698 tru cdy thanh long, 01 nha tam dién tich 35,1m?, 01
nha tam mai ton vach xay gach nén xi mang dién tich 7,56m? 01 giéng bi
duong kinh 1m, sdu 9m, 01 cdy gd huong, 01 cdy sanh, 01 ciy lyu, 01 cay dira,
01 cay phuong va ba R c6 nghia vu thanh toan gia tri tai san cho 6ng D1, ba X.

Phén dién tich dit 6ng D1 dugc cdng nhan dién tich 2.322,4m?, vi tR dét
duoc xac dinh qua cac mdc toa d0 A-B-5-4-3-2-A, ¢ 222 tru cdy thanh long
nam trén phan dién tich dat nén dng D1 tiép tuc quan 1y, sir dung 222 try ciy
thanh long.

TAt ca déu toa lac tai: Thon Dan Hiép, xa Thuan Hoa, huyén Ham Thuan
Bic, tinh Binh Thuan.

Tai phién tda, ba Nguyén Thi H dai dién uy quyén cta nguyén don khong
déng y gia thanh long 13 615.000ddng/try, ba chi dong y gia thanh long
300.000d/try, 6ng D1 dong y véi gia ma Hoi dong dinh gia da dinh vao ngay
09/3/2023 gia thanh long 615.000d/tru. Xét yéu cau cua ba H 1a khong c6 can
ctr chap nhan nén Hoi ddng xét xur, cin cr vao murc gia ma Hoi dong dinh gia da
dinh theo dung quy dinh cua phéap luat. Do do, can budc nguyén don pH4 thanh
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toan lai gi4 tri bang tién cho vo chong 6ng D1, X theo gia ma Hoi dong dinh gia
da dinh gia 1a 615.000d0ng/try.

Theo cong van s6 58 ngay 05/3/2021 cua UBND xa Thuan Hoa, tru cay
thanh long d ton tai trudc ngay 01/7/2014, trong qua trinh hinh T5 nha va céc
tai san khong bi cic co quan c6 thim quyén ngin chin, do d6 nha va céc tai san
trén dat van gilt nguyén hién trang.

Vé thanh téan gid tri tai san: Do 6ng N2 da chét nén cac tai san cla vo
chdng ba R, 6ng N2 do ba R tam thoi quan 1y va ¢6 trach nhiém thanh toan gia
tri chénh 1€ch. Tai phién Toa, ba H dai dién theo uy quyén cua ba R tu nguyén
thoa thuan mot minh ba R hoan tién lai gia tri tai san riéng cia 6ng D1 nam trén
phﬁn dat duoc chia va duge cong nhan. Xét viéc tu nguyén thoa thuan trén la
khong trai quy dinh cta phap luat nén chap nhan. Ba R pH4 thanh toan lai cho
6ng D1 gi4 tri can nha cap 4B, hd nudc twong tng 30% la 36.828.000d6ng. Ba
R pH4 thanh toan lai cho dng D1, ba X gia tri nha tam dién tich 35,1m?, nha tam
mai ton vach xdy gach nén xi mang dién tich 7,56m? 01 giéng bi duong kinh
1m, sau 9m, 698 tru ciy thanh long, 01 cdy g6 huong, 01 cdy sanh, 01 cay luu,
01 cay dira, 01 cdy phuong, tong gia tri 442.741.000 dong. Tong gia tri
479.569.000 ddng (bdn trim bay muoi chin triéu nam trim sau muoi chin ngan
d6ng). Tuy dién tich dat do ca nhan 6ng D1 khai Hng nhung tai phién toa 6ng
D1 x4c dinh yéu cau cong nhan toan bd dién tich dat va tat ca tai san trén dat 1a
cua vo chéng. Do vay, ba R chiu trach nhiém thanh toan cho vg chéng ong D1,
ba X 1a hoan toan phu hop.

Nhu vay ddi v6i yéu cau khai kién cua nguyén don va yéu ciu phan tb
ctia bi don Hoi dong xét xir chi ¢6 can ctr chip nhan mot phan.

Do 6ng N2 d3 chét ndim 2006 nén tam giao cac tai san trén cho ba R quan
ly, st dung. Cac duong su ba Nguyén Thi T2, ba Nguyén Thi T3, ba Nguyén
Thi T4, ba Nguyén Thi L2, ba Nguyén Thi H, éng Nguyén Vin D1 va 6ng
Nguyén Vin T5 khong ai yéu cau chia phan di san ctia 6ng N2 dé lai nén Toa &n
khong xem xét giai quyét.

DPdi vé6i v kién cua Kiém sat vién dé nghi HO1 déng xét XU chép nhan mot
phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, chap nhan mot phan yéu cau phan té
cua bi don nhu da néu trén 1a hoan toan c6 co s¢ va phu hop véi phap luét.

4. Vé dn phi, chi phi t6 tung khéc:

+ Vé &n phi: Nguyén don trén 60 tudi va c6 don xin mién an phi nén duoc
mién tam mg 4n phi, an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu 14,
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Piéu 15 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly, st
dung an an phi, 1€ phi Toa an.

Bi don pH4 chiu 4n phi dan su so tham (ddi voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don dugc chip nhin va yéu cdu phan té cua bi don khong duoc chip
nhan) va an phi ddi v6i phan tai san dugc nhan (gém nha cap 4B, hd nudc tong
36.828.000d6ng) theo quy dinh cua phap luat. D6i v6i tai san riéng cua bi don
khong ai tranh chap nén khong pH4 chiu an phi dan su so tham.

+ Vé chi phi dinh gid, xem xét, tham dinh tai ché:

Do yéu cau khai kién ctia nguyén don va yéu cau phan té caa bi don duoc
chap nhan mot phan nén nguyén don va bi don ciung pH4 chiu chi phi dinh gia,
xem xét thdm dinh tai chd va do dac dat hai 1an vao céc ngay 12/9/2019 va
09/3/2023 tong s6 tién 15.238.000 ddng, mdi bén pH4 chiu 7.619.000d6ng. Ba
Nguyén Thi H — dai dién nguyén don da nop tam g sd tién trén nén budc ong
Nguyén Van D1, ba Ngo Thi Thu X pH4 hoan tra lai cho ba Nguyén Thi H s6
tién 7.619.000d0ng.

Cac nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khong pH4 chiu an phi dan su
so thim va 1& phi dinh gia, xem xét, tham dinh tai chd.

Vi nhiing Ilé trén,

QUYET PINH:

* Ap dung: Khoan 9 Piéu 26, Piém a Khoan 1 Piéu 35, Piém a, ¢ Khoan
1 Biéu 39, biéu 143, Diéu 144, Piéu 145, Diéu 146, Diéu 147, Piéu 155; Piéu
156; biéu 157; Diéu 158, biéu 164, biéu 165, Diéu 166, Diéu 227, biéu 228,
Diéu 229, khoan 1 Diéu 244, diém b khoan 1 Diéu 238, Diéu 266, Diéu 271,
Diéu 273 Bo luat T6 tung dan sy 2015; Diéu 158, Piéu 163, Piéu 164, Piéu
357, Diéu 468 B luat Dan sy 2015;

Diéu 4, Diéu 95, Diéu 100, Diéu 166, Biéu 170, Diéu 203 Luat Dat dai;

Diém @ Khoan 1 Piéu 12, Diéu 14, Diéu 15, khoan 4, khoan 5 Piéu 26,
Piém a, b khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quédc hdi vé an phi, 18 phi Toa &n; Diéu 26
Luéat Thi hanh an dan su.

* Tuyén xu:

* Chap nhan mot phan yéu ciu khéi kién ciia ba Nguyén Thi R.
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Cong nhan quyén st dung dat dién tich 9.072,3m? cho ba Nguyén Thi R,
6ng Nguyén Van N2 dugc quyén quan 1y, sir dung toa lac tai Thon Dan Hiép, xa
Thuén Hoa, huyén Ham Thuén Bic, tinh Binh Thuan. Vi tR dit duoc xac dinh
qua cac moc toa do 1-A-B-5-6-C-7-8-9-16-17-18-19-20-21-22-23-24-25-26-14-
11-D-12-13-1. Tam giao dién tich 9.072,3m? cho ba R quan ly, st dung trén
toan b dién tich dat duoc cong nhan, trén dit c¢6 can nha cép 4B, ao nudc, hd
nudc, 698 tru ciy thanh long, 01 nha tam dién tich 35,1m?, 01 nha tam mai ton
véach xay gach nén xi mang dién tich 7,56m?, 01 giéng bi dudng kinh 1m, sdu
9m, 01 cay gb huong, 01 cdy sanh, 01 cay lyu, 01 cay dira, 01 cay phuong.

* Chap nhian mdt phan yéu cau phan té ciia 6ng Nguyén Vin D1, ba
Ng6 Thi Thu X.

Cong nhan quyén st dung dét dién tich 2.322,4m? cho 6ng Nguyén Vin
D1 duoc quyén quan ly, st dung, toa lac tai Thon Dan Hi¢p, xa Thuan Hoa,
huyén Ham Thuén Bic, tinh Binh Thuan. Vi tR dt dugc xac dinh qua cic mdc
toa d6 A-B-5-4-3-2-A, trén dat c6 222 tru thanh long (thanh long 12 tai san riéng
ciia 6ng D1, ba X) va nhan mdt phan gid tri T5 tién cua can nha cap 4B, hd
nudc duge chia mot phan tri gia 36.828.000d0ng.

Céc thira dat nguyén don, bi don dugc chia kém theo 02 tRch do ban dd
vi tR khu dét tranh chip ngay 12/9/2019 va ngay 09/3/2023.

* V& nghia vu thanh toan:

- Ba Nguyén Thi R pH4 c6 nghia vu thanh toan cho vo chdng éng
Nguyén Vin D1, ba Ngo Thi Thu X gia tri tai san c6 trén dat tong cong
479.569.000 dong (bao gom gia tri mdt phan tai san cua 6ng D1 dugc nhan
36.828.000d6ng va phan tai san riéng ctia vo chong ong D1, ba X 1a 698 tru cay
thanh long T5 tién 429.270.000 dong; 02 cin nha tam, 01 giéng bi, 01 cay g
huong, 01 cdy sanh, 01 cay lyu, 01 cdy dura, 01 cdy phuong, tong T5 tién
13.471.000 dong).

- Ong Nguyén Vin D1, ba Ngo Thi Thu X dwogc nhén sd tién 479.569.000
déng (bon traim bay muoi chin triéu nam tram sau muoi chin ngan dong) do ba
Nguyén Thi R giao tra.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién pH4 tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n
xong, bén pH4 thi hanh an con pH4 chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con pH4 thi
hanh 4n theo murc 13i sut quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua B luat dan sy
nam 2015, trir truong hop phap luat cé quy dinh khac.
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Cac duong su dugc quyén sir dung dat néu trén c6 nghia vu ding ky
quyén st dat tai Co quan nha nudc c6 tham quyén.

Khong chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cua ba Nguyén Thi R vé
viéc cong nhan phan dién tich 2.322,4m?, nha tam 35,1m?, nha cap 4B, hd nudc
1a tai san ba R. Vi tR dat khong duoc cong nhan xac dinh qua cac mdc toa 46 A-
B-5-4-3-2-A.

Khéng chap nhan mot phan yéu cau phan té ctia ong Nguyén Vin D1, ba
Ngb Thi Thu X dbi voi dién tich 9.072,3m?2, ao nudc, hd nude, nha cip 4B cb
trén dat 13 tai san riéng cua vo chong dng D1, ba X. Vi tR dat khong dugc cong
nhan xac dinh qua cac mdc toa do 1-A-B-5-6-C-7-8-9-16-17-18-19-20-21-22-
23-24-25-26-14-11-D-12-13-1.

2/ V& an phi, chi phi té tung khac:

+ V& &n phi:

- Ba Nguyén Thi R thudc trudng hop duoc mién ndp tam tmg 4n phi, an
phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa
an nén khéng pH4 ndp.

- Ong Nguyén Vian D1, ba Ngé Thi Thu X pH4 chiu 600.000 dong &n phi
dan sy so tham va an phi phan tai san 1a 1.841.400d6ng. Tong cong
2.441.400d0ng nhung dugc trir vao sb tién tam tng 2.500.000 dong theo Bién
lai thu tién tam Gng &n phi, 1& phi Toa an s6 0001871 ngay 14/7/2022 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Ham Thuin Béac nén hoan tra sb tién con lai
58.600dong cho éng D1, ba X.

+ V& chi phi t6 tung khac:

- Ba Nguyén Thi R pH4 chiu 7.619.000d0ng chi phi xem xét tham dinh
tai chd, dinh gia tai san va do dac dat, duoc trir s6 tién 15.238.000 déng nguyén
don da ndp tam ung 1¢ phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va do dac
dat tai Toa an nhan dan huyén Ham Thun Béc, s6 tién con lai 7.619.000d6ng
do ong Nguyén Vian D1, ba Ngo Thi Thu X hoan tra cho ba Nguyén Thi R do ba
Nguyén Thi H — dai dién theo uy ctia nguyén don.

Céc nguoi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan khong pH4 chiu 4n phi dan su
so thim va 1& phi dinh gia, xem xét, tham dinh tai chd.

3/ Quyén khang céo: Puong su c6 mit tai phién tda c6 quyén khang cao
ban an trong thoi han ngay ké tir ngdy tuyén an (13/11/2023). Puong su ving
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mit ¢6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc
ban 4n hodc niém yét ban an.

4/ Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguodi pH4 thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a,
7b va Piéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

-TAND tinh Binh Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén Ham Thuan Bic;

-Chi cuc THADS huyén Ham Thuén Bic;

-Cac duong su; bé ky

-Luu: VT, ho so.

Nguyén Thi Mi Mi
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