1

TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap — Tw do — Hanh Phic

Quyét dinh giam ddc thAm
S4: 59/2023/DS-GDT

Ngay: 16/3/2023
V/v: “Yéu cau tuyén bé hop dong vo hiéu”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phéin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:
Thdm phdan — Chii toa phién toa: ong Lai Van Trinh.
Cdc Tham phdn: 6ng Bui Pac Xuan;

ong Hoang Thanh Diing.
Thu ky phién toa: ong Nguyén Khanh Chinh - Tham tra vién.

BPai dién Vién kiém sdt nhdn dén cép cao tai Thanh pho”' Ho6 Chi Minh tham
gia phién toa: 6ng Nguyén Vin Phuong - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 16/3/2023, tai tru s Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phd H6 Chi
Minh m¢ phién toa giam doc tham vu an dan sy vé “Yéu cau tuyén bo hop dong
vo hiéu” gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ba Nh., sinh nam 1990;

Pia chi: 121 Nguyén Viét Khai, Khom 1, thi trdn C, huyén Ph, tinh Ca
Mau.

Nguoi dai dién theo vy quyén cia ba Nh: dng Th, sinh nim 1990 (theo
Giay uy quyén s6 chung thuc 258, quyén 01/2021 ngay 17/6/2021 tai Uy ban
nhan dén thj trdn C, huyén Ph, tinh Ca Mau).

- Ong Th., sinh nam 1990;

Dia chi: nha khong sb, duong Nguyén Trai, Khém 4, Phuong 9, thanh phd
C, tinh Ca Mau.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia éng Th., ba Nh.: Luét su L.
cua Van phong Luat su Trinh Thanh Liét thuoc Poan Luat su tinh Ca Mau.

2. Bi don:
- Ong Th1., sinh nam 1989;
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Dia chi: nha khong s6, duong s6 12, Khom 1, Phudng 8, thanh phé C, tinh
Ca Mau.

Tam tra: Nha tro Thai Vi, s6 475AT Lam Thanh Méu, Khom 4, Phuong 4,
thanh ph6 C, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo vy quyén cua éng Thl.: 6ng Kh., sinh nam 1978 (theo
Hop dong ty quyén sb cong chimg 141, quyén sd 1/2022 ngay 11/3/2022 tai
Vin phong cong chimg Huynh Vin Hiéu).

- Ba Gi., sinh nam 1989;

Dia chi: nha khéng s6, duong s6 12, Khom 1, Phuong 8, thanh phd C, tinh
Ca Mau.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia ba Gi.: Luat su Th. - Chi
nhanh Cong ty luat TNHH MTV Co6ng Hung va Cong su tai Ca Mau.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong S., sinh nim 1963;
- Ba S1., sinh nam 1965;

Nguoi dai dién theo 1y quyén cua ba S1.: 6ng S. (theo Gidy uy quyén sb
cong chimg 007400, quyén 01/2021 ngay 24/6/2021 tai Vin phong cong chimg
Tran Mai Phuong).

Cung dia chi: 4p C, x& Ph, huyén Ph, tinh Ca Mau.
- C)ng b., sinh nam 1987;
Dia chi: 4p D, xa Ph, huyén C, tinh Ca Mau.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng P.: Luat su B. cua Vin
phong Luat su Miii Ca Mau thuoc Doan Luat su tinh Ca Mau.

-BaT., sinh nam 1986;
Dia chi: 4p N, xi Ng, huyén D, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia éng D., ba T.: 6ng Qu. (theo Gidy uy
quyén sd cong ching 009440, quyén 01/2021 ngay 25/10/2021 tai Vin phong
cong chimg Tran Mai Phuong).

- BaD1., sinh nam 1985;
- Ong L., sinh nam 1986;

Cung dia chi: 115/7/21 Cach Mang Thang Téam, phuong A, quan B, thanh
phé Can Tho.

Cung tam tra: Khom 4, Phuong 4, thanh phé C, tinh Ca Mau.
- Ngan hang N. — Chi nhanh C., Phong giao dich Phuong 8, thanh phé C.
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Dia chi: 126A Nguyén Tat Thanh, Phuong 8, thanh phd C, tinh Ca Mau.
NQI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so tham, ban an phuc tham lién quan dén ndi dung tranh chap
ma duong sy ¢6 don dé nghi gidam doc tham va lién quan dén khang nghi cta
Vién trudéng Vién ki€m sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh (tom
tat)

- Tai Pon khoi kién dé ngay 02/6/2021 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don 1a dng Th., ba Nh. va nguoi dai dién theo 1y quyén cua ba Nh. la
ong Th. trinh bay:

Ong Thi. c6 no Ong Th. va ba Nh. s6 tién 600.000.000 dong, vu an duoc
giai quyét tai Quyét dinh cong nhan sy théa thudn cua cac duong su )
138/2021/QDST-DS ngay 17/5/2021 ctia Toa an nhan dan thanh phd Ca Mau,
tinh Ca Mau. Tuy nhién, ong Thl. da tron tranh nghia vu tra ng va chuyén
nhuong cac tai san cho nguoi khac, cu thé nhu sau:

Ngay 27/4/2021, chuyén nhuong nha, dat tai thira 458, dién tich 108m?, to
ban dd sb 67, xa L, thanh phd C, tinh Ca Mau, cho dng S., ba S1..

Ngay 11/5/2021, chuyén nhuong thira dat sé 143, dién tich 226,1m?, t& ban
d6 s6 21, duong s6 12, Khom 1, Phuong 8, thanh phé C, tinh Ca Mau cho dng
b, baT.

Qua trinh chuyén nhuong, ong Th1l. khong thuc hién nghia vu tra no, viéc
lam cua 6ng Thl. c6 dau hi€u tau tan tai san d€ tron tranh vi¢c thuc hién tra ng.
Nay Ong Ba yéu cau tuyén bo hop dong vo hiéu doi vai cac hop dong néu trén
dé dam bao tai san cho viéc thi hanh an.

- Qud trinh gidi quyét vu an;

. Bi don la ba Gi. trinh bay:

Ba xéc dinh c6 chuyén nhuong 02 tai san nhu nguyén don trinh bay. Gia tri
tai san chuyén nhuong cho 6ng S., ba S1. 13 1.500.000.000 déng, tra no ngan
hang 1.200.000.000, con lai 300.000.000 dong tién mit. Gia trj tai san chuyén
nhuong cho 6ng P., ba T. 1a 2.900.000.000 dong, tra ng cho ngan hang
2.300.000.000 dong, con lai 600.000.000 dong tién mat. Ba khong biét khoan no
giita ong Th., ba Nh. véi ong Thl. nén khong ddng y yéu cau khai kién cia
nguyén don.

. Poi véi bi don 1a dng Thl.: ngudi dai dién cua 6ng Thl. ving mit va
khong c6 y kién vé yé€u cau cia nguyén don.

- Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 1a:
.Ong P., ba T. trinh bay:

Ong Ba nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir 6ng Thl., ba Gi. dung
quy dinh cta phap luat, nén khong dong y yéu cau khai kién ctia nguyén don.
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. Ong S. trinh bay: Ong nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir ong
Thl., ba Gi. dung quy dinh ctua phap luat, sau khi dugc cap Giay chung nhéan
quyén st dung dat da thé chap vay tién tai Ngan hang V. — Chi nhanh C..

. Ba P1., dng L. trinh bay: Ong Ba c6 thué nha dat tai Khom 1, Phuong 8,
thanh pho C cua ong D., ba T. ngay 20/5/2021. Ong Ba xac dinh tu théa thuan
véi ong B., ba T., khéng co6 yéu cau gi trong vu an nay.

. Ngan hang N. - Chi nhanh C., Phong giao dich Phuong 8, thanh phé C
trinh bay: 6ng S., ba S1. thé chip nha dat thira sb 458, to ban dd sb 67 toa lac tai
N20, ap B, x L, thanh phé C dé vay sd tién 1.000.000.000 dong, do vy yéu cau
Toa an giai quyét dam bao quyén loi thu hdi no cho Ngan hang.

- Tai Ban 4n dan sy so thdm sd 68/2022/DS-ST ngay 31/3/2022, Toa &n
nhan dan thanh ph6é Ca Mau, tinh Ca Mau quyét dinh (tom tat):

Chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tuyén b Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ldp ngay 11/5/2021
gitta 6ng Thl., ba Gi. véi éng D., ba T. phan dat c6 dién tich 226,1m* thudc
thira 143, to ban do so 21, toa lac tai Khém 1, Phuwong 8, thanh phé C, tinh Ca
Mau dwge Vin phong cong chimg Trdn Mai Hwong chiing thiee ngay 11/5/2021
vo hiéu.

Hity Hop dong thué ddt va tai san gdn lién voi dat lap ngay 20/5/2021 giita
ong D.,baT.voi ba P1..

Buéc éng B., bA T., ba P1., dng L. giao tra phdn dit va kién triic cin nha
trén dat ¢é dién tich 226,1 m° thudc thira 143, to ban do sé 21, toa lac tai Khém
1, Phuong 8, thanh phé C, tinh Ca Mau cho éng Thl., ba Gi. theo Gidy chiing
nhdn OSDD s6 BL624228 do Uy ban nhdn déan thanh phé C cdp ngay
14/01/2013.

Budc éng Thl., ba Gi. hodn trda cho éng P., ba T. s6 tién 2.900.000.000
dong.

Khéng chdp nhdn mét phan yéu cau nguyén don khéi kién yéu cau hity hop
dong chuyén nhuong quyén so hitu nha o va QSDD o thiét ldp ngay 27/4/2021
giita ong Thl., ba Gi. voi ong S., ba S1..

Ngoai ra, Toa an so tham con quyét dinh vé an phi, quyén, nghia vu thi
hanh &n va quyén khang cio.

Céc ngay 08/4/2022, 13/4/2022, 14/4/2022 1an luot ong P., ba T., ba Gi.,
ong Th., ba Nh. khang cao ban an so tham.

- Tai Ban an dén sy phtc tham sé 169/2022/DS-PT ngay 07/7/2022, Toa an
nhan déan tinh Ca Mau quyét dinh (tom tat):
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Khéng chdp nhdn khing cdo ciia éng Th., ba Nh., ba Gi., éng b., ba T..
Giir nguyén Ban dn dan sw so tham s6 68/2022/DS-ST ngay 31/3/2022 ciia Toa
dn nhdn dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

Ngoai ra, Toa an phic tham con quyét dinh vé an phi, quyén va nghia vu
thi hanh an.

Ngay 19/7/2022, éng D., ba T. c¢6 don d& nghi xem xét lai ban 4n phiic
tham theo thu tuc giam déc tham.

Ngay 22/7/2022, Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau c6 vin ban s
697/TB-VKS-DS kién nghi khang nghi theo tha tuc giam déc tham ddi voi Ban
an phuc tham.

- Tai Quyét dinh khang nghi giam ddc tham s6 243/QDKNGDT-VKS-DS
ngay 18/11/2022 ciia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh @ nghi Uy ban Tham phén Toa 4n nhan dan cép cao tai Thanh
phé Ho Chi Minh hiy Ban an dan sy phic tham s6 169/2022/DS-PT ngay
07/7/2022 cta Tda 4n nhan dan tinh Ca Mau va hay Ban 4n dan su so thim sb
68/2022/DS-ST ngay 31/3/2022 caa Toa &4n nhan dan thanh phé Ca Mau, tinh
Ca Mau; giao hd so vu an cho Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau
xét xir lai theo thu tuc so tham.

- Tai phién toa gidm ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh pho H6 Chi Minh dé nghi H1 dong xét xtr chap nhan khang nghi cua
Vién truong Vién ki€ém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don yéu cau Toa an tuyén vo hiéu cac hop dong chuyén
nhuong nha, dat giira bi don véi nhitng nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan,
cu thé: hop dong ngay 27/4/2021, chuyén nhuong quyén sé hitu nha & va quyén
str dung dit & cho dng S., ba S1. tai thira s6 458, dién tich 108m?, to ban do sb
67, xa L, thanh phd C, tinh Ca Mau; hop dong ngay 11/5/2021, chuyén nhuong
quyén sir dung dit & cho éng D., ba T. tai thira s6143, dién tich 226,1m?, t& ban
d6 s6 21, Phuong 8, thanh phé C, tinh Ca Mau.

[2] Qua trinh giai quyét vu an,Toa an so tham, phuc tham xac dinh hop
dong giita bi don véi 6ng S., ba S1. 1a dung phap luat. Tai don dé nghi xem xét
theo thii tyc giam dbc tham cia dwong su va tai khang nghi cua Vién truéng
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé HO6 Chi Minh khong dé cap dén
giao dich nay nén Hoi dong xét xir giam dbc tham khong xem xét.

Nhu vay, Hoi dong xét xir giam ddc thdm chi xem xét dbi voi hop dong
con lai gitra bi don véi ong ., ba T..

[3] Ngay 11/5/2021, tai Van phong cong ching Tran Mai Huong, 6ng Thl.,
ba Gi. ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng B., ba T. quyén str dung dét tai thira
6143, dién tich 226,1m?, t& ban d6 s6 21, toa lac tai Khom 1, Phudng 8, thanh
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phé C, tinh Ca Mau theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha
& va tai san khac gin lién voi dat s BL 624228 do Uy ban nhan dan thanh phd
Ca Mau cap ngay 14/01/2013, chinh 1y bién dong cho ba Gi., dng Thl. ngay
28/4/2017. Nguyén don cho rang 6ng Thl., ba Gi. dang thuc hién nghia vu thi
hanh 4n tra cho nguyén don sé tién 600.000.000 déng (theo Quyét dinh cong
nhén sy thoa thuan cia cac dwong su sé 138/2021/QDST-DS ngay 17/5/2021
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau) nén viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat néu trén cho ngudi khac 13 hanh vi tAu tan tai san nham trén
tranh nghia vy thi hanh 4n, do d6 yéu cau Toa &n tuyén bd vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Thl., ba Gi. v6i 6ng D., ba T. ddi
voi thira dat s6 143.

[4] Xét thay, thira dat s6 143 dugc ong Thl., ba Gi. thé chap cho Ngan hang
S. dé bao dam cho khoan vay 2.000.000.000 dong, trudc thoi diém Toa an thy ly
giai quyét tranh chap giira nguyén don véi bi don vé sb tién 600.000.000 dong.
Tinh dén ngay 04/5/2021, thi khoan no ctia 6ng Thl., ba Gi. dbi véi Ngan hang
S. da qua han 69 ngay nén khi nhan tién chuyén nhuong quyén sir dung dat tir
ong D., ba T. 12 2.900.000.000 dong, dng Thi. va ba Gi. di thanh toan cho Ngan
hang S. 2.300.000.000 dong, dong thoi giai chip tai san, thyc hién thu tuc
chuyén nhuong. Nhu vy, giao dich giira ong Thl., ba Gi. véi 6ng B., ba T. 1a
c6 that, khong gia tao. SO tién chuyén nhuong nha dat nay di duoc uu tién thanh
toan khoan no c6 dam bao cho Ngan hang 1a hop 1y nén khong thé cho rang day
la viéc tron tranh nghia vu tra ng. Do d6, viéc Toa an so tham, phuc tham nhan
dinh giao dich ndy c6 du hiéu trén tranh nghia vu thanh toan ng ddi véi nguyen
don nén tuyen vo hiéu giao dich trén 1a khong chinh xéac. Boi véi so tién
600.000.000 dong con lai sau khi 6ng Th1., ba Gi. di thanh toan cho Ngan hang
S., truong hop nguyén don cho rang bi don khong dung sb tién nay thanh toan
no cho nguyén don do xac dinh dugc bi don xac lap giao dich khac dé chuyén
dich tai san 1 so tién trén nham tron tranh nghia vu tra ng cho nguyén don, thi
c6 quyén yéu cau toa 4n xem xét tuyén giao dich d6 vo hiéu.

[5] Ngoai ra, Toa an so tham, phiic thAm con ¢6 vi pham vé thil tuc t6 tung
dan su, cu thé: viéc xac dinh tu cach tham gia t6 tung ciia Ngan hang N. — Chi
nhanh C., Phong giao dich Phuong 8 1a nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an la khong chinh xac vi phong giao dich, chi nhanh ctia ngan hang
khong co tu cach phap nhan; con d6i véi nguoi dai dién hop phap cia ngin
hang, hd so vu an chi ¢6 Ban tu khai ngay 15/02/2022 do éng L. - Pho Trudng
phong giao dich Phudng 8 tu khai, trong do ghi: “La Dai dién nguoi co uy
quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan”, Ky tén ngudi khai 1a Pho
Truéng Phong giao dich phuong 8, dong dau ctia Phong giao dich Phuong 8 -
Chi nhanh C. - Ngan hang N. ma khéng c6 tai liéu hop 18 nao thé hién vé ngudi
dai dién hop phap.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:
Can cir Diéu 325; Piéu 337; Diéu 342; Piéu 343; Diéu 348 va Piéu 349
cua Bo ludt To tung dan su;

1. Huy toan bo Ban 4n dan sy phuc tham s 169/2022/DS-PT ngay
07/7/2022 cta Tda an nhan dan tinh Ca Mau.

2. Giao hd so vu an cho Toa &n nhan dan tinh Ca Mau giai quyét lai theo
thu tuc phtic thim, dung quy dinh cta phap luét.

3. Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét
dinh.

Noi nhgn: - TM. UY BAN THAM PHAN

- Vu phép ché va QLKH TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Tp. HCM;

- TAND tinh Ca Mau;

- TAND tp.Ca Mau, tinh Ca Mau;

- Chi cyc THADS tp.Ca Mau, tinh Ca Mau;

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu: VP, Phong GBKT 2, hd so vu an, tiéu hd so
vu an.

Lai Van Trinh



