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Quyét dinh giam ddc thAm
S: 136/2019/DS-GDT
Ngay: 06/6/2019

V/Iv: Tranh chdp doi tai san.

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN TOA AN NHAN DAN CAP CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:
Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong V& Van Cudng.
Cdc tham phan: Ong Dang Vian Thanh.

Ong T6 Chanh Trung.

~ Thuw ky phién toa: Qng Trinh Xuén Luyén- Tham tra vién Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

Dgi di¢n Vign kiém sdt nhin dén cdp cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Tri Diing — Kiém sat vién.

Ngay 06/6/2019, tai try s¢ Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi
Minh da mé phién toa giam doc tham vu an dan sy vé “Tranh chap doi tai san”,
gilra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1984.

1.2. Ong Tran H, sinh nam 1976.

Cung dia chi: Thon H, xa L, thanh phé P, tinh T.
2. Bi don:

2.1. Ong Poan B, sinh nam 1975.

2.2. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1975.

Cung dia chi: Thon N, xa T, huyén B, tinh T.
Chd ¢: Khu phd T, thi trdn L, huyén B, tinh T.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Doan Thi M, sinh nam 1974.



Pia chi: Khu phé 4, phuong T, thanh phd P, tinh T.
NOI DUNG VU AN

Nguyén don ong T ran H, ba Nguyén Thi V do ngiweoi dai dién theo iy quyén
la ong Tran P trinh bay:

Do quen biét v6i ba Poan Thi M, nén ngay 08/8/2013 vo chong 6ng Tran
H, ba Nguyén Thi V ¢6 lam Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat véi
bén chuyén nhuong 13 ba Nguyén Thi T, 6ng Doan B do nguoi dai di¢n theo uy
quyén 1a ba Poan Thi M tai Van phong cong ching sO 1- thude So Tu phap tinh
T. Sau khi ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi vo chong 6 ong H,
ba V ¢o giao cho ba Poan Thi M s6 tién 100. 000.000 dong Dat da dugc Uy ban
nhan dan huyén B cap Glay ching nhan quyén st dung dat s6 BI 842876 ngay
20/3/2012 thudc thira sb 24, to ban do sd 76 (215459-5-(16)) dién tich 102,8m”,
Nay ong yéu cau vg chong ba Nguyén Thi T va 6ng Doan B phai giao nha tam,
dat va céac tai san co trén dat. Dat da duogc Uy ban nhan dan huyén B cép Glay
ching nhan quyen sir dung dat so BI 842876 ngay 20/3/2012 thudc thira so6 24,
td ban do s6 76 (215459-5-16) dién tich 102,8m* cho vo chong ong Tran H va
ba Nguyén Thi V.

Bi don ba Nguyén Thi T, 6ng Poan B trinh bay:

Do quen biét véi ba Poan Thi M, Vo chong ong ba thay ba M quen biét
rong, lic d6 vo chong 6 ong ba cting dang can von lam an, do vy c6 nho ba Poan
Thi M lam thu tuc thé chap vay von gitp. Ba M néi phai lam Hop dong uy
quyén cho ba M thi ba M m¢i 1am thi tuc vay Vén dugc. Ngay 29/7/2013, ba M
va vo chong 6 ong ba co dén Phong cong ching sO 1- S& Tu phép tinh T lam Hop
dong uy quyén cho ba M duoc toan quyén d6i voi Glay chimg nhan quyen su
dung dat s6 BI 842876 ngay 20/3/2012 thudc thira sd 24, to ban do sO 76
(215459-5-(16)) dién tich 102 ,8m’ da dugc Uy ban nhan dan huyén B cap. Sau
khi 1am Hop dong ty quyén xong thi ba M nodi vé di khi nao co tién thi goi cho
vo chong 6ng ba nhung vo chong ong ba doi ba M goi nhan tién nhung khong
thay. Khi Co quan canh sat diéu tra- Cong an thanh phd P moi dén 1am viéc thi
vo chong ong ba mai biét 1a ba Poan Thi M di bi khoi t6 vé t6i “Lam dung tin
nhiém chiém doat tai san”, trong d6 c6 lién quan dén nha va dat cta vo chong
ong ba. Vo chfmg ong ba c6 yéu cau Co quan canh sat diéu tra - Cong an thanh
phd P giai quyet budc ba M phai tra lai tién cho vo chdng 6ng, ba dé vo chong
ong, ba 13y tién chudc lai nha va d4t da chuyén nhuong cho vo chong ong H, ba
V nhung khong thdy giai quyét. Vo chong ong ba co ¥ kién 13 vo chong 6ng ba
chua nhan sb tién nao tir ba M, khi nao ba M tra tién cho vo chong ong ba thi vo
chong ong ba lay tién d6 tra lai cho vo chong 6 ong H, ba V dé chudc lai nha va
dat. Hién tai vo chong 6ng ba ma giao nha, dat va cac tai san co trén dat thi
khong c6 chd dé 6. Mong 6ng Tran P va Toa an xem xét, giai quyét.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Poan Thi M trinh bay:
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Do c6 mbi quen biét qua ban cia ba, nén 6ng Doan B ¢6 nho ba vay tién
giup vo chdng ong B. Ba ¢6 noi phai lam ty quyén qua cho ba thi ba mai vay
tién duoc, sau d6 ba va vo chong ong B, ba T toi Phong cong chimg s6 1- thudce
S¢ Tu phap tinh T 1ap Hop dong uy quyen vao ngay 29/7/2013. Sau do khoang
thang 8/2013, ba 1ap Hop dong chuyen nhuong dién tich dit 102,8m? va nha tam
va cac tai san co trén dat cho ong Tran H véi gia 1a 100.000.000 dong. Ba da
nhan du sb tién 100.000.000 dong nhung do luc dé ba bi ket nén da st dung hét.
Ba xé4c dinh khi ba ra ti ba s& hoan tra sb tién 100.000.000 déng cho vo chong
ong B, ba T.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 34/2016/DS-ST ngay 22/8/2016, Toa an nhan
dan huyén Ham Thuan Bac, tinh Binh Thuan quyét dinh:

Chdrp‘nhdn yéu cau khoi kién cua vo chong éng Tran H, ba Nguyén Thi V
do ong Tran D dai dién theo uy quyén.

Buoc vo chdng ba Nguye~n Thi T, ong Poan B phai giao thua ddl s6 24,
dién tich 108, 2m?, loai dat & ( ODT) theo Gidy chirng nhan QSD dat sé BI ngay
30/3/2012 cap du'ng tén ba Nguyén Thi T va 01 nha tam dién tich 46, 74m 01
hé thong dién; 01 chdi tam dién tich 16,24m’; twong rao dai 18 mét; 01 cong sat
02 cdnh kich thieée 1,95m” cho vo chong éng Tran H, ba Nguyén Thi V.

C6 Trich do ban doé vi tri khu ddt tranh chdp ngay 31/12/2015 kém theo.

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con quyét dinh vé chi phi dinh gi4, nghia vu
cham thi hanh an, 4n phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 05/9/2016, ba Nguyén Thi T khang c4o toan bo ban an.

Tai Quyét dinh dinh chi xét x phac thim sé 141/2016/QD-PT ngay
07/12/2016, Toa an nhan dan tinh Binh Thudn dinh chi xét xi phuc tham do
ngudi khang cdo ba Nguyén Thi T rat toan bd yéu cau khang céo. Ban 4n dan su
so tham sb 34/2016/DS-ST ngay 22/8/2016 cta Toa an nhan dan huyén Ham
Thuan Bic, tinh Binh Thuan c6 hiéu lyc ké tir ngay ra quyét dinh nay.

Ngay 02/3/2017, ba Nguyén Thi T ¢6 don dé nghi giam doc tham doi voi
Quyét dinh dinh chi xét xtr phtic thdm va Ban an dan sy so thdm néu trén.

Tai Quyét dinh s6 38/QPKNGDT-VKS-DS ngay 18/3/2019, Vién truong
Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh khang nghi Quyét
dinh dinh chi xét xtr phtic thAm, dé nghi Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh xét xir giam ddc thim huy toan bd Quyét dinh dinh chi xét xir
phtuc thdm néu trén va Ban 4an dan sy so thAm sd 34/2016/DS-ST ngay
22/8/2016 cua Toa an nhan dan huyén Ham Thuan Bic, tinh Binh Thuén; giao
ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén Ham Thuan Bic, tinh Binh Thuin xét
xtr so thdm lai theo dung quy dinh phap luat.

, T:c,li phién toa hém nay, dai diér} Vién kiém sat nhan dan cé}p cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh dé nghi Uy ban tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh



ph6é H6 Chi Minh chdp nhan khang nghi ciia Vién truéng Vién kiém sat nhan
dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. Ngay 08/8/2013, vg chdng 6 ong Tran H, ba Nguyén Thi V nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat voi ba Nguyén Thi T, ong Poan B do nguoi dai dién
theo iy quyén la ba Doan Thi M thyc hién tai Van phong cong ching 5O 1-
thudc So Tu phap tinh T. Sau khi ky Hop dong chuyén nhugng quyén su dung
dat, vo chong ong H, ba V c6 giao cho ba Poan Thi M s6 tién 100. 000.000
dong. Dat da dugc Uy ban nhan dan huyén B cip G1ay chiing nhan quyen sur
dung dat s6 BI 842876 ngay 20/3/2012 thudc thia sb 24, t& ban d6 sb 76
(215459-5-(16)) dién tich 102,8m* cho 6ng H, ba V. Nay ong H, ba V yéu cau
vo chong ba Nguyén Thi T va 6ng Poan B phai giao nha tam, dét va céc tai san
c6 trén dat cho 6ng ba.

Ba Nguyén Thi T va ong Poan B cho rang: Do can vén lam an nén ngay
29/7/2013, ba T, ong B c6 1ap Hop dong ty quyén cho ba Poan Thi M dugc
quan 1y, stt dung, chuyén nhuong, ting cho, gop von, cho thué, thé chap ddi véi
thira dat s6 24, to ban d6 s6 76 (215 459-5-(16), toa lac tai khu phd T, thi trdn L,
huyén B, tinh T dé vay von gitm cho ba T va 6ng B. Nay éng H, ba V yéu cau
giao tra nha va dat, ba T va 6ng B khong dong ¥ vi 6ng ba chwa nhan duoc tién
tir ba M, khi ndo ba M tra tién cho 6ng ba, thi 6ng ba s& tra cho 6ng H, ba V dé
chugc lai nha dat.

[2]. Cén ctr vao cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong ho so vu an thay rang: Thuc
hién hop dong uy quyén giira ba M voi ba T va ong B, ngay 08/8/2013, ba M
dén nha ong Tran P 1a chu tiém cam dd thé chap 02 gidy chimg nhan quyén str
dung dat (01 glay mang tén Huynh Thi N va Lé Kim H va 01 gidy mang tén
Nguyen Thi T) dé vay s6 tién 400.000.000 dong, nhung do khong am hiéu nhleu
vé gia dat, nén ong D goi em trai minh la ong Tran H dén. Qua xem x¢&t glay
chtng nhan quyén sir dung dat cia ba T va hop dong uy quyeén cua voQ chong
ong B, ba T cho ba M, oéng H dong y cam thé voi gia 150.000.000 dong, glay
cua ba N, 6ng Kim H gia 250.000.000 dong. Bé dugc vay tién, ba M da viét gidy
vay muon ctia 6ng H véi s6 tién 400.000.000 dong, 13i suat 4%/thang.

[3]. Nhdam dam bao cho khoan vay nay, ba M cung voi ong H thoa thuén
1ap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va sau 06 thang, ba M khong
tra duoc khoan tién vay thi ong H s& hoan tat thil tuc chuyén nhuong quyén st
dung dit. Cung ngay 08/8/2013, 6ng H va ba M da dén Phong cong ching sd 1
tinh T 1ap hop dong chuyen nhuong quyen str dung dét d01 v6i thira dat so 24,
dién tich 108 2m’, loai dit & theo gidy chung nhén quyen st dung dat sb BI
842876, cAp ngay 30/3/2012 dung tén ba Ta1 cho ong Tran H. B4 M nhan tién
nhung khong dwa lai cho vo chdong ba T, 6ng B nhu thoa thuan. Ba M khong tra
tién goc va tién 13i cho 6ng H, nén ngay 09/11/2014 6ng H d4 lam thu tyc sang
tén dat va nha dtmg tén ba T4i sang tén cho vo chong ong H, ba V.
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[4]. Tai Diéu 5 hop déng uy quyén giita ba T, 6ng B v4i ba M cac bén co
thoa thuén, bén nhan uy quyén “Thuc hi¢n cong viéc theo uy quyén va bdo cho
bén uy quyén vé viéc thuc hién cong viéc d6”. Viée iy quyén nay hoan toan phu
hop vé6i khoan 1 Diéu 584 B luat dan su ndm 2005 (twrong ung Diéu 565 BO
luat dan sy nim 2015). Tuy nhién, khi ba M thuc hién cong viéc iy quyén xong
lai khong bao cho ba T va 6ng B biét. Nhu vy, 1d rang ba M dé vi pham nghiém
trong noi dung thoa thuan nay. Mt khac, hanh vi chuyén nhuong quyén su dung
dat ctia ba M cho 6ng H 12 gia tao, nham che ddu cho hanh vi vay tién ctia ba M
voi ong H. Do do, can ctir vao Piéu 129 B luat dan sy nim 2005 (twong g
Piéu 124 B6 luat dan sy nam 2015) quy dinh: “Khi cdc bén xdc Idp giao dich
ddn sy mot cdch gia tao nham che gicfu mot giao dich ddn sy khdc thi giao dich
ddan sw gid tgo vo hiéu, con giao dich dan sw bi che gidu van cé hiéu luc, tric
truong hop giao dich do ciing vo hiéu theo quy dinh cua B¢ ludt nay hodc luat
khac co lién quan”.

Trong vu an nay, 1€ ra Toa an cap so tham phai xac dinh hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat va nha giita ba M voi 6ng H 1 vo hiéu va giai quyét
hau qua cta hop dong vo hiéu méi ding quy dinh néu trén.

[5]. Viéc Toa 4n cap so tham tién hanh xac minh, liy 16i khai ngay
13/11/2015 cua ba M tai Trai giam Thu Buc (Z30D) - Tong cuc canh sat thi
hanh an hinh sy va ho tro tu phap, ba M cho rang néu vo chong 6ng B, ba T yéu
cau ba tra lai gia tri tién dat va nha thi ba M dong v tra lai. Tir d6, Toa an cap SO
tham da chap nhan yéu cau khoi kién cua ong H, ba V, budc vo chong ba
Nguyén Thi T, 6ng Poan B phai giao thtra dat s6 24, dién tich 108,2m?, loai dat
& (ODT) theo Gidy chimg nhian quyén st dung dat s BI 842876 do Uy ban
nhan dan huyén B cdp ngay 30/3/2012, cho ba Nguyén Thi T va 01 nha tam dién
tich 46,74m’; 01 hé théng dién; 01 chai tam dién tich 16,24m?; tuong rao dai 18
mét; 01 cong sit 02 canh kich thudc 1,95m” cho vo chong 6ng Tran H, ba
Nguyén Thi V 1a khong dtng phap luat, anh huong dén quyén va loi ich hop
phap ciia vo chong ba T.

[6]. Sau khi xét x(r so tham, ba T khang cdo toan bd Ban an so tham. Tai
phién toa phic tham ba T rat don khang céo, nén Toa 4n cip phiic thAm da dinh
chi xét xir phuc tham 13 ding quy dinh cia phap luat. Tuy nhién, do quyét dinh
cua Ban an so tham khong dung phap luat can phai huy dé xét xur lai nén ciing
can hay quyét dinh dinh chi ctia Toa an cap phuc tham theo ding quy dinh cua
T4 tung dan su. Trudng hop nay, Toa an cap phuc tham hoan toan khong c6 15i.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr Bidu 337, Piéu 343 va Diéu 349 Bo Luat t tung dan su.

1. Chéap nhan Khang nghi 5O 38/QDKNGDT-VKS-DS ngay 18/3/2019 cua
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
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2. Huy toan bo Quyét dinh dinh chi xét xtr phuc tham sé 141/2016/QD-PT
ngay 07/12/2016 cta Toa an nhan dan tinh Binh Thuan va Ban &n dan su so
tham sd 34/2016/DS-ST ngay 22/8/2016 ctia Toa 4n nhan dan huyén Ham
Thuan Bic, tinh Binh Thun giira nguyén don 1a ba Nguyén Thi V va 6ng Tran
H v6i bi don 1a ba Nguyén Thi T va 6ng Poan B; giao hd so vu an cho Toa an
nhan dan huyén Ham Thuan Bic, tinh Binh Thuan giai quyét so thAm lai theo
ding quy dinh cua phép luat.

3. Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét
dinh.

Noi nhin: 7 TM.UY BAN THAM PHAN

- B/c Chénh 4n (d€ bdo cdo); THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Vu phap cheé va quan ly khoa hoc; (D3 ky tén va dong dau)

- VKSNDCC tai TP.HCM;

- TAND tinh Binh Thuén;

- TAND huyén Ham Thuén Bic:

- Chi cuc THADS huyén Ham Thuén Bic;

- Cac duong su theo dia chi; Vo Van Cuong

- Luu: Phong GDKTII, Phong LTHS, HS, THS.



