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Ban 4n sd: 471/2026/DS-PT
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VIV Tranh chap dat dai, yéu cau hiy hop
dong chuyen nhwong quyén sir dung dat,
yéu cau hiy gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién tda: Ong Hoang Thanh Diing
Cdc Tham phdn: Ong Vii Ngoc Huynh
Ong Phan Té Ngoc
- Thw ky phién toa: Ong Pham Phi Cuong - Thu ky Toa Phuc tham Toa
an nhan dan t61 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dai di¢gn Vign cong to va kiem sdt xét xir phiic tham tgi Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Pham Ba Duy - Kiém sat vién.
Ngay 25 thang 5 nam 2026, tai tru s6 Toa Phuc tham Toa an nhan dan t6i
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xtr phtic tham chg khai vy an dan su thy ly
0 261/2026/TLPT-DS ngay 10 thang 3 nam 2026 ve€ viéc “Tranh chap dat dai,

yéu cau ity hop dong chuyen nhwong quyén sir dung dat, yéu cau hiiy gidy chiing
nhdn quyén sir dung dat”.

Do Bén 4n dén sy so thdm s6 32/2025/DS-ST ngay 16 thang 6 nam 2025
ctua Toa an nhan dan tinh Binh Thuan (nay 1a Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong) bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sb 557/2026/QDPT-DS
ngay 07 thang 5 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba D) Thanh T, sinh nim 1979 (c6 miit)

. bia chi: thon C, xa T, huyén H, tinh Binh Thuan (nay la xa T, tinh Lam
bong).

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Pham Hoang G, sinh nam 1991; (c6
mat)
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Dia chi: Sé) C duong C, thi trin L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau; nay la
xa L, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Bi don:
1. Ong Nguyén Hiru V, sinh ndm 1973; (ving mat)

_ biachi: thdon T, xa T, huyén H, tinh Binh Thuén (nay la xa T, tinh Lam
bong).

2. Vian phong C1; (vang mit)

Dia chi: thon P, x& H, tinh Binh Thuan (nay 1a x& T, tinh Lam Dang).
- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén H

Nguoi ke thira quyén, nghia vu t6 tung: Chu tich Uy ban nhan dan x& T,
tinh Lam DBong; (Xin vang mat)

Pia chi: Puong D, thon H, xa T, tinh Lam Pong.
2. Ong B Hong H, sinh nam 1986; (vang mat)
3. Ong D6 Tri T1, sinh nam 1988; (vang mat)

4. Ong B Thanh H1, sinh nam 1984; (vang mat)

Cung dia chi: thon C, xa T, huyén H, tinh Binh Thuén (nay la xa T, tinh
Lam DBong).

Pai dién theo 1y quyén cua 6ng H, ong T1, 6ng H1: Ba B Thanh T, sinh
nam 1979; (c6 mat)

‘ bia chi: thén C, xa T, huyén H, tinh Binh Thuan (nay la xa T, tinh Lam
bong).

5. Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1948; (vang mat)

6. Ong Nguyén Thanh H2, sinh nam 1977; (ving mat)
7. Ong Nguyén Vin H3, sinh nam 1983; (vang mat)
8. Ong Nguyén Piang H4, sinh nam 1987; (vang mat)

Cung dia chi: thon V, xa T, huyén H, tinh Binh Thuén (nay la xa T, tinh
Lam Bong).

Dagi dign theo uy quyén cua ba M, 6ng H2, 6ng H3, 6ng H4: Ba Pham Ngoc
A, sinh nam 1954; (vang mat)

Pia chi: s6 B T, phuong A, Quan A, Thanh ph6 Ho Chi Minh (nay la
phuong H, Thanh pho H6 Chi Minh).

9. Ong L& Tién H5, sinh nam 1980; (vang mat)
10. Ong Nguyén B4 C, sinh nam 1980; (ving mat)

Pia chi: 0 A D, phuong G, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la
phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh).



Pai dién theo iy quyén cua dng H5, dng C: Ong Ping Pinh P, sinh nim
1988; (c6 mat)

Dia chi: S0 B T, phuong A, quan T, Thanh pho Ho Chi Minh (nay 14 phuong
T, Thanh pho Ho Chi Minh).

- Ngwoi khdang cdo: Ba D6 Thanh T — nguyén don.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don ba DS Thanh T trinh bay:

Trude day khoang nam 2000 gia dinh ba B3 Thanh T gdm ba T va 03 ngudi
em trai 1a D6 Hong H, Pd Tri T1, D6 Thanh H1 ¢6 khai pha thira dat v6i dién tich
khoang 16.000m2 dat tai thon K, xa T, huyén H, tinh Binh Thuan str dung 6n dinh
dén cudi ndm 2009, thi bi ong Nguyén Hiru V 14n chiém hét toan bo dién tich dat
trén, ba B3 Thanh T khong thé canh tic duoc va nhiéu lan yéu cau UBND x4 T
giai quyét nhung déu khong giai quyét duoc.

Pay 1a phan dat dugc khai pha chung ctia 04 chi em ba T, nhung sau khi bi
6ng V 1an chiém str dung thi ba T duoc biét phan dat cta gia dinh ba di dugc cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi M va ba M khai rang do
6ng B4 Hong H ban cho 6ng Nguyén Hitu V nén ba M ding tén trén Gidy ching
nhan quyén st dung dat.

Ngay 25/9/2019, UBND x4 T tién hanh hoa giai tranh chap dat giita ba T
va ba M thi ba M ciing thira nhan day la phan dat do chi em ba T khai ph4, ba M
chi dung tén dum chir khong phai dat do ba khai pha. Do 6ng Pd Hong H ky ban
cho 6ng Nguyén Hitu V nén ba M da dang ky xin cap Glay ching nhan quyén st
dung dat tai thira dat trén, hién nay Gidy chting nhan quyén st dung dat do ba M
giit nén ba T khong thé cung cip ban sao cho Toa an. Ngay 04/10/2019 UBND
x& T tién hanh hoa giai tranh chap dat gitta ba T va dng V. Phan dat tranh chap do
6ng B4 Hong H ty y ban cho 6ng V véi gia 20.000.000 dong (Hai muoi triéu
d6ng) ma khong c6 su ddng ¥ ctia ba T va cac thanh vién khac trong gia dinh vi
day 1a tai san chung dugc 04 chi em khai pha, phan dat 6ng H khai pha khoang
1.000m. Sau d6, ba T nhiéu lan yéu cau ong V chudc lai dat cia gia dinh nhung
6ng V khong dong y dan dén tranh chap.

Ba B Thanh T yéu cau Toa 4n giai quyét nhiing van dé sau:

- Huy gidy ching nhan quyén st dung dét cap cho ba Nguyén Thi M dbi
véi dién tich dat 14.457 m toa lac tai thon K, x3 T, huyén H, tinh Binh Thuan,
Cong nhan quyén su dung dit cho ba B Thanh T tai thira dat s6 04, to ban do 68,
toan bo dién tich dat 14.457m2 toa lac tai thon K, xa T, huyén H, tinh Binh Thuén.

- Huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét gitta 6ng Nguyén Hitu
V véi ong D6 Hong H dé ngay 27/7/2009;

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cong chimg sé 1786,
quyen s0 01/TP/CC-SCC/HNGD ngay 28/6/2019 dugc 1ap tai Van phong C2. Bén
chuyen nhuong 14 ho ba Nguyén Thi M gom: Nguyen Thi M, Nguyén Thanh H2,
Nguyén Van H3, Nguyén Dang H4; bén nhan chuyén nhugng 14 6ng Lé Tién H5,



ong Nguyén B4 C tai thira dét s6 04, to ban dd 68, dién tich 14.457m?2 toa lac tai
thon K, xa T, huyén H, tinh Binh Thuén;

Bi don 6ng Neuyén Hitu V trinh bay:

Ba Nguyen Thi M la c6 rudt cua ong Nguyen Hitu V ¢c6 dumg tén trén Gidy
chimg nhén quyén su dung dat s6 BM 511161, s vao s6 CH 01139 do UBND
huyén H cép ngay 20/02/2013, dét c6 dién thh 14.457m, thudc thia dat sb 4 to
ban d6 s6 68, muc dich sir dung dat tré)ng cay lau ndm do ba M tu khai pha, st
dung 6n dinh tir thang 03/1992 dén khi dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat. Thoi gian trude dy sau qua trinh khai pha dén nim 2001 ba M c6 cho dng
D Hong H canh tac (dng H goi ba M 1a di rudt), ba déng ¥ bang miéng chir khong
lam gidy to. Nam 2003, ong D6 Hong H di bd d6i dén nam 2005 6ng dugc giai
ngil vé, ba M thay 6ng H con khé khin nén tiép tuc cho 6ng H canh tac.

Pén nam 2009, 6ng H c6 xin ba M cho 6ng thdi canh tac va cho phép ong
dé lai cho 6ng V canh tac miéng dat trén. Pén ngay 27/7/2009, qua trao d6i vi
nhau trong gia dinh c6 6ng DS Hoai T2 14 cha cua 6ng DS Hong H, 6ng DS Thanh
H1 14 anh cua 6ng DS Hong H, ba M 14 chi miéng dat va 6ng Nguyén Hiru V. Tat
ca moi nguoi dong ¥y cho 6ng H nhugng quyén canh tac lai cho 6ng V va cling
nhau ddng y cho ong V tra cho 6ng H hai muoi triéu dong do ong H ciing c6 cong
cham soc, gin giir. Viéc thong nhat cho 6ng H chuyén nhuong quyén canh tac moi
nguoi ¢ tén néu trén da ky tén lap glay tay sang nhugng (luc nay ba M chua lap
thu tuc xin cap gidy chirng nhan quyén st dung dat) Tur nam 2009, 6ng V cung
gia dinh canh tac, c6 thué may cay cua ong Nguyén Duy Q cay_ dat va c6 thué
nguoi giap ong V trong cay keo, cdy tram va sau nay trong mi hang nam (trong
nhiig ngudi giup 6ng V ¢6 6ng Phan Van L, 6ng L& Minh T3, 6ng V6 Van T4
va 6ng V6 Van T5) cho dén nam 2013, ba M ¢6 dong ¥ cho ong V 1ap thu tuc xin
cap chii quyén riéng cho 6ng V, nhung khi lap ho so, Van phong C2 huyén co
hudng dan 1a do miéng dat nay ba M khai pha c6 dang ky nén phai ba M xin cap
gidy chimg nhan dau tién méi dugc. Do d6, 6ng V da 1ap thi tuc xin xét cap cho
ba Nguyén Thi M. Pon ndp di dugc UBND x& T niém yét ngay 15/11/2012 va
dé nghi UBND tinh B cip. Ngay 20/02/2013, ba Nguyén Thi M di duoc cép gidy
ching nhan. Ngay 28/6/2019 ba M Cung cac con va 6ng V ban bac trong gia dinh
vé chuyén nhuong quyen su dung dat néu trén cho 6ng L& Tién H5 va 6ng Nguyén
Ba C theo hop dong s6 1786, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C2.
Khi ndp hd so vao huyén dé dang bo sang tén cho ngudi mua thi bi ngan chin. Su
viéc xdy ra bat ngd va sau d6 ong V duoc UBND xa T moi dé 1am viéc, qua d6
6ng V duoc biét:

- Gia dinh 6ng D& Hoai T2 c6 cung ky tén ban dat cho ba Nguyén Thanh
L1, ngu tai s6 CL, phuong A, quan G, Thanh phé Ho6 Chi Minh miéng dat co dién
tich khoang 17.000m, vi tri khu dat khong néi rd 13 ¢ dau, chi néi chung 1a & thén
K, trén gidy tay nay khong co chir ky ctia ong. DS Hong H.

- Ngoai gidy tay mua ban néu trén ba Nguyén Thanh L1 con c6 mot don
khiéu nai guri toi UBND xa T. Su viéc dan dén UBND x4 T phai cho xac minh
(bién ban kiém tra) c¢6 03 bién ban lam viéc vé ndi dung khiéu nai cia ba L1 nhu



Sau:
+ Bién ban ngay 23/5/2019, ngay 30/5/2019 va ngay 10/7/2019.

+ Trong bién ban ngay 23/6/2019 6ng Bd Hong H xac nhén la 6ng khong
tham gia ban cho ba L1, 6ng xac nhan 6ng di chuyén nhuong cho ong Nguyén
Huu V.

+ Bién ban cubi cing ngay 10/7/2019, ba L1 xac nh4n 1a ba T6 dimg tén
trong hop dong mua ban dat dum ba T la d€ d61 pho véi 6ng V chur trén thuce te
khong c6 viéc chuyén nhuong nay.

_ Vivay, ong Nguyén Hitu V cIé nghi Toa 4n khong chap nhén toan bo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don ba P6 Thanh T.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan ong Do Tri T1,~6ng Po Héﬁg H,
0ng Do Thanh HI trinh bay: Thong nhat véi trinh bay cua ba D6 Thanh T d€ nghi
Toa an chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba T.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi M va nguwoi dai dién
cho ba M trinh bay:

Dt ¢6 nguodn gbc sir dung nhu sau: Dét do ba M khai pha sir dung 6n dinh
tu thang 03/1992. Khi c6 chu truong cap glay chimg nhan quyén st dung dat, ba
M ndp hd so xin cap Glay chimg nhén quyén st dung dat, ba M da duoc UBND
xa tiép nhén, thue hién niém yét cong khai va lam dung quy trinh. Céc gidy to
kém theo gom: Don xin cap, ban vé&, phiéu lay y kién nhan dan, to trinh, danh sach
cong khai, quyét dinh cia UBND huyen H, phiéu chuyén va Ba Nguyén Thi M
duoc Uy ban nhan dan huyén H cap gidy chimg nhan QSDD s6: BM511161, s6
vao s6: CH 01139 ngay: 20/02/2013, dat ¢ dién tich: 14.457 m, thudc thira dat
s6 4, to ban dd sb 68. Muc dich sir dung dat trong cay 1au nam, dén thang 11 ndm
2062. Viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi M 1a dang
quy dinh phap luat.

Thoi gian trude day, sau qua trinh khai pha, ba M c6 dong ¥ cho chau goi
ba M 1a di rudt tén DS Hong H quan 1y canh tac tir naim 2004, sau d6 chau H di
bd doi dén nam 2006 thi xuat ngil, chau H vé thi ba tiép tuc cho chau H canh tac
vi théy chau khé khin. Dén ngay 27/07/2009, chau H c6 trinh véi ba M 1a cho H
chuyén nhuong phan dat H dang canh tac cho chau Nguyén Hitu V (chau V ciing
1a chau rudt cia ba M, goi ba M 1a ¢) dé chau H c6 mot khoang tién tim ké sinh
nhai khac. Ba M ¢6 noéi chuyen nhuong dat cho ngu:ol trong dong ho thi ba M
dong y. Sau do H lam gidy tay chuyén cho V véi gia 20.000.000 dong (Hai muoi
triéu dong). Viéc chuyen nhuong nay c6 sy ching kién cua ba M, 6ng DS Hoai
T2 1a cha cua H, ong Db Hong T7 la anh cua H. Vigc chuyén nhuong nay duoc
ghi nhan trong pham vi gia dinh c6, di, chau bang giay tay do luc d6 ba M chua
1ap thu tuc xin cap gidy chimg nhan (chi c6 ké khai tai iy ban xa dat do ba M khai

pha).
Ldc chau H sang nhu’o*ng cho V canh tac c6 ghi nhan dién tich an chung

khoang: 16.000m2 Dién tich giap ranh: Dong giap dat ba Nguyén Thi M, Tay giap
dat 6ng Muoi T8, Nam giap dudng xe, Bic giap dat anh Nam Q1. Sau khi chéu



H chuyén nhuong cho chau V, gia dinh chau V canh tac cho téi nay.

Khi chau V 14p thu tuc xin cap gidy ching nhan thi van phong dang ky dat
dai hudng dan la, dat do gia dinh ba M khai pha c6 ké khai tai uy ban xa, nén phai
lam giay ra tén cho hd gia dinh ctia ba M xong thi gia dinh méi1 giao lai cho chau
V.

Viéc nay chau V ¢6 cho ba M biét va ba M dong ¥ cho chau thay mit 1am
giéy t& cho gia dinh ba M 1am chu s¢ hitu miéng dat. Trén thuc té ba M, cé4c con,
va chau V déu biét dat d6 ba M da giao cho chau ctia ba M 1a Nguyén Hitu V roi.
Chau V quan ly st dung dat va gia dinh cua ba M va chau V khong ai tranh chap
vé quyén st dung canh tac cua chau V. Dén dau khoang thang 4/2019 chau V bao
v6i ba M 13 c6 nhu cau chuyén nhugng QSDD trén day cho 6ng H1 va 6ng C, nén
gia dinh ba M va cac con ra ky chuyén nhuong cho ho.

Can nodi o 13 khi ba Nguyén Thi M lap thu tyc xin cap gidy ching nhan
quyén st dung dat, ho so mdi t6i UBND X& T, Ba D6 Thanh T da cau két v6i ba
Nguyén Thi Thanh L1 1ap mét g1ay tay sang nhuong dat gia, dé ngan chan khong
cho ba Nguyen Thi M dugc cép gidy. Viéc nay dan dén Uy ban nhan dan Xa T
phal diéu tra, tham tra va két qua 1a da ching minh ba T da ¢ lira doi gia tao, ba
T va Ba L1 con toa rap t6 céo cac can bd dia chinh dja phuong gay mat trat tu x3
hoi. Cudi cung thi vao ngay 10/07/2019 Ba L1 da co gidy xac nhan la ba da nghe
161 ba T lap gidy mua ban dat gia dé doi pho voi chinh quyén, dé ngan tré ba M
khéng cho chuyén nhuong QSDD, han ché quyén lgi ctia ¢6 chau 1a ba M véi 6ng
V.

Ba P Thanh T khoi kién ong Nguyen Htru V 14 trai véi quy dinh phép luat
vi ba T khong cung cap duoc cac gidy to ching minh ba c6 qua trinh khai khan,
dong thoi trén thyc té 6ng V khong c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé ba
T c6 thé tranh chép.

Uy ban nhan dan huyén H da 1ap hd so xét cip Gidy chu’ng nhan quyén st
dung dat cho Ba Nguyén Thi M dung quy dinh. Sau khi ¢6 gidy ching nhéan dugc
cap, ba M va cac con lap hop dong chuyen nhuong cho nguoi khac 1a ding quy
dinh, 1a hop 1&. Viéc nguyén don yéu cau huy gidy ching nhan cia Ba Nguyén
Thi M 1a khong cé can cur.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhén dan huyén H trinh
bay:

Tai Cong vin s6 1133/UBND-TNMT ngay 27/5/2020 c6 ¥ kién nhu sau:

Vé nguon goc str dung dat, trinh tu cAp Gidy chirng nhan quyén st dung dat
cho ho ba Nguyén Thi M: Ngay 22/10/2012, h¢ ba Nguyén Thi M c6 don dé nghi
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat doi v0i cac thura dat s6 04, s6 07, s A,
s0 B, vdi dién tich 37.430m thudc to ban d6 s6 68, 5O 75 tai thon K, xa T, huyén
H, su dung vao myc dich trong cdy lau nim, ngudn gbc sir dung dat do tu khai
pha sir dung 6n dinh tir thang 03/1992. Ngay 02/11/2012, Truong thon Ké Ga, xa
T chu tri cudc hop lay y kién ctia khu dan cu vé ngudn gbc va thoi diém st dung
dat d6i vai cac thira dat cia ho ba Nguyén Thi M. Cudc hop thong nhét xac dinh:



Ngudn gbc st dung dat do ti khai pha str dung 6n dinh tir thang 03/1992 cho dén
nay; thoi diém bat dau sir dung vao muc dich xin cép Gidy ching nhan vao thang
3/1992; khong tranh chap dat dai. Ngay 05/11/2012, UBND x& T c6 Thong bao
s6 07/TB-UBND vé viéc cong khai danh sach cac ho gia dinh c4 nhan dé nghi cip
Gidy chimg nhan quyén st dung dat tai xa T ké tir ngay 05/11/2012 dén ngay
26/11/2012 (trong d6 c6 ho ba Nguyén Thi M). Ngay 26/11/2012, UBND x4 T
bién ban két thuc cong khai, trong thoi gian cong khai khong ¢ trudng hop nao
tranh chip, khiéu nai xay ra. Cung ngay 26/11/2012, UBND x4 T x4c nhdn vao
phan II don ctia ho ba M véi ndi dung: ké khai vé dat, tai san so v6i hién trang 13
dung; ngudn gbc sir dung dat do tu khai pha st dung 6n dinh tir thang 03/1992
cho dén nay; thoi diém bat dau st dung d4t vao muc dich hién nay la thang 3/1992;
khong tranh chap vé dat dai; phu hop voi quy hoach sir dung dat, quy hoach xay
dung cua dia phuong. Ngay 12/12/2012, Van phong Dang ky quyén str dung dat
huyén xac nhan tai phan III don cta ho ba M vé&i nodi dung: Pu diéu kién cap Glay
chtng nhan quyén st dung dat. Ngay 20/ 12/2012, Phong T9 huyén ¢6 T trinh s6
2292/TTr/TN-MT, trinh UBND huyén cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat cho 26 ho gia dinh, ca nhan
du diéu kién dang str dung dat tai XA T (trong d6 co6 ho ba Nguyén Thi M). Ngay
07/02/2013, UBND huyén c6 Quyét dinh s6 41/QD- -UBND, cap Giay chimg nhén
quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat cho 26 ho
gia dinh, ca nhan du diéu kién dang su dung dit tai xa T (trong do, c6 ho ba
Nguyén Thi M).

Ngay 20/02/2013, UBND huyén cap cho ho ba Nguyén Thi M 04 Gidy
ching nhén quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat doi v6i 04 thira dat c6 muc dich sir dung 1a dat trong cdy 1au nam tai thon K,
x& T, gom: Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BM 511160 d6i véi thira dét
s6 07, to ban do sb 68 voi dién tich 15.480m; Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 BM 511161 d6i voi thira dat s6 04, to ban do s6 68 voi dién tich 14.457m; Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 BM 511162 d6i v6i thia dat s6 11, to ban do
s6 68 vai dién tich 2.463m; Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BM 511163
doi véi thira dat s6 23, t& ban do so 75 véi dién tich 5.030m. Can ct khoan 4 Dicu
50 Luat dat dai naim 2003; Piéu 14 Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009
ctia Chinh phu thi viéc UBND huyén cap cac Gidy ching nhan quyén st dung dat
néu trén cho hd ba Nguyén Thi M 1a diing quy dinh phap luat.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ong Lién Tién H6 va 6ng Nguyén
B4 C do nguoi dai dién theo 11y quyén 6ng Pdang Dinh P trinh bay:

Thdng nhét theo Cong vin tra 16i cho Phong TNMT huyén H s6: 30/UBND
ctia Uy ban nhan dan xa T ngay 04 thang 05 nam 2020 va Cong vin tra 1i cho
Tda an nhan dan tinh Binh Thuén sé: 1133/UBND-TNMT ctia Uy ban nhan dan
huyén H ngay 27 thang 05 nam 2020.

Ong Lé Tién H5 va 6ng Nguyén B4 C mua thira dat s 4 to ban d6 sb 68
dién tich 14.457m theo gidy ching nhan quyén st dung dat s BM 511161 do
UBND huyén H cip ngay 20/02/2013, s6 vao s6 cip GCN: CH 011139 tir ba
Nguyén Thi M véi gia 200.000.000 dong (bang chir: Hai trim triéu dong). Hai



bén da ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit sb cong chimg 1786, quyén
s6 01/TP/CC-SCC/HPGD vao ngay 28/6/2019, tai Vin phong C2 cé chit ky xac
nhan cta tat ca thanh vién bén ban 13 ho ba Nguyén Thi M va bén mua la 6ng Lé
Tién H5, 6ng Nguyén Ba C. Thoi diém 6ng H5 va 6ng C mua dat trén Gidy chung
nhan quyén sir dung dat 1a ho gia dinh ba Nguyén Thi M. Sau d6, 6ng Lé Tién H5
va 6ng Nguyén Ba C da dugc sang tén vao ngay 04/11/2019, ghi nhan tai gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 BM 511161 c6 ky tén dong dau cta Chi nhanh
Vin phong C2. Tir nhitng vin ban va hop dong néu trén, nhan thay viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat giita ho gia dinh ba Nguyén Thi M v6i ong L& Tién
H5 va 6ng Nguyén B4 C 1a hop phép. Ong Lé Tién H5 va 6ng Nguyén Ba C da
duogc sang tén trong Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, do d6 ong Lé Tién H5
va 6ng Nguyén Ba C 1a chi sir dung hop phép cua thira dat néu trén.

Chu thé trong quan hé giao dich:

- Can ctr diém a, khoan 1,~Diéu 188 cua luat dat dai 2013 thi viéc chuyén
nhuong cua hd gia dinh ba Nguyén Thi M 1a hoan toan hgp phéap va tuan thu theo
ding quy dinh phép luat.

Can cu diém b, k}loén 1 Diéu 168 cﬁg luat dat dai 2013 thi viéc nhan chuyén
nhuong cua 6ng Lé Tién H5 va 6ng Nguyén Ba C 1a hoan toan hgp phap va tuan
thu theo dung quy dinh phap luét.

Két luan: Viéc chuyéI} nhuong va nhan chuyén nhuong nay 1a hoan toan
hop phép, khong vi pham diéu cam va tuan thu theo diing quy dinh phap luat.

Hinh thirc hop dong:

_ Can ctr biéu 502 B ludt Dan sy 2015, khoan 3 Piéu 167 Luat Dat dai 2013
ve€ hinh thtrc, thu tuc thyc hi¢n hop dong vé quyén st dung dat:

“3. Vigc cong chung, ching thuc hop dong, van ban thie hién cdc quyén
cuia nguoi sw dung dat dweoc thuc hién nhu sau:

Hop dong chuyen nhwong, tang cho, thé chap g6p von bang quyén sik dung
dat, quyén sir dung dat va tai san gan lién véi ddat phdi dwoc cong chimg hodc
chung thyc.”

Hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung dat néu trén da duoc cong ching
ching thuc hoan toan hgp phap va tuan tha theo diing quy dinh phép luat.

Xét can cir hop dong vo hiéu:

- Can cu theo diéu 123, diéu 129, diéu 407, dléu 408 cua B luat Dan sy
2015 thi hop dong chuyén nhu’orng quyén str dung dat s cong ching 1786, quyén
s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 14 thang 07 niam 2020 giita Nguyen Thi M,
Nguyén Thanh H2, Nguyén Vian H3, Nguyén Ding H4 v6i Lé Tién H5, Nguyén
Ba C khong bi v6 hiéu va hoan toan hop phap va tuan thu theo diing quy dinh
phap luat.

Xét vé bén thir ba ngay tinh:

Can clr vao khoan 2, Piéu 133 Bo luat Dan sy 2015 vé bao vé quyén loi



cua nguoi thur ba ngay tinh: “Truong hop giao dich dan sw vo hiéu nhung tai san
da dwoc dang ky tai co quan nha nuée cé tham quyén, sau dé dwoc chuyén giao
bang mét giao dich khdc cho nguwoi thir ba ngay tinh va nguwoi nay can cir vao viéc
dang ky do ma xac ldp, thuc hién giao dich thi giao dich do khong bi vo hiéu”.

Giao dich dan su c6 hiéu luc:

Piéu kién xac dinh nguoi thi ba ngay tinh dé dugc bao vé quyén loi: Can
ctt Diéu 117 B luat Dan sy 2015 quy dinh vé diéu kién co hiéu lyc cua giao dich
dan su: Giao dich dan su thoa du cac diéu kién va hinh thtc theo quy dinh cua
phép luat.

Do do6, dé nghi Toa an khong chép nhan toan bg yéu cau khai kién cta ba
D) Thanh T.

Tai Bin dn dén sw so tham so 32/2025/DS-ST ngay 16 thang 6 nam 2025,
ciia Toa an nhin dan tinh Binh Thudn (nay la Toa dn nhén din tinh Lam
Dong) da quyét dinh:

Cian cir Dieu 164, Diu 166 B luat Dan sy 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giai, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén X

1/. Khdng chap nhén toan by yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Do
Thanh T vé viéc:

1.1/. Huy Giay chimg nhan quyén sir dung dat sé BM 511161 d6i véi thira
dat s6 04, to ban d6 s6 68, dién tich dat 14.457m? cap cho ba Nguyén Thi M toa
lac tai thon K, xa T, huyén H, tinh Binh Thuan; Céng nhan quyén st dung dét cho
ba DS Thanh T tai thira dat s6 04, to ban d6 68, toan bo dién tich dat 14.457m?
toa lac tai thon K, xa T, huyén H, tinh Binh Thuan.

1.2/. Huy hop déng chyyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Nguyén
Htru V v61 6ng B6 Hong H dé ngay 27/7/2009;

1.3/. Hay hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat céng ching sé 1786,
quyén s6 01/TP/CC-SCC/HNGD ngay 28/6/2019 duoc 1ap tai Van phong C2. Bén
chuyén nhugng 14 ho ba Nguyén Thi M gdm: Nguyén Thi M, Nguyén Thanh H2,
Nguyén Vian H3, Nguyén Dang H4; bén nhan chuyén nhugng 1a 6ng Lé Tién H5,
6ng Nguyén Ba C tai thira dat s6 04, to ban do 68, dién tich 14.457m2 toa lac tai
thon K, xa T, huyén H, tinh Binh Thuén, theo Gidy chting nhan quyén sir dung
dat s6 BM 511161 d cap cho ho bag Nguyén Thi M.

2/. Ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng Lé Tién H5 va 6ng Nguyén Ba C.

Ong Lé Tién H5 va 6ng Nguyén Ba C tu nguyén hd trg cho ba B Thanh T
s6 tién 41.824.000 dong 1a gid tri ctia 25 cly x0ai, 500 cdy bach dan, 140 cay dira,
50 cay dao, 20 cdy mang cau, 03 cdy xa cir. BA P Thanh Tam G1 lai cho 6ng Lé
Tién H5 va 6ng Nguyén Ba C toan bo s cay trong trén.

Ngoai ra, ban 4n so thdm con tuyén vé an phi, quyén khang céo vu an theo
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quy dinh phap luat.

Ngay 23/6/2025, nguyén don ba D6 Thanh T c6 don khang céo toan bd ban
an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don ba P6 Thanh T va dai di¢n theo uy quyén 1a 6ng Pham Hoang
G trinh bay van gitt khang cao yéu cau Toa an cap phuc tham sira ban an S0 tham
chap nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don vi ba M biét rd ngudn gbc
dat 1a ctia ba T va thira nhan dung tén giim ba H. Viéc chuyén nhuong cho ngudi
thir ba 1a khong ngay tinh vi khi d6 da c6 tranh chap. Ngoai ra, cap so tham khong
dua chong ba M va Uy ban nhan dan x3 T vao tham gia té tung 14 thiéu sot.

Dai dién theo Gy quyén ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L&
Tién H5 va dng Nguyén Ba C 12 dng Pang Dinh P trinh bay: khong dong y khang
c4o cuia nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xtr bac khang cdo va giit nguyén ban
an so tham.

_Dai dién theo uy quyén cta nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan B(‘:) Hong
H, D6 Tri T1 va Do Thanh H1 la ba D6 Thanh T trinh bay: d€ nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan khang cdo cua nguyén don.

Pai dién Vién céng t6 va kiém sdt xét xu phic tham Thanh phé H6 Chi
Minh tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc gidi quyét vy dn:

- Ve :[0 tung: Tham phan va Hoi dong Xét xu thuc hi¢n dung quy dinh cua
phap luat to tung. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vu theo ding quy dinh
phap luat.

- V& noi dung: Toa an cip so tham Xt ¢6 cin c, dung phap luét. Tai phién
toa phuc tham, nguyén don khang cao nhung khong cung cap dugc ching cur nao
m&i chimg minh nén dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo va gitr
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru don khéi kién, 101 trinh bay cia cac duong su, cac tai
liéu, chirng cur ¢6 trong ho so vu an dugc xem xét tai phién tda va can ctr vao két
qua tranh luan tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khéng cdo cia ba DS Thanh T nam trong han luat dinh,
hop I¢ v€ hinh thirc nén dugc Hoi1 dong xét xur xem xét theo thu tuc phuc tham.

Toa an tri¢u tap hop 1€, bi don va mét sO nguoi co quyen lgi, nghia vu lién
quan vang mat hodc cé don xin xet xu vang mat. Can clr Diéu 296 Bo luat t6 tung
dan su 2015, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vu 4n vang mat cac duong su nay.

[2] V& noi dung:

Theo nguyén don ba D6 Thanh T trinh bay phén dién tich dat tranh chéap co
nguon gdc do ba cuing cac anh em khac 13 6 ong Db Hong H, ong D6 Tri T1 va béng
P4 Thanh H1 khai phé; sau d6 6ng D6 Hong H ty ¥ chuyén nhuong cho ong
Nguyén Hitu V; sau d6, 6ng V 1an chiém sir dung tir nam 2009 dén nay.
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Bi don ba Nguyen Thi M, 6ng Nguyén Hiru V khong dong ¥ véi trinh bay
ctia ba T; xac dinh ngudn gdc dit do gia dinh ba M ty khai pha, str dung 6 6n dinh
tu thang 3/1992, da dugc UBND huyén H cap Glay ching nhan quyén str dung
dat s BM 511161 ngay 20/02/2013, thira dat s6 04, to ban d6 s6 68, dién tich
14.457m? dtmg tén ho ba Nguyén Thi M. Ba Nguyén Thi M cho rﬁng trude day
thay hoan canh, diéu kién ctia ong H khé khan nén dé ong H canh tac trén dat; sau
d6 ong H khong canh tac nira thi ba chuyén giao cho éng V canh tac; 6ng V tra
lai cho 6ng H gia tri hoa lgi trén dat.

Xét thdy, can clr vao tai lieu do UBND xa T va UBND huyén H cung cap
thé hién qu4 trinh xét cap Gidy ching nhan quyén str dung dat cho ho ba M duoc
thuc hién dung trinh tu, thu tuc. Ket qua xac minh ngudn goc dat ngay 02/11/2012,
thira dat dugc xac dinh co nguon goc tu khai pha, sir dung 6 6n dinh tir nam 1992;
qua trinh niém yét cong khai dé 1am co so cap gidy chimg nhan quyen st dung
dat khong phat sinh tranh chap. Sau khi dugc Vian phong Pang ky quyén s dung
dat va Phong T9 huyén xac nhan da diéu kién, UBND huyén H ban hanh Quyet
dinh s6 41/QD-UBND ngay 07/02/2013 cap Glay ching nhan quyen st dung dat
cho ho ba Nguyén Thi M. Do d6, viéc cap Giy ching nhan quyén sir dung dat s6
BM 511161 cho ho ba M phu hop khoan 4 Biéu 50 Luat Pat dai nam 2003 va
Piéu 14 Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 ciia Chinh phil.

Pbi v6i ba Do Thanh T, Ong Pb Hong H khong cung cap duge tai lidu,
chng ctr chimg minh vé nguodn gdc dat; khong thyc hién ding ky, ké khai quyén
str dung dat; dong thoi cling khéng chimg minh dugc ban thin c6 qua trinh canh
tac 6n dinh, 1au dai trén dat. Phan dat trén da duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dt cho ba M tir ndm 2012 nhung ba T, 6ng H va cac anh chi em khac trong
gia dinh ciing khong c6 v kién khiéu nai, tranh chap.

Déi voi cac cay tréng trén dat, ba T tréng sau khi vu 4n da duogc Toa an thu
Iy giai quyét va 1ap bién ban xem xét, tham dinh tai chd nén khong phai la ching
ctr chtrng minh cho viéc st dung on dinh, 1au dai phan dién tich dat trén.

Toa an cép so thAm xac dinh dién tich 14.457m? thudc thira dat s6 04, to
ban d6 s6 68 co ngudn gdc cua ho ba Nguyén Thi M; viéc UBND huyén H cap
Gidy chung nhan quyén str dung dat s6 BM 511161 cho ho ba M 1a ding trinh tu,
thu tuc, ding ddi tugng va ding quy dinh phap luat; tir d6 bac toan bo yéu cau
khéi kién cia ba T 1a c6 can ctr, dung quy dinh phap luat.

Tur nhitng phéan tich trén, Hoi dong xét Xir xét thay khang cao cua ba Db
Thanh T khong c6 co sé chap nhan; can giit nguyén ban an so tham.

[3] Do khang cao khong duoc chap nhan nén ba DS Thanh T phai chiu an
phi dan sy phtc tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, gitt quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an;
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Khéng chip nhan khang céo cua ba DS Thanh T.

Giit nguyén Ban an dan su so thim s6 32/2025/DS-ST ngay 16 thang 6 nim
2025 ctua Toa an nhan dan tinh Binh Thuan (nay la Toa 4n nhan déan tinh Lam
Pong).

An phi dan su phtic thim: Ba D3 Thanh T phai chiu 300.000 dong; khau
trir 300.000 dong tam Ung an phi d3 ndp theo bién lai thu sé 0000575 ngay
16/7/2025 cua Thi hanh 4n dan sy tinh Lam Ddng vao phan an phi phai chiu;
duong su da thuc hién xong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhan dan Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VCTVKSXXPT tai TP.HCM;

- TAND tinh Lam Ddng;

- VKSND tinh Lam Dong;
- THADS tinh Lam Déng;
- Puong su;
- Luu.PPC.

Hoang Thanh Diing



