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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n sd: 49/2023/DS-ST
Ngay: 09/8/2023

VIV “Tranh chdp hop dong
dan sy vay tai san”

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Danh Pham Ngoc Khanh

Cdc Hoi tham nhan dén: 1. Ong Vii Vin Hop

2. Ong Nguyén Duy Khuong

- Thu ky phién tda: Ba Tran Thi Nhu Ngoc - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh Kién Giang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang tham
gia phién toa: Ong Lam Sén - Kiém Sat vién.

Ngay 09 thang 8 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Chau Thanh
xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 191/2022/TLST- DS, ngay 17
thang 10 nam 2022, vé viéc “Tranh chdp hop dong dan sw vay tdi san” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6 47/2023/QDXXST- DS, ngay 07 thang 7 nam 2023
va Quyét dinh hoan phién toa s6: 38/2023/QDST- DS ngay 24 thang 7 nam 2023,
gifra cac duong su:

* Nguyeén don: NHNNVPTNTVN

Tru so: S6 02 duong Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Dinh, thanh
phd Ha Noi.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Vin Thanh. Chirc vu: Tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Lwong Xuan Ba. Chuc vyu: Giam doc
NHNNVPTNTVN - Chi nhanh tinh Kién Giang.

Dia chi: S6 01 duong Ham Nghi, phudng Vinh Thanh Van, thanh phd Rach
Gi4, tinh Kién Giang.

Nguoi dugc oy quyén lai: Ong Ly Hoang P. Chirc vu: Giam doc Phong giao
dich s6 1 - NHNNVPTNTVN - Chi nhanh tinh Kién Giang.
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Dja chi: S6 01 dudng Ham Nghi, phuong Vinh Thanh Van, thanh phd Rach
Gi4, tinh Kién Giang.

(Ong P c6 mit tai phién toa)

* Bj don: Ong Ab Dol L, sinh nam 1977.
Dia chi: ép Minh Phong, xa Binh An, huy¢n Chau Thanh, tinh Kién Giang.
(Ong Ab Dol L da duoc triéu tap hop 1¢ 1an thir hai nhung vang mit tai phién toa)
NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi kién dé ngay 10/10/2022, ban tw khai, 1oi trinh bay trong
qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguoi dwoc 1y quyén lai ciia nguyén
don ong Ly Hoang P trinh bay:

Nguyén vao nam 2019, ong Ab Dol L cung NHNNVPTNTVN - chi nhanh
tinh Kién Giang sau qué trinh thoa thuan di ky két: Hop dong tin dung s6 7700-
LAV-201902116 ngay 27/12/2019 sb tién vay gbc 600.000.000 dong (Sau tram
triéu déng), thoi han vay: 72 thang, han tra cudi cung: 27/12/2025, 14i suat ng vay
trong han: 11%/nam, 1ai suét ng vay qud han: 16.5%/nam.

Tai san thé chap cho khoan vay: 01 (mdt) quyén sir dung dat cta thira dat sd
2607, to ban db sb 3, dat tré)ng cdy lau nidm, c6 dién tich 1a 120,2m?; dét toa lac
tai ép Minh Phong, xa Binh An, huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang; dugc So tai
nguyén va moi truong tinh Kién Giang cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 CR 067801 ngay 26/9/2019 cho 6ng Ab Dol L (theo Hop ddng thé chap quyén
str dung dat s6 7700-LCL-201901313 ngay 27/12/2019).

Trong qué trinh thuc hién Hop dong tin dung s6 7700-LAV-201902116 ngay
27/12/2019 v6i NHNNVPTNTVN, 6ng Ab Dol L di tra 1i dugce 07 1an véi tong
s tién 14i 1a: 121.150.688 dong, tuy nhién tir sau ngay 10/11/2021 duong lich dén
nay thi 6ng Ab Dol L ngung tra 13i va tra tién gdc theo thoa thuan, do d6 6ng Ab
Dol L da vi pham nghia vu tra no cho Ngan hang, cy thé d3 ngung thanh toan tién
1ai cho Ngan hang tir dau thang 11/2021 dén nay. Miac dut NHNNVPTNTVN - chi
nhanh tinh Kién Giang - phong giao dich s6 1 di nhiéu 1an don ddc, nhic nho, tao
diéu kién nhung 6ng Ab Dol L van chua tra no cho Ngan hang, dé ng qua han kéo
dai gay anh hudng nghiém trong dén tai chinh ctia Ngan hang.

Pén ngay 06/6/2023, 6ng Ab Dol L ¢c6 dén NHNNVPTNTVN - chi nhanh
tinh Kién Giang - phong giao dich s6 1 thuong lugng théa thuan trong 03 thang
s& thanh toan dut ng nhung dén nay 6ng Ab Dol L van khong thuc hién.

Nay NHNNVPTNTVN yéu cau 6ng Ab Dol L phai ¢ trach nhiém tra toan



3

bd s6 tién ng gbe va 1ai 1a 729.992.877 dong, trong do tién gde 1a 600.000.000
d6ng (Sau tram triéu dong), tién 13i (gdm lai trong han, 14i qua han) tinh dén ngay
09/8/2023 1a 129.992.877 déng (Mot tram hai muoi chin tri€u, chin tram chin
muoi hai nghin, tdm trim bay muoi bay dong) va tién 13i phat sinh theo hop dong
tin dung ké tir ngay 10/8/2023 cho dén khi thanh toan hét no. Trong truong hop
6ng Ab Dol L khéng tra duoc ng thi yéu cau phat mai tai san thé chip dé thu hoi
ng cho Ngan hang.

NHNNVPTNTVN khong yéu cau thém ai c6 nghia vu lién déi tra no cling
ong Ab Dol L.

* Bi don 6ng Ab Dol L dd duwoc Toa an triéu tdp hop 1é nhiéu lan dé trinh
bay y kién, tham gia phién hop kiém tra viéc giao nép, tiép cdn, cong khai chirng
cit va hoa gidi, tham gia phién tda nhung 6ng Ab Dol L vang mdt khéng Iy do nén
Toa an khong ghi nhan dwoc loi khai cua 6ng Ab Dol L .

* Tai phién toa:

- Ong Ly Hoang P 1a nguoi dugc uy quyén lai cia nguyén don
NHNNVPTNTVN giit nguyén yéu cau khoi kién cia Ngan hang.

- Ong Ab Dol L: Ving mit.

* Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chdu Thanh phat biéu quan diém
vé viéc tudn theo phdp ludt cia Tham phdn, Hji dong xét xir, sw tudn theo phdp
ludt ciia nhitng nguoi tham gia té tung va y kién vé viéc giai quyét vu dn:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan, Hoi dong xét xir va
Thu ky thuc hién ding quy dinh tai BJ luat T tung dan sy nam 2015. Thoi han
chuan bi xét xir va quyét dinh dua vu 4n ra xét xur 1a dung quy dinh tai Diéu 203
BO luat TO tung dan sy nam 2015.

V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cta
NHNNVPTNTVN. Buoc 6ng Ab Dol L phai c6 trach nhiém tra cho
NHNNVPTNTVN toan bd s6 tién no gdc va 13i 1a 729.992.877 dong, trong do
tién gdc 1a 600.000.000 dong (Sau tram tridu ddng), tién 13i (gém 14i trong han,
131 qué han, 13i cham tra) tinh dén ngay 09/8/2023 13 129.992.877 déng (Mot trim
hai muoi chin triéu, chin trim chin muoi hai nghin, tim trim bay muoi bay dong)
va tién 1ai phat sinh, 13i cham tra theo quy dinh ciia Ngan hang ké tir ngay
10/8/2023 cho dén khi thanh toan hét ng. Trong trudng hop 6ng Ab Dol L khdng
tra duoc no thi yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hdi no cho Ngan hang d6i

vé6i tai san da thé chap 1a quyén str dung dét cua thira dat s6 2607, to ban d6 sb 3,
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dat tré)ng cAy 1au nam, c6 dién tich 1a 120,2m?; dét toa lac tai ép Minh Phong, xa
Binh An, huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang; dugc S tai nguyén va moi truong
tinh Kién Giang cép gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 CR 067801 ngay
26/9/2019 cho 6ng Ab Dol L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu c6 trong hé so vu dn dwrge tham tra tai phién
{0a va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi do”‘ng xét xu nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& thdm quyén giai quyét vu an va quan hé tranh chép:

Nguyén don NHNNVPTNTVN khoi kién yéu cau budc bi don 6ng Ab Dol
L tra cho NHNNVPTNTVN s tién vay goc 1a 600.000.000 dong cing tién 14i
phat sinh nén tranh chép gitta cac duong su 1a quan hé “Tranh chdp hop dong dan
sw vay tai san”. Dong thoi, tai thoi diém NHNNVPTNTVN khai kién, ong Ab
Dol L c6 noi cu trd tai &p Minh Phong, xa Binh An, huyén Chau Thanh, tinh Kién
Giang nén vu 4n thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh Kién Giang theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu
35 va khoan 1 Diéu 39 Bo luat td tung dan sy nam 2015.

[1.2] Vé sy co6 mat ciia duong su: Bi don 6ng Ab Dol L d3 duoc Toa an triéu
tap hop 18 1an thir hai nhung vang mat khong c6 ly do. Vi vay Hoi ddng xét xur
van tién hanh xét xir vang mat bi don 6ng Ab Dol L 1a phu hop theo quy dinh tai
diém b khoan 2 Piéu 227, Piéu 228 B luit td tung din sy nim 2015.

[2] Vé nodi dung vu an: NHNNVPTNTVN yéu cau 6ng Ab Dol L phai co
trach nhiém tra toan bo sb tién vay gdc 13i tong cong 1a 729.992.877 dong (trong
d6 tién gde 12 600.000.000, tién 1di tinh dén ngay 09/8/2023 1a 129.992.877 ddng)
va tién 1ai phat sinh (theo 13i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 7700-LAV-
201902116 ngay 27/12/2019) ké tir ngay 10/8/2023 cho dén khi thanh toan hét
no.

Hoi dong xét xir xét thay: Ong Ab Dol L ty nguyén ky két Hop dong tin dung
s0 7700-LAV-201902116 ngay 27/12/2019 véi NHNNVPTNTVN dé vay so tién
gbc 600.000.000 dong, thoi han vay: 72 thang, han tra cudi cung: 27/12/2025, 13
suat no vay trong han: 11%/nam, 13i sudt no vay qua han: 16.5%/nam. Sau khi
vay tién thi dng Ab Dol L d thanh toan dugc 07 1an véi s6 tién 14i 1a 121.150.688
d6ng, nhung dén ngay 02/11/2021 thi dng Ab Dol L ngung tra i cho Ngan hang.
Do d6 6ng Ab Dol L khong tra 1ai theo dung thoi gian da thdéa thuan trong Hop
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ddng tin dung s6 7700-LAV-201902116 ngay 27/12/2019 1a d3 vi pham Piéu 7
Hop ddng tin dung néu trén. Nhu vy, cin ctt theo quy dinh tai Didu 466 Bo luat
dan sy nam 2015 thi dng Ab Doh Loh da vi pham nghia vu tra ng ctia bén vay nén
xét yéu cau khoi kién cia NHNNVPTNTVN 14 ¢6 co s& dé Hoi dong xét xtr chap
nhan. Do d6, Hoi dong xét xtr budc 6ng Ab Dol L phai tra sb tién vay cho
NHNNVPTNTVN la phu hop véi quy dinh phép luat.

[3.2] Vé tién l4i: Tur dau thang 11/2021 duong lich dén nay 6ng Ab Dol L
ngung tra 1di cho NHNNVPTNTVN, do d6 s tién 1di ma NHNNVPTNTVN yéu
cau (gom 13i trong han 116.630.137 dong va tién 13i qua han 1a 13.362.740 ddng)
1a phu hop véi thoa thuan vé tién 13i tai Hop ddng tin dung sb 7700-LAV-
201902116 ngay 27/12/2019 va phu hop véi quy dinh phap luat.

Hoi dong xét xtr xét viec NHNNVPTNTVN yéu cau tra so tién |3i néu trén
14 ¢6 co so va phu hop voi quy dinh tai Diéu 468 Bo luat dan sy, khoan 2 Piéu 91
Luat cac to chuc tin dung ndm 2010, sira doi bd sung nim 2017; Nghi quyét
01/2019 ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham Phén Toa 4n nhan dan tbi cao, do
d6 Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau vé tién 13i cta NHNNVPTNTVN.

Tur nhitng co s va nhan dinh trén, buoc 6ng Ab Dol L phai ¢6 nghia vu tra
cho NHNNVPTNTVN tong cong s tién ng gbe va 13i 12 729.992.877 dong, trong
d6 tién gdc 14 600.000.000 dong (Sau tram triéu dong), tién 13i (gém 14i trong han,
131 qué han) tinh dén ngay 09/8/2023 1a 129.992.877 dong (Mot trim hai muoi
chin triéu, chin tram chin muoi hai nghin, tdm trim bay muoi bay dong) va tién
141 phat sinh, 13i chdm tra theo quy dinh ctia Ngan hang ké tir ngay 10/8/2023 cho
dén khi thanh toan hét ng.

[4] Xét quan diém va dé nghi cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa 13 co
co s& va phu hop véi quy dinh ctia phap luat nhu da phan tich néu trén, nén Hoi
dong xét xir chap nhan.

[5] V& an phi dan su so tham: Can ct Diéu 147 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015, Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng
vu Quéc hoi.

Do yéu cau khai kién ctia nguyén don NHNNVPTNTVN duoc chip nhan
toan bd nén bi don dng Ab Dol L phai ndp an phi dan sy so tham véi s tién 1a
33.199.715 dong, NHNNVPTNTVN khong phai chiu an phi, tra lai cho
NHNNVPTNTVN 15.750.000 dong tién tam Gmg an phi da ndp theo bién lai thu
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tam Ung 4n phi, 1& phi Toa an sb 0009746 ngay 14/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 266, Diéu 271, Diéu 273 B6 luat tb tung
dan sy nam 2015;

- Cin ctt Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 B¢ luat dan sy ndm 2015; khoan 2 Diéu
91 Ludt cac to chic tin dung ndm 2010, stra d6i bd sung nam 2017; Nghi quyét
01/2019 ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong Tham Phén Toa 4n nhan dén tdi cao.

- Cin cr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don NHNNVPTNTVN
d6i vai bi don 6ng Ab Dol L.

Budc 6ng Ab Dol L phai ¢6 nghia vu tra cho NHNNVPTNTVN s6 tién no
gbc 14 600.000.000 dongva tién 14i (gdm 13i trong han, 13i qua han, 1i cham tra)
tinh dén ngay 09/8/2023 13 129.992.877 ddng. Tong cong gdc 14i 1 729.992.877d
(Bay tram hai muoi chin tri¢u, chin tram chin muo1 hai nghin, tdm tram bay muoi
bay dong) cling tién 1i phat sinh theo quy dinh Hop dong tin dung s6 7700-LAV-
201902116 ngay 27/12/2019 ké tir ngay 10/8/2023 cho dén khi thanh toan hét no.

Ké tir ngy nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, néu bi don khong tra dut
sO tién néu trén thi hang thang bi don con phai tra cho nguyén don thém mét khoan
tién 14i tinh theo muc 13i sudt quy dinh tai Hop dong tin dung sd 7700-LAV-
201902116 ngay 27/12/2019 tuwong ing vai thoi gian cham thi hanh an.

Trong truong hop bi don 6ng Ab Dol L khong thanh toan dut s6 tién gc 14i
néu trén thi nguyén don NHNNVPTNTVN c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an
dan sy phat mai toan bo tai san thé chap (gdm: 01 (mot) quyén sir dung thira dat
s6 2607, to ban dd sb 3, dat trong cay 1au nam, c6 dién tich 1a 120,2m?; dit toa lac
tai ép Minh Phong, xa Binh An, huy¢n Chau Thanh, tinh Kién Giang; dugc S¢ tai
nguyén va moi truong tinh Kién Giang cap gidy chting nhan quyén str dung dat
s6 CR 067801 ngay 26/9/2019 cho 6ng Ab Dol L) theo Hop ddng thé chap quyén
sir dung dat s6 7700-LCL-201901313 ngay 27/12/2019.
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2. V& an phi déan sy so thim c6 gia ngach:

Ong Ab Dol L phai chiu 4n phi véi sé tién 1a 33.199.715¢ (Ba muoi ba triéu,
mot trim chin muoi chin nghin, bay trim mudi lim déng). NHNNVPTNTVN khong
phai chiu 4n phi, hoan tra lai cho NHNNVPTNTVN 15.750.000 ddng tién tam tmg
an phi da ndp theo bién lai thu tam tmg 4n phi, 1& phi Toa an s 0009746 ngay
14/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang.

3. V& quyén khang céo: Puong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo
ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mit co quyén
khang cdo ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban
an duoc téng dat hop 1¢€.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sy, nguwoi phai thi hanh an ddn sy co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
dn dan sy; thoi hiéu thi hanh an dvwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt

thi hanh an dan su.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sy; = , > A \
TAND tinh Kien Giane: THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chau Thanh;

- THADS huyén Chéu Thanh,;

- Luu ho so vu an.

Danh Pham Ngoc Khanh



