TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 180/2024/DS-PT
Ngay: 21- 5 - 2024
VIV: “Tranh chdp hop dong dét coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Bang

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Huodn, ong Vil Van Tu.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bak Lak.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh DBak Lak tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Diéu Anh - Kiém sét vién.

Ngay 21 thang 5 nam 2024, tai tru s0 Toa an nhan dén tinh Pak Lak xét xtr
phuc tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 97/2024/TLPT-DS ngay 27/3/2024
vé viéc: “Tranh chdp hop dong dit coc”. Do Ban an dan sy so thAm sb
05/2024/DS-ST ngay 01/02/2024 cta Toa an nhan dan huyén Krong Néng, tinh
bak Lak bi khang cdo. Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu phic tham so:
131/2024/QbXX-PT ngay 24/4/2024. Quyét dinh hoan phién toa sO
161/2024/QDHPT-PT ngay 10/05/2024, gitra cac duong su:

1 - Nguyén don: Ong Phan Quang D. Pia chi: T6 dan phd 11, thi tran B,
huyén B, tinh Pak Lak, vang mit.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Hoang Minh C. Bia chi: T6 dan phd B,
phuong L, thi x H, tinh Pak Lik, c6 mit.
~ 2-Bidon: Ong Nguyén Cong H. Dia chi: Thon D, x4 Y, huyén N, tinh Dak
Lak, vang mat.

3 - Nguoi co qu)fén loi nghia vu lién quan: Ba Ché Thi P. Pia chi: Thon b,
Xa Y, huyén N, tinh Bak Lak, vang mat.

Nguoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Phan Quang B, bi don éng Nguyén
Cong H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén
don 0ng Phan Quang P va ngwoi dai dién theo iy quyen ciia nguyén don Ong
Hoang Minh C trinh bay:

Vao ngay 06/7/2023 dng Phan Quang b va 6ng Nguyen Cong H da ky két
“Hop ddng mua ban siu riéng nim 2023” v6i ndi dung: Bén A (Ong Phan Quang D)

1



déng ¥ mua sau riéng ctia bén B (Ong Nguyén Cong H) trén di¢n tich 7 sao/120 cay
sau riéng D6 na, twong tmg khoang 10 tan véi gid thoa thuén la 61.000d/kg. Ngoai
ra, tai hop dong con ¢ cac ndi dung thoa thudn cta cac bén vé quy cach, chit lugng
san pham ve trach nhiém cua cac bén trong qua trinh thyc hién hop dong. Khi ky
két hop ddng bén A da dit coc cho bén B s6 tién 150.000.000d (MOt trdm nam muoi
triéu dong) Hai bén thoa thuén s tién coc s& dugc trir vao lan cét cudi cung, néu bén
B ban sau riéng cho nguoi khac hodc cho nguoi khac vao cit, hodc tu ¥ cat bot sd
sau riéng trong vuon thi bén B phai chiu boi thuong thi€t hai (Phat vi pham) cho bén
A gép 5 1an s6 tién da dat coc cho bén B. Néu bén A khong cit sau riéng trong thoi
gian hop dong s& mat tién coc cho bén B.

Ngay 15/9/2023 6ng D vao vuon de cit sau riéng, nhung chi cat dugc 669kg
qua dat chat luong va di thanh toan sO tlen cta dot cat nay. Ong P hen 03 ngay
sau, tirc 1a ngay 18/9/2023 s& vao cit tiép. Tuy nhién, ngay 16/9/2023 ong H d
ban toan bd vuon siu riéng cho ngudi khac.

Viéc 6ng H vi pham noi dung di cam két tai hop dong da gy anh hudng
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua éng P. Vi vay, Tai don khai kién
6ng b yéu cau Toa 4n budc ong H phai boi thuong thiét hai cho 6ng P vdi tong sb
tién 750.000.000d do dé vi pham hop dong, bao gom: Hoan tra lai s6 tién coc da
nhan la 150.000.000d, tién phat coc la 600.000.000d. Tai phién toa dai dién theo uy
quyén cta nguyén don thay d6i noi dung yéu cau khoi kién dbi v6i phan yéu cau
phat coc, cu thé: Yéu cau Toa an budc éng H phai boi thuong thiét hai cho 6ng D voi
téng sd tién 450.000.000d do da vi pham hop dong, bao gom: Hoan tra lai s tién
coc da nhan la 150.000.000d, tién phat coc gap doi tién dit coc 1a 300.000.0004,
dong thoi yéu cau budc ba Ché Thi D chiu trach nhiém lién d6i cing 6ng H trong
viéc thuc hién nghia vu cho 6ng D.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, bi don 6ng Nguyén Cong H
trinh bay:

Ong cdng nhan vao ngay 06/7/2023 gitra 6ng Vi ong Phan Quang b da ky
két hop dong mua ban sau riéng véi nhau. Noi dung hop dong ding nhu dai di¢n
nguyén don da trinh bay. Ong cong nhan da nhén cua 6ng $6 tlen dat coc la
150.000.000d. Hai bén c6 thoa thuan sb tién coc s& duoc trir vao 1an cét cudi cung,
néu bén ban ban sau riéng cho nguoi khac, hodc cho nguoi khac vao cat, hodc tu ¥
cat bot sb sau riéng trong vuon thi bén ban phai chiu boi thudng thiét hai cho 6ng P
gap 5 1an s tién da dat coc. Néu 6ng D khong cat sau riéng trong thoi gian hop dong
s& mat tién coc.

Khi thiy sau riéng da rung va da dén tudi cat, 6ng da nhiéu 1an goi dién cho 6ng
vao dé cat, 6ng B vao xem nhung lac thi bao 1 chua cat dugc, luc thi néi 13 do kho dang
dong cira. Pén ngay 15/9/2023 dng B cho ngudi VAo cit, nhung chi cit 669kg va co ndi
sau riéng chua dat, mic du luc d6 sau riéng co nhidu trai da gia va da rung va nguoi phy
trach ki thuét c n6i véi 6ng 1a sau riéng da dat tudi nhung phia cong ty thu mua chua cho

cat. Do thay tai thoi diém d6 c6 nhiéu trai da gia nhung ong D chi catsb lugng it va hen ba
ngay sau (Tuc la ngay 18/9/2023) s& tiép tuc vao cat, nhung 6 ong khéng dong y (Chi néi
miéng, khong c6 van ban). Ong thiy bén mua c6 du hiéu giam vuon cho gia, nén theo
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trong hop dong dng da tu cham dat hop dong véi dng B va ngay 16/9/2023 6ng da goi
ngudi khac vao ban hét vuon sau rleng Voi gia 54.000d/kg.

Ong khong chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don vé viéc phat coc cia
6ng Phan Quang B, bai vi dng D khong thuc hién dang ndi dung da cam két tai hop
dong, Vi khi sau riéng da du tudi cat nhung 6ng B khéng chiu cat. Mit khac, vuon sau
riéng 14 ti san chung ciia vo chdng 6ng, nhung viéc 6ng ky hop dong ban san pham cho
6ng B thi khdng c6 su dong y cta vo 6ng. Vi vy, nay 6ng dé nghi Toa &n tuyén bd hop
dong mua ban giita 6ng véi 6ng B vo hiéu, 6ng chap nhan tra lai s6 tién coc
150.000.000d va khong chap nhan phat coc.

Quaé trinh giai quyét vu &n va tai phién tda nguoi c6 quyén loi nghia vu
lien quan ba Ché Thi P trinh bay:

Vuon sau riéng ma chong ba (Ong Nguyen Cong H) hop dong ban cho ong
Phan Quang b Ia tai san chung cua vg chong ba. Khi ky hop dong béan su riéng
cho 6ng D thi ba co biét nhung khong dong ¥ va viée ky hop dong khong c6 su
théng nhat ctia ba. Thoi diém do6 ba khong rd ndi dung hop dong giita chong ba
voi ong B. Viée 6ng H nhan 150.000.000d tién dat coc cua 6ng D thi ba co biét
nhung ba khong dong V V01 Viéc chong ba nhan tién. Vuon sau riéng 13 tai san
chung cua vo chong. Viéc éng D va ong H ky két hop dong khong co su dong y
ctia ba 1a vi pham phép luat. Vi vay dé nghi Toa an tuyén bd hop dong mua ban giira
6ng H vai 6ng B vo hidu. Bi véi sb tién dng H da nhan caa dng D thi hai bén ty giai
quyét v6i nhau, khong lién quan dén ba, déi v6i yeu cau chiu trach nhiém lién doi ba
khéng chap nhan.

Tai ban dn din sw so tham sé 05/2024/DS-ST, ngay 01/02/2024 ciia Toa
an nhan dan huyén Kréng Naing, tinh Dik Lik; da quyét dinh:

Can cr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Diéu 147, va Diéu 271 ctia BO luat
T6 tung dén su; cac Diéu 328,401 va 428 ciia BO ludt dan sy; diém d, khoan 1 Piéu
12 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Quédc Hoi, quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée budc tra lai tién
coc, chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc phat
coc:

Buoc ong Nguyén Cong H tra lai cho 6ng Phan Quang D so tién dit coc 1a
150.000.0006 (Mgt tram ndm muoi triéu dong) va sO tién phat coc la
150.000.000d (Mdt trim nam muoi triéu dong), tong cong 1a 300.000.000d (Ba
tram triéu dong).

Ap dung Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy dé tinh 14i suat doi
v6i khoan tién phai thi hanh khi ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau Thi hanh
an.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée
budc bi don phai chiu phat coc 150.000.000d ( M6t trim nim muoi triéu dong).

Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén vé an phi, 1 phi va quyén khang
cao theo quy dinh cua phap luat.



Ngay 05/02/2024, Nguyén don dng Phan Quang D c¢6 don khang cdo dé
nghi cap phtc tham xem xét lai ban &n dan su so tham theo hudng chap nhan don
khai kién cua nguyén don. Bi don 6ng Nguyen Cong H cling ngay c6 don khang
cao dé nghi cap phlc tham xem xét lai ban 4n dan su so tham theo huéng khdng
chap nhan don khai kién cia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Pak Ldk tai phién toa phiic tham phdt
biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung, Hoi ddng xét xir va nhitng ngudi tién hanh t6 tung, ngudi
tham gia t6 tung dd chip hanh dung quy dinh cia Bo luat T4 tung dan su.

Vé ndi dung: Vi nhiing tinh tiét chtng ctr da thu thap c6 trong hd so vu 4n
va 101 trinh bay cta cac duong sy nhan thdy yéu cau khai kién va yéu cau khang
c4o ciia nguyén don 6ng Phan Quang P 1a ¢ cin ctr. Do vay dé nghi Hoi dong
xét xr can ¢t khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy. Stra Ban an dan su so
tham s6 05/2023/DS-ST ngay 01/02/2024 cta Toa 4n nhan dan huyén Krong
Ning, tinh Pak Lak. Budc bi don ong Nguyén Cong H va ngudi co6 quyén loi,
nghia vy lién quan ba Ché Thi P phai lién d6i tra cho nguyén don 6ng Phan Quang
P téng sb tién 1a 450.000.000 dong, trong d6 150.000.000 dong tién coc va
300.000.000 dong tién phat coc. Ap dung, khoan 3 Piéu 296, khoan 2 Piéu 312
BO luat tb tung dan su dinh chi xét xir phuc tham dbi véi yeu cau khang céo cua
bi don 6ng Nguyén Cong H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching ctr c6 trong hd so vu an va duge
tham tra tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang céo ciia nguyén don 6ng Phan Quang P
va bi don ong Nguyén Cong H lam trong han luat dinh va da nop tién tam Gng an
phi phuc tham, nén khang cao hop 18. Do d6 vu an duoc giai quyét theo trinh tu phic
tham.

Vé sy vang mat cua bj don éng Nguyén Cong H va va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Ché Thi b di duoc Toa &n téng dat hop 18 1an thir hai nhung
van vang mat. Do vay Hoi dong xét xir 4p dung, khoan 3 Diéu 296, khoan 2 Diéu
312 B6 luat té tung dan sy. Pinh chi xét xtr phlc tham dbi véi yéu cau khang cao
cua bj don 6ng Nguyén Cong H.

[2] Xét yéu cau khang cao va yéu cau khoi kién cta nguyén don dng Phan
Quang D; Hoi dong xét xtr nhan thay:

[2.1] Xét hop dong ddt coc nhdn thdy:

Ngay 06/7/2023 6ng Phan Quang D va ong Nguyen Cong H da ky két hop
d6ng mua ban Sau riéng nam 2023 vai nhau cu thé ong P mua sau riéng qua tuoi
cta gia dinh 6ng H trén dién tich 7.000 m?, trong dién tich dét trén c6 120 cay sau
riéng, tai thon D, x4 Y, huyén N, tinh Pak Lék, v6i gia cac bén thoa thuan 61.000
d6ng/01kg. Dé thyc hién hop déng nguyén don 6ng B di dat coc trude cho bi don
6ng H vai s6 tién 150.000.000d (Mot trim nam muoi triéu déng) néu bi don ong H
vi pham hop dong dit coc, thi phai hoan tra s6 tién dat coc trén cho nguyén don
6ng D, ngoai ra con phai chiu phat coc cho nguyén don 6ng D gip 5 1an sb tién da
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dua trude cho bi don dng H. Viéc cit sau riéng dugc thyc hién lam 03 dot va mdi
dot cach nhau 07 dén 10 ngay, khi bén béan béao thi bén mua phai vao ct, véi diéu
kién sau riéng da du tudi dé cat. Viéc giao két hop ddng mua ban qua sau riéng
gitra cac bén 1a hoan toan tu nguyén, cac bén ky két hop dong déu c6 ning luc
hanh vi dan sy va hop dong c6 hiéu luc (BI s6 88).

Ngay 15/9/2023 dng D thuc hién dot cit dau tién duoc 669 kg qua sau rleng,
d3 thanh toan tién xong cho 6ng H, ba b va hen bi don 03 ngay sau sé cat tiép.
Pén ngay 16/9/2023 bi don 6ng H tlep tuc ky hop ddng mua bén sau riéng voi
6ng Tran Ngan T, & huyén K, tinh Dik Lak (BL 31) . Nhu vay, viéc 6ng H don
phuong chdm dut hop dong véi 6ng B ma khdng thdng béo cho éng D 1 vi pham
hop dong dat coc lap ngay 06/7/2023 véi nguyén don 6ng B va vi pham vao Piéu
428 Bo luat dan su. Nhu vay 6ng H 1a nguoi vi pham thoa thuan, dan dén hop dong
khong thuc hién duoc. Tuy nhién Toa an cap so tham phat coc 01 lan ddi vai bi
don 6ng H la trdi vaoi thoa thuan dat coc gitra cac bén da thoa thuan trong hop
ddng dit coc ngay 06/7/2023 va day 1a hop dong c6 thoa thuan khac duoc quy
dinh tai khoan 2 Diéu 328 B6 luat dan su. Xét vé diéu khoan phat coc ma éng B
va 6ng H da thoa thuan. “Néu bén B 6ng H vi pham thi phdi béi thiong thiét hai
cho bén A gdp 5 lan sé tién da dat coc cho bén B”. Tuy nhién bén A 6ng D chi
y&u cau phat coc 02 lan ddi vai bén dng H. Viéc rit phat coc trén cua 6ng D 1a
hoan toan tu nguyén nén can chap nhan véi sé tién phat coc 02 lan la 300.000.000
ddng 13 ¢ can ci.

[2.2]. Xét yéu cau budc nguol ¢ quyén loi nghia vu lién quan la ba Ché
Thi D chiu trach nhiém lién d6i cing voi dng H tra sé tién trén cho 6ng Phan
Quang b thay Nhu phén tich nhan dinh trén; Can phai huy “Hop dong dit coc dé
mua béan qua sau riéng nam 2023 gitra ong Phan Quang D voi 6ng Nguyén Cong
H, ban than ba Ché Thi D 13 vo cta ong H, tuy khong ky vao hop dong nhung mac
nhién ba déng ¥ cho 6ng H ban sdu riéng nhu hai 6ng da thoa thuan, s tién
150.000.000 dong ma 6ng H nhan coc tir hop dong, 6ng H, ba B déu chi tiéu trong
gia dinh nén ba Ché Thi b phai chiu trach nhiém lién doi ciing 6ng H phai tra s6
tién trén cho dng B 1a ¢6 can cir va hoan toan phi hop véi Biéu 27 va 37 Luat
Ho6n nhan va Gia dinh nam 2015.

[2.3] Tir nhitng phan tich, nhan dinh trén, Hoi dong xét xir can chap nhan yéu
cau khang céo va yéu cau khoi kién ctia nguyén don dng Phan Quang P 14 ¢6 co so.
Huly “Hop dong mua ban sau riéng nam 2023” lap ngay 06/7/2023, giira 6ng Phan
Quang P goi tat 1 bén (A) véi ong Nguyén Cong H, goi tat 1a bén (B). Budc 6ng
Nguyén Cong H va ba Ché Thi D phai lién déi tra cho 6ng Phan Quang P véi tong
sO tién 1a 450.000.000 dong. Trong d6 bao gdm 150.000.000 tién dit coc trude va
300.000.000 dong tién phat coc.

[3] V& an phi dan su so tham va phuac tham:

Do khéang céo va yéu cau khoi kién duoc chdp nhin nén nguyén don ong
Phan Quang D khong phai chiu an phi dén sy phuc tham sd tién tam tng an phi
300.000 dong theo bién lai tam tmg an phi, 1& phi s6 00025161 ngay 26/02/2024
do 6ng HO Van V, ndp thay cho 6 ong Phan Quang D duoc nhan lai tai Chi cyc Thi
hanh 4n dan sy huyén N, tinh Pak Lik va sd tién tam Gng 4n phi so thim
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17.000.000 dong ma 6ng Hoang Vin L ndp thay theo bién lai s6 0002262 ngay
03/10/2023 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N, tinh Dak.

Bi don Ong Nguyén Cong H va ba Ché Thi B phai chiu an phi dan sy so tham
véi gia gach (450.000.000 dong x 5%) = 22.500.000 dong va an phi dan sy phuc tham.
Tuy nhién, Ong H, ba b thudc ho can ngheo (BL s0 48) va c¢6 don xin mién 4n phi,
nén dugc mién toan bd an phi dan sy so tham theo quy dinh tai khoan 1 biéu 12
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Quéc Hoi.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308; Piéu 309 B luat TH tung dan su;

Chép nhan yéu cau khang cao ctia nguyén don 6ng Phan Quang P. Stra Ban
an dan sy so tham s6 05/2023/DS-ST ngay 01/02/2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Krong Nang, tinh Pak Lak.

Can ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, biéu 147, va Diéu 271 Ap dung,
khoan 3 Piéu 296, khoan 2 Diéu 312 ciia Bo luat T tung dan sy; cac Picu 328, 401
va 428 ciia Bo luat dan su; Diéu 27,37 Luat Hon nhan va Gia dinh; diém d khoan 1
Piéu 12 cua Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
Thuong vu Qubc Hoi, quy dinh vé an phi, 16 phi Toa 4an;

[1] Tuyén xi:

Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Phan Quang . Huy
“Hop dong mua ban sdu riéng nam 2023” lap ngay 06/7/2023, gitra ong Phan
Quang b goi tit 12 bén (A) voi 6ng Nguyén Cong H, goi tat 1a bén (B). Budc ong
Nguyen Cong H va ba Ché Thi D phai lién d6i tra cho 6 6ng Phan Quang D voi tong
sO tién 1a 450. 000.000 dong (Bon tram ndm muoi trigu dong). Trong d6 bao gdm
150.000.000 tién dit coc trude va 300.000.000 dong tién phat coc.

Ap dung Piéu 357 va khoan 2 Diéu 348 B¢ luét dan sy so thim dé tinh 13i xuat
d6i voi khoan tién phai thi hanh, khi ngudi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau Thi hanh
an.

[2] Dinh chi xét x{r phiic tham d6i voi yéu cau khang céo cta bi don 6ng
Nguyén Cong H.

[3] V& an phi dan su so tham va phuc thdm: Cin ct khoan 1 Diéu 12 Nghj
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
Hoi.

Nguyén don 6ng Phan Quang D khong phai chiu én phi dén sy phtic tham,
s6 tién tam tng an phi 300.000 dong theo bién lai tam Gmg an phi sé 0002561
ngay 26/02/2024 do ong Ho6 Vian V, ndp thay cho 6 6ng Phan Quang D dugc nhén
lai tai Chi cuc Thi hanh an déan su huyén N, tinh Pak Lik va sd tién tam tng an
phi so thim 17.000.000 dong ma 6ng Hoang Vin Linh ndp thay theo bién lai s
0002262 ngay 03/10/2023 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N, tinh Pak.

Bi don 6ng Nguyén Cong H va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Ché
Thi B dugc mién toan bd an phi dan su so tham va phtc tham.
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Trong trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sw cé quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén
thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7va 9
Ludt thi hanh an ddn sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh én dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tinh Dik Lik; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh bak Lik;

- VKSND huyén Krong Nang;

- Chi cyuc THADS huyén N; (D ky)

- Cac duong sy;
- Luu.

Nguyén Vin Bing



