TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET
TINH LAM PONG NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 161/2023/DS-PT

Ngay: 31 — 8 — 2023

VIV “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat
va tai san gdan lién véi dat; yéu
cau tuyén bo giao dich dan sy vo
hiéu; yéu cdu tuyén bé véin ban
cong chizng vo hiéu va yéu cau
hiy xdc nhdn ngi dung bién
dong”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tam
Cdc Thdam phdn: Ba Lé Thi Van
Ong Nguyén Vian Thanh
- Thu ky phién toa: Ong Pham Phudc Minh Phong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Lam DPong.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dén tinh Lim Déong tham gia phién toa:
Ba Vo Thi Kim Anh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 va 31 thang 8 nam 2023, tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Lam Pong xét xtr phiic tham cong khai vy an thy ly s6 100/2023/TLPT-DS ngay
07 thang 6 nam 2023 vé viec “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung giat va tai san gan lién véi dat; yéu cdu tuyén bo gIaO dich dan su vb hiéu;
yéu cau tuyén bo van ban cong ching vo hi¢u va yéu cau huy xac nhan ngi dung
bien dong”.

Do Ban 4n Dén su so tham sé 20/2023/DS-ST ngay 15/3/2023 cia Toa an
nhan dan huyén Ptrc Trong bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 180/2023/QD-PT ngay
03 thang 7 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Bé Pham Thi C, sinh nim: 1960; cu tra tai sé A thon P, xi P,
huyén B, tinh Lam Dong.



~ Nguoi dai dién theo iy quyé‘(z: Ba Phan Thi L¢ T, sinh nam: 1961; cu tru tai

s0 E Nha C, Phuong C, thanh ph6 D, tinh Lam Dong. (Van ban uy quyén ngay
25/11/2021). C6 don xin xét xur vang mat.

- Bi don: Ong Phan Hai T1, sinh nim: 1971, ba Luong Thi Thu N, sinh
nam: 1972; cu trh tai sO A thon B, xa T, huyén D, tinh Lam Pong.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Qng Lé Anh V, sinh nam: 1979; cu tru tai sO
A thon T, xa H, huyén D, tinh Lam Dong. (Van ban uy quyén ngay 27/4/2022 va
ngay 17/5/2022). C6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H (H1).

Dia chi: S6 B N, phuong B, Quén A, Thanh phd HO Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Qubc T2 — Tong Giam déc.

Nguoi dai dién theo uy guyén: Ong Nguyén Cong M — Giam déc khach
hang cd nhan. (Van ban uy quyén ngay 20/10/2022). C6 mat.

2/ Ong Tran Xuan Q, sinh nam: 1957; cu tra tai s A thon P, x3 P, huyén D,
tinh Lam Dong.

~ Nguoi dai dién theo iy quyé‘gfz: Ba Phan Thi L¢ T, sinh nam: 1961; cu trd tai

s0 E Nha C, Phuong C, thanh pho D, tinh Lam Pong. (Van ban uy quyén ngay
21/10/2022). C6 don xin x€t X1 vang mat.

3/ Vian phong cong chimg Tran Puc K.

Dia chi: Qudc 10 B, thi tran L, huyén B, tinh Lam Déng.

Ngueoi dai dién theo phap ludt: Ong Tran Puc K — Trudong Vin phong. Co
don xin xét X vang mat.

Nguoi khang cdo: Ong Phan Hai T1, ba Luong Thi Thu N — Bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua nguyén don ba Pham Thi C; ciing nhu loi trinh bay
cua nguoi dai dién theo uy quyén ba Phan Thi Lé T trinh:

Vao ngay 04/02/2020, giita vo chong ong T1, ba N va ba C c6 thoa thuan
chuyén nhuong hai thira dat: Dién tich 3.002m? trong d6 c6 400m? tho cu va mot
ngdi nha cip 4 (ngang 12m x dai 28m) thudc thira 288, t& ban dd s6 09, xi T, P
d3 dugc Uy ban nhan huyén D cép gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay
02/6/1998. Dién tich 1.102m? tai thira 285, t& ban d6 sb 09, tai thon B, xi T, D da
dugc Uy ban nhan dan huyén D cdp gidy chimg nhan quyén s dung dat ngay
23/02/2005. Gia tri chuyén nhwong 1a 11.200.000.000dong. Ba C da thanh toan
cho 6ng T1, ba N 5.700.000. OOOdong ngay sau khi viét gidy chuyen nhuong tay
véi nhau. Ong T1, ba N ky nhan tién trong gidy chuyén nhwong. Sé tién con lai
hai bén théng nhat sé& thanh toan tiép sau khi ba C va éng T1, ba N Iap hop dong
chuyén nhuong tai co quan c6 tham quyén va hoan tat thi tuc chuyén nhuong, khi
gidy chang nhan quyén sir dung dat dung tén ba C thi ba C sé& thé chap 02 thua dat
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néu trén dé vay Ngan hang va thanh toan nét cho 6ng T1, ba N. Ngay sau khi
nhan s tién 5.700.000.000d0ng néu trén dng T1, ba N da xoa thé tai Ngan hang
N1 - Chi nhanh L va rat gidy ching nhan quyén sir dung dat tor Ngan hang dé
hoan tat tha tuc chuyen nhuong quyen str dung dat cho ba C. Khi ba C dugc cap
gidy chung nhan quyén su dung dat, ba Cada tién hanh thé chap 02 giay ching
nhan nay cung voi gidy chuang nhan quyen st dung dat cua ho gia dinh ba C dé
vay sé tién 5.550.000.000d0ng va chuyén sé tién vay nay vao tai khoan cua ba N
ngay 24/4/2020 (ba C phai tra cho ong T1, ba N sé tién con lai la
5.500.000.000d6ng. Tuy nhién Hop dong tin dung ba C vay Ngan hang la
5.550.000.000d6ng. Ba C va ba N c¢6 théa thuan miéng véi nhau, khi Ngan hang
giai ngan thi chuyén toan bo sb tién theo hop dong tin dung ba C vay vao tai
khoan cua ba N, ba C tra cho 6ng T1, ba N 5.500.000.000d6ng tién chuyén
nhuong dat, ba N di rat ra va tra lai cho ba C 50.000.000d6ng. Viéc thanh toan
tién chuyén nhuong cho 6ng T1, ba N da duoc thuc hién xong theo cam két.

Viéc vay tién, thé chap tai san duoc thuc hién tai Ngan hang TMCP P- Chi
nhanh L, thoi han vay 144 thang, ba C la nguoi dang tra i va géc theo hop déng
tin dung tir ngay vay cho dén nay (co bién lai va sao ké dinh kém). Ba N cho rang
ba vay cua ba C nhiéu lan tién vai tong s tién goc 4.580.000.000d0ng va lai
1.285.000.000d6ng thi ba C khéng thtra nhan. Ba N xac dinh sau khi ba C vay
ngan hang, ba C c6 chuyén khoan cho ba N sé tién 5.550.000.000d6ng, sau d6 ba
C y&u cau ba N rat toan bo s tién trén va dua lai cho ba C dé tinh toan cac khoan
vay muon tién giira ba N va ba C 1a vo Iy vi néu ba N nho ba C vay tién dé thanh
toan no cho ba C thi khi dugc giai ngan ba C s& gitr lai khoan tién nay ma khong
can thiét phéi chuyén khoan cho ba N dé roi sau d6 ba N lai rat tién ra dé thanh
toan choba C

Viéc 6ng T1, ba N cho rang ong ba ky khéng vao cac glay td chuyén
nhuong la khdng ¢6 cin cir chap nhan vi khi dat bat ky vao cac gidy to nay ong
T1, ba N phai hiéu duoc hau qua phap Iy cia né. Mat khac viéc chuyén nhugng
khong chi viét gidy tay xac nhan so tien phai thanh toan ma hai bén con dén Van
phong cong chung dé xac dinh lai mot lan nita co viéc chuyén nhuong xay ra va
thuc té co quan co tham quyen cho ba C dang ky bién dong tai trang IV cua Gidy
chang nhan quyén sir dung dat. Do vay ba C khong thira nhan 1oi trinh bay cua
phia bi don vé van dé nay. Nay ba C khoi kién yéu cau 6ng T1, ba N tra lai tai san
ma ba C da nhan chuyén nhuong 1a 02 thira dat va nha & thudc thira 285 va thira
288, td ban d6 s6 09, xa T, huyén D.

Déi véi yéu cau phan té cua bi don yéu cau Toa an tuyén giao dich dan su
chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu; huy gidy viét tay ghi ngay 04/02/2020
gitta ba N, 6ng T1 va ba C; tuyén bd vin ban cong chimg v6 hiéu 1a Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, s6 cong ching 674 ky tai van phong C1; yéu
cau huy trang IV cia hai gidy chtimg nhan quyén sir dung dat mang tén ba Pham
Thi C d6i voi hai thira dat s6 285 va 288, to ban do s6 09, xa T, P thi nguyén don
khong chap nhan ddi véi toan bo yéu cau phan td ndy. Viéc ghi s tién chuyén
nhuong trong hop dong khong dung véi thuc té la theo yéu cau caa ba N, 6ng T1
nham trén thué. Boi khi chuyén nhuong ba N, 6ng T1 1a ngudi chiu thué thu nhap
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ca nhan chtr khdng phai ba C. Do vay nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi
Kién, doi lai tai san 1a 02 thira dat va nha & thudc thira 285, t ban d6 s6 09 va
thira 288, to ban dd s6 09, xa T, huyén D theo Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat s6 AB 354995 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 23/02/2005 va Giay
chiing nhan quyén sir dung dat s6 L 154861 Uy ban nhan dan huyén D cap ngay
02/06/1998. Trong truong hop Hop ddng bi tuyén vé hiéu theo yéu cau caa bi don
thi nguyén don yéu cau bi don phai hoan tra cho nguyén don sd tién
11.200.000.000d6ng cung cac khoan chi phi phat sinh khi thuc hién hop dong
chuyén nhuong dit.

Theo loi trinh bay cua bi don ba Lwong Thi Thu N; ciing nhw [oi trinh bay
cua nguoi dai dién theo uy quyén 6ng L€ Anh V:

Nguén géc thira dat 288, t& ban d6 sb 09, xa T, P 1a do cha me ong Phan
Hai T1 tang cho riéng 6ng T1 nam 1998. Ngudn gbc thia dat 285, to ban do 09 xa
T, P la ciia cha me¢ 6ng Phan Hai T1 mua cua 6ng Lé Trong T3, tra tai thon B, T,
P, Lam Pong vao nam 2005 tang cho riéng 6ng Phan Hai T1.

Thang 4/2020 ba N, 6ng T1 ¢6 ky khdéng vao 03 td gidy tring sau nay ba C
tu viét ndi dung trén gidy ndy va ghi ngay 04/02/2020 chuyén nhuong 02 thira dat
trén cho ba C véi gia 1a 11.200.000.000d6ng (Mudi mot ty hai trim triéu dong).
Muc dich la dé cac bén yén tam sau khi ky hop dong chuyén nhuong gia tao va
sang tén gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba C vay von dé ba C khong
chiém doat dat cua gia dinh ba N, dng T1 vi gia tri quyén st dung dat la
11.200.000. OOOdong (Mudi mét ty hai trim triéu dong). Ba C glup ba N vay von
ngan hang dé thue hién nghia vy thi hanh an va tra no. Gidy viét tay ghi ngay
04/02/2020 la gidy khong, trén thuc te hai bén khong co6 viéc thuc hién nghia vy
giao nhan tién va chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu ndi dung gidy ba C ghi.

Ngay 04/02/2020 tai Van phong Cl, s6 F, Quoc 16 B, thi trn L, huyén b,
tinh Lam Dong ba N, ong T1 cung ba C ky hop dong chuyén nhugng quyén sur
dung dat, s6 cong chimg 674 dé chuyén nhuong quyén str dung dat cua ba N, 0ng
TlchobaC d6i voi 02 thira dat 285 va thira dat 288, to ban do s6 09, xa T dé nho
ba C vay tién cho ba N, 6ng T1. Trong hop dong cong ching gia tao nay thé hién
gia tri tai san 1a 100.000.000d0ng (Mot tram triéu dong) dé tron thué. Ngoai ra, tai
thoi diém ky hop dong gia tao chuyen nhuong quyén su dung dat tai Van phong
C1 cho ba C thi ba N c6 no tién ctia ba Nguyén Thi B tra tai thon B, T, B, Lam
Pong so tién 1a 2.200.000.000d6ng (Hai ty hai trim triéu dong), viéc ky hop dong
chuyén nhuong 1a nham muc dich trén tranh nghia vu tra ng cho ba B. Ngay
16/3/2020 hai bén da hoan tét thii tuc chuyén nhuong tai Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén D, gidy ching nhan quyén sur dung dat mang tén ba Pham
Thi C. Ngay 22/4/2020 ba C the chap quyén st dung dat d6i voi cac thira dat néu
trén theo thoa thuin vay tién giup ba N, 6ng T1 tai ngan hang H1. Ngay
24/4/2020 ngan hang H1 giai ngin cho ba C sb tién 13 5.550.000.000d6ng (Nam
ty nam trim nim muoi triéu dong). Sé tién ndy ngan hang giai ngan vao tai khoan
cua ba N. Ciing trong ngay nay khoang 17 gi¢ 30 phut tai Chi nhanh ngan hang
H1, ba C yéu cau ba N rat toan bd s tién trén va dua toan bo so tién trén cho ba C
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dé tinh toan cac khoan vay muon tién gitra ba N va ba C véi su chimg kién cua ba
Nguyén Thi H, CMND sb 250713574, ho khau thuong tra tai xa H, D, Lam
Pong. Khi ba N rat s6 tién 5.500.000.000d0ng ra thi ba H chd ba N va ba C vé
truéc nha ba H, ba C 1dy sd tién nay tra cho ba H mot khoan tién gbc 1a
1.380.000.000ddng va tién 1ai 1a 82.800.000d6ng. SO tién 1.380.000.000d0ng 1a
khi ba C muon dum ba N 2.300.000.000ddng dé rat sd ngan hang vé thi khoang
mot thoi gian sau ba C néi ngudi ta doi tién nén ba H muon dum dé ba C tra sb
tién 1.380.000.000d0ng va tién 1ai 82.800.000ddng. Thém mot khoan tién gbc 1a
1.250.000.000ddng va tién 14i 1a 12.500.000d0ng tién ba C muon dé rat s6 cua ba
C vay tai ngan hang A -Chi nhanh L 1a 1.400.000.000d6ng cho nén khi rut
5.500.000.000d6ng tai ngan hang H1 chi nhanh L ra ba C tra cho ba H tong sb
tién gdc 1.380.000.000d0ng va 1.250.000.000d6ng = 2.630.000.000d6ng va tong
cong tién 13i 02 khoan 1a 82.800.000d6ng + 12.500.000d0ng = 95.300.000d0ng,
s6 tién con du lai thi ba C mang di tra no riéng cua ba C thi ba N khong biét.

Theo don khoi kién ba C c6 viét ndi dung “Khi ldp hop dong chuyén
nhiwrong, t6i dd thanh todn cho vo chong éng T1, ba N 5.700.000. 000d5ng, s6 con
lai 5.500.000.000dong ti hen khi vay ngdn hang toi sé thanh toan”. Trén thuc té
khong ¢ xay ra viéc giao nhan tién 02 lan véi s6 tién nhu ba C viét trong don
khéi1 kién 1a 5.700.000. OOOdong va 5.500.000. OOOdong Su that 1a ba N co vay
muon tién nhiéu 1an cta ba C, cu thé cac khoan vay nhu sau: Vay ng cho H:
710.000.000d6ng; vay ddo han ngan hang A chi nhanh T5: 2.300.000.000d6ng;
vay thuc hién nghia vu thi hanh an va chi diing c4 nhan: 900.000.000d6ng; chi phi
ba C thuc hién vay tién ngan hang giup ba N 70.000. 000ddng; vay tra ng ba P
600.000. 000dong. Tong sb tlen goc ba N vay ba C 1a: 4.580.000.000d0ng. Tong
s6 tién lai ba C tinh trén sO tién gdc trong thoi gian qua la 1.285.000. 000dong.
Tong tién goc va 13i 1a: 5.865.000.000d6ng.

Can ctr khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai hién hanh thi gidy viét tay chua cong
ching chimg thuc ghi ngay 04/02/2020 la khong hop phap va vi pham vé diéu
kién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat phai
dugc cong chung hodc chung thuc. Can cur Diéu 124 B6 luat dan sy hién hanh thi:
Khi céc bén xac 1ap giao dich dan sy mot cach gia tao nham che giéu mot giao
dich dan sy khac thi giao dich gia tao v6 hi¢u. Truong hop xéc 1ap giao dich dan
su gia tao nham trén tranh nghia vu vé1 nguoi thtr 3 thi giao dich dan sy d6 vo
hi¢u. Nay qua yéu cau khoi kién cua ba C néu trén thi ba N khong dong y. Nay ba
N yéu cau Toa an tuyén giao dich dan sy chuyén nhuong quyén sir dung dét vo
hiéu; huy gidy viét tay ghi ngay 04/02/2020 gita ba N, 6ng T1 va ba C; tuyén bo
van ban cong chimg v6 hiéu 1a hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat, so
cong chung 674 ky tai van phong C1; yéu cau huy trang IV cua hai gidy ching
nhén quyén st dung dat mang tén ba Pham Thi C d6i v6i hai thira dat s6 285 va
288, to ban d6 s6 09, xi T, huyén D.

Theo loi trinh bay cua bi don ong Phan Hai T1; ciing nhu ot trinh bay cua
nguoi dai dién theo iy quyén ong L& Anh V:



Nguf)n gbc thira dat 288, to ban dd s6 09, x& T 1a do cha me rudt ong T1
tang cho rleng ong T1 vao nam 1990, dén nam 1998 thi 6ng T1 méi dang ky va
duogc cip gidy chimg nhan quyen st dung dat dimg tén chu sir dung dat 1a ho ong
Phan Hai T1. Liic nay ho khau cta 6ng T1 gém 03 thanh vién 1a 6ng T1 va con
trai ddu Phan Hoai Vii Anh T4 (sinh ndm 1992), con gai ut Phan Thi Thao U (sinh
nam 1997). Ngudn gdc thira dit 285, to ban dd s6 09, x& T 1a cha me rudt éng T1
mua cua ong L& Trong T3 (trt tai thon B, T, b, Lam DPodng) vao nam 2005 tang
cho riéng dng T1 dtng tén chu st dung ghi trén gidy ching nhan quyén st dung
dat 12 6ng Phan Hai T1, ba Luong Thi Thu N.

Théng 4/2020 dng T1, ba N ¢6 ky khdng vao 03 td gidy tring sau nay ba C
tu viét ndi dung trén gidy nay va ghi ngay 04/02/2020 chuyén nhuwong 02 thira dat
trén cho ba C véi gia 1a 11.200.000.000d (Mudi mot ty hai tram triéu dong). Muc
dich 1a dé ong T1, ba N yén tdm sau khi ky hop dong chuyén nhuong gia tao va
sang tén gidy chimg nhan quyén st dung dat ba C vay von dé ba C khong chiém
doat dat cua gia dinh ong TI1, ba N wvi gia_tri quyén st dung dat 1a
11.200.000.000d6ng (Muoi mot ty hai tram triéu ddng). Viéc ky khong nay ba N
co no1 voi ong T1 1a ky dé nho ba C vay tién ngan hang gitp cho ba N tra ng
riéng. Vi ltic nay 6ng T1, ba N 1a vo chong nén ong T1 tin tudng ba N ky vao gidy
khéng. Ngay 04/02/2020 tai Van phong C1, s6 F, Qudc 16 B, thi trin L, huyén D,
tinh Lam Dbng dé nham thuc hién thanh cong viéc ba N nho ba C vay tién ngan
hang gitp. Pong thoi, dé giai quyét viéc vay muon gitta ba N va ba C, Ong T1da
gia tao giao dich chuyen nhugng quyén sir dung dat ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 cong chimg 674 tai Van phong C1 dé chuyen nhuong quyén
st dung dat cua ong T1, ba N choba C dbi voi 02 thia dat 285 va thia dat 288
déu thudc to ban d6 s6 09, xa T, B. Trong hop dong cong chimg gia tao nay thé
hién gia tr1 tai san 1a 100.000. OOOdong (Mot tram triéu dong) dé tron thué. Nay loi
dung vao vi¢c da sang tén chuyen chu trén gidy ching nhan quyén sir dung dét
bang hop ddng gia tao ba C mudn chiém doat dét tir dudng cua ong T1 nén da
khoi kién tai Toa an nhan dan huyén Dic Trong. Can cu khoan 3 Piéu 167 Luat
dat dai hién hanh thi gidy viét tay chua cong chimg, chung thuc ghi ngay
04/02/2020 1a khong hop phap va vi pham vé diéu kién hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat phai duoc cong chimg hoic chimg
thuc. Can ctt Diéu 124 B luat dan sy hién hanh thi: Khi cac bén xéc 1ap giao dich
dan sy mot cach gia tao nham che giéu mot giao dich dan sy khéc thi giao dich
gia tao vo hiéu. Truong hop xé4c lap giao dich dan su gia tao nham trén tranh
nghia vu v6i nguoi thtr 3 thi giao dich dan sy d6 vo hiéu. Nay qua yéu cau khoi
kién cua ba C néu trén thi 6ng T1 khong dong y. Nay 6ng T1 yéu cau Toa an
tuyén giao dich dan sy chuyén nhuong quyén s dung dat vo hiéu; huy gidy viét
tay ghi ngay 04/02/2020 gitra 6ng T1, ba N va ba C; tuyén b vin ban cong chung
v hiéu 13 hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, s6 cong chung 674 ky tai
van phong C1; yéu cau huy trang IV cua hai gidy chung nhan quyén su dung dat
mang tén ba Pham Thi C ddi vé6i hai thira dat sb 285 va 288, t& ban dd sb 09, xa
T, huyén D. Trong thoi gian vu an dang duoc Toa an thu 1y giai quyét thi phia bi



don dé nghi phia ngéan hang gitt nguyén thé chap khong cho phia nguyén don giai
chap nham muc dich chuyén nhuong tau tan tai san cho bén thu ba.

Theo loi trinh bay cua nguoi c6 quyén lgi, nghia vy lién quan ngan hang
TMCP phat trién thanh pho H:

Ngay 17/10/2022, H1 nhan duoc Thong bao sé 28/TB-TA cua Toa an nhan
dan huyén Puc Trong, tinh Lam Pdng vé viéc tham gia td tung, H1 ¢ ¥ kién va
trinh bay nhiing van dé co lién quan dén vu viéc néu trén nhu sau: H1 cap han
mure tin dung cho ba Pham Thi C va 6ng Tran Xuan Q theo Hop dong tin dung s6
10231/20MN/HDTD ky ngay 22/04/2020; Hop dong tin dung kiém khé udc nhén
ng s6 10518/20MN/HPTDngay 24/04/2020 va Hop dong tin dung sb
100/22MN/HDTD ngay 11/01/2022: Du no hién tai: 6.211.468.000 dong.

Tai san dam bao cho cac khoan vay trén gom: Quyén sir dung dat toa lac tai
thira dat so 285, to ban d6 s6 09, thon B, xa T, huyén D, tinh Lam Dong dugc cap
trong gidy ching nhan Quycn st dung dat s6 AB 354995, so vao so cap gidy
ching nhén quyén sir dung dat: H.00035 QO001/SCGCN, Qb s6 373/QDP-UB do
Uy ban nhan dan huyén B, tinh Lam Pong cap ngay 23/02/2005, cap nhat thay
(101 ngay 23/12/2016 va ngay 16/03/2020; Quyén st dung dat toa lac tai thira dat
s6 288, to ban d6 s6 09, xa T, huyén D, tinh Lam Dong duoc cap trong Glay
chtng nhan Quyén st dung dat sb L154861, sd vao so cip gidy ching nhan quyén
st dung dat 1804 QSDb/432/QPUB-H dO Uy ban nhan dan Huyén D, tinh Lam
Pong cap ngay 02/06/1998, cap nhat thay d6i ‘ngay 23/12/2016 va ngay
16/03/2020; Quyén st dung dét toa lac tai thua dat s6 458 + 736, to ban dd sb 04,
xd P, huyén D, tinh Lam Dong dugc cap trong Gidy ching nhan quyen st dung
dat sb N646.926, s6 vao sd cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat 02663
QSDD/217/QP (H) do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Lam Dong cip ngay
28/04/1999, cap nhat thay dbi ngay 23/12/2002, ngay 22/01/2016 va ngay
25/01/2016.

H1 d4 thuc hién nhan thé chap tai san néu trén theo dung quy dinh ctia phap
luat, thé hién qua: Hop ddng thé chap quyén st dung dat s6 7472/20MN/HDBD
ngay 22/04/2020 sd cong chimg 772, quyén s 32TP/CC-SCC/HPGD giita ba
Pham Thi C — dng Tran Xuan Q voi Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H —
Chi nhanh L, dang ky thé chép tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén D
theo don ding ky s6 9676; cap nhat thé chap trén Gidy chimg nhan ngay
22/04/2020; Hop ddong stra d6i, bd sung hop ddng sé 7472/20MN/HPBD/PL01
ngay 11/01/2022 sb cong chung 70, quyén sb 37/2022 TP/CC-SCC/HPGD giita
ba Pham Thi C - 6ng Tran Xuan Q v6i Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H
— Chi nhanh L.

Pén thoi diém hién nay, tai san néu trén van dang duoc H1 nhan 1am tai san
bao dam dé dam bao cho cac khoan vay ctia ba Pham Thi C va éng Tran Xuan Q.
Tai thoi diém H1 thim dinh tai san dé nhan thé chip cling nhu thuc té dén nay, ba
Pham Thi C va dng Tran Xuan Q van quéan 1y, st dung thira dat néu trén. Nhu
trinh bay néu trén, H1 da thuc hién dung, du cac quy dinh cia phap luét lién quan
trong hoat dong cho vay va nhén tai san bao dam. Thoi diém cho vay H1 d3 tham
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dinh tai san, thoi diém nay ba C di thuc té quan 1y tai san va cho biét bén ban xin
cho & mot thoi gian dé thu xép chd &. Ngay 24/4/2020 H1 giai ngan
5.550.000.00066ng vao tai khodn cua ba N m¢ tai H1, viéc bi don trinh bay sau
d6 rat tién mat vé cho ba C 1a khong co bién ban giao nhan va ching ctr ching
minh.

Xéc nhan cua nhitng nguoi lam ching 1a khong cé co s& xem xét, can cir
vao céac tai lidu c6 trong hd so vu an khong cho thay su c6 mit tham gia cia
nhitng ngudi lam chimg trong giao dich mua ban. Loi trinh bay caa ba N vé quan
h¢ cho vay gilta nguyén don va bi don chua dugc nguyén don thura nhén. Tuy
nhién trong truong hop c6 quan h¢ cho vay ma cac bén thong nhat chuyén sd tién
vay thanh t1en thanh toan tién chuyén nhuong dat va sb tién con lai dd duoc thanh
toan bang sb tién giai ngan cua ngan hang thi quan h¢ cho vay da cham dut va
giao dich mua ban nha dugc xac 1ap, khong phai de che dau quan hé cho vay nira.

Ngoai ra cac gidy td bj don cung cap vé cac con s6 vay khong ¢ xac nhan cia ba
C.

Pbi véi vu viée néu trén, H1 dé nghi: Khong chp nhan yéu cau phan té
cua bi don ba N, 6ng T1 yéu cau Toa an tuyén giao dich dan sy chuyén nhuong
quyen str dung dét vo hiéu; huy gidy viét tay ghi ngay 04/02/2020 gitta ba N, ong
T1 Va ba C; tuyén bo van ban cong ching vo hiéu 1a hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat, s6 cong chimg 674 ky tai vin phong cong ching Tran buc K;
Gilr nguyén Gidy chung nhan Quyen sit dung dat s6 AB354995, so vao s cap
glay chtng nhan quyén sir dung dat: H.00035- -Q001/SCGCN, Qb s6 373/QD-UB
do Uy ban nhan dan huyén D, tinh LAm Pong cap ngay 23/02/2005, cap nhat thay
d6i ngay 23/ 12/2016 va ngay 16/03/2020 va Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 1154861, s6 vao sd cap glay chimg nhian quyén so dung dat: 1804
QSDb/432/QbUB H.1998 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Lam Dong cap
ngay 02/06/1998, cap nhat thay doi ngay 23/12/2016 va ngay 16/03/2020 cap cho
ba Pham Thi C va 6ng Tran Xuan Q, giir nguyén hién trang tai san, khong thay
d6i cha s& hitu tai san bao dam. Trong truong hop Toa an chap thuan dé nghi cia
bi don, H1 dé nghi Toa xem xét giai quyét quyén loi cuia H1 ddi voi khoan ng ba
Pham Thi C, 6ng Tran Xuan Q tai H1 va tai san bao dam H1 dang nhan thé chap
s6 tién bi don phai hoan tra cho nguyén don phai dung dé wu tién thanh toan cho
nghia vu cta nguyén don dbi voi H2 trude khi ban giao tai san thé chip. Dong
thoi, viéc ban giao tai san thé chap 1a quyén st dung dat ma H1 dang nhan thé
chap phai dugc thyc hién sau khi ba Pham Thi C va 6ng Tran Xuén Q da hoan tat
nghTa vu tra ng gdc, i phat sinh cho H1. Bdi véi y kién cta phia bi don 6ng T1:

“Trong thoi gian vu dn dang dwoc Toa dan thu 1y gidi quyét thi phia bi don dé nghi
phia ngan hang giit nguyén thé chap khéng cho phia nguyén don gidi chdp nham
muc dich chuyén nhwong tau tan tai san cho bén thir ba” thi Ngan hang c6 y kién
nhu sau: Viéc thanh todn no va giai chap Ngén hang s€ thyc hi¢n theo dung quy
dinh ctia Hop dong tin dung, Hop dong the chap va theo quy dinh cua phap luat.
Truong hop sau khi giai chap ma co viéc tau tan tai san thi khong thudc pham vi
diéu chinh ctua Ngin hang.



Theo loi trinh bay cua nguoi dai di¢n theo iy quyén ciia nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan éng Tran Xudn Q la ba Phan Thi Lé T:

Nay ba C khai kién yéu cau 6ng T1, ba N tra lai tai san ma ba C di nhan
chuyén nhuong 1a 02 thira dat va nha & thudc thira 285, to ban do s6 09 va thira
288, t& ban d6 s6 09, xa T, huyén D thi 6ng Q ddng ¥ va thong nhét véi yéu cau
va 10i trinh bay ctia nguyén don ba C. Ong Q yéu cau ong T1, ba N tra lai cho vo
chdéng ong Q 02 thira dat néu trén do bén vo chong ong di thyc hién thanh toan
tién chuyén nhuong theo thoa thuan nhung 6ng T1, ba N khong giao tai san da
chuyén nhwong cho vg chong dng.

Theo 161 trinh bay ciia ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong
Cl:

Ngay 04/02/2020 6ng Phan Hai T1, ba Luong Thi Thu N va ba Pham Thi C
dén Vin phong C1, dé nghi Vian phong lap Hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat. Ong Phan Hai T1 va ba Lwong Thi Thu N chuyén nhuong cho ba Pham
Thi C quyén sir dung dat s6 AB 354995 do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay
23/02/2005 va quyén st dung dat s6 L154861 do Uy ban nhan dan huyén D Cap
ngay 02/6/1998. Sau khi cong ching vién kiém tra ho so cong chiing cho thay ho
so day du va hop 1&. Qua kiém tra hé thong co so dir liéu cua So Tu Phap Lam
Pong d6i voi hai quyén sir dung dat néu trén, két qua cho thay cac gidy chang
nhan quyén st dung dat néu trén hién tai chua co tham gia giao dich dan su va
khong c6 ngin chin phong toa tai san dé thi hanh an, khdng co ké bién tai san cua
cac co quan diéu tra, Toa an hay cac co quan nha nudc co tham quyén khac. Vi
vay sau khi kiém tra hd so yéu cau cong ching, nhan thay hd so co du diéu kién
cdng ching theo quy dinh caa phap luat. Van phong C1 da tién hanh soan thao
Hop ddng theo trinh tu thu tuc va da duoc cong chung vién cong chang Hop
dong, s cong ching 674, quyén sé6 01TP/CC-HPGD ngay 04/02/2020. Viéc cong
chung Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Phan Hai T1, ba
Luong Thi Thu N va ba Pham Thi C ngay 04/2/2020 thi Van phong cong chung
da thuc hién dang trinh tu tha tuc theo quy dinh cua phap luat, nay cac bén tranh
chap dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

Tai Ban 4n Dan su so tham sd: 20/2023/DS-ST ngay 15/3/2023 cta Tda an
nhan dan huyén Buc Trong. Xir.

1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don ba Pham Thi C vé
Viéc yéu cau 0ng Phan Hai T1, b;;l Luong Thi Thu N tiep tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sur dung dat.

- COng nhan gidy viét tay ghi ngay 04/02/2020 gitta 6ng Phan Hai T1, ba
Luong Thi Thu N va ba Pham Thi C; céng nhan Hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra 6ng Phan Hai T1, ba Luong Thi Thu N va ba Pham Thi
C dugc Van Phong C1 cdng chitng ngay 04/02/2020, s6 cong ching 674, quyen
s6 01TP/CC- SCC/HDGD va xac nhan trang IV cua hai Gidy chung nhan quyén
st dung dat s AB 354995, sb L154861 mang tén ba Pham Thi C ddi v6i hai
thira dat sb 285, 288 déu thudc to ban dd sb 09, xi T, huyén D, Lam Ddng ¢6
hiéu luc phap luat.
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- COng nhan dién tich dat 1.102m? thudc thira 285, t& ban d6 s 09, tai thdn
B, x4 T, huyén P da dugc Uy ban nhan dan huyén P cip gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 AB 354995 ngay 23/02/2005 va dién tich dat 3.002m? (trong do
c6 400m? dat ONT va 2.602m? dat ruong mau) thudc thira 288, to ban d6 sb 09,
xa T, huyén P da duoc Uy ban nhan dan huyén P cap gidy chimg nhin quyén sir
dung dét s6 L154861, ngay 02/6/1998 va toan bo cong trinh xay dung gan lién
Vi dat thuoc quyén so hitu, sir dung hop phap ctia ba Pham Thi C.

- Buoc bi don 6ng Phan Hai T1, ba Luwong Thi Thu N ¢6 nghia vu giao toan
bo dién tich dat va cac tai san gan lién véi dat thudc thira dat 285 va thua dat
288, to ban db s6 09, xa T, B, Lam Pdng cho ba Pham Thi C so hitu va sir dung
theo quy dinh.

2. Khong Chap nhan yéu Cau phan to cua bi don 6ng Phan Hai T1, ba
Luong Thi Thu N Vé viéc yéu cau huy gidy sang nhuong viét tay ghi ngay
04/02/2020 gitra 6ng Phan Hai T1, ba Luong Thi Thu N va ba Pham Thi C; tuyén
bd van ban cong ching vo hiéu 14 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét sO
cong chimg 674 ky tai van phong C1; yéu cau huy trang IV cua hai gidy chimg
nhan quyén st dung dat mang tén ba Pham Thi C d6i v6i hai thira dat so 285 va
288, td ban d6 s6 09, xa T, B, Lam Pong.

Ngoai ra, Toa an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang cio va
trach nhi€m thi hanh an cho cac bén duong su.

Ngay 21/3/2023, bi don 6ng Phan Hai T1, ba Luong Thi Thu N ¢6 khang
cao toan bd Ban an so tham.

Tai phién toa,

Nguoi dai dién theo ty quyen cua bi don dng Phan Hai T1, ba Luong Thi
Thu N la 6ng L& Anh V van giir nguyén khang céo cua bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhér} dan tinh Lam Péng phat biéu‘vé viéc tuan theo
phép luat trong qua trinh gidi quyét vu an ctia Tham phén, Hoi dong xét xur va cac
duong su tai giai doan phtc tham.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 3 Diéu 308 B§ ludt To
tung dén sy 2015, chap nhan mot phan khang céo cua bi don ong Phan Hai T1, ba
Luong Thi Thu N; huy Ban an Dan sy so tham s6 20/2023/DS-ST ngay 15/3/2023
cua Toa an nhan dan huyén Buc Trong.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chap:

Xuat phat tur viéc nguyén don ba Pham Thi C khoi kién yéu cau tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v&i dat
d6i voi nha dat thudc thira dat s6 285, 288 td ban dd sd 09 tai xa T, huyén D va
yéu cau ban giao nha dat 101 trén. Con bi don khong dong y voi yéu cau khai kién
cua ba C va co yéu cau phan t6 hiy gidy sang nhuong viét tay ghi ngay

04/02/2020; yéu cau tuyén bb vin ban cong ching 1a Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dugc Vian phong C1 cong chimg ngay 04/02/2020 vo hiéu; yéu
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cau huy cap nhat, diéu chinh bién dong trang IV cua hai gidy ching nhan quyén
str dung dat mang tén ba Pham Thi C ddi véi thira dat s6 285, 288 o ban do s6 09
tai xd T, huyén D nén phat sinh tranh chap Tda an cap S0 tham xac dinh quan hé
tranh chap 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyen Sur dung ddt va tai san
gan lién véi dat; yéu cdu tuyén bé giao dich dan sw vo hiéu; yéu cdu tuyén bé vdin
ban cdng ching vO hidu va yéu cau hiy xdac nhdn ngi dung bién dong” 1a ¢ can
cu.
[2] V& t6 tung:

Nguyén don khoi kién yéu cau tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gilta nguyén don voi bi don dbi vO1 nha dat thudc thira dat so
285, 288 td ban d6 sb 09 tai xd T, huyén D va yéu cau bi don giao tra nha dit da
chuyén nhuong, do nguyén don da thuc hién day du nghia vu thanh toan cho bi
don va da dugc cap gidy chung nhén quycn su dung dat theo quy dinh phap luat.
Nguyén don xuét trinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gilia nguyén
don voi bi don duge Van phong C1 cong chimg ngay 04/02/2019; Gidy chuyen
nhuong dat viét tay giita ba C véi ong T1, ba N thé hién 6ng T1, ba N da nhan s6
tién 5.700.000.000 dong ngay 04/02/2020; Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc
nhan no ngay 22/4/2020 thé hién ba C vay tién ngan hang H2 chuyén vao tai
khoan cta ba N sb tién 5.550.000.000 ddng dé thanh toan tién nhan chuyén
nhuong nha dat néi trén.

Bi don cho rang hop dong chuyen nhuong trén 1a gia tao, vi myc dich ky
két hop ddng chuyén nhuong 1a dé nho vay gitp tién Ngan hang; ddi véi glay viét
tay thé hién bi don nhan so tlen 5.700.000.000 dong 1a do nguyén don yéu ciu bi
don ky khéng vao to gidy trang dé lam thu tyc vay ngan hang, sau d6 nguyén don
tu viét ndi dung trén vao; dbi voi sb tién 5.550.000.000 dong Ngéan hang H2
chuyén vao tai khoan cua bi don thi bi don d3 rut ra dua truc tiép cho nguyén don.
Tuy nhién, bi don khong c¢6 chimg ctr dé chimg minh cho 15i trinh bay ciia minh
va nguyén don ciing khong thitra nhan nén viéc nguyén don khoi kién yéu cau t1ep
tuc thuc hién hop dong va giao nha dat chuyén nhuong néi trén 1a c¢6 can cur dé
Xem Xet.

Ho so vu an thé hién: Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
20/7/2022, ngudi dai dién theo uy quyén ciia bi don 1a 6ng L& Anh V ¢4 trinh bay
ndi dung “Hién tai cin nha cap 4 ong T1 va con gai (chi Phan Thi Thao U) dang
&, st dung va sinh hoat”.

Hon nira, trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa 4n cip phuc thim, ngay
07/7/2023 va ngay 21/7/2023 Tda an nhan dugc Pon khiéu nai ciia anh Phan Hoai
Vit Anh T4 va chi Phan Thi Thao U (con ctua ba Luwong Thi Thu N, 6ng Phan Hai
T1) cho rang cin nha cic bén thoa thuan chuyén nhuong 1a tai san do anh T4, chi
U c6 cong strc dong gop va chi U ciing dang 0, str dung can nha nay va cung cap
Vin ban x4c nhan théng tin vé noi cu tri ngay 07/6/2023 cua Cong an x& T thé
hién chi Phan Thi Thao U hién nay cu tru tai s6 nha A, thon B, xa T, huyén b
(nha dét tranh chap) c6 quan hé v6i chu ho Phan Hai T1 14 con.
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Trong trudng hop nay, Toa an cap so thAm can phai xac minh, 1am rd chi
Phan Thi Thdo U hién c6 & tai can nha trén hay khong, theo bién ban xem xét
thém dinh tai chd do chinh Toa an cép so tham thuc hién, dé dua chi U vao tham
gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan lam 13 viéc quan
1y, sir dung tai san tranh chap maoi dam bao quyén loi cia cac bén duong su, cling
nhu cac chimg ctr ¢6 trong ho so vu 4n.

Trong trudng hop, ¢6 cin ctr chdp nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don
thi can budc bi don va nhitng ngudi dang truc ti€p quan 1y, sir dung cung c6 nghia
vu giao toan bd tai san tranh chap cho nguyén don madi dam bao viéc thi hanh an.

Mit khac, khi giai quyét lai vu an, Toa 4n cap so thdm ciing can phai lam rd
cé hay khong anh T1, chi U c6 cong suc dong gop trong viéc tao 1ap can nha
chuyén nhugng noi trén.

[3] Toa an cap so tham vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung, Toa an cap
phuc tham khong thé khac phuc dugc nén huy toan bo Ban an so tham, giao ho so

cho Toa 4n cap so tham thuy 1y, giai quyét lai theo thii tuc chung. Do huy Ban an
nén chua xem xét dén noi dung khang céo cua bi don.

4] V& chi phi t6 tung: S& duoc xem xét khi Toa an cap so tham thu 1y giai
quyét lai vu an.

[5] V& an phi: Do huy Ban an so thAm nén cac duong sy khong phai chiu
an phi Dan sy phuc thdm. An phi Dan sy so' tham s€ dugc xem x¢ét khi Toa an thy
1y, gidi quyét lai vy an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctt khoan 3 Diéu 308 B¢ luat T6 tung Dan sy nam 2015;

- Cin cir khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mi€n, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Hay toan b Ban an Dan sy so thém s6 20/2023/DS-ST ngay 15/3/2023
cua Toa an nhan dan huyén Dic Trong vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung ddt va tai san gan lien véi dat; yéu cau tuyén bo  giao dich
dan su v hi¢u; yéu cau tuyén bo van ban cong ching vo hiéu va yéu cau hiy xdc
nhdn ngi dung bién déng” gitta nguyén don ba Pham Thi C véi bi don 6ng Phan
Hai T1, ba Lwong Thi Thu N; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
TMCP Phat trién Thanh pho H (H1), 6ng Tran Xuan Q, Van phong Cl.

o2 Chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén Dic Trong thu 1y, giai
quyét lai vu an theo diing quy dinh cua phap luat.

3. Chi phi té tung: S& dugc xem xét khi thu 1y, giai quyét lai vu an.

4. V& an phi:

- An phi so tham: S& dugc xem xét, giai quyét khi thu 1y, giai quyét lai vu
an.
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- An phi phiic tham:

Hoan tra cho 6ng Phan Hai T1 sO tién 300.000 dong tam tng an phi Dan su
phuc tham da tam ndp theo bién lai thu s6 0013296 ngay 10/4/2023 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Btc Trong.

Hoan tra cho ba Luong Thi Thu N sO tién 1300.000 dong tam Ung 4n phi
Dan sy phuc tham da tam ndp theo bién lai thu s6 0013284 ngay 06/4/2023 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ptrc Trong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA,;

- TAND H. Buc Trong;

- CCTHADS H. Duc Trong;

- Duong su;

- Luu: bd phan luu tri, hd so vu 4n.

Nguyén Thanh TAm
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