TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DONG ANH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TP. HA NOI

Ban 4n s6: 14/2017/KDTM-ST
Ngay 20/7/2017
V/v: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG ANH - THANH PHO HA NOI

Vi thanh phan Hi dong xét xir so' thim gom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Cao Thi Thiy.

Cac Hoi tham nhan dén:

1/ Ba Nguyén Thi Giang.

2/ Ong Duong Xuan Thin.

Thuw ky Toa an ghi bién ban phién toa:

Ba Nguyén Thi Huong - Tham tra vién Toa 4n nhan dan huyén Pong Anh.
Pai dién Vién Kiém sat nhian dan huyén Pong Anh tham gia phién toa:
Ba D Lé Thanh - Kiém st vién.

Ngay 20/7/2017, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Bong Anh, TP. Ha N1 xét xtr
so thim vu an kinh doanh thuong mai thu 1y s6: 14/KDTM ngay 01/3/2017 vé viéc
“Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vy 4an ra xét xu sd
11/2017/QDXX-KDTM ngay 13/6/2017, Quyét dinh hodn phién toa s6
22/2017/QBST-KDTM ngay 29/6/2017 gitta cac duong su:

Nguyén don: Cong ty TNHH Mot thanh vién Ngin hang Nong nghiép va
phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh T.

Dia chi tru s& chinh: S6 2, duong L, quan B, TP. Ha Noi

Nguoi dai dién theo phép luat: C)ng Trinh Ngoc K - Chuc vy: Chu tich Hoi déng
thanh vién.

Ong Trinh Ngoc K uy quyén cho 6ng P4 Pinh V - Chirc vu: Giam doc Ngan
hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam (Agribank) - Chi nhanh T (Theo
Quyet dinh Uy quyén s6 510/QD-HDTV-PC ky ngay 19/6/2014 cua Chu tich Hoi
dong thanh vién Cong ty TNHH Mot thanh vién Ngan hang Nong nghi€p va phat trién
nong thon Viét Nam).



Dia chi try s¢ Ngan hang Noéng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam
(Agribank) - Chi nhanh T: L6 03-3A va 04-3A, cum khu cong nghiép H, phuong H,
quan H, TP. Ha Noi.

Ong P Pinh V iy quyén cho 6ng Nguyén Thanh D1 - Chic vu: Trudng Phong
Kiém tra, kiém soat ndi bo - Agribank Chi nhanh T (Theo Gidy uy quyén sd
1074/GUQ-NHNoTTr ky ngay 16/12/2016 ctua Giam ddc Agribank Chi nhanh T).

Bi don: Cong ty b ph?ln thwong mai S
Dia chi try s¢ chinh: Thon Ha Ph, xa L, huyén BDong Anh, TP. Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Pham Thi Bich L1 - Giam déc Cong ty.

Ba Pham Thi Bich L1 uy quyén cho ba Hoang Thi N (Theo vin ban uy quyén
ngay 14/3/2017 cua Gidm doc Cong ty).

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

. Ong Dinh Vin B, sinh nim 1964.

. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1963 (vo 6ng B).

. Anh Pinh Van T1, sinh ndam 1985 (con 6ng B, ba H1).

. Anh DPinh Vian T2, sinh nam 1988 (con 6ng B, ba H1).

. Chi Nguyén Thi Nh, sinh nim 1984 (vo anh T1).

. Chi Nguyén Thi T4, sinh nam 1988 (vo anh T2).

. Chéu Binh btc Th, sinh ndm 2007 (con anh T1, chi Nh).
. Chau Dinh Van T3, sinh nam 2012 (con anh T1, chi Nh).

Ngueoi dai dién theo phdp ludt cua chau Dinh Dirc Th, chau Dinh Van T3 la anh
Pinh Van T1, sinh nam 1985 va chi Nguyén Thi Nh, sinh nam 1984 - La bo me cac
chau.

9. Chau Pinh Van TS5, sinh nam 2009 (con anh T2, chi T4).
10. Chéau Pinh Thi Tram A, sinh ndm 2016 (con anh T2, chi T4).

Nguoi dai dién theo phép luat cua chau Di~nh Van T5, chau Dinh Thi Tram A la
anh Pinh Van T2, sinh nam 1988 va chi Nguyen Thi T4, sinh nam 1988 - La bd me
cac chau.

Cung dia chi: Thon D, xa T, huyén BDong Anh, TP. Ha Noi.
11. Ong Nguyén Vin Q, sinh nam 1955.
12. Ba Bao Thi H2, sinh nam 1957 (vg 6ng Q).
13. Chi Nguyén Thi H3, sinh ndm 1989 (con ong Q, ba H2).
14. Chi Nguyén Thi Thu H4, sinh nim 1993 (con 6ng Q, ba H2).
Cung dia chi: Thon K, xa X, huyén Bong Anh, TP. Ha Noi.
15. Chi Nguyén Thi HS, sinh ndm 1987 (con 6ng Q, ba H2).
16. Anh Hoang Minh L2, sinh nim 1977 (chong chi H4).
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Cung dia chi: Thon Nh, xa C, huyén Bong Anh, TP. Ha Noi.

17. Chi Nguyén Thi H6, sinh ndm 1983 (con ong Q, ba H2).

Dia chi: Khdi 1, xd P, huyén Soc Son, TP. Ha Noi.

18. Ong Trinh Van Q, sinh nam 1975.

19. Ba Duong Thi Thu H7, sinh nam 1973 (vg 6ng Q).

20. Chi Trinh Thi HS, sinh nam 1996 (con 6ng Q, ba H7).

21. Chi Trinh Thi Van A2, sinh nam 2001 (con 6ng Q, ba H7).

22. Anh Trinh Buc Q2, sinh nam 2008 (con 6ng Q, ba H7).
X Nguoi dai dién theo phap luat ctia chi Trinh Thi Van A2, anh Trinh Ptrc Q2 lé,:
Ong Trinh Van Q, sinh nam 1975 va ba Duong Thi Thu H7, sinh nam 1973 - La bo
me cac anh chi.

23. Ba Hoang Thi N, sinh nam 1979.

24. Ong Trinh Xuan D, sinh nim 1976 (chong ba N).

25. Chi Duong Thi Mai HS, sinh ndm 1977.

Cung dia chi: Thon H, xa L, huyén Pong Anh, TP. Ha N§i.

Co6 mat: C)ng Nguyén Thanh D1, ba Hoang Thi N, ba Duong Thi Thu H7, anh
Hoang Minh L2, chi Trinh Thi HS.

Véng mat: Ba Pham Thi Bich L1~, ong Pinh Van B, bfl Nguyén Thi H1, anll binh
Van T1, anh Binh Van T2, CI~11 Nguyéen Thi Nh, CI~11 Nguyen Thi T4, ong Nguyén Van
Q, ba Da‘lg Thi H2, chi Nguyén Thi H3, chi Nguyén Thi Thu H4, chi Nguyén Thi HS,
chi Nguyén Thi H6, anh Trinh Van Q, 6ng Trinh Xuan D, chi Duong Thi Mai HS.

NOI DUNG VU AN

* Nguyén don la Ngan hang Nong nghigp va phdt trién noéng thén Vit Nam -
Chi nhéanh T ghi trong don khdi kién ngay 20/12/2016, ban tw khai va 1oi khai tgi
phién toa ciia ong Nguyén Thanh D1, nguoi dai dién theo vy quyén cua Ngdn hang
trinh bay:

Cong ty cb phan thuong mai S da vay vbn cua Agribank Chi nhanh T dé kinh

doanh vat liéu xay dung 05 Hop dong tin dung (HDTD), da tat toan dugc 02 Hop
ddng con 03 Hop dong ngin han chua thanh toan gbc, 14i gom:

HDTD s 1508-LAV-201400352/HDTD ky ngay 03/9/2014 c6 thot han vay 05
thang, ké tir ngay 03/9/2014 deén ngay 03/02/2015.

HDTD s6: 1508-LAV-201400431/ HDTD ky ngay 07/11/2014 c6 thdi han vay
05 théng, k& tir ngay 07/11/2014 dén ngay 07/4/2015.

HDTD sb: 1508-LAV-201400454/HDTD ky ngay 24/11/2014 ¢6 thdi han vay
05 thang, k& tir ngay 24/11/2014 dén ngay 24/4/2015.

Tinh dén hét ngay 19/12/2016, Cong ty cb phan thuong mai S con ng Agribank
Chi nhanh T téng sb tién la: 5.141.576.113 dong (Bang chir: Nam ty mot trim bon
muoi mét tridu, ndm trim bay muoi sau ngan mot trim muoi ba dong), trong d6: No
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gbc 1a: 4.090.000.000 dong (bang chir: Bén ty khong tram chin muoi tri¢u dong); no
1di trong han la: 717.518.891 dong (Bang chir: Bay trim mudi bay tridu nim trim
muoi tAm ngan tam trim chin muoi mét dong); no 13i qua han 1a: 334.057.222 dong
(Bang chit: Ba trim ba muoi bdn triéu khong trim nim muoi bay ngan hai trim hai
muoi hai dong);

S6 no thé hién trén 03 Hop dong tin dung sau (tinh dén hét ngay 19/12/2016):
Pon vi tinh: Pong

T | s upTD Ky ngay, No o No 1ai No 1ai T )
0 . X 0 goc ong con
thang, nam 78 trong han qua han & cong

1508-LAV-

1 201400352 03/09/2014 | 1.500.000.000 | 318.083.334| 157.208.333| 1.975.291.667
1508-LAV-

2 201400431 07/11/2014 | 1.300.000.000 | 200.488.890| 89.988.889 | 1.590.477.779
1508-LAV-

3 201400454 24/11/2014 |1.290.000.000 | 198.946.667| 86.860.000 | 1.575.806.667

Téng cong 4.090.000.000 | 717.518.891| 334.057.222| 5.141.576.113

Cung thoi gian trén, ba bén gdm: Agribank Chi nhanh T, Cong ty cd phﬁr}
thwong mai S va nhitng nguoi lién quan da ky cac Hop dong thé chap bat dong san dé
dam bao thuc hién nghia vu ctia nguoi khéc, cu the sau:

Ngay 26/4/2014, ba bén gom: Agribank Chi nhanh T, Cong ty c¢6 phan thuong
mai S va 6ng Pinh Vin B da ky Hop dong thé chap bat dong san dé dam bao thuc
hién nghia vu ctia nguoi khac tai Van phong Cong chiing H, tai dia chi: S6 36, ngo 61,
phé L, phuong V, quan H, TP. Ha Ngi; SO Cong ching: 0530.2014/CCHBT-HDTC,
Quyén s6: 01 TP/CC-SCC/HPGD. Theo d6 bi don di ty nguyén ding tai san cia
minh 13 quyén st dung dat néu tai Piéu 1 Hop dong thé chap nay dé bao dam cho viéc
thuc hién toan bd nghia vu tra ng néu tai Diéu 2 Hop d@)ng thé chép nay cua Cong ty
b phan thuong mai S.

Ngay 27/6/2014, ba bén gom: Agribank Chi nhanh T, Cong ty c¢6 phan thuong
mai S va vo chdng ong Trinh Xuan B, ba Hoang Thi N da ky Hop ddng thé chap bat
dong san dé dam bao thyc hién nghia vu ctia nguoi khéc tai Van phong Cong ching
H, tai dia chi: S6 36, ngo 61, phé L, phuong V, quan H, TP. Ha Noi; ) cong ching:
0626.2014/CCHBT-HDTC, Quyén s6: 01 TP/CC-SCC/HPGD. Theo d6 bi don da tu
nguyén ding tai san ctia minh 13 quyén st dung dat néu tai Piéu 1 Hop dong thé chap
nay dé bao dam cho viéc thuc hién toan bo nghia vy trd ng néu tai Diéu 2 Hop déng
thé chip nay cua Cong ty cb phan thuong mai S.

Ngay 04/11/2014, ba bén gém: Agribank Chi nhanh T, Cong ty c6 phan thuong
mai S va vg chong ong Trinh Xuan P voi Ba Hoang Thi N di ky Hop dong thé chap
bat dong san dé dam bao thuc hién nghia vu cua nguoi khac tai Van phong Cong
chung H, tai dia chi: S6 36, ngd 61, phd L, phuong V, quan H, TP. Ha Noi; Sb cong
chung: 0975.2014/CCHBT-HDTC, Quyén sb: 01 TP/CC-SCC/HPGD. Theo d6 bi
don da ty nguyén dung tai san ctia minh 1a quyén st dung dat néu tai Piéu 1 Hop



d(‘Sng thé chép nay dé bao dam cho viéc thuc hién toan bd nghia vu trd n¢ néu tai Diéu
2 Hop dong thé chap nay cua Cong ty co6 phan thuong mai S.

Qud trinh thuc hién hop dong:

Cong ty c6 phan thuong mai S di vi pham nghia vu tra no toan bd du ng cua 03
Hop dong tin dung trén di bi chuyén sang ng qua han ké tir ngay 25/02/2015. Mic du
Agribank Chi nhanh T d3 rat nhiéu lan lam viéc, don déc, tao diéu kién dé cho Cong
ty thuc hién nghia vu tra ng; Tuy nhién Cong ty ¢ phan thuong mai S chdy y c6 y
khong thyc hién dung nghia vu tra no gdc va no 13i cho Agribank Chi nhanh T theo
03 Hop dong tin dung ngin han néu trén v4i Tong sb tién (gbc + 13i) tinh dén ngay
19/12/2016 1a:

- No gbc: 4.090.000.000 dong
- No lai: 1.051.576.113 dong
- Tong cong: 5.141.576.113 dong

(Bang chir: Nam ty mot tram bén muoi mét triéu, nim trim bdy muoi sdu ngan
mot trdm muo1 ba dong).

* Yéu cdu ciia nguoi khoi kién:

Yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Déng Anh bugc Cong ty cb phan thuong mai S
thuc hién toan b nghia vu, bao gom: Nghia vu tra ng goc, 1ai (lai phat sinh cho dén
khi tra hét ng), cac khoan phi, tién boi thuong thi€t hai, chi phi xur ly tai san the chap
(chi phi thu gifr, trong gitr, chi phi ban dau gia, tién phi thi hanh an,...) va tat ca cac
nghia vu lién quan khac cua Cong ty ¢ phan thuong mai S ddi v6i Agribank Chi

nhanh T phat sinh tr tat ca cac hop dong tin dung dugc ky két giira hai bén cho dén
khi thuc hién xong tat ca cac nghia vu phat sinh do.

Trudng hop Cong ty ¢ phan thuong mai S khong tra ng thi Toa an budc nhiing
nguoi c6 nghia vy lién quan (Nguoi c6 tai san bao dam cho cac khoan vay) phai thuc
hién nghia vu tra no gbc, 13i cho Agribank Chi nhanh T thay Cong ty c6 phan thuong
mai S;

Yéu cau Toa tuyén trong ban an: Agribank Chi nhanh T ¢6 toan quyén tu xir Iy
03 (ba) tai san dam bao hodc d€ nghi Co quan Thi hanh an k€ bién phat mai 03 (ba) tai
san bao dam cho cac khoan vay dé thu hoéi ng, cu thé la:

Toan bd quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat tai thira dt sb 118 - TO ban
dd s6 04; Pia chi thira dat: Thon D, xa T, huyén Pong Anh, TP. Ha Noi. Dién tich:
325m? (bang chit: Ba trim hai muoi ldm mét vudng). Hinh thic sir dung: Sir dung
riéng: 325,0m*. Sir dung chung: Om”. Muc dich sir dung: Pat ¢ tai néng thon. Thoi
han st dung: Lau dai. Ngudn gdc str dung: Nhan ting cho quyén sir dung dat theo hop
déng s6 2698.2013/HPTC do Van phong Coéng chimg T1 ching thuc ngay
14/11/2013. Glay ching nhan quyen su dung dat quyen s hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 BR 519553; S6 vao so cap gidy chung nhan: CH.00126. 2013;
Quyét dinh s6: 4295.QD.UBND.2013 do UBND huyén Pong Anh, TP. Ha Noi cap
ngay 02/12/2013 cho 6ng Pinh Van B.



_ bang ky thé chap bang quyén st dung ﬁét v0i Agribank Chi nhanh T theo Hop
dong So6: 0530.2014/CCHBT-HDTC. Quyén sb6: 01 TP/CC-SCC/HPGD do Vian
phong Cong chung H ching nhan ngay 26/4/2014.

Toan bd quyén s& hitu nha & tai thira dat s6 27 - To ban d6 s6 05; bia chi thura
dat: Thon K, x3 X, huyén Pong Anh, TP. Ha Noi. Dién tich: 260m? (Bing chir: Hai
trim sau muoi mét vudng). Hinh thirc st dung: St dung riéng: 260m?, sir dung chung:
Om®. Muc dich st dung: Dét ¢ tai nong thon. Thot han su dung: Lau dai. Nguon goc
st dung: Nhan chuyén nhugng quyén st dung dat theo hop dong sd
3382/2013/HDCN do Van phong Cong ching T ching thuc ngay 29/11/2013. Glay
chirng nhéan quyen st dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat 50
BR 517933; SO vao sO cap gidy ching nhan: CH00203.2013; Quyét dinh sé:
4603.QDUBND.2013 do UBND huyén Pong Anh cip ngay 24/ 12/2013 cho ong To
Van L3, dang ky sang tén cho ba Hoang Thi N ngay 02/6/2014 tai Van phong dang ky
quyén sir dung dat huyén Pong Anh, TP. Ha Noi theo hop dong sé 881/2014/HDCN
do Van phong Cong chung H chirng nhan ngay 19/5/2014.

_ bang ky thé chap bang quyén st dung ﬁét vOi Agribank Chi nhanh T theo Hop
dong So6: 0626.2014/CCHBT-HDTC, Quyén sb6: 01 TP/CC-SCC/HPGD do Vian
phong Cong chirng H chirng nhan ngay 27/6/2014.

Toan bd quyén s& hitu nha & tai thira dat s6 19 - To ban dd sb 02. Pia chi thua
dat: Thon H, xa L, huyén Bong Anh, TP. Ha No6i. Di¢n tich: 209,0m’ (B'flng chir: Hai
tram linh chin phéy khong mét vudng). Hinh thirc sir dung: St dung riéng: 209m?. St
dung chung: Om’. Muc dich st dung: Pat ¢ tai nong thon. Thoi han sir dung: Lau dai.
Nguén gbc st dung: Nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit theo Hop dong sb
1298/2014/HDCN do Van phong Cong ching H ching thuc ngay 10/7/2014. Glay
chung nhan quyen st dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6
BO 442847; S6 vao sb cap glay chirng nhan: 2434.QD-UBND.2013/ CH.00040.2013
do UBND huyén DBong Anh cap ngay 12/8/2013 cho 6ng Trinh Van Q va ba Duong
Thi Thu H7, ding ky sang tén cho ba Hoang Thi N ngay 30/7/2014 theo Hop dong
chuyén nhuong toan bo quyén sir dung dat s6 1298/2014/HPCN do Vian phong Cong
chirng H chirng nhan ngay 10/7/2014.

_ bang ky thé chap bang quyén sir dung d’ét v6o1 Agribank Chi nhanh T theo Hop
dong S6 0975.2014/CCHBT-HDTC, Quyén so6 01 TP/CC-SCC/HDPGD do Van phong
Cong chung H chirng nhan ngay 04/11/2014.

. * Bi don ba Pham Thi Bich L la nguoi dai dién theo phdp ludt cua Cong ty co
phan thwong mai S trinh bay tai ban tu khai:

Nhat tri v6i y kién cta nguoi dai dién theo phap luat cua Ngan hang trinh bay
nhung ba chi ky vao cac thi tuc dé vay va nhan tién doi v6i Ngan hang, con so tién ba
vay dugc ba Hoang Thi N 1a em chong ba str dung dé kinh doanh. Ba N 1 nguoi st
dung tién thi ba N ¢6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang. Trong 3 khdi tai san thé
chap thi c6 02 khéi tai san mang tén vo chong ba N. Vi vdy, ba N sé& 1a nguoi truc tiép
lam viéc véi cac bén tir ngay 06/3/2017.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la ba Hoang Thi N trinh bay:



Niam 2014, do ¢6 nhu cau can Vén lam @n nén ba da nho chi dau ba la ba Pham
Thi Bich L1 - Giam dc Cong ty co phan thuong mai S vay tién tai Ngin hang nong
nghiép - Chi nhanh T. Tong sb tién ba vay 1a 4.090.000.000 dong. Tai san thé chap
gom 02 tai san mang tén voQ chong ba va 01 tai san mang tén 6ng Pinh Van B. Ong B
nho ba vay gitip 800.000.000 dong. Tir khi nhan duoc tién dén nay, ong B khong tra
ba nén ba khong tra duoc cho ngan hang. Do diéu kién lam an kho khin nén Cong ty
¢ phan thuong mai S phat sinh ng qua han da gan 02 nam. Ba dé nghi Toa an cho
Cong ty thém mot thoi gian dé tra ng Ngan hang. Dén hét nam 2017, ba s& 6n dinh
kinh doanh va c6 phuong 4n chinh x4c tra no vao dau niam 2018.

* Nguwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan la éng Trinh Xudn D trinh bay tai ban
tu khai:

Nhat tri véi 10i khai ctia ba Hoang Thi N.
* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la éng Pinh Van B trinh bay tai ban tir
khai:

Ong c6 quan hé ho hang vo6i nguoi tén 1a Huong, dia chi: Thon H, xa L, huyén
DPong Anh. Ong Kkhong biét ho tén, nam sinh cua ba Huong. Ba Huong c6 muon Glay
ching nhén quyén str dung dat cua gia dinh 6 ong dé thé chap Ngan hang. Ong c6 cam
200.000.000 dong cua ba Huong. Trude diy Gidy chirng nhan quyén str dung dit cta
gia dinh 6ng bi cim vao Ngén hang Lién doanh Viét - Nga nén ong c6 vay ba Huong
200.000.000 dong dé rut gidy chimg nhan ra. Sau d6 6ng moéi cho ba Huong muon
Gidy ching nhén quyen su dung dat. Viéc muon Gidy chu’ng nhan khong viét thanh
van ban. Ong khong biét gi vé Cong ty ¢6 phan thuong mai S. Trong hop dong thé
chap ong c6 ky nhung khong 16 néi dung gi, chi ky vi ba Huong giuc 6ng ky, vo 6ng
dd bo di khong sinh séng ¢ dia phuong, 6ng khong biét vo 6ng ¢ dau. Trén dat thé
chéap hién nay c6 02 con 6ng la Dinh Van T1 va Dinh Van T2 cung vo va cac chau
dang sinh séng. Ong khong yéu cau huy Hop dong thé chdp ma 6ng di ky tai phong
cong ching.

* Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan la anh Dinh Van TI trinh bay tai ban tir
khai:

B6 anh 1a Pinh Vian B, me 13 Nguyén Thi HI, me anh bé nha di tir ngay
16/12/2016 am lich, anh khong blet me anh bé di dau. Bo anh thé chap tai san dé cong
ty co phan thuong mai S vay tlen anh khong biét va anh khong thiy bd dem tién vé
nha. bé nghi Toa an bao v¢ quyen lgi cho gia dinh anh.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Van Q trinh bay tai ban
tu khai:

Gia dinh 6ng c6 thira dat s6 27, to ban d6 s6 5, Thon K, xi X, huyén Pong Anh.
Thira dat da dugc cap Giay CNQSD dat mang tén ho gia dinh ong. Nam 2013, ong ¢
cho con giai la Nguyén Thi H4 lay ch6ng la anh L ¢ C6 Loa thé chép dé dau tu nudi
ca. Ong khong biét gi vé Cong ty co phan thuong mai S, khong biét gl vé 6ng To Vin
L3 va ba Hoang Thi N. Ong khong yéu cau huy Hop dong mua ban dét gitta gia dinh
ong voi ong T6 Vin L3. Ong khong yéu cau hiy Hop dong thé chap véi Ngan hang.

* Nguweoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan la ba Pdo Thi H2 (vor 6ng Q) trinh
bay:
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Gia dinh ba c6 chuyén nhugng dat cho 6ng T6 Vian L3 vi con gai 1a Nguyén Thi
H4 c6 déo vo chdong ba va cac con 1én Phong Cong chimg dé ky vao vin ban gi ba
khong biét, ba chi biét con gai H4 va con ré L (ba khong nhé ho va nam sinh) 1am
kinh t&. Moi van dé chuyén nhuong, thé chap 1 do anh L, chi H4 sip xép. Ba khong
yéu cau Toa an hiy Hop dong chuyén nhuong ciing nhu Hop dong thé chap tai Ngan
hang.

* Nguweoi ¢é quyén loi va nghia vy lién quan la éng Trinh Van Q, ba Dwong Thi
Thu H7 (vo ong Q) trinh bay:

Ngay 10/7/2014, vo chdéng 6ng ba c6 ky hop ddng chuyén nhuong dat cho ba
Trinh Thi Nhung véi 1y do: Ba N 14 ho hang véi ca 6ng va ba. Ba N can Vén dé kinh
doanh nén c6 muon Gidy CNQSD dat cua 6ng ba nhung ong ba ky glay chuyen
nhugng dé ba N lam thu tyc vay tién Ngén hang thuén tién hon. Khi viét giay chuyén
nhuong, gia dinh 6ng ba khong nhan tlen va ban giao tai san véi ba N, thuc té ong ba
van dang 0 trén dat. Ong ba khong yéu cau hiy Hop dong chuyen nhwong, Hop dong
thé chap vi ong ba ky cac hop dong 13 hoan toan tuw nguyén, dé nghi Toa an cho ba N
tra no dan.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan la chi Trinh Thi HS trinh bay:

Chi nhét tri v6i ¥ kién ctia 6ng Trinh Van Q, ba Duong Thi Thu H7 1a b me chi
da trinh bay.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan la chi Duong Thi Mai HS trinh bay tai
ban ty khai:

Chi va 6ng Pinh Vin B 1a anh em ban bé. Ong B ¢6 mot tai san & Thon D, xa T
mudn vay tién nén nhd chi vay von. Ngay 26/4/2014 chi c6 dua ho so 1a tai san cua
6ng Pinh Vin B dé dam bao cho Cong ty cb phan thuong mai S vay vén tai Ngan
hang. Khi ky Hop ddng thé chap thi gia dinh 6ng B c6 mdt minh ong B dén Vin
phong Cong chu’ng ky. Sau khi Cong ty ¢ phan thuong mai S nhan dugc tién thi chi
Nhung la em gai chdng chi ¢6 dua cho chi 700.000. 000 dong. Chi dua ong B bao
nhiéu tién den nay chi chua nh¢ 16 vi chua tim thay gidy nhan tién cta chi Nhung va
gidy giao tién cho ong B. Chi udce tinh s tién dua 6ng B khoang 250.000.000 dong.
Trach nhiém giao tién cho ong B 1a ciia Cong ty c¢6 phan thuong mai S, nhung chi la
nguoi choi véi 6ng B nén chi Nhung nhd chi giao cho 6ng B. Quan diém cua chi nhu
sau: Chi khong lién quan dén s tién ong B nhan ctia Cong ty c6 phan thwong mai S vi
chi Nhung nh¢ chi giao cho 6ng B, hon nita ong B ciing can von 1am 4n nén nho chi
vay ho. Viéc giao nhén tién gitta chi véi chi Nhung, gitra chi voi 6ng B chi khong yéu
cau Toa an gidi quyet sau nay khong giai quyet dugc s& nhd Toa an gidi quyét sau.
Viéc ong B ky thé chip cho Cong ty ¢6 phan thuong mai S thi 6ng B ¢6 trach nhiém
v6i Cong ty co phan thuong mai S.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi HI (vo éng B), anh
Pinh Vin T2 (con éng B), chi Nguyén Thi Nh, chi Nguyén Thi T4 (con ddu 6ng B), chi
Nguyén Thi H3, Chi Nguyén Thi H5, Chi Nguyén Thi Thu H4, chi Nguyén Thi H6 (con
gdi 6ng O, ba H2) déu khong chap hanh Gidy triéu tip ctia Toa an nén Toa an khong
lay duoc 16i khai.



Pai dién Vién Kiém sdat nhan dan huyén Dong Anh tham gia phién toa sau khi
nhdn xét, danh gid qud trinh gidi quyét vu én ciia Tham phdn, Hoi dong xét xir va su
chdp hanh phdp ludt cia cdc dwong si dd xdc dinh:

- Tham phan va Hoi dong xét XU chap hanh nghiém tac quy dinh vé phép luat to
tung trong qua trinh tién hanh t6 tung, giai quyét vy an.

- Pdi v6i duong sy: Tir khi thy 1y vu an cling nhu tai phién toa hdm nay, nguyén
don, bi don da thyc hién ddy du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh phap luét.

- Nhimg nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan gom:NOng Dinh Van B, ba
Nguyén Thi H1, ar~1h Dinh Van T1, anh Dinh Van T2, CNhi Nguyén Thi Nh, Clli Nguyén
Thi T4, 6rlg Nguyén Van Q, ba Da‘lo~ Thi H2, chi Nguyén Thi H3, Chi Nguyén Thi HS,
Chi Nguyen Thi Thu H4, chi Nguyén Thi H6 khong nhan céc van ban t6 tung do Toa
an tong dat, khong tham gia hoa giai, khong tham gia phién hop cong khai tai liéu
chung cur vi pham Diéu 70, Bi¢u 73 B0 luat T6 tung dan sy nam 2015.

- V& duong 161 vu an:

Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung: Céc Dicu 342, 343, 344, 351, 355, 471, khoan
3 Diéu 473, khoan 5 Dicu 474, cac Diéu 476, 716, 721 B luat Dan sy nam 2005,
Luat cac to chire tin dung nam 2010.

Chép nhdn yéu cau khoi kién ctua Ngin hang noéng nghiép va phat trién néng

thon Viét Nam — Chi nhanh T d6i v6i Cong ty c6 phan thuong mai S vé viéc tranh
chéap hop ddng tin dung.

XET THAY
Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg cr ¢6 trong ho S0 vu an da dugc tham tra
tai phién toa va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:
Vé phan thi tuc:
Nguoi dai dién theo phap luat cua bi don la Cong ty cd phan thuong mai S,
nhitg ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan la anh Binh Van T1, 6ng Trinh Van Q,

chi Duong Thi Mai H8 ¢6 don xin vang mit, nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan con lai vang mit tai phién toa ngay 29/6/2017 khong c6 1y do.

Tai phién toa hom nay, ong Dinh Van B, ba Nguyén Thi HI, anh Dinh Van T2,
anh Pinh Vin T1, chi Nguyén Thi Nh, chi Nguyen Thi T4 la nhu’ng nguoi co quyén
lgi va nghia vu hen quan trong vu an da duoc téng dat hop 1& nhung déu ving mat
khoéng c6 1y do. Ong Nguyen Vin Q, ba bao Thi H2, ch1rNguyen Thi H3, Chi Nguyén
Thi Thg H4, Chi Nguyén Thi HS, chi Nguyén Thi H6 vang mé‘t nhung da c6 van bér}
uy quyén cho Anh Hoang Minh L2. Can cr vao Diéu 227, Dicu 228 cua B luat T6
tung dan sy. Toa an ti€n hanh xét xr vang mat cac duong sy va gianh quyén khang
cdo cho ho theo quy dinh cua phap luat.

Vé ndi dung vu an:

A-HO SO CAP TIN DUNG:

1. Hop dong tin dung so: 1508-LAV-201400352/HDTD ky ngay 03/9/2014.:

Thoi han vay 05 thang, ké tir ngay 03/9/2014 dén ngay 03/02/2015.
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Sé tién vay 1a 1.500.000.000 dong.

Muc dich vay: Thanh toan tién mua xi mang theo hop doéng kinh t& sb
2008/2014/HDKT ngay 20/8/2014 gitra Cong ty c6 phan thuong mai va dich vu va
xay dung Hong N va Cong ty c6 phan thuong mai S.

Thoi han cho vay t6i da 05 thang, ky han tra 13i hang thang vao ngay 25 (1ai suat
cho vay 11%/ ndm (thang 30 ngay, nam 365 ngay).

No qua han va 13i suat phat qua han bang 150% so véi ldi suat cho vay.
Gidy nhan no ngay 03/9/2014, sé tién nhan no 1a 1.500.000.000 dong.

2. Hop dong tin dung sé: 1508-LAV-201400431/HPTD ky ngay 07/11/2014:
Thoi han vay 05 thang, ké tir ngay 07/11/2014 dén ngay 07/4/2015.

S6 tién vay 1a 1.300.000.000 dong.

Muc dich vay: Thanh toan tién vat liéu cho Cong ty thuong mai Nguyén L theo
hop dong kinh té s6 2210/2014/HDKT ngay 22/10/2014 gitra Cong ty TNHH thuong
mai Nguyén L va Cong ty c6 phan thuong mai S.

Thoi han cho vay t6i da 05 thang, ky han tra l3i hang thang vao ngay 25 (i sut
cho vay 8%/ nam (thang 30 ngay, ndm 365 ngay).

No qué han va 13i suat phat qua han bang 150% so véi 1i suat cho vay.

Gidy nhan ng ngay 07/11/2014, s6 tién nhan ng 1a 1.300.000.000 dong.

3. Hop déng tin dung sé: 1508-LAV-201400454/HPTD ky ngay 24/11/2014:

Thoi han vay 05 thang, ké tir ngy 24/11/2014 dén ngay 24/4/2015

S6 tién vay 1a 1.290.000.000 dong.

Muc dich vay: Thanh toan vat li€u xay dung cho Cong ty TNHH thuong mai
Nguyén L tién theo hgp dong kinh t€ s6 1811/2014/HDKT ngay 18/11/2014 va Hop
dong kinh t© 1511/2014/HDKT ngay 15/11/2014 gitta Cong ty TNHH thuong mai
Nguyén L va Cong ty c6 phan thuong mai S.

Thoi han cho vay t6i da 05 thang, ky han tra 13i hang thang vao ngay 25 (i sut
cho vay 8%/ nam (thang 30 ngay, ndm 365 ngay).

No qua han va 13i suat phat qua han bang 150% so véi ldi suat cho vay.

Gidy nhan no ngay 24/11/2014, sb tién nhan no 1 1.290.000.000 dong.

B- HO SO TAI SAN BAO DAM:

1. Ho so tai san béo dim ciia ong Té Vin L3:

1L Gidy chimg nhén quyén sir dung ddt quyén sé hiru nha ¢ va tai san khdc gdn
lien voi dat:

Gié}f chtng nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
voi dat so bia BR 517933 mang tén 6ng T6 Van L3, d}a chi: Thon S, xa Ng, huyép
bong Anh (ngay 02/6/2014, 6ng T6 Van L3 nhan quyén nhuong toan bd 260m* dat
theo Hop dong s6 881/HDCN do Van phong Coéng ching H ching nhan ngay
19/5/2014).
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Thua dat sb 27, to ban do sb 05, dién tich 260m? tai Thon K, xa X, huyén Dong
Anbh.

1.2. Hop dong thé chdp sé cong chirng: 0626.2014/HPTC, quyén sé 01.TP/CC-
SCC/HPGD ngay 27/6/2014

Bén nhan thé chap: Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thén Viét Nam -
Chi nhanh T.

Bén thé chép: Ba Hoang Thi N, sinh nam 1979 va chéng la Trinh Xuan b, sinh
nam 1976, déu co dia chi tai Thon H, xa L, huyén BDong Anh.

Bén vay la Cong ty c6 phan thuong mai S.

Tai san thé chap: Thira s6 27, to ban do s6 5, dién tich 260m’, tri gia tai san
1.690.000.000 dong.

1.3. Pon yéu cau déing ky thé chdp quyén sir dung dat, tai san gan lién véi ddt
ngay 27/6/2014 cua ba Hoang Thi N, ong Trinh Xuan D.

2. Ho so tai san bao dam ciia éng Pinh Vin B:

2.1 Gici'y,chL?’ng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc
gan lién voi dat so bia BR 519533 cho 6ng Pinh Van B, dia chi: Thon B, xa T, huyén
Dong Anh

Thira dat s6 118, t& ban d6 s6 04, dién tich 325m® tai Thon D, xa T, huyén Dong
Anh.

2.2. Hop dong thé chdp sé cong chimg: 0530.2014/HPTC, quyén sé6 01.TP/CC-
SCC/HPGD ngay 26/4/2014

Bén nhan thé chap: Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam -
Chi nhanh T.

Bén thé chip: Ong Pinh Vin B, sinh ndm 1964, dia chi tai Thén B, xd T, huyén
bong Anh.

Bén vay la Cong ty c¢6 phan thuong mai S.

Tai san thé chap: Thira s6 118, to ban d0 s6 4, dién tich 325m’, trj gid tai sén
2.196.564.000 dong.

2.3. Pon yéu cdau dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gdan lién voi dat
ngay 28/4/2014 cua gia dinh 6ng Pinh Van B.

3. Ho so tai san bdo dam ciia ba Hodang Thi N:

o 3L (}iéy’ chirng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat s6 bia BO 442847 mang tén ba Hoang Thi N, sinh nam 1979, dia chi:
Thon H, xa L, huyén Dong Anh (nhén chuyén nhugng toan bo quyén su dung dat tur
ong Trinh Van Q, ba Duong Thi Thu H7 theo hop dong s6 1298/2014/HPCN do Van
phong Cong chirng H chiing nhan ngay 10/7/2014).

Thira dat s6 19, to ban d6 sb 02, dién tich 209m?® tai Thén H, x3 L, huyén Dong
Anh

11



3.2. Hop dong thé chdp sé cong chimg: 0975.2014/HPTC, quyén s6 01.TP/CC-
SCC/HDGD ngay 04/11/2014

Bén nhan thé chap: Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam -
Chi nhanh T.

Bép thé chép: Ong Trinh Xuan D, sinh nam 1976, ba Hoang Thi N, sinh nam
1979, déu c¢ dia chi tai Thon H, xa L, huyén Dong Anh.

Bén vay la Cong ty c6 phan thuong mai S.

Tai san thé chap: Thira s6 19, o ban d6 s6 02, dién tich 209m’, tri gid tai san
2.340.800.000 dong.

3.3. Pon yéu cau dang ky thé chdp quyén sir dung dat, tai san gdn lién véi dat
ngay 06/11/2014 cua ba Hoang Thi N, ong Trinh Xudn D.

C- XEM XET, THAM DINH TAI CHO TAI SAN THE CHAP

Ngay 29/3/2017, Toa an nhén dan huyén Dong Anh tién hanh xem xét, tham dinh
tai cho thira dat tranh chap tai Thon D, xa T, huyén Dong Anh, TP. Ha Ngi, ho gia
dinh ong Dinh Van B.

- Thira dat gébm 02 phan:

+ Phan do anh Dinh Van T1 dang quan ly: Phia Bic giap dat gia dinh ba Chuyén.
Phia Nam giap dat gia dinh anh T2. Phia Pong gidp dat gia dinh 6ng Than, ba
Phuong. Phia Tay gidp duong lang.

V& tai san trén dat: Nha cép 4 lop ngoi, xay ndm 1994, di¢n tich 5 9,2m?; khu nha
kho xdy don, xdy nam 1997, dién tich 26,1m*. Khu chin nudi xay tuong doi, lop
proximang, dién tich 23,3m’, xay nam 2015; bé nudce, khu vé sinh xay nam 2001; san
gach trudc nha cép 4 trén 1a khung sat lop mai tén, dién tich 101,5m?; tuong gach phia
déng va tudong phia Ty xay nam 2001, twong phia Pong dién tich 18m?, tudng phia
Pong dién tich 11m?; cong xay nam 2001.

+ Phan dit do vo chdng anh Pinh Vin T2 dang quan ly: Phia Bic giap dat gia
dinh anh T1. Phia Nam gidp duong lang. Phia Pong giap dat gia dinh 6ng Than, ba
Phuong. Phia Tay giap duong lang.

V& tai san trén dat: Nha cap 4 tuong doi lop mai ton, xdy nam 2015, dién tich
46,1m?; khu nha tam, vé sinh, xdy nam 2015, dién tich 16m?. San gach d6 trudc nha,
xay nam 2015, di¢n tich 73,7m’%; tuong gach phia Bic xay ndm 2015, dién tich 8,7m’,
tuong gach phia Nam xay nam 2015, dién tich 9,6m? tudng gach phia Tay x4y nim
2015, dién tich 18,6m’.

Hién nay trén dit c6 ong Pinh Vin B, ba Nguyén Thi H1 va 02 gia dinh con trai
la anh Pinh Van T1, chi Nguyén Thi Nh, chau Pinh B¢ Th, chau Pinh Van T3, anh
Dinh Vin T2, chi Nguyén Thi T4, chau Dinh Vin T5, chau Dinh Thi Trim A dang
sinh sbng.

Ngay 30/3/2017, Toa én nhéin déan huyén Déng Anh tién hanh xem xét, tham dinh
tai ché thira dat tranh chcfp tai Thon K, xa X, huyén PBong Anh, TP. Ha Noi, ho gia
dinh éng Nguyén Vin Q.
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+ Phan dat: Phia Bic gidp dét gia dinh 6ng Nguyén Kim Chi. Phia Nam giap dét
gia dinh 6ng Pham Thanh Thity. Phia Dong giap dat gia dinh 6ng Nguyén Kim Nam.
Phia Tay giap duong ngd lang.

V& tai sén trén dat: Nha cép 4 mai ng6i, xdy ndm 1993, dién tich 28,7m’; bép lop
proximang xay r}ém 1993, dién tich 19,6m?; bé nude, nha tim xay nam 1993, dién tich
1,7m’; khu chudng lon, nha vé sinh, di¢n tich 22,8m’; san dién tich 91,6m?>, tuong
phia Tay cao 1,6m, dai 5,21m.

Trén dét hién nay c6 ong Nguyén Vin Q, ba Dao Thi H2, chi Nguyén Thi H6
dang sinh song.

Ngay 29/3/2017, Toa an nhdn dan huyén Dong Anh tién hanh xem xét, tham dinh
tai cho thira dat tranh chap tai Thon H, xd L, huyén Dong Anh, TP. Ha N¢i, ho gia
dinh ba Hoang Thi N, Trinh Xudn P.

+ Phan dét: Phia Bac giap dét gia dinh ba Nguyén Thi Thuén. Phia Nam giap dét
gia dinh 6ng Trinh Van Hai. Phia Pong gidp duong lang. Phia Tay giap dat gia dinh
chi Trinh Thi Hoa.

V& tai san trén dat: Nha 01 téng 01 tum xay nam 2008, di¢n tich 71m?; san gach
do, xay nam 1993, dién tich 89.2m%; lan proximang dién tich 23,1m>; khu phu xay
nam 2008, dién tich 25,1m?; tuong phia BDong Bac cao 1,43m, dai 4,97m; tudng pwhia
Nam cao 2,3m, dai 3,2m, xay nam 1995, tuong phia Pong cao 1,8m, dai 7,7m; cong
sat.

Trén dat c6 ong Trinh \{én Q, ba Duong Thi Thu H7, chi Trinh Thi H8 va hai
con ong Q, ba H7 dang sinh song.

D- HO SO CAP GIAY CNQOSD PAT VA CAC BIEN PONG:

Ngay 24/3/2017, Van phong dang ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh huyén Bong
Anh gui cong van so 134/VPDK vé viéc cung cap ho so va thong tin dia chinh, noi
dung nhw sau:

* Cung cap tai liéu cap Gidy ching nhan quyén st dung dat va ding ky bién
dong doi voi thua dat s6 118, to ban do s6 04, dién tich 325m? tai Thén D, xa T,
huyén Dong Anh.

- Ho so cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, gom:

Pon xin cap Gidy chimg nhin quyén str dung dét tho cu.

Bién ban kiem tra.

Ban cam két

Sao trang 1, 2 ho khau 472945.

Hb so bién dong.

Hop dong ting cho sb 2698.2013/HDTC lap tai Vin phong Cong chimg T1 ngay
14/11/2013: Gia dinh‘ ong B gom 4 nglrr(‘)’i:, Ong B, ba Hl‘, aph T1, anh T2 tang cho
ong B dugc toan quyén str dung thira dat so6 118, to ban d6 s6 04, dién tich 325m’ tai
Thon D, xa T, huyén Bong Anh.

Gidy chig nhan s6 M201947.
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Hb so dam bao gém: Pon yéu cau ding ky thé chap ngay 28/4/2014. Hop dong
thé chap s6 05302014 ngiy 26/4/2014 tai Vin phong Cong chung H. Gidy ching
nhan s6 BR519553.

* Cung cap tai licu cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat va ding ky bién
dong doi voi thura dat s6 19, to ban do s6 02, dién tich 209m? tai Thon H, x3 L, huyén
bong Anh.

- HO so cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, gom:

Pon xin cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét tho cu.

Bién ban kiém tra hién trang.

Phiéu 13y ¥ kién khu dén cu.

Bién ban xét duyét ho so céap gidy.

Hb so bién dong:

Hop dong chuyén nhuong s6 1298-2014/HPCN lap tai Van phong 'Cong chimg
H ngay 10/7/2014: Bén chuyén nhuong la 6ng Q ba H7, bén nhan chuyén nhuong la
ba N, tai san chuyén nhuong 1 thira dat s6 19, to ban do sb 02, dién tich 209m” tai
Thon H, xa L, huyén Dong Anh. Gia chuyc?n nhuong la 70.000.000 dong. Bén nhan
chuyén nhugng da thanh toan hét toan b tién chuyén nhugng trude khi ky hop dong.
Viéc thanh goain tién do hai bén ty thyc hién va chiu trach nhiém truéc phdp luat,
khong y€u cau cong chirng vién chiu trach nhiém.

Gidy ching nhan s6 BO442847.

H6 so dang ky dam bao gom: Pon yéu cau dang ky thé chap ngay 06/1 1/2014.
Hop dong theé chap s6 0975204 ngay 04/11/2014 tai Van phong Cong ching H. Giay
ching nhan s6 BO442847.

* Cung cap tai liéu cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat va ding ky bién
dong doi voi thira dat s6 27, to ban do s6 05, dién tich 260m? tai Thon K, xa X, huyén
bong Anh.

- Ho so cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, gom:

Pon xin cap Gidy ching nhan quyén str dung dét ¢, dat ao va dit vuon lién ké.

Bién ban kiém tra hién trang.

Bén cam két.

Ban sao s6 ho khau s6 288281.

Hb so bién dong:

Hop dong chuyén nhugng sé 3382/2013/HDCN lap tai Van phong Cong ching
T ngay 29/11/2013. Bén chuyén nhuong 6ng Q, ba H2, chi H3, chi H4, chi H6. Bén
nhan chuyén nhuong 1a 6ng Té Vian L3, tai san chuyén nhuong 1a thira dat s6 27, t&
ban dd s6 05, dién tich 260m? tai Thon K, xa X, huyén Péng Anh. Gia chuyén nhuong
12 50.000.000 dong. Bén nhan chuyén nhuong da thanh todn hét toan b tién chuyén
nhuong truée khi ky hop dong. Viéc thanh toan tién do hai bén tu thuc hién va chiu
trach nhiém trudc phap ludt, khong yéu cau cong ching vién chiu trach nhiém.
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Gidy chimg nhan s6 U934299.

Hb so dang ky dam bao gém: Pon yéu cau ding ky thé chip ngay 27/6/2014.
Hop dong thé chap s6 0626.2014 ngay 27/6/2014 tai Vin phong Cong ching H. Gidy
ching nhan s6 BR517933.

Hi dong xét xir nhén dinh Hop dong tin dung nhw sau:

Déi v6i Ngan hang Nong nghiép va phat trién n6ng thon Viét Nam - Chi nhanh
T c6 ddy dua tu cach phap nhan. Ddi véi Cong ty ¢ phan thuong mai S c6 day du tu
cach phap nhén. Khi tham gia giao két Hop dong, cic bén hoan toan tyr nguyén, khong
ai bi lra déi, ep bude. Cac diéu khoan thoa thuan cta hai bén trong Hop dong Kkhong
vi pham diéu cAm ctia phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Do d6 cac Hop dong tin
dung sb: 1508-LAV-201400352/HDTD ky ngay 03/9/2014; S6: 1508-LAV-
201400431/HDTD ky ngay 07/11/2014; Sb: 1508-LAV-201400454/HPTD ky ngay
24/11/2014 14 ty nguyén va phu hop véi quy dinh cua phap luat. Vi vay chdp nhan
yéu cau ciia Ngan hang Nong nghi€p va phat trién néng thén Viét Nam - Chi nhanh T
va bugc Cong ty co phan thuong mai S phai thanh toan cho Ngan hang Nong nghiép
va phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh T sd tién no gbc va 14i tinh den ngay
19/12/2016 13 5.141.576.113 ddng (Bang chit: Nam ty mot trim bon muoi mdt tricu,
nim trim bay muoi sau ngan mot trim muoi ba ddng), trong do6: No gbc la:
4.090.000.000 dong (bang chir: Bén ty khong tram chin muot triéu dong); no i trong
han 1a: 717.518.891 dong (Bang chir: Bay trim mudi bay triéu nim trim mudi tim
ngan tam tram chin muoi mot dong); no 13i qua han 13: 334.057.222 dong (Bang chir:
Ba trim ba muoi bdn triéu khong trim nim muoi bay ngan hai trim hai muoi hai
ddng) va sb tién 13i tinh trén no gdc tinh tir ngdy 20/12/2016 dén khi khi thanh toan
xong toan b khoan ng.

Vé lai sudit trong han:

Can ¢t khoan 2 Diéu 91 Luat cac to chire tin dung nam 2010; Quyét dinh s
2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 ctia Ngan hang Nha nudc vé viéc cong b 1ai suat
co ban 1a 9%/nim, Piéu 1 Quyét dinh sé 16/2008/QD-NHNN ngay 16/5/2008 cua
Ngan hang Nha nudc vé co ché diéu hanh 13i suat co ban thi 13i suat cho vay theo
Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam - Chi nhanh T cung cip tir
ngdy giai ngan dén ngay 19/12/2016 1a 8%/nam la phu hop véi quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy ndm 2015.

Vé lii sudt qud han:

Can cir Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015; Quyét dinh s6 2868/QD-NHNN
ngay 29/11/2010 cua Ngan hang Nha nuéc vé viéc cong bd 1i suat co ban 1a 9%/nam,
nhu vay, tir ngay giai ngan dén hét ngay 19/12/2016, Ngén hang thay doi 1ai suat
nhiéu lan, 13i phat cao nhét 1a 13,5%/nam, 13i phat thdp nhét 13 12%/nam la phu hop

VO’} quy dinh cua Ngan hang, khong vugt qua quy dinh cua B luat Dan sy nén dugc
chap nhan.

Xét vé cac Hop dong thé chdp tai sin:

DPé dam bao khoan vay, Ngéan hang Nong nghiép va phat trién nong thoén Viet
Nam - Chi nhanh T va Céng ty ¢ phan thuong mai S di ky 03 Hop dong thé chip

nhu sau:
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Hop dong thé chdp sb6 cong chimg: 0626.2014/HDPTC, quyén s6 01.TP/CC-
SCC/HDGD ngay 27/6/2014 do Van phong Cong chimg H chirmg nhén gifra bén nhan
Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng théon Viét Nam - Chi nhanh T, bén thé
chap: Ba Hoang Thi N, sinh ndm 1979 va chdng 1a Trinh Xuan B, sinh nim 1976, déu
c6 dia chi tai Thon H, xi L, huyén Dong Anh. Bén vay 1a Cong ty c¢6 phan thuong mai
S. Tai san thé chép: Thua s 27, to ban d6 sb 5, dién tich 260m?.

Hop ddong thé chip sb cong chung: 0530.2014/HPTC, quyén sd 01.TP/CC-
SCC/HDGD ngay 26/4/2014 do Van phong Cong chimg H ching nhén gitra bén nhén
Ngén hang Nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam - Chi nhanh T, bén thé
chap: Ong DPinh Vin B, sinh ndm 1964, déu co dia chi tai Thon D, xi T, huyén Dong
Anh. Bén vay 1a Cong ty c6 phan thuong mai S. Tai san thé chap: Thira s6 118, to ban
dd 6 4, dién tich 325m’.

Hop ddng thé chip sb cong ching: 0975.2014/HPTC, quyén sb 01.TP/CC-
SCC/HPGD ngay 04/11/2014 do Van phong Coéng ching H chung nhan gilta bén
nhan Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam - Chi nhanh T, bén
thé chap: Ong Trinh Xuan D, sinh ndm 1976, ba Hoang Thi N, sinh nam 1979, déu co
dia chi tai Thon H, xa L, huyén Dong Anh. Bén vay 1a Cong ty ¢ ph?ln thuong mai S.
Tai san thé chap: Thira s6 19, to ban d6 s6 02, dién tich 209m”.

Céc tai san bao dam nay dugc dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky
dat dai Ha Noi - Chi nhanh bong Anh theo diing quy dinh cua phép luat nén c6 hi¢u
luc thi hanh.

Dai voi tai san thé chap 1a thia s6 118, to ban d6 s 4, dién tich 325m” mang
tén ong Pinh Van B, dia chi tai Thon D, xa T, huyén BDong Anh. Trén mdt phf?m dién
tich dat vo chong anh Dinh Vian T2 1a con trai 6ng B xay dung nha va cac cong trinh
phu sau khi 6ng B da thé chip cho Ngan hang. Tai san do vo chéng anh Dinh Vin
T2 xay dung thém khong thudc tai san thé chap; tuy nhién tai phién toa 6ng Nguyén
Thanh D1 1a nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyen don ty nguyén thanh toan tri
gia tai san cho vg chong anh T2 néu phai phat mai tai san. X¢ét thay su tu nguyén cia
ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don 13 phu hop voi phap luat nén ghi nhan.

Vé dn phi kinh doanh thwong mai:
Téng tai san tranh chap 13 5.141.576.113 dong.

_ Tién an phi la: 112.000.000 ddng + 0,1% x (5.141.576.113 déng - 4.000.000.000
ddng) = 113.141.576 ddng.

Tién 4n phi kinh doanh thuwong mai so tham 113.141.576 dong Cong ty c6 phan
thuong mai S phai chiu.

Ngén hang Nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam - Chi nhanh T duoc
nhan lai 56.660.000 dong sb tién tam tng an phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Dong Anh.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH

Can cu:
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- Céac Diéu 305, 342, 343, 344, 350, 471, 473, 474, 476, 715, 721 B luat Dan su
nam 2005.

- Khoan 2 Piéu 91 Lut cac t6 chic tin dung ndm 2010.
- Luat Ngan hang Nha nudc nam 2010.
- Quyét dinh s6 2868/2010/NHNN ngay 29/11/2010.

-’Dié‘tu 31 Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét vé viéc thuc hién quyen the chap, bao lanh bang quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat.

- Piém 2.1 khoan 2 myc 2 Thong tu lién tich s6 03/2006/TTLT-BTP-BTNMT
ngay 13/6/2006.

- Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich
dam bao. Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cia Chinh phu vé stra doi,
bd sung mot s diéu ciia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh
phu vé giao dich bao dam.

- Khoan 1 Diéu 30, cac Piéu 203, 227, 228 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015.
- Luat Thi hanh an dan su.

- Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
ngay 30/12/2016 quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va 1€ phi toa an.

Xur:

1/ Chip nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Nong nghiép va phat trién noéng
thon Viét Nam - Chi nhanh T d6i véi Cong ty cb phan thwong mai S vé viéc tranh
chéap hop ddng tin dung.

Tinh dén ngay 19/ 12/2016, Cong ty ¢d phan thuong mai S con ng Ngan hang
Nong nghi¢p va phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh T s tién: 5.141.576.113
dong.

2/ Bugce Cong ty cd phan thuong mai S phai thanh toan cho Ngan hang Nong
nghiép va phat trién noéng thon Viét Nam - Chi nhanh T tong s6 tién tinh den ngay
19/12/2016 1a: 5.141.576.113 dong (Bang chit: Nam ty mot trim bon muoi mot trigu,
nim trim bay muoi sdu ngan mot trim muoi ba ddng), trong do: No gbc la:
4.090.000.000 dong (bang chir: Bén ty khong tram chin muoi triéu d6ng); no i trong
han 1a: 717.518.891 dong (Bang chir: By traim mudi bay tridu nam trim mudi tdm
ngan tam tram chin muoi mot dong); no 13i qua han 13: 334.057.222 dong (Bang chir:
Ba traim ba muoi bon triéu khong trim nim muoi bay ngan hai trim hai muoi hai
ddng) va sb tién 14i trén sb no gde tinh tir ngay 20/12/2016 cho dén khi thanh toan
xong cac khoan ng.

3/ Truong hgp Cong ty c¢6 phan thuong mai S khong thanh toan hodc thanh toan
khong day du cac khoan no thi Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thén Viét
Nam - Chi nhanh T c6 quyén yéu cdu Co quan Thi hanh an c6 tham quyén xir Iy cac
tai san thé chap dé thu hdi no cho Ngan hang la:
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- Quyén su dung dat va tai san gén lién voi dat tai thira s6 27, to ban do sb 5,
dién tich 260m?, dia chi: Thon K, xd X, huyén Pong Anh, TP. Ha N§i theo Giéy
ching nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6
bia BR 517933 do UBND huyén Dong Anh cép cho ba Hoang Thi N. Tinh dén ngay
19/12/2016 gbc 1a 1.500.000.000 dong, 1ai 475.291.668 dong, va tién lai trén sd no
gbc ké tir ngay 20/12/2016 cho dén khi thanh toan xong céc khoan no.

- Quyén st dung dat va tai san gin lién véi dit tai thira s6 118, to ban d6 sb 4,
dién tich 325m?, dia chi: Thén D, xa T, huyén Pong Anh, TP. Ha Noi theo Giéy
chiing nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6
bia BR 519533 do UBND huyén Péng Anh cip ngay 02/12/2013 cho ong Pinh Vin
B. Tinh dén ngay 19/12/2016 gbc 1a 1.300.000.000 dong, 13i 290.477.779 dong va tién
14i trén s6 no gdc ké tir ngay 20/12/2016 cho dén khi thanh toan xong cac khoan no.
Ghi nhan su tu nguyén ctia nguoi dai dién theo Gy quyén ctia Ngan hang khi phat mai
tai san thi thanh toan tri gia tai san tra lai cho vg chéng anh T2 ddi véi tai san vo
chong anh T2 x4y dyng trén thira dat thé chap.

- Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 19, to ban dd sd
02, dia chi thira dat: Thon H, xa L, huyén Dong Anh, TP. Ha Noi, dién tich: 209m
theo Glay chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s6 BO 442847 do UBND huyén Dong Anh cap cho ba Hoang Thi N. Tinh den
ngay 19/12/2016 gbe 1a 1.290.000.000 dong, 14i 285.806.667 ddng, va tién 14i trén sd
ng gbc ké tir ngay 20/12/2016 cho dén khi thanh toan xong cac khoan ng.

Truong hop phai xir 1y tai san thé ghap thi nhiing nguoi co tén trong ho khau va
nhing nguoi khong c6 tén trong ho khau, nhung thuc t€ dang sinh song tai thura dat
dang thé chap déu phai c6 nghia vu thi hanh an.

Vé dan phi kinh doanh thwong mai so thim:

Cong ty ¢ phén thwong mai S phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so thim
la 113.141.576 dong.

Ngén hang Nong nghi¢p va phat trién noéng thon Viét Nam - Chi nhanh T da ndp
56.660.000 ddng tién tam Gng an phi tai Bién lai thu tam tGng an phi s6 AB/2010/
0003847 ngay 22/11/2016 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Pong Anh nay dugc

tra lai.

Truong hop Quyét dinh thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; Thoi
hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

An xur cong khai so tham, cac duong su déu c6 quyén khang céo trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

Pbi véi nhitng nguoi vang mit déu co quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay
ké tr ngay nhan dugc ban an hop 1€.
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Nhitng ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan chi c6 quyén khang céo vé phan
lién quan dén quyén lgi va nghia vu cua minh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
duogc ban an hop 1€ vé phan c¢6 lién quan ./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Ngwoi tham gia t6 tung. Tham phan — Chi toa phién toa:
- Vién KS ND h.Dong Anh.

- Toa an ND TP. Ha Ngi.
- THA huyén DBong Anh.
- Luu HSo vu an.

Cao Thi Thuy
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