TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Pdc 1dp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 149/2017/DS-PT
Ngay: 07-9-2017
VIV tranh chap hop déng chuyén nhugng
quyén st dung dat va yéu cau hiry hop
ddng cam cb quyén sir dung dit.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhién

Céac Tham phan: Ong Pham Dinh Thi

Ba Ng6 Thi Minh Trang

- Thw ky phién toa: Ba Truong Thi Quy — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Kién Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéin din tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Chiém Vin Hung - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 17 thang 8 va ngay 07 thang 9 nam 2017, tai tru s& Toa an
nhan dan tinh Kién Giang xét xur phic thim cong khai vu an thu Iy sé:
99/2017/TLPT-DS ngay 10 thang 7 nim 2017 vé tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit va yéu cau huy hop déng cam cd quyén st dung dat.

Do Ban 4n dan sy so thaim sé 17/2017/DS-ST ngay 09/5/2017 cia Toa an
nhan dan huyén U, tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sé 195/2017/QD-PT ngay
01 ngay 8 thang 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Vin T1, sinh nim 1960 (c6 mit)

2. Ba Nguyén Thanh T2, sinh nim 1960 (c6 miit)
Cung dia chi: Ap M, x4 Z, huyén U, tinh Kién Giang.
- Bi don: Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1959 (c6 mit)
Dia chi: Ap Y, x4 O, huyén C, tinh Ca Mau.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Duong Thuy
L — Vin phong Luat su Bui Hong D, Poan Luat su tinh Kién Giang (c6 mit).



- Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. NLQ1, sinh nim 1969 (c6 don xin ving mit)

2. NLQ2, sinh nim 1973 (c6 don xin vang mat)

3. NLQ3 sinh ndm 1978 (c6 mat)

4. NLQ4, sinh ndm 1983 (c6 don xin ving mit)

5. NLQ5, sinh nam 1985 (c6 don xin vang mat)

6. NLQ6, sinh nam 1987 (c6 don xin vang mat)

7. NLQ7, sinh nim 1989 (c6 don xin ving mit)
Cung dia chi: Ap M, x4 Z, huyén U, tinh Kién Giang.

- Ngueoi khdng cdo: Ong Nguyén Vin P — Bi don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Nguyén Vin T1 va ba Nguyén Thanh T2 trinh bay:

Niam 2003 vo chong 6ng ba c6 vay ciia 6ng Nguyén Vin P 34 chi vang 24k,
dén nam 2007 6ng P tinh 14i 1a 16 chi vang 24k, tong cong 1a 50 chi vang 24k. Do
khong c6 kha niang thanh toan nén 6ng ba dong ¥ giao cho éng P phan dat c6 chiéu
ngang 40m, chiéu dai 450m, s6 16 95A, Kinh 8, thtra 205, t& ban dd s 14, dét toa
lac tai ép M, X& Z, huyén U, tinh Kién Giang do 6ng T1 ding tén Giéy chuing nhan
quyén sir dung dét dé trir ng. Hai bén c6 1ap bién ban thoa thuan giao dat vao ngay
07/8/2007, khong c6 cong chimg, ching thyc ciia co quan c6 tham quyén.

Hai bén c6 thoa thuan ng tién xdng mac phan cia ai nguoi d6 tra, ong P
cling théng nhat. Tuy nhién do 6ng ba dung tén vay nén khi nao tra ng cho Ngan
hang thi dng P cuing di tra voi 6ng ba. Khi nao tra ng xong thi 6ng ba lay Giay
chtng nhan quyén sir dung dat vé tach cho 6ng P. Sau khi thoa thuan xong 6ng ba
giao dat cho 6ng P canh tac, dén ndm 2012 thi c¢d lai cho vo chong NLQ1 va
NLQ2.

Nam 2012 gia dinh 6ng ba dugc xét thudc di¢n can ngheo nén dugc gidm
100% tién 13i ngan hang (no tién xang muc). Ong ba c6 nhd chinh quyén ap thong
bao cho dng P trudc khoang 30 ngay, kéu ong P 1én gip 6ng ba dé chuan bj tién tra
ng cho ngan hang nhung 6ng P khong c6 dua tién dé tra no. Do khi d6 sap hét nam
2012, néu khong tra thi khong dugc hudng ché d6 can ngheo, nén budc long ong
ba phai hoi vay tién bén ngoai dé tra hét s6 no tién xang miic cho ngan hang (trong
d6 c6 s6 no tién xang muc phan dat ong ba di chuyén nhuong cho 6ng P). Khoang
03 ngay sau 6ng P c6 dén nho truong 4p M dén gip 6ng ba xin tra ng tién xang
mdc 1a 34.000.000 dong. Ong ba ddng ¥ nhan nhung éng P ¢b tinh kéo dai thoi
gian, khong tra tién cho éng ba.



Nay ong ba yéu cau Toa an giai quyét hity bo bién ban thoéa thuan ngay
07/8/2007 giira 6ng ba véi 6ng P; budc éng P giao tra lai cho ong ba phan dat chiéu
ngang 40m, chiéu dai 450m toa lac tai ap M, X4 Z, huyén U, tinh Kién Giang Ong
ba dong ¥ tra lai cho ong P 34 chi vang 24k va ' s6 tién chénh léch gla dat Ong
ba xin rat lai mot phan yéu cau khoi kién vé viée hity bo hop déng cam cd quyén
str dung dat giira 6ng P voi NLQ1, NLQ2.

Bi don d6ng Nguyén Vin P trinh bay:

Ngay 08/11/2003 vo chong 6ng T1, ba T2 hira chuyén nhuong cho éng mot
phan dét tai Ca Mau, chiéu ngang 5m, chay dai dén mé song, gia 35 chi vang 24k.
Ong tra trudc cho ba T2 34 chi vang 24k, nhung sau d6 6ng biét duoc phan dat nay
vo chdng 6ng T1, ba T2 ¢ nhd nguoi khac. S6 vang 6ng dua cho ong T1, ba T2 1a
do 6ng vay ctia ngudi khac dé mua dat, ong phai dong 1ai thay cho ba T2 dén thang
7 nam 2007 tong cdng 13 16 chi vang 24k, tong cong gbc va 1di 1a 50 chi vang 24k.

Do ong T1, ba T2 khong tra vang nén nam 2007 6ng nhd chinh quyén giai
quyét thi 6ng T1, ba T2 thoa thuan giao cho 6ng 18.000m’ dit (chiéu ngang 40,
chiéu dai 450m), hau phan dat s6 95A K8 giap hau K7, toa lac tai 4p M, xa Z,
huyén U, tinh Kién Giang dé trir ng. Pong thoi, hai bén c6 thoa thuan thém tién
xang muc phan dat ai nguoi d6 tra. Ciing trong ngdy ndy 6ng T1, ba T2 giao dat
cho 6ng canh tac. Qua trinh sir dung ong cai tao dat, muén xang muic dip bo bao
dé lam ry trong chudi, nudi ca. Pén thang 12/2011, 6ng cho vo chong NLQ1,
NLQ2 thué canh tac trong thoi gian 05 nim. Dén nay hop dong nay da hét han,
ong da chudc lai phan dat trén va tra da tién cho NLQ1, NLQ2.

Nay 6ng khong dong ¥ hily bo bién ban thoa thuan giao dat ngay 07/8/2007;
yéu cau 6ng T1, ba T2 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong va 6ng dong y
tra tién xang muc phan dit caa ong 1a 34.000.000 dong cho 6ng T1, ba T2.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan NLQ1, NLQ?2 trinh bay:

Ong ba thira nhan ngay 01/01/2012, éng P ¢d cb cho ong ba phan dét chiéu
ngang 40m, chiéu dai 450m, gia 100.000.000 dong, thoi han ¢ 05 nam, hai bén
lam gidy cb dat. Trudc ddy do chua hét han hop dong cam cb nén 6ng ba cé lam
don khoi kién yéu cau 6ng P tra cho 6ng ba sb tién 100.000.000 dong, tién thué
Kobe muc dit 20.000.000 dong, con sd ¢4 dudi ao néu ai nhan dat thi phai tra lai
cho 6ng ba s6 tién 5.000.000 dong. Nhung dén nay hop dong cam cb nay da hét
han (thang 01/2017). Ong ba da giao lai dat cho ong P va nhan lai sé tién
100.000.000 d6ng. Vi vay ong ba xin rut lai todn bd yéu cau khai kién, ngoai ra
khéng c6 yéu cau gi thém.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan NLQ3 trinh bay:

Anh théng nhéat véi 161 trinh bay ctuia cha me anh la 6ng T1, ba T2, khdng co
y kién gi thém.



Tai ban an dan sw so thAm s6: 04/2015/DS-ST ngay 25/3/2015 ctia Toa an
nhan dan huyén U di quyét dinh:

Tuyén bb hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 07/8/2007 gitra
6ng T1, ba T2 vé6i ong P va hop ddng cam cb quyén sir dung dat ngay 01/01/2012
gitra 6ng P vo1 vo chong NLQ1, NLQ2 vo hi¢u.

Budc 6ng T1, ba T2 hoan tra cho 6ng P 34 chi vang 24k va sb tién chénh
léch 157.347.000 dong. Ong P hoan tra cho vo chong NLQ1, NLQ2 sé tién
100.000.000 dong.

Buoc vo chéng ong T1, T2 hoan trda cho NLQ1, NLQ2 sb tién muc dat
8.000.000 ddng. NLQ1, NLQ2 phai thu hoach toan bo hoa mau, cay trong trén dat,
c4 nudi dudi ao trong thoi gian 3 thang ké tir ngay xét xir so thim dé giao tra lai
phan dét cho ong P dé ong P giao tra lai cho ong T1, ba T2, phan dat co dién tich
17.232,8m” thira s6 438, 439, 440, 441 to ban d6 s6 14 nam trong gidy chirng nhan
quyén st dung dat do 6ng T1 dtng tén.

Ngoai ra, an so thAm con tuyén vé an phi, bao quyén khang céo.

Sau khi xét xir so' thim, ngay 07/4/2015 6ng T1, ba T2 c6 don khang cao
yéu cau cip phuc tham giai quyét budc ong P phai tra tién xdng muc ca gc va lai
14 60.957.000 dong, ong ba chi dong ¥ tra cho 6ng P 50 chi vang 24k dé nhan lai
phan dat d3 chuyén nhuong.

Ngay 21/4/2015 Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang khang
nghi yéu cau cdp phuc thim sira ban an so thdm budc ong T1, ba T2 phai chiu an
phi gia ngach dbi véi so tién phai boi thudng cho 6ng P.

Tai bin 4n dan sy phic tham s6 135/2015/DS-ST ngay 04/9/2015 cua Toa
an nhan dan tinh Kién Giang di quyét dinh hity todn bo ban an so tham, giao hd so
cho Tda 4n nhan dan huyén U xét xtr so tham lai.

Tai ban an déan sy so tham s6: 17/2017/DS-ST ngay 09/5/2017 ctia Toa an
nhan dan huyén U di quyét dinh:

- Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ctia ong Nguyén Vin T1, ba Nguyén
Thanh T2 d6i véi ong Nguyén Vin P.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét (Bién ban thoa thuan)
ngay 07/8/2007 giita dng Nguyén Vin T1, ba Nguyén Thanh T2 véi 6ng Nguyén
Van P 1a vo hiéu.

Huy hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 07/8/2007 gitta ong
Nguyén Vin T1, ba Nguyén Thanh T2 véi 6ng Nguyén Vin P.

Buoc 6ng Nguyén Vin T1, ba Nguyén Thanh T2 c6 nghia vu tra cho 6ng
Nguyén Vin P 34 chi vang 24k (vang 98%) va bdi thuong cho 6ng P s6 tién chénh
léch 1a 62.738.500 dong.



Buoc ong Nguyén Vin P giao tra cho 6ng Nguyén Vin T1, ba Nguyén
Thanh T2 phan dit c6 tong dién tich 17.232,8m?, thudc cac thira 438, 439, 440,
441(n§1m trong phén dat thude cac thira sb 340, 341, 342) to ban do sb 14, Giéy
ching nhan s BK 461570 do Uy ban nhan dan huyén U cép cho 6ng Nguyén Vin
T1 ngay 07/3/2013 véi tong dién tich 1a 38.694,0m* (An so thAm c6 néu chiéu dai
va tr can céac canh theo bién ban do vé ngay 21/8/2014).

- Pinh chi yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Vian T1, ba Nguyén Thanh T2
vé viéc yéu cau hay hop dong cam cd QSD dit gitta 6ng Nguyén Vian P voi vo
chdng NLQ1, NLQ2.

- Pinh chi yéu cau khoi kién caa NLQ1, NLQ2 ddi véi ong Nguyén Vin P.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi do v&, dinh gi4, l4i
suat cham tra trong thi hanh an va bao quyén khang céo theo luat dinh.

Sau khi xét xir so' tham, ngay 22/5/2017 bi don 6ng Nguyén Vin P c6 don
khang cdo yéu cau cap phuc tham giai quyét budc 6ng T1, ba T2 phai tiép tuc thyuc
hién thoa thudn giao dat ngay 07/8/2007.

Tai phién toa phtic tham, Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi
don ¢6 ¥ kién cho rang: Mic du, To thoa thuan giao dit ngay 07/8/2007 khong c6
cong ching, chung thuc theo quy dinh ciia phap luat nhung cé trudng cong an ap
chtmg kién, ndi dung 12 giao dat vinh vién cho éng P st dung, hai bén hoan toan tu
nguyén thoa thuan, do d6, néu huy hop déng chuyén nhuong s& gay thiét hai cho
6ng P. Pdi chiéu quy dinh tai Piéu 129 Bo luat dan sy nim 2015 thi trong giao
dich nay Ong P da thuc hién xong nghia vu tai chinh nén phai cong nhan hiéu luc
cta giao dich nay. Do hién nay gidy chimg nhan quyén sir dung dat dang thé chap
tai Ngan hang nhung c4p so tham khong dwa Ngan hang vao tham gia to tung 13 vi
pham nghiém trong thu tuc tb tung, nén dé nghi HO1 déng x¢t xr huy ban an so
tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang phat biéu ¥ kién: Vé viéc
tuan theo phép luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr va nhimg nguoi tham gia to
tung trong vu an tir khi thu Iy vu an dén thoi diém nghi an tai phién toa phtic tham
d3 tuan tht dung cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy. V& hudng giai quyét vu
an: Xét thay cp so tham khong dwa Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Dong Nam A
vao tham gia to tung trong vu 4n; nhiing nguoi lién quan NLQ4, NLQ7, NLQ5,
NLQ6 Véng mat tai phién toa lan thtr nhat, khong c6 dai di¢n, khong cd don xin
vang mit nhung cdp so thim van tién hanh xét xir vu 4n 1a vi pham nghiém trong
td tung. Nén dé nghi Hoi déng xét xur 4p dung Piéu 310 Bo luét tb tung dan su
tuyén huy ban an dan sy so tham, giao hd so vé cho cip so tham xét xir theo dung
quy dinh cua phép luat.



Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can ctr két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong T1, ba T2 xac dinh: Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 U
417801 do dng T1 dung tén vao ngay 07/01/2002 véi tong dién tich 1a 29.915,6m?
duogc cip cho ho, gdm vo chong 6ng T1 va 05 ngudi con cung séng chung tai thoi
diém cap gom: NLQ3, NLQ4, NLQ5, NLQ6, NLQ7. Cép so thim di dua 05 ngudi
con ctia 6ng T1, ba T2 vao tham gia t6 tung voi tu cach 1 ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 13 dung quy dinh phap luat. Tuy nhién, tai phién toa so tham,
NLQ4, NLQ5, NLQ6, NLQ7 vang mit lan thi nhat, khong c6 don dé nghi xét xur
vang mit va ciing khong c¢6 nguoi dai dién nhung cip so tham khong hodn phién
toa ma tién hanh xét xur Véng mat ho 1a vi pham quy dinh tai khodn 1 biéu 227 B
luat 6 tung dan su; 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phéap cua ho.

[2] Hai bén duong su déu xac nhan: Vao nim 2003 ong T1, ba T2 co vay
ctia ong P 34 chi vang 24k, dén nam 2007 hai bén thong nhét tinh 14i 1a 16 chi vang
24k, tong cong 1a 50 chi vang 24k. Do 6ng T1, ba T2 khong c6 kha nang tra ng nén
ngay 07/8/2007 éng T1, ba T2 da lap gidy tay dong y giao phan dat c6 chiéu ngang
40m x dai 450m thudc thira 205 nam trong gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
U 417801 do 6ng T1 dang tén cho 6ng P dé trir no va co6 thoa thudn ng tién xang
muc cua bén nao thi bén do tu tra. T d6, 6ng P nhan dét canh tac nhung chua lam
thi tuc sang tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Pén nam 2013 6ng T1 dugc
cap thém dién tich 8994,4m* (12 phan dat ring duogc giao khoan trudce ddy) nhap
chung vao phan dat di cip quyén st dung va ong T1 duoc cap lai gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 BK 461570 ngay 07/3/2013. Tai phién toa phtc tham, vo
chdéng 6ng T1, ba T2 khai rang: Vao ngay 26/9/2016 6ng ba cd ky Hop dong tin
dung s6 509916/HDTD-NH/CNKG vay ciia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Pong
Nam A (SeABank) - chi nhanh Kién Giang s tién 1a 250.000.000 dong, thoi han
vay la 12 thang ké tir ngay 27/9/2016 va tai san dam bao cho khoan vay nay 1a gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6 BK 461570 do Uy ban nhan dan huyén U cip
ngay 07/3/2013 cho dng T1 dung tén ma cac bén duong su dang tranh chap, nhu
vay hién tai gidy chimg nhan quyén st dung dit dang do Ngan hang quan ly. Cap
so tham chua xem xét dé dua Ngan hang vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung theo quy
dinh tai khoan 4 Piéu 68 B6 luat td tung dan su.

[3] D6i voi phan quyét dinh dinh chi mot phan yéu cau khdi kién cua ong
T1, ba T2 vé viéc yéu cau hiy hop dong cam cb quyén s dung dat giita ong
Nguyén Vian P véi vo chong NLQ1, NLQ2; va phan dinh chi giai quyét toan bo



yéu cau doc lap cia NLQ1, NLQ2 khdng bi khang cdo, khang nghi nén phat sinh
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Do sai sot nghiém trong vé thu tuc to tung néu trén, cap phuc thim khong
thé khic phuc bd sung duge nén trong thao luin va nghi an Hoi dong xét xir théng
nhat chip nhan ¥ kién ctia Kiém sat vién va ¥ kién ctia Luat su bao vé quyén va loi
ich hop phép ciia bi don: hily mot phan ban 4n so tham va giao hd so cho Toa &n
nhan dan huyén U xét x{r so tham lai.

An phi phiic thim: Ong P khéng phai chiu, hoan tra lai tam Gng 4n phi da
nop.

Vi cac |é trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308 va Diéu 310 cta Bo luat T tung dan su;

1. Hily mot phan ban an dan sy so tham s6 17/2017/DS-ST ngay 09/5/2017
ciia Toa 4n nhan dan huyén U xét xtr vu 4n tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va yéu cau hiy hop déng cam cb quyén sir dung dat giira
nguyén don 6ng Nguyén Vin T1, ba Nguyén Thanh T2 voi bi don 6ng Nguyén
Vian P; giao hd so vu 4n cho Tda 4n nhan dan huyén U dé xét xtr so tham lai vu 4n
theo dung quy dinh cua phép luat.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién ctua ong Nguyén Vin T1, ba Nguyén Thanh
T2 vé viéc yéu cau hiy hop dong cam cb quyén str dung dat giita ong Nguyén Vin
P voi NLQ1, NLQ2.

Pinh chi yéu cau doc 1ap cua NLQ1, NLQ2 vé viéc yéu cau 6ng Nguyén
Vin P tra cho ong ba sb tién 100.000.000 dong, tién thué Kobe miic dat 20.000.000
dong va tién ca dudi ao 5.000.000 dong.

3. V& an phi: Hoan tra cho NLQ1, NLQ2 s tién tam tng an phi so thim da
nop 1a 825.000 ddng (tam tram hai muoi lim nghin dong) theo lai thu sé 05226
ngay 07/01/2015 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén U, tinh Kién Giang.

Ong P khong phai chiu an phi phiic thim, dugc hoan tra lai 300.000 dong
(ba traim nghin dong) tién tam ung an phi da ndp theo lai thu sé 0006533 ngay
22/5/2017 caa Chi cuc thi hanh an dan sy huyén U.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luéat Thi hanh an dan su.



Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

-VKSND tinh Kién Giang;
-TAND huyén U,

-THA déan sy huyén U;

- C4c duong su;

: (Pd ky tén va dong ddu)
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Nhién



