TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n so: 98/2024/DS-ST

Ngay: 30 - 9 - 2024

“V/v tranh chdp hop dong tin dung
va xit Iy tai san thé chdp"”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

_ TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH
- Thanh phan Hgi dong xét xa so' tham gom co:
Tham phén - chii toa phién toa: Ong Nguyén Thai Son
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Xuan Thach va ong Truong Xuan Mau

- Thu ky phién toa: Ong Hoang Tung - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dén tinh Qudng Binh tham gia phién toa: Ba Ché
Thi Bich Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Quang Binh m¢ phién
tdoa so tham cong khai dé xét xr vu an dan su thy 1y so: 132/2023/TLST-DS ngay
13/12/2023 v¢ vigc "Tranh ghap hop d6ng tin dung va xtr 1y tai san the,chap" theo Quyét
dinh dwa vy an ra xét xur s6: 318/2024/Qb-ST ngay 04/9/2024; Quyét dinh hodn phién
toa s0: 401/2024/QD-ST ngay 16/9/2024, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP C1 (V); bia chi: s A duong T, quan H, thanh
pho Ha Noi; Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Tran Minh B - Chu tich Ho1 dong quan
tri;

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Phan Thé M — Pho Giam doc Chi nhanh Ngén
hang C1 — Chi nhanh Q; Ong Tran Quang C — Truong phong Tong hop, 6ng Nguyen
Trung T — Pho Phong tong hop; Dia chi: s6 E, duong L, thanh pho D, tinh Quang Binh,
theo Van ban uy quyén s6 1113/UQ-HDQT-NHCTI8 ngay 20/9/2021 cua Chu tich
HDQT Ngan hang TMCP C1 “V/v Gy quyén thuong xuyén tham gia to tung”.

- Bi don: Ong Trén Hién L, sinh nam 1993 va ba Lé Thi Khanh H, sinh nim 1992;

Pia chi trude khi xuat canh: To dan phé B, phuong B, thanh pho b, tinh Quang Binh;
Ong L va ba H hién dang & nudc ngoai khong c6 dia chi cu thé.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi Thu H1, sinh nim 1967;
dia chi trude khi xuét canh: T6 dan phd B, phuong B, thanh phé b, t1nh Quang Binh; Ba
H1 hién dang & nudc ngoai khong c6 dia chi cy thé.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién va y kién tai ban tir khai ciing nhw tai phién toa, dai dién nguyén
don trinh bay:
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Ngan hang TMCP C1 - Chi nhanh Q véi ong Tran Hién L va ba Lé Thi Khanh H
da ky két Hop dong cho vay theo han muc thau chi sé 626000151126/2022-
HDCV/NHCT470 ngay 28/6/2022, cu thé tong sé tién cam két cho vay theo han muc
thau chi 13: 2.200.000.000 dong (Hai ty hai tram triéu dong chan); phuong thirc cho vay:
Cho vay theo han murc thau chi; thoi han duy tri han murc thau chi: 12 thang ké tir ngay
28/6/2022 dén hét ngay 28/6/2023; myc dich vay tiéu dung; i suat thau chi: 8.5% tai
thoi diém ky két Hop déng sau do6 duoc dléu chinh dinh ky theo quy dinh tai diéu 2 Hop
ddng cho vay han muc thau chi da ky két; tong so tién da sir dung: 2.200.000.000 dong
(Hai ty hai tram triéu ddng chin); tong sd tién gdc di tra tinh dén ngay 09/10/2023: 0
dong.

DPé dam bao cho nghia vy tra ng cua khoan tai Hop déng tin dung néu trén, cac bén
lién quan di ky két hop dong thé chip sau: Hop dbng thé chap tai san sb
A0100648/2022/HDBD/NHCT470, ngay 28/6/2022. Tai san thé chap bao dam cho nghia
vu trang la quyen su dung dat va tai san gan lién v4i dat theo gidy ching nhan QSD dat
s6 AO 100648, s6 vao sd cap gidy chtmg nhan: H 04211 do UBND thanh phd B cip ngay
12/11/2008 mang tén ba Tran Thi Thu H1 — Bén thtr 3 thé chép tai san cho khoan vay ctia
6ng Tran Hién L va ba Lé Thi Khanh H; thong tin cu thé vé tai san: thira dat s6 100, to
ban db sb 127; dia chi thira dat: phuong B, thanh phé b, tinh Quang Binh; dién tich 117,5
m?; hinh thirc st dung riéng; muc dich str dung dat ¢ tai do thi 50 m?, dat tré)ng céy lau
nam 67,5 m?; thoi han sir dung: dat ¢ 1au dai, dat trong cay 1au nim dén thang 07/2054;
nguon goc str dung duge Nha nude cong nhan QSD dat. Tai thoi diém cho vay gid tri tai
san dugc dinh gia ngay 28/6/2022: 3.634.000.000 dong.

Ngay 25/5/2023, 6ng Tran Hién L va ba Lé Thi Khanh H bat dau qua han 14, vi
pham nghia vu tra no theo thoa thudn tai Hop dong cho vay theo han mic thau chi s6
626000151126/2022-HDPCV/NHCT470 ngay 28/6/2022. Tong sb tién con ng Ngan hang
tinh dén ngay xét xtr so tham 1a: 1a: 2.675.002.746 dong; Trong d6 no gbe: 2.199.097.944
déng, no 1ai trong han: 330.718.971 déng, no 131 qua han: 145.185.831 déng).

Poéi véi bi don éng Tran Hién L va ba Lé Thi Khdnh H ving mdt da xudt canh ra
nudc ngoai nén khong co loi khai va khong co dia chi cu thé.

Poi véi nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Thu H1 vang mdt da
xudt canh ra nuwoc ngoai nén khong co loi khai va khong co dia chi cu thé.

Két qua tham dinh tai chd do Tda 4n tién hanh thi tai san gan lién v4i quyén sir
dung dat phu hgp véi Hop dong thé chap bat dong san da dugc dang ky giao dich bao
dam.

Tai phién toa, dai dién nguyén don van giit nguyén yéu cau khéi kién va dé nghi
Toa an budc 6ng L ba H tra ng goc va 1ai, truong hop khong tra dugce ng thi xur 1y tai san
thé chap ctua bén thir 3 theo quy dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh tham gia phién toa phat biéu ¥
kién va quan diém v€ vu an:
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Véth tung: Viéc tuan theo phap luat tb tung cua Tham phan, H61 déng xét xur, Thu
ky phién t0oa va cua nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quyet vu an ké tir khi thu
1y cho dén trude thoi diem Hoi dong xét xir nghi &n ddm bao ding quy dinh cua phap luat
to tung.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan don khai kién cua Ngan hang va
budc 6ng L ba H phai tra cho Ngan hang TMCP C1 s ng gbc 2.199.097.944 ddng va
tién 14i trong han 1a: 330.718.971 ddng, no 141 qua han 1a 145.185.831 dong). Trudng hop
6ng L va ba H khong tra dugc no thi xir 1y tai san thé chap cua bén tht 3 theo quy dinh;
cac duong su chiu an phi dan sy so thAm va 1¢ phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai lidu ¢ trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua hai tai phién toa, Hoi dong xét xr nhan dinh:
[1] Vé thii tuc t6 tung:

Theo don khai kién ctia Ngan hang TMCP C1 vé viéc yéu cau ong Tran Hién L va
bd Lé Thi Khanh H tra no theo Hop ddng cho vay theo han mutc thiu chi sd
626000151126/2022-HDCV/NHCT470 ngay 28/6/2022, nén xac dinh quan h¢ phap luét
1a tranh chap hop dong tin dung; tai Cong vin sd: 1426/CV-QLXNC, ngay 27/5/2024 cua
Phong Q1 Cong an tinh Q1 xac nhan ong Tran Hién L, sinh ngay 20/10/1993 da xuét
nhap canh nhiéu lan, 1an gan nhat xuat canh ngay 17/10/2023 qua SBQT Noi Bai, hién
chua co6 thong tin nhap canh vé Viét nam; ba Lé Thi Khanh H, sinh ngay 04/12/1992 da
xuat canh nhiéu lan, 1an gan nhét xuat canh ngay 10/8/2023 qua SBQT Noi Bai, hién chua
c6 théng tin nhap canh vé Viét Nam va tai Cong van sd: 1996/CV-QLXNC ngay
15/7/2024 cta Phong Quan 1y xuat nhap canh Cong an tinh Q1 thi ba Tran Thi Thu H1,
sinh ngay 224/4/1967 d xuat nhap canh nhiéu lan, 1an xuat canh gn nhat ngay 09/5/2023
qua SBQT No1 Bai, hién chua c6 thong tin nhap canh Vé Viét Nam. Nhu vay, bi don ong
Tran Hién L va ba Lé Thi Khanh H va ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan ba Tran
Thi Thu HI hién dang ¢ nudc ngoai khong c6 dia chi cu thé, theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 37, diém a khoan 1 Diéu 469 cta Bo luat TH tung dan sy thi vu an thudc
thAm quyén giai quyét cua Toa an nhan dan tinh Quang Binh.

Sau khi thy ly vu an, Toa an nhan dan tinh Quang Binh da tién hanh téng dat cac
van ban td tung cho cac bén duong su, nhung phia bi don va nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan khong c6 mat, 6ng L, ba H va ba H1 da xuét canh ra nudc ngoai nén viée téng
dat khong c6 két qua. Toa 4n da tién hanh niém yét cac van ban to tung tai noi cu tri cla
6ng L, ba H va ba H1, dong thoi di thong bao cho éng L, ba H va ba H biét viéc Toa an
dang thu 1y, giai quyét vu an trén Hé thong phat thanh ddi ngoai qubc gia - B (VOV5)
trong 03 s6 lién tiép nhung van khong nhan dugc thong tin gi tir ong L, ba H va ba H1.

Toa an nhan dan tinh Quang Binh da mo¢ phién toa so tham lan thir nhat vao ngay
16/9/2024 nhung do bi don va ngudi co quyén loi, ‘nghia vy lién quan vang mit nén da
ho@n phién toa lan thir nhat. Téoa 4n mo phién toa lan thr hai nhung bi don éng L, ba H
va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba H1 vin vang mit khong c6 1y do. Vi vay
Tda an nhan dan tinh Quang Binh tién hanh xét xir ving mit 6ng L, ba H, ba H1 theo quy
dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va Piéu 228 B6 luat Td tung dan su.



[2] Vé néi dung:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don, Hoi dong xét xtr nhan thdy: Ngay
28/6/2022, Ngan hang TMCP C1 - Chi nhanh Q véi 6ng Tran Hién L va ba Lé Thi Khanh
H da ky két Hop dong cho vay theo han murc thau chi s6 626000151126/2022-
HDPCV/NHCT470, cu thé tong sb tién cam két cho vay theo han muc thau chi la:
2.200.000.000 ddng (Hai ty, hai trim triéu dong chin); phuong thirc cho vay: Cho vay
theo han mirc thau chi; thoi han duy tri han mirc thau chi: 12 thang ké tir ngy 28/6/2022
dén hét ngay 28/6/2023; muc dich vay tiéu dung; 13i suat thau chi: 8.5% tai thoi diém ky
két Hop ddng sau d6 duoc didu chinh dinh ky theo quy dinh tai diéu 2 Hop dong cho vay
han mirc thau chi da ky két; tong s6 tién da str dung: 2.200.000.000 ddng (Hai ty hai trim
triéu déng chan);

Nhu vy viéc cac bén ky két hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san la
hoan toan ti nguyén, ndi dung va hinh thirc ctia cac hop déng déu tuan tha dung cac quy
dinh cua Ngan hang va quy dinh cua phap luat. Qua trinh thyc hién Hop dong tin dung,
ong L va ba H da vi pham nghia vu tra ng, tinh dén ngay xét xir so tham 30/9/2024 1a:
2.675.002.746 ddng; (Trong d6 no gbc: 2.199.097.944 dong, no lii trong han:
330.718.971 ddng, no 13i qua han: 145.185.831 dong).

Mic du Ngan hang V da nhiéu lan don déc ong L, ba H (bén vay von) va ba H1
(bén tht 3 thé chp tai san) nhung déu khong dugce.Do bi don 6ng L va ba H vi pham
nghia vu tra ng. Vi vay, Ngan hang V khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong L,
ba H phai thuc hién nghia vu tra no 1a c6 co s, can chap nhén.

[2.2] Bé dam bao cho cac khoan vay cta 6ng Tran Hién L va ba Lé Thi Khanh H,
ba Tran Thi Thu H1 (bén tht 3) c6 thé chap tai san 14 thira dat s6 100, to ban do so6 127,
dia chi thira dat: phuong B, thanh phé B, tinh Quang Binh, dién tich 117,5 m? (trong d6
c6 50 m? dat & va 67,5 m? dat trong cdy lau nam) theo Gidy ching nhan QSD dit s6 AO
100648, s6 vao so cap gidy chimg nhan: H 04211 do UBND thanh phd P cp ngay
12/11/2008 mang tén ba Tran Thi Thu H1, dién tich dat thuc té 1a 164,4 m? (trén thira dat
c¢6 ngdi nha 3 tang dién tich xay dung: 110,98 m? theo két qua tham dinh ngay 06/6/2024);
Hop dong thé chap tai san s6 AO100648/2022/HPBD/NHCT470, ngay 28/6/2022 dugc
ky gitta ba H1 v6i Ngan hang V, diém b muc 2.1 Piéu 2 ctia Hop dong thé chip c6 ghi
“Céc tai san gan lién v6i thira dat cho du tai san d6 dang duoc bén thé chap so hitu hay
s& so hiru trong tuong lai va cho du tai san d6 dang ton tai hodc s& hinh thanh trong tuong
lai (goi chung 1a tai san gan lién véi dat)”. Hop dong thé chap dugc cong chimg tai Vin
phong C2 va dugc dang ky thé chap tai Chi nhanh Van phong dang ky quyén str dung dat
thanh phd D vao ngay 28/6/2022.

Nhu vay Hop dong thé chap néu trén dugc cac bén ky két phu hop véi quy dinh
ctia phap luat va do bén duoc bao dam 13 6ng Tran Hién L va ba Lé Thi Khanh H vi pham
nghia vu tra no vay nén phat sinh nghia vu cua bén thé chap tai san la ba Tran Thi Thu
H1. Viéc nguyén don la Ngan hang V khai kién va yéu cau Toa 4 an giai quyet budc bi don
tra ng, néu bi don khong tra dugc ng vay thi Ngan hang V c6 quyén yéu cau xir 1y tai san
thé chép 13 ¢ can cir, can chap nhan.
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[5] Vé an phi: nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so tham; bi don phai chiu
an phi dan sy so tham theo quy dinh.

[6] Vé chi phi t& tung: Ngan hang TMCP C1 da ndp tam tng chi phi to tung
7.000.000 déng; do yéu cau khoi kién duoc chép nhan nén bi don 6ng L, ba H phai chiu
toan bo sb tién 7.000.000 ddng tién chi phi thdm dinh va ding thong tin trén hé thdng
kénh phét thanh ctia Ban dbi ngoai B VOV5. Budc 6ng L va ba H chiu trach nhiém tra
lai s tién trén cho Ngan hang V.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu Diél} 26; khoan 1 DPiéu 37; diém b khoan 2 Diéu 227; cac Diéu 474, 477,
479 cua B0 luat To6 tung dan sy;

Ap dung cac Biéu 280, 292, 293, 294, 295,299, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323,
324,357, 688 ciia BO luat Dan sy nam 2015; Didu 91 Luat cac t6 chirc tin dung, cac Dleu
166, 167, 188 Luat Pat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi khoa 14 quy
dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an, tuyén
XU:

1. Chap nhan don khoi kién caa Ngan hang TMCP C1 vé viéc "Tranh chap hop
dong tin dung va xtr 1y tai san thé chap"

- Budc ong Tran Hién L va ba Lé Thi Khanh H chiu trach nhiém phai tra no cho
Ngan hang TMCP C1 sb tién theo hop dong tin dung la: 2.675.002.746 dong (Hai ty, sau
tram bay muoi 1am triéu, khong trim linh hai nghin, bay trim bon muoi sdu dong); Trong
d6 no goc: 2.199.097.944 dong, no 13i tinh dén ngay xét xur so tham 30/9/2024 la:
475.904.802 dong (bao gom lai trong han: 330.718.971 dong, 14i qua han: 145.185.831
dong)

2. Tai san thé chap cua bén tha 3 ba Tran Thi Thu H1 gdm: Quyén st dung dat tai
thira dat s6 100, to ban df) s6 127, dia chi thu’a dat: phu:ong B, thanh phé B, tinh Quang
Binh, dién tich 117,5 m? (trong do co 50 m? dat o va 67,5 m? dat trong cdy lau nam) theo
Gidy chimg nhan QSD dat s6 AO 100648, s vao sb cap glay ching nhan: H 04211 do
UBND thanh phé P cap ngay 12/11/2008 mang tén ba Tran Thi Thu HI va tai san gan
lién véi dat 1a ngdi nha 3 tang dién tich xay dung 110,98 m? theo két qua tham dinh ngay
06/6/2024, theo Hop dong thé chap tai san s6 AO100648/2022/HDBD/NHCT470, ngay
28/6/2022 duogc ky gitra 6ng L, ba H va ba H1 véi Ngéan hang C1.

Tat ca cac tai san trén cta ba Tran Thi Thu H1 1 tai san bao dam nghia vy thi hanh
an cho ong Tran Hién L va ba Lé Thi Khanh H.

Trong trudng hop ong Tran Hién L va ba Lé Thi Khanh H khong thuc hién nghia
vu tra ng cho Ngan hang TMCP C1, thi Ngan hang TMCP C1 ¢6 quyén yéu cau Cuc Thi
hanh 4n dan su tinh Quang Binh xtr 1y cac tai san thé chip & trén theo quy dinh cta phap
luat dé thu hdi ng.
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Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so' tham cho dén khi thi hanh én xong, bén phai
thi hanh dn con phai chiu khoan tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo murc ldi
sudt cdc bén thoa thugn nhung phai phit hop voi quy dinh cua phap ludt, néu khong co
théa thudn vé mirc 1di sudt thi quyét dinh theo mikc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468
cua Bo luat Dan su.
3. An phi dan su so thdm: 6ng Tran Hién L va ba Lé Thi Khanh H phai chiju:
85.500.000 dong;

_ Tralai cho Ngan hang TMCP C1 s6 tién 39.372.000 dong da ndp theo bién lai thu
tién tam ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2017/0001706 ngay 26/10/2023 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh pho Pong Héi, tinh Quang Binh.

4. V& chi phi t6 tung: Budc ong Irén Hién L va ba Lé Thi Khanh H tra lai cho
Ngan hang TMCP C1 chiu toan bd so tién 7.000.000 dong tién chi phi tham dinh tai cho
va dang tin thong bao trén kénh phat thanh VOVS.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi
hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Nguyén don c6 quyen khang cdo ban an nay trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an; Bi don va nguoi cé quyén lg1, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa c6 quyén
khang c4o ban nay trong thoi han 12 thang ké tir ngdy tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh;
- Cuc THADS tinh QB; da ky

- Chi cuc THADS TP Pong Héi;

- Cac duong su;

- Niém yét tai UBND phuong Bic Ly;
- Luu ho so, Toéa DS, Luu 4n van.

Nguyén Thai Son



