TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 591/2020/DS-PT
Ngay: 24/6/2020
V/v “Tranh chap hop ddng thué nha
xudng va yéu cau boi thu:orng thiét hai
vé tai san”

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa:  Ba Tran Thi Nhung
Cdc Thiam phdn: 1/ Ba Ngd Thi Kim Khanh
2/ Ong Nguyén Vin Tuin

- Thu ky phién toa: Ba Tang Thj Hong Thanh — Thu ky Toa an nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Huynh Duy Diing — Kiém sat vién.

Trong ngay 18/6/2020 va ngay 24/6/2020, tai try s Toa an nhén dan Thanh
phé H6 Chi Minh xét XU phuc tham cong khai vu an thu ly 5O 165/2020/TLPT-
DS ngay 13/02/2020 ye viéc “Tranh chip hop dong thué nha xudng va yéu cau
boi thuong thi¢t hai ve tai san”;

Do ban an dén su so tham s6 508/2019/DS-ST ngay 10/12/2019 ctia Toa an
nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phuc tham sb 3087/2020/QD-PT ngay
17/6/2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba H6 Thi Thanh L, sinh nim 1950

Dia chi: duong T, kénh 5, dp T, xd H, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Vé Pire Duy H, sinh nam 1976. Dia chi: s6
1442/11 duong B, phuong H, Quan M, Thanh ph6 H6 Chi Minh. (Véan ban uy
quyén ngay 07/11/2018).

Bi don: 1. Ong Poon Chiu L2, sinh nim 1986

Dia chi: L6 01 HF-14 duong K, khu cong nghiép X, xa M, huyén D, tinh
Long An.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Lé Thu T, sinh nim 1972. Pia chi: sé 57/4K



t6 8, 4p M3, xa X, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh. (Vin ban uy quyén ngay
15/01/2020)
2. Cong ty TNHH A — Ngu0i dai dién theo phap luét: Ong Poon Chiu L2 —
Tong giam doc.
Dia chi: L6 01 HF-14 duong K, khu cong nghi¢p X, xa M, huyén D, tinh
Long An.
~ Nguoi dai dién hop phap: Ba Lé Thu T, sinh nam 1972. Dia chi: sf:) 57/4K
to 8, ap M3, xa X, huyén H, Thanh phdé H6 Chi Minh. (Van ban uy quyén ngay
15/01/2020)
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Lé Phat T, sinh nim 1941
2. Ba Ho6 Thi P, sinh nam 1942

Cung dia chi 156/39 duong L, phuong H, Quan P, Thanh phd HO Chi
Minh.

Ngudi dai dién hop phap cua éng Thung, ba B: Ba Ho Thi Thanh L, sinh
nam 1950. bia chi: duong T, kénh 5, ap T, x&@ H, Thanh pho H6 Chi Minh. (Van
ban uy quyén ngay 19/10/2018)

3. Doanh nghiép tw nhin P- Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Ho Thi
Thanh L, sinh nam 1950. Pia chi: duong T, kénh 5, ap T, xa H, Thanh pho Ho
Chi Minh.

4. Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh.

_Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Viét D — Pho Chu tich (Vin ban ty
quyén ngay 18/02/2019)
Nguoi khang cao: nguyén don ba H6 Thi Thanh L
Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HS Chi Minh.
NQI DUNG VU AN

Tom tat ndi dung va quyét dinh cia ban an so tham:

Nguyén don va dai di€n nguyén don trinh bay:

Vao thang 6/2014, ba L ¢6 ky hop déng cho 6ng Poon Chiu L2 thué nha
xuong cua ba tai dia phi: duong T, kénh 5, ap T, xa H, Tha‘m~h pho HO Chj Minh;
vl gid 65.000.000d6ng/thang; phu’ong thirc thanh toan moi thang 02 lan; 6ng
L2 da dat coc cho ba 06 thang voi s6 tien 390.000.000d6ng. Sau khi ky hop
ddng thué nha xuong, 6ng L2 da dua Cong ty TNHH A (goi tat 1a Cong ty A) do
6ng L2 1am giam déc cuing may moc vao san xuét. Trong qua trinh thué, phia ba
L vaodng L2 da {Ileu chinh lai phuong thirc thanh toan la tra tién hang thang voi
gid 60.000.000d6ng/thang. Bén nam 2017, do Cong ty A san xuat qua 6 nhiém
nén co quan chirc nang khong cho phep hoat dong, 6ng L2 da doi may moc
Cong ty A sang khu cong nghiép Xuyén A. Ngay 04/3/2017, phia 6ng L2 thong



bao cham dut hgp dong thué nha xudng va di doi may moc ra khdi nha xudng
ma chua c6 sy dong y cua ba.

Phia ba L xac dinh nha xuéng ma ba cho 6ng L2 thué dugc ba xay dung tu
nam 2002 thudc quyén so hitu cta ba. Viéc xdy dung khong c6 ban vé thiét ké
va khong dugc cip phép xay dung ctia co quan Nha nudc c¢6 tham quyén. Khi
hai bén ky hop dong thué nha xudng ciing khong co thoa thuan ban giao hién
trang bao gdm nhirng cong trinh gi. Hi¢n cong trinh nha xudng nay dugc xay
dung trén dat co dién tich 4540m” thudc thura 1485, 1486 to ban d6 s6 6 theo
Gidy ching nhin quyén sir dung dat vao sb cap gidy s6 683 QSDD/CQ ngay
28/7/1999 ctia UBND huyén C dtng tén ba H6 Thi D (1a chi rudt cta ba). Phén
dién tich dit trén 12 ba L nho ba D dtng ra mua va dimg tén trén gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Giita ba L va ba D c6 1ap gidy thoa thuan 1a nho ba D
dung tén dum, do vay dén ngay 29/10/2009 ba b 1ap hop ddng uy quyén lai cho
ba L dé thuan tién quan ly, su dung d6i v6i phan dat nay. Ba L xac dinh phan
cong trinh nha xuéng gan hen v6i dat nay 13 tai san thudc sé hitu cia ba va
khong lién quan gi dén quyén loi cia ba D. Ba L ky hop dong thué nha xuong
v6i tu cach c4 nhan ba, khong lién quan gi dén Doanh nghiép tu nhan Phién van
dang dong tru s¢ tai phﬁn cong trinh nha xuong gan lién véi dat nay.

Niam 2007, Ban bdi thuong giai phong mit bang huyén C da tién hanh kiém
ké tai san cong trinh dé tinh gia tri bdi thuong. DPén nim 2009, Ban bdi thudng
gid1 phong mat bang huyén C ra bang tinh tong gia trj boi thuong, dén nam 2014
ba L xin nhén tién bdi thudng nhung khong dugce chi tra. Pén thang 8/2014 mai
co quyet dinh boi _thuong chi tra tién cho ba L nhung ba L khong dong ¥ va dang
khiéu kién yéu cau hiy quyét dinh bdi thudng caa UBND huyén C tai TAND
Thanh phd H6 Chi Minh.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ba L dong ¥ chidm dit hop dong
thué nha xuong gitra cac bén. Hién 6ng L2 va Cong ty A cling da di doi may
moéc ra khoi nha xuéng theo Quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi
cua TAND huyén C.

Trong qué trinh thué nha xudng, ong L2 va Cong ty A da tu y dap phé nha
xuong cua ba L gay thi¢t hai. Theo két qua Chung thu thim dinh gia cta Cong
ty co phan Tham dinh gia Thanh D6 thi cong trinh nha xudng bi thiét hai co gia
tri 1a 1.597.000.000d6ng. Ngoai ra éng L2 va Cong ty A con ng ba L sd tién
thué nha xudng trong 02 thang 1a 120.000.000d0ng. Ngoai ra, do khong thé cho
thué nha xudng tir thang 3/2017 dén thang 01/2019 ba bi thiét hai s tién
1.380.000.000d6ng.

Nay ba khoi kién yéu cau 6ng L2 va Cong ty A phai tra cho ba sb tién
120.000.000d0ong va boi thuong thiét hai 02 khoén 0 tién 1a 2.977.000.000dong.

Téng cong sb tlen ba L yéu cau la 3.097.000. 000ddng. Ba ciing thira nhan con
giit cia bi don sd tién dit coc 390.000.000d6ng.

Péi voi yéu gau phan té caa bi don doi tién coc 390.000.00Qdéng sau khi
trir di 02 thang tién thué 120.000.000d0ng con lai 270.000.000dong ba khong



déng ¥, khi nao phia 6ng L2 va Cong ty A bdi thuong thiét hai ba mdi hoan tra
lai s0 tién 270.000.000d6ng trén.

Bi don va dai dién bi don trinh bay:

Ong Poon Chiu L2 14 ngudi nudc ngoai dau tu vao Viét Nam tir nam 2011
tai Khu cong nghiép huyén D, tinh Long An. Do nhu ciu mé rong san xuit nén
vao thang 6/2014 ong L2 c6 ky hop dong thué nha xuong ctia ba H6 Thi Thanh
L tai dia chi duong T, kénh 5, ép T, xa H, Thanh phé HO Chi Minh cho Cong ty
A do 6ng L2 1am chi san xuat kinh doanh nganh in 4n. Do viéc ba L khong dua
ra dugc cac gidy to cd lién quan dén nha xuéng va quyén stir dung dit nén hop
ddng thué gitta ba L v6i ong L2 khong c6 cong chimg, chimg thuc cia co quan
c6 tham quyén. Ca nhan 6ng L2 ciing khong c6 thoa thuan hoic cam két nao vé
viéc cho Cong ty A muon hay thug lai nha xuong cua hop d6ng nay bai vi Cong
ty A hoat dong ¢ day khong dugc cap gidy phép kinh doanh. Theo hop ddng cho
thué nha xuong va quyén sir dung dat, ba L thoéa thuan cho thué: 01 nha xudng
va 33 cin phong tro, 01 binh dién cao thé 320KVA, thoa thuan thué 03 nam tir
ngay 01/7/2014 dén ngay 01/7/2017, gia thué 1a 65.000.00066ng/théng, mot nim
thanh toan 02 1an, 6ng L2 dit coc 06 thang so tién 390.000.000d6ng. Pén thang
4/2015, hai bén thoa thuan tra tién thué hang thang va do 6ng L2 khong c6 nhu
cau sir dung cac phong tro nén hai bén théa thuan giao tra lai 33 phong tro cho
ba L va giam gia thué con 60.000.000d0ong.

Phia bi don duoc biét toan bd dién tich dit va nha xuong nay da dugc co
quan c6 thim quyén kiém ké va ap gia boi thuong tir naim 2007. Trong qué trinh
cho bdi thudng giai téoa dén bu, ba L cho bi don thué nha xuong trén. Vi diéu
kién khach quan moi truong, chinh quyen dia phuong khong cho phép Cong ty
A hoat dong tai day. Mac khac, khu dat nay ciing da bi thu hdi va cudng ché cua
Co quan c6 thim quyén nén ngay 04/3/2017 6ng L2 goi thong béo cho ba L biét
viéc cham dut thué nha xudng co su chimg kién ctua Vian phong thira phat lai
quan G. Sau d6, Cong ty A tién hanh di doi tai san may moc cua Cong ty ra khoi
xudng thi bi ba L ngin can. Ong L2 d3 lién tuc khiéu nai hanh vi ngin can cua
ba L gay thiét hai nghiém trong dén Cong ty. Ngay 23/ 10/2018, Toa an nhan dan
huyén C ban hanh Quyet dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi “Cam ba Ho
Thi Thanh L ¢6 hanh vi can tré Cong ty TNHH A véan chuyén hang hoa, may
moc, thiét bi cuia Cong ty TNHH A ra khoi nha xudng ctia ba HO Thi Thanh L”.

Phia bi don xac dinh con no ba L sd tién thué nha xuong 02 thang la
120.000.000d va ddng v tra theo yéu cu ctia ba L. Ddi véi yéu cau cua ba L doi
ong L2 va Cong ty A lién déi bodi thudng sb tién thiét hai cong trinh nha xudng
bi dap pha, hu hong 1.597.000.000d6ng va tién bi thiét hai do ba L khong thé
cho thué nha xudng tir thang 3/2017 dén thang 01/2019 sb tién
1.380.000.000ddng phia bi don khong ddng ¥ vi bi don khong gy thiét hai nhu
phia nguyén don trinh bay.

Ong L2 c6 yéu cau phan td yéu cau ba L tra s tién coc 390.000.000d0ng,
can trir tién no thué 02 thang 120.000.000d6ng, ba L phai tra lai 6ng L2
270.000.000d6ng.



Dai dién nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Ho6 Thi D, 6ng Lé Phat
T trinh bay: Thong nhat voi 16i khai ctia nguyén don, xac dinh cong trinh nha
xudng gan lién voi dat ba L cho ong L2 thué 1a tai san ciia ba L, cac 6ng ba
khong ¢6 lién quan gi.

bPai di¢n Doanh nghi¢p tu nhan Pco dai dién ba Ho Thi Thanh L trinh bay:
Doanh nghiép c6 ding ky hoat dong tai dia chi cong trinh nha xudéng cho 6ng L2
thué. Viéc ky hop dong cho thué nha xudng va quyén st dung dat gitta ba L va
ong L2 1a tu cach c4 nhan ba L, khong lién quan gi dén Doanh nghiép tu nhan
Dai Bao Huy, Doanh nghiép c6 cung y kién vi nguyén don.

bai dién UBND huyén C trinh bay: dé nghi Toa an nhan dan cac cip xem
x€t va giai quyét vu an néu trén theo quy dinh phap luét.

Ban an dan su so tham s6 508/2019/DS-ST ngay 10-12-2019 ctia Toda an
nhan dan huyén C da tuyén xu:

1. Bac yéu cau khoi kién cua nguyén don ba HO Thi Thanh L vé viéc yéu
cau ong Poon Chiu L2 va Cong ty TNHH A lién doi boi thudng cho ba s6 tién
2.977.000.0004d (hai ty chin tram bay muoi bay tri¢u dong)

2. Chap nhén mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba H6 Thi
Thanh L vé viéc yéu cau ong Poon Chiu L2 va Cong ty TNHH A thanh toan cho
ba sb tién no hop dong thué nha xuéng 1a 120.000.000d (mot traim hai muoi
triéu dong)

3. Chép nhén toan bd yéu cau phan té cua bi don 6ng Poon Chiu L2 vé viée
yéu cau ba HO Thi Thanh L hoan tra sb tién coc hop dong thué nha xuong la
390.000.000d (ba tram chin muoi tri¢u d6ng), sau khi cin trir s6 tién ng 02
thang tién thué 1a 120.000.000d (mot trim hai muoi triéu dong) ba HO Thi
Thanh L c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Poon Chiu L2 s6 tién con lai 1a
270.000.0004 (hai trim bay muoi triéu dong)

‘ Budc ba H6 Thi Thanh L ¢ nghia vy thanh toan S:ho ong Poon Chiu L2 )
tién con lai 1a 270.000.000d (hai tram bay muoi triéu dong)

Ngoai ra 4n so tham con tuyén nghia vu cham thi hanh an, &4n phi va quyén
khang cao cua duong su.

Ngay 20/12/2019, nguyén don ba HO Thi Thanh L ¢6 don khang céo toan
bo ban an ngay 10/12/2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén C véi 1y do cap so tham
khong khach quan xem xét cac ching ctr ¢ trong vu 4n va bac bo cac yéu cau
doi boi thuong thiét hai ctia ba khong dung. Ba dé nghi sira an so tham cong
nhan yéu cau khoi kién cua ba.

Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh c6 Quyét
dinh khang nghi phiic thaim s6 9971/QDKNPT-VKS-DS ngay 09/01/2020 d6i
v6i Ban 4n dan sy so thdm sé 508/2019/DS-ST ngay 10/12/2019 cta Toa 4n
nhan dan huyén C véi ndi dung: nguyén don cho bi don thué nha xudng va di¢n
tich dat tranh chap 1 c6 that, sau khi 6ng Poon Chiu L2 thong bao cham dut hop
dong va di doi tai san trén dat ma khong tra lai nguyén trang nha dat cho nguyén



don méi phat sinh tranh chap. Bi don cho rang khong gay ra cac thiét hai trén
nhung khong chimg minh cac thi¢t hai nay da c6 trude khi thué nha xu’(mg nén
phai b01 thuong thiét hai 1a ¢ can ctr. Toa an cap so tham khong giai quyét cho
yéu cau ctia nguyén don la chua phu hop

Tai phién toa phuc tham:

Dai dién nguyén don gitr nguyén khang cao mot phan ban 4n so tham vé
viéc khong chap nhén yéu cau budc ong Poon Chiu L2 va Cong ty TNHH A lién
d6i bdi thuong cho ba HO6 Thi Thanh L tién bdi thudng cong trinh nha xudng bi
hu hai tri gia 1.597.000.000d0ng va tién bi mat thu nhap cho thué nha xudng tir
thang 3/2017 dén thang 01/2019 1a 1.380.000.000d6ng. Toéng cong
2.977.000.000ddng.

Dai dién bi don dé nghi gilr nguyén ban an so tham, khong chép nhan ndi
dung khang cdo ctia nguyén don.

Pai dién hop phap ciia ong Lé Phat T, ba H6 Thi D, Doanh nghi¢p tu nhén
Pai Bao Huy, dai dién UBND huyén C c6 don dé nghi xét xir viang mat.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Hb Chi Minh giit nguyén noi
dung khang nghi va phat biéu nhu sau:

Ve hinh thuec: Tham phan va Hoi dong xét xir da chap hanh dung quy dinh
ctia to tung dan sy vé thy 1y vu an, thoi han chudn bi xét xtr, thoi han chuyén ho
so cho Vién kiém sat nghién ctru va thu tuc tai phién toa .

Vé noi dung: Hop dong cho thué nha xudng ky vao thang 6/2014, nhan dat
coc ngdy 04/7/2014 dén ngay 04/3/2017 phia éng L2 théng bio cham dut hop
ddng thué nha xudng, tién hanh di doi may moc thiét bi thi bi ba L khong cho di
doi va yéu cau tra lai hién trang ban dau dan dén tranh chap va phai khai kién ra
Toa nén phai 4p dung B luat Dan sy 2005, theo quy dinh dan chiéu cua Diéu
688 BLDS 2015 nhung Tda an so tham chi ap dung BLDS 2015 13 chua dung.

Xét, hop dong thué nha xudéng gitta cac bén co néu chi tiét tai san thué va
cho thué nhung Toa an cdp so tham nhan dinh khong mé ta chi tiét cac hang
muc cong trinh, khong thoa thuan ban giao hién trang nha xudng, ho so thiét ké
cong trinh nha xuong khéng dugce co quan co thAm quyén phé duyét va khong
cap phép xay dung theo quy dinh nén khong chap nhén yéu céu cua nguyén don
budc bi don phai bdi thuong thiét hai cong trinh s tién 1.597. 000. OOOdong theo
két qua chung thu tham dinh gia ngay 11/7/2018 cua Cong ty ¢ phan tham dinh
gia Thanh D6 la khong dung. Boi vi, tai Bién ban kiém ké hién trang nha dat,
nha cong trinh, tai san, cdy cdi, hoa mau ngay 19/12/2008 do UBND huyén C
cung cip thé hién cu thé cac tai san co trén dat. Tai Bién ban thim dinh ngay
09/10/2018 ctia Toda 4n nhan dan huyén C ghi nhin con mot s may moc, thiét b
va mot s6 cong trinh do Céng ty A xdy dung tam. Nhu vy, viéc nguyén don
cho bi don thué nha xuong va dién tich dét tranh chép la ¢6 that, sau khi 6ng L2
thong bao cham dirt hop dong va di doi tai san trén dat ma khong tra lai nguyén
trang nha dat cho nguyén don méi phat sinh tranh chap. Bi don cho rang khong



gdy ra cac thiét hai trén nhung khong ching minh cac thiét hai nay dé co trudce
khi thué nha xuéng nén phai boi thuong thiét hai 1a ¢6 cin cir. An so tham
khong chap nhén yéu cau ndy ctia nguyén don 1a khong dang. Ddi véi yéu cau
doi s6 tién bi mat thu nhap do khong cho thué nha xudng 1a 1.380.000.000dong.
Xét, ong L2 d3 thong bao chdm dut thué nha xudng cho ba L biét tir ngay
04/3/2017. Ba L ngan can khong cho 6ng L2 di doi tai san, viéc khong cho thué
nha xudng khong phai 16i ctia 6ng L2 nén yéu cau nay khong c6 cin ctr chap
nhan. Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015; dé
nghi Ho1 déng xét XU chép nhan khang nghi ctia Vién kiém sat, chép nhan mot
phan khang céo cua nguyén don; stta mdt phan ban an so tham theo huéng phan
tich trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li¢u, chirg ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
cong khai tai phién toa va can cur vao két qua tranh luén tai phién toa. Hoi dong
xét xtr phtc tham nhan dinh:

[1] Vé ap dung phap luat t6 tung:

Xét, don khang cdo ctia ba Ho Thi Thanh L, Quyét dinh khang nghi cta
Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh con trong thoi han
luat dinh, pht hop véi quy dinh tai Diéu 272, Biéu 273, Diéu 279, Diéu 280 Bo
luat T6 tung dan sy nim 2015; duong su co khang cao duge xet mién nop tlén
tam Ung an phi phuc tham theo diém a khoan 1 Piéu 12, Diéu 28 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh v€ mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa
an nén duoc chap nhan xem xét theo trinh ty phuc tham.

Dai dién UBND huyén C, ba H6 Thi Thanh L, dai dién ba HO Thi D, ong
Lé Phat T, Doanh nghiép tu nhan Bcd Pon dé nghi xét xur Véng mat; can cu
khoan 1 Piéu 228 B luat T tung dan sy ndm 2015, Ho1 déng xet xur Véng mat
theo dé nghi.

[2] Vé 4p dung phap luat ndi dung: Xét khang céo ctia ba HO Thi Thanh L;

Theo céc tai liéu ching cu thu thap dugc va 101 khai cac bén duong su thira
nhan thi vao thang 6/2014 ba H6 Thi Thanh L va 6éng Poon Chiu L2 ¢é ky Hop
d6ng thué nha xuong va quyén sur dung dat tai duong T, kénh 5, ap T, xa H,
Thanh phd HO Chi Minh cho Cong ty TNHH A san xuit kinh doanh nganh in
an. Tai san cho thué va thué bao gém: 01 nha ¢ sir dung lam van phong, 01 nha
xudng, 33 phong tro, binh dién cao thé 320K VA va toan bo dién tich dat con lai
da duogc st dung on dinh dé 1am nha xuong, kho va phu trg phuc vu san Xuat
kinh doanh. Céc tai san nay dugc xay dung, dau tu trén khu dat dién tich
4540m* thudc thira 1485, 1486 to ban dd s6 6 xa H, huyén C. Dat di c6 gidy
chtrng nhan quyén st dung dat cia UBND huyén C cip ngdy 28/7/1999 dtng
tén ba HO Thi B. Loi khai ctia ba HO6 Thi P xac nhan day 1a tai san caa ba Ho
Thi Thanh L, ba B chi 12 nguoi dung tén gitm. Thoi han thué 03 nam ké tir ngay



01/7/2014, gi4 thué 65.000.000d6ng/thang, thanh toan 2lan/ndm, ddt coc trudc
390.000.000dong.

Ngay 06/6/2016, ba L va 6ng L2 lap Gidy x4c nhan thoa thudn o ong L2 tra
lai cac nha tro cho ba L va diéu chinh tién thué giam con 60.000.000d6ng/thang

thanh toan vao mdi thang, cac ndi dung khac cua hop dong thué ky vao thang
6/2014 khong thay doi.

Do viéc san xuat kinh doanh ctia Cong ty TNHH A khong duoc co quan co
thAm quyén cho phép, budc phai di doi. Ngay 04/3/2017, 6ng Poon Chiu L2 c6
vin ban Thong bao cham dit hop ddéng thué nha xudng, quyén st dung dat ké tir
ngay 15/3/2017. Thong bao nay da duoc ba L ky nhan cung ngay nhung ba L
cho ring ndi dung thong bao chua dung nén khong cho 6ng L2 di doi may moc,
tai san. Ngay 23/10/2018, Toa an nhin dan huyén C ban hanh Quyét dinh ap
dung bién phap khan cép tam thoi, budc ba L thuc hién hanh vi chAm dut viéc
ngin can dé Coéng ty TNHH A di doi toan b tai san ra khoi nha xudng va dat
ctia ba L. Nhu vay, vi Iy do khach quan 6ng L2 chdm dut hop dong thué nha
xuong va quyén sir dung dat véi ba L trudc thoi han thué nhung c6 bao cho ba L
biét. Ba L di c6 hanh vi ngan can, kéo dai thoi gian di doi tai san, may moc cua
cong ty. Do do, yéu cau cua ba L doi 6ng L2 cung Cong ty TNHH A c6 trach
nhiém lién doi boi thuong thiét hai tién bi mat thu nhap cho thué nha Xuong va
quyén sir dung dat tr thang 3/2017 dén thang 01/2019 voi 50 tién
1.380.000.000ddng 13 khong c6 co s6. An so tham khong chap nhan yéu cau nay
ctia ba L 14 ¢6 can cir phap luét, Hoi dong xét xir phuc tham giir nguyén quyét
dinh nhu 4n so tham.

V& yéu cau doi boi thuong cong trinh nha xuéng bi hu hai trj gia
1.597.000.000d6ng, Ho1 dong xét xur nhan thay:

Phan dat dién tich 4540m’ thudc thira 1485, 1486 to ban do s6 6 xa H,
huyén C va tai san trén dat ma ba Ho Thi Thanh L ky hop dong cho 6ng Poon
Chiu L2 thué thudc khu vuc du 4n du tu xay dung san Golf. Thoi diém hai bén
ky hop déng thué, ong L2 da biét tai san cua ba L thudc khu vuc thuc hién dyu an
va da co bién ban kiém ké tai san dé boi thuong. Theo Bién ban kiém ké hién
trang dat, nha cong trinh tai san... cia Ban bdi thuong-GPMB huyén C 1ap ngay
19/12/2008 va Bién ban hop hoi dong UBND xi H ngay 04/12/2009 thi trén
phan dit bj thu hdi c6 nha ¢ xdy dung nim 2001, nha xudng xay dung nim
2003, nha bao vé.... Tai Hop dong thué nha xudng va quyén st dung dat ky vao
thang 6/2014 giita ba Hd Thi Thanh L va éng Poon Chiu L2 ciing thé hién tai
san cho thué gébm: 01 nha & st dung 1am van phong, 01 nha xuéng, 33 phong
tro, binh dién cao thé 320K VA va toan bd dién tich dit con lai d3 duoc st dung
on dinh dé 1am nha xuong, kho va phu tro phuc vu san xuét kinh doanh. Nhu
vay, ong L2 da duoc giao quan 1y va sir dung tai san thué ké tir ngay 01/7/2014.
Ngay 04/3/2017, 6ng L2 thong bao chdm dit hop dong thué nha xuéng nhung
ba L ngan can khong cho di doi tai san may moc cua cong ty ra khoi nha xudng.
Ngay 23/10/2018, Toa an nhan dan huyén C ban hanh Quyét dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi cAm ba L ¢6 hanh vi can trd Cong ty A van chuyén hang



hoa, may moc, thiét bi ra khoi nha xudng. Ngay sau d6 6ng L2 va Cong ty A da
di doi hét toan bd tai san may moc, thiét bi di noi khac. Theo ghi nhan tai ching
thu tham dinh gia ngay 11/7/2018 ciia Cong ty c¢o phan tham dinh gia Thanh Do
thi tai san bi hu hai gém nha cantin, nha bao v¢, nha xudng 2, tuong cua khu
van phong. Két qua phan gia tri tai san bi hu hai la 1.597.000. 000dong. Ong L2
va Cong ty A khong c6 ¥ kién gi vé két qua tham dinh gia néu trén nhung khong
thtra nhan sy thi€t hai tai san do minh gay ra. Xét, két qua tai san bi thiét hai la
co that, nhiing thiét hai nay xay ra trong tho1 gian 6ng L2 va Cong ty A quan 1y
va st dung nha xuong, trudc khi Cong ty A di doi toan bd tai sdn ma chua ban
giao hién trang tai san nha xudng cho ba L. An so thAm nhén dinh bi don khong
thtra nhan c6 hanh vi gay thiét hai, nguyén don khong chirng minh dugc thiét hai
do bi don gay ra la chua xem xet hét cac tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an,
lam anh hudéng dén quyén loi cua phia nguyén don va khong dung quy dinh
phap luat. Xét dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat tai phién toa la c6 can ctr chap
nhan. Hoi dong xét xir phuc tham chap nhan mot phan khang céo cta ba L, stra
mot phan ban 4n so tham.,

Xét khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh: Theo ndi dung Quyét dinh khang nghi sb 997/QDKNPT-DS ngay
09/01/2020 thi Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh
khang nghi mot phan ban an dan sy so thAm néu trén vé& yéu cu doi tién boi
thudng cong trinh nha xudng bi thiét hai. Nhan thiy, ong L2 va Cong ty TNHH
A dugc nhan quan ly va str dung cdc tai san la nha &, nha xudng... trén dién tich
dat 4540m” cua ba L theo hop ddong thué nha xudng va quyén st dung dat ky két
vao thang 6/2014 1a co that. Cac tai san thué co néu chi tiét, cu thé trong hop
ddng thué, 6ng L2 khong c6 ¥ kién gi vé tinh trang tai san. Sau khi chdm dut
hop dong thué, ong L2 khong ban giao tai san nhu hién trang ban dau. Theo két
qua chtng thu thim dinh gia ngay 11/7/2018 cia Cong ty cd phan tham dinh gia
Thanh D6 thi nha xudng bi hu hai tri gia 1.597.000.000d6ng. Nhu vay, cac hu
hai xdy ra trong thoi gian thué 1a do ong L2 va Cong ty TNHH A gay ra. Theo
quy dinh phap luat dan su: bén thué phai bao quan tai san thué, phai bao dudng
va stra chita nho; néu 1am mat, hu hong phai bdi thuong. Nhu di phan tich &
trén, an so thAm nhan dinh bi don khong thtra nhan c¢6 hanh vi gay thiét hai,
nguyén don khong chiing minh dugc thiét hai do bi don giy ra la khong ding
quy dinh phap luét, anh huong quyén loi cua duong su. Do d6, cip phic thim
xét chap nhan khang nghi cia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd
Hd Chi Minh, stra mot phan ban an dan su so tham vé phan nay.

Céac phan quyét dinh khac cta ban an so tham, khong khang cdo, khang
nghi da co6 hiéu luc phép luat.

An phi dan sy so thdm va phiic thim: Ba H6 Thi Thanh L dugc mién.

Tra lai tién tam (mg 4n phi so tham cho ba Ho Thi Thanh L. Ong Poon
Chiu L2 phai chiu 4n phi dan su so tham trén s tién yéu cdu cta nguyén don
dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;



QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309 B luat TH tung dan sy nim 2015;
Can ctr Pidu 604, Diéu 605, Piéu 608 B¢ luat Dan sy nim 2005;
Can ctr Diéu 584, Piéu 585 B luat Dan sy nam 2015;
Can cu Luat Thi hanh an Dan sy nam 2008.

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéce hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir: Chap nhin mot phan khang cao cua ba Hd Thi Thanh L,‘chép
nhéan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 H6 Chi
Minh, stra m0t phan ban an so tham,;

1. Khong chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua ba HS Thi Thanh L vé
viéc yéu cau éng Poon Chiu L2 va Cong ty TNHH A lién déi boi thuong sb tién
bi mat thu nhap cho thué nha xuoéng tir thang 3/2017 dén thang 01/2019 1a
1.380.000.000d (mét ty ba trim tam muoi triéu dong).

2. Chéap nhén yéu cau khéi kién cua ba H6 Thi Thanh L vé viéc yéu cu bdi
thuong cong trinh nha xuong bi thi€t hai. Bugc 6ng Poon Chiu L2 va Cong ty
TNHH A lién d6i boi thuong cong trinh nha xuong bi thiét hai s6 tién
1.597.000.000d (mét ty ndm tram chin muoi bay triéu dong).

3. Chip nhin mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba HO Thi
Thanh L v& viéc yéu cau ong Poon Chiu L2 va Cong ty TNHH A thanh toan cho
ba sb tién no 02 thang hop ddng thué nha xuéng 1a 120.000.000d (mot trim hai
muoi triéu dong).

4. Chép nhén yéu cau  phan t6 cla ong Poon Chiu L2 vé viée yéu cau ba Hb
Thi Thanh L hoan tra sb tién dit coc hop déng thué nha xudng va quyén st dung
dat 12 390.000.000d (ba trim chin muoi triéu dong).

Céc bén duong su thi hanh an tai Co quan Thi hanh 4n c6 thim quyén ngay
sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai thi hanh an chua thi
hanh thi hang thang con phai chiu thém tién 14i trén sb tién chua thi hanh tuong
g voi thoi gian chua thi hanh an theo mirc 13i suat dugc quy dinh tai Diéu 357
va khoan 2 Piéu 468 B luat Dan sy nam 2015.

5.Vé an phi dan su so tham va phtc tham: Ba HY Thi Thanh L duoc mién
theo diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tra lai cho ba HO Thi Thanh L tién tam Gng an phi 26.700.000d6ng (hai
muoi sdu triéu bay trim nghin) dd ndp theo Bién lai thu sb 0033844 ngay
11/01/2019, s6 tién tam tng an phi 300.000d6ng d3 nop theo Bién lai thu sb
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007130 ngay 28/7/2017 va s6 tién tam (g 4n phi 22.800.000d0ng d& ndp theo
Bién lai thu s6 0007129 ngay 28/7/2017 cung cua Chi cyc Thi hanh an dan su
huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ong Poon Chiu L2 phai chiu 4n phi dan sy so tham 65.910.000d6ng, np
tai co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi ngudi duogc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, va 9 Luat thi
hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhan dan cap cao tai TPHCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai TPHCM; )

- Vién Kiém sat nhan dan TPHCM;

- Toa an nhan dan huyén C, TPHCM,;

- Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén C, TPHCM;

- Puong sy;

- Luu.

Tréan Thi Nhung
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