TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH D@c ]ﬁjp - Tw do - Hanh phﬁc

Ban an sb: 148/2024/HC-PT
Ngay 08 - 3 - 2024
V/v Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong quan 1y Nha nudc vé dat dai.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6 :
Thiam phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Thuy;
Cdc Thiam phdn: Ba Nguyén Thi Cic;
Ba Nguyén Thi Thay Hoa.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hitu Trung - Thu ky Toa 4n nhan dan cp
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhéan dén cip cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Tri Diling - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 3 nam 2024, tai tru sé Toa 4n nhan dan cép cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh xét x phic tham coéng khai vu an hanh chinh thu 1y sé:
808/2023/TLPT-HC ngay 06 thang 11 nam 2023 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong qudn Iy Nha nwéc vé dat dai”.

Do Ban an hanh chinh so tham s6 05/2023/HC-ST ngay 03 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhan dan tinh Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s 358/2024/QD-PT ngay 02
thang 01 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguoi khoi kién:
1/. Ong Ong Van B, sinh nam 1960. (c6 mit)
Dia chi: S B duong C, Khém D, Phuong E, thanh phé C, tinh Ca Mau.
2/. Ong Phan Thanh H, sinh ndam 1953. (c6 mit)
Pia chi: S6 B duong L, Khom E, Phuong A, thanh phd C, tinh Ca Mau.
- Nguoi bi kién:

1/. Uy ban nhan déan thanh phé C.

2/. Chu tich Uy ban nhan dan thanh pho C.
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Nguoi dai dién hop phdp cua nguoi bi kién: Ong Bui T& HI — Chure vu: Pho
Chu tich Uy ban nhén déan thanh pho C, tinh Ca Mau. (Theo van ban s6 157/GUQ-
UBND ngay 13/12/2022). (c6 don xin xét Xt vang mat)

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi bi kién:

1. Qng bang Minh V — Chtrc vu: Phé trudng phong Tai nguyén va Moi trudng
thanh pho C. (c6 mat)

Cung dia chi: S6 G duong N, Khom A, Phuong I, thanh phé C, tinh Ca Mau.

2l Qng Lé Qudc T — Chirc vu: Giam dbc Trung tAm phét trién quy dat thanh
pho C. (vang mat)

Dia chi: Puong P, Phuong 1, thanh phé C, tinh Ca Mau.
- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Chi cuc thué Khu vuc I

_Nguoi dai dién hop phdp: Ong L& Thanh B - Phé Chi cuc trudng (Van ban iy
quyén s 1233/GUQ-CCTKYV ngay 02/6/2023). (vang mat)

Cung dia chi: S6 A duong A, Khom E, Phuong G, thanh phé C, tinh Ca Mau.
- Nguoi khdng cdo: Ngudi bi kién Uy ban nhan dan thanh phd C.

NOI DUNG VU AN:

Nguwoi khoi kién ong Ong Van D trinh bay: Vao nam 1985 6ng P sang cua
Cong ty D thudc S¢ L gébm 01 nha trude va nha sau co chiéu ngang 4m, chiéu dai
19,9m véi tong dién tich 79,6m? toa lac sé B duong H, khom D, phuong E. Tu khi
sang dén nay khong coi ndi va lan chiém dat cong. Trong thoi gian quan 1y sir dung
thi 6ng luon dong thué st dung dét theo quy dinh ctia Nha nudc. Nam 2000 6ng ¢6
stra lai nha trude thi ¢6 bién ban xac minh hién trang, nguon gdc nha dat. Con nha
sau giit nguyén. Theo ban d6 muc ké ndm 1999 tong dién tich 1a 78,7m?. Sau khi
kiém ké do dac thuc té dé giai toa la 83,30m2. Do phan dat ong quan 1y tir nim 1985
dén khi giai toa thi khong co6 coi ndi nén 6ng khong phai chiu nop thué nhung khi
Uy ban boi thuong theo ban an thi 6ng phai ndp 50% gia tri phan dat coi néi lan
chiém 1a khong dung.

Nguoi khoi kién 6ng Phan Thanh H trinh bay: Vao nam 1988 6ng chuyén
nhuong phan dat dién tich 132,2m? ctia ba Nguyén Thi H2, lam nha va sir dung dén
nay khong tranh chép Do sur dung tir nam 1988 nén dat ong thudc dién giai toa thi
khong phai nop thué, Uy ban ban hanh vin ban sd 2405 tra 101 viéc khéng chip nhan
yéu cau khiéu nai, budc dng phai chiu 50% thué 1a khong ding.

Nay ngudi khoi kién yéu cau huy Cong van sé 2404/UBND-GPMB ngay
27/7/2022 ctia Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd C (Viét tit cong van sb 2404);
huy Cong van sé 2405/UBND-GPMB ngay 27/7/2022 cta Chi tich Uy ban nhan
dan thanh phd C (Viét tit cong van sb 2405); huy 01 phan Quyét dinh s6 229/QD-
UBND ngay 24/01/2022 cua Cha tich Uy ban nhan dan thanh phd C ddi vai phan
“Pbi trir gia tri d& nghi truy thu nghia vu tai chinh theo cong vin sé 85/CCTTT-
HTNN-TB-TK ngay 17/01/2022 cta Chi cuc thué khu vuc I’ (Viét tat Quyét dinh
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s6 229), hity cong van s6 85/CCTKV-TTTBKT ngay 17/01/2022 cta Chi cuc thué
khu vuc L.

Nguoi bj kién c¢6 éng Bui Tir HI dai dién trinh bay: Ong Ong Van B mua nha
hoa gia ciia Cong ty D thudc S& L vai dién tich toan bd cdn nha 1a 39,60m? tai thira
365, t& ban do sb 16, trong qua trinh quan 1y st dung dén nim 1998 thi dng D ¢6 coi
néi 1an chiém dat séng B véi dién tich 43,70m? nhung khéng ding ky muc ké va
khong c6 trén ban d6. Pén nam 1999 thi 6ng P ké khai trén muc ké véi dién tich
78,7m?. D6i v6i phan dit 6ng Phan Thanh H chuyén nhuong ctia ba H2 vao nim
1988 dién tich 44m?, con lai dién tich 88,2m? la do 6ng H coi néi vao nim 1998.

Khi 6ng B va 6ng H bdi thuong tai dinh cu thi phai truy thu nghia vu tai chinh
13 50% gia tri boi thuong ddi v6i phan dét coi ndi 1an chiém l1a 43,70m? va 88,2m?
dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 63 Nghi dinh 43/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh
phu quy dinh: “Tién sir dung dat, tién thué dat, cac loai thué co lién  quan dén dat dai
va 1¢ phi trudce ba (sau day goi 1a nghia vy tai chinh) do co quan thué x4c dinh”. Theo
Nghi dinh 45/ND-CP Vvé viéc thu tién str dung dat, Chi cuc thué khu vuc I da xac
dinh nghia vu tai chinh chua thuc hién dbi véi ong Ong Van D 14 200.398.500 dong,
6ng Phan Thanh H 1a 402.849.000 dong. Do d6 viée truy thu thué ddi voi éng Ong
Vin b va 6ng Phan Thanh H theo Quyét dinh sb 229 1a dung quy dinh cua luat, éng
P va 6ng H khiéu nai Quyét dinh s6 229 nén Chu tich Uy ban ban hanh Céng vin
s6 2404 va 2405 khong chap nhan khiéu nai caa 6ng D va 6ng H 13 ¢6 cin ¢ nén
khong chap nhan theo yéu cau cta nguoi khai kién.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc thué khu viee I trinh bay: Co
so dé xac dinh nghia vu tai chinh phai ndp (truy thu) cua 6ng Ong Vian D va 0ng
Phan Thanh H 1a cén cir thong tin dia chinh va nguon goc dat Hoi dong boi thuong,
hd trg va tai dinh cu thanh phd C gui dén (Cong van s6 59/HPBT ngay 03/11/2021
ctia Hoi dong boi thudng, hd tro va tai dinh cu thanh phd C va danh sach ho gia dinh,
ca nhan kém theo Cong van) va bién ban cudc hop dai dién cac ban nganh do Uy
ban nhan dan thanh phé C chu tri va ap dung diém a, khoan 1 Diéu 7 Nghi dinh
45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh pha quy dinh vé thu tién sir dung dat nén
Chi Cuc thué Khu vuc I phai ban hanh Cong vin sé 85/CCTKV-TTTBKT ngay
17/01/2022.

Tai Ban én hanh chinh so tham s6 05/2023/HC-ST ngay 03 thang 8 nim 2023
cua Toa an nhdn dan tinh Ca Mau da quyét dinh nhu sau:

Chép nhén yéu cau khdi kién ciia 6ng Ong Van B, 6ng Phan Thanh H.

Huy mot phan Quyét dinh s6 229/QD-UBND ngay 24/01/2022 ctia Uy ban
nhan dan thanh phdé C vé viéc phé duyét phuong an thuc hién theo Ban an s6
377/2020/HC-PT va Ban an s 378/2020/HC-PT ngay 13/8/2020 d6i voi ho ong
Phan Thanh H va ho 6ng Ong Vin P bi anh hudng béi du an dau tu xay dung nut
giao thdng duong B - duong H, tai trang 3 ndi dung “Ddi trir gia tri dé nghi truy thu
nghia vu tai chinh theo Cong van s6 85/CCT-TT-HTNNT-TB-TK ngay 17/01/2022
ctia Chi cuc thué Khu vuc I: 603.247.500(4); Kém theo bang tong hop chi tra cho 02
ho gia dinh, ca nhan”;
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Huy Cong vin sb 2404/UBND-GPMB ngay 27/7/2022 cta Chu tich Uy ban
nhan dan thanh phd C, Cong vin s6 2405/UBND-GPMB ngay 27/7/2022 caa Chu
tich Uy ban nhan dan thanh phé C, Céng vin sé 85/CCTKV-TTTBKT ngay
17/01/2022 ctia Chi cuc thué Khu vuc I;

Bugc Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé C; Uy ban nhan dan thanh phé C
va Chi cuc thué Khu vuec I thuc hién nhiém vu cdng vu theo quy dinh cta phap luat.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé 4n phi, quyén thi hanh 4n, quyén
khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

~ Ngay 18/8/2023, nguoi dai dién theo uy quyén ctia Uy ban nhan dan thanh
pho C, Chu tich Uy ban nhan dan thanh ph6 C c¢6 don khang cao toan b ban an so
tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua nguoi
bi kién trinh bay van gift nguyén yéu cau khang cao, dé nghi Hoi dong xét xir sira
ban an so thim theo hudng bac yéu cau khoi kién cta 6ng D, dng H véi 1y do nhu
d4 trinh bay trong don khang cao va theo nguyén tic boi thudng tai khoan 4 Diéu 93
Luat Dat dai 2013 thi cac ho dan chua co gidy to bdi thudng vé dit dai ddi véi phan
dat coi ndi, 1an chiém khong du diéu kién bodi thuong.

Nguoi khai kién ong Ong Van B, dng Phan Thanh H dé nghi Hoi dong xét xtr
phuc thdm bac khang cdo cua ngudi bi kién, gir nguyén ban an so tham.

Dai dién Vien kiém sat nhdn dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh phat
biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu dn’

, -Vé chap hanh phap luat: Hoi dong xét xir phiic tham va nhiig nguoi tham
gia to tung da chap hanh dung cac quy dinh phap luat.

-Vé noi dung: Dién tich dat cua 6ng B va ong H co yéu cau c¢6 nguon géc la
dat 1an chiém, khong co glay to vé quyén sir dung dat theo quy dinh tai Dicu 100
Luat Dt dai nam 2013. Dong thoi, ong b va Ong H cling khong chirng minh dugc
qua trinh quan ly, str dung dat 6n dinh dién tich giat noi trén. Mat khac, qua h¢ ‘ghong
ban do, so6 muc ké do dac chinh 1y thi vi tri dat b(?i thufé’ng cho {)ng b, 6ngH t‘hé hién
do Chi cyc kiém 1am quan ly. Do do, Toa an cép so tham chap nhan yéu cau khoi
kién cua ong D va 0ng H 1a khong dung quy dinh phap luat. Bé nghi Ho1 dong xet
xu chap phefm khang cdo cuia nguoi bi kién, stra ban an so tham theo hudng bac toan
bo yéu cau ctuia nguoi khoi kién.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién
toa va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& thil tuc t tung:

Don khang céo cua Uy ban nhéan dan thanh phé C (do 6ng Bui Ta H1 dai dién
theo uy quyen) lam trong han luat dinh, hop 1€ nén dugc Hoi dong xét xir xem xét
theo thu tuc phac tham.
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Tai phién toa phuc tham, nguoi bi kién Véng mat, c6 don xin xét xu V.'fmg mat.
Hoi dong xét xtr can cur Dieu 225 Luat t6 tung hanh chinh, tién hanh xét xr vang
mat doi véi nguoi bi kién.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. Ong Ong Van b, 6ng Phan Thanh H khai kién yéu cau huy mot phan
Quyét dinh s6 229/QD-UBND cuta Uy ban nhan dan thanh phd C va Cong vin sb
2404/UBND-GPMB, 2405/UBND-GPMB ciia Chii tich Uy ban nhan dan thanh ph
C giai quyét khiéu nai vé nghia vu tai chinh di voi phan dit bi thu hoi. Véi Iy do
phan dién tich dt 6ng D, 6ng H bi thu hdi duoc str dung 1a dat & va da sir dung 6n
dinh tir nam 1985, 1988.

[2.2]. Nguoi bi kién Uy ban nhan dan thanh phd C, Chu tich Uy ban nhan dan
thanh phé C cho rang trong phan dat thu hoi ciia ho 6ng B ¢6 43,7m? 1an chiém dat
song B; trong phan dat thu hoi cia ho 6ng H ¢6 88,2m? coi ndi, khong diang ky, ké
khai quyén st dung dat. Vi vy, khi boi thuong, hd trg, tai dinh cu cho éng D, 6ng
H thi phai truy thu nghia vu tai chinh 14 50% gia trj bdi thuong phan dat 1an chiém
va co1 no.

[2.3]. Xét thdy, vin ban sb 446/BC-UBND ngay 15/12/2016 cua Uy ban nhan
dan thanh phé C ¢6 ndi dung: “Phdn ddt 03 ho dang sir dung (trong dé c¢é hé Ong
Van b, éng Phan Thanh H)....do cdc hé da & én dinh truée ngay 15/10/1993... 7. Tai
Ban an s6 13/2019/HC-ST ngay 14/8/2019 ctia Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau va Ban
an s6 377/2020/HC-PT ngay 13/8/2020 ctia Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd
Ho6 Chi Minh ddi v6i 6ng Phan Thanh H; Ban 4n s6 14/2019/HC-ST ngay 14/8/2019
ctia Toa an nhan dan tinh Ca Mau va Ban an s6 378/2020/HC-PT ngay 13/8/2020
ctia Toa 4n nhan dan cdp cao tai Thanh phd H6 Chi Minh ddi voi 6ng Ong Vian B
déu thé hién ndi dung nguoi bi kién 12 Cha tich Uy ban nhan dan thanh phd C xé&c
dinh phan dat ctua ong D, dng H str dung tur trude ngay 15/10/1993. Ngoai ra tai bién
ban xac minh hién trang, ngudn gbc nha va dat ngay 12/5/2000 (BL 14) cting thé
hi¢n 6ng D Xin stra nha trude, nha sau khong stra, nguon gbc nha dat co tir ndm 1985,
c6 chinh quyén dia phuong xac nhan. Bién ban nay ¢ trudc thoi diém éng D bi thu
hoi dat. Do d6, ¢6 co sé xac dinh ong D, 0ng H st dung phﬁn dién tich dét 43,7m?
va 88,2m? trudc thoi diém ngay 15/10/1993.

Theo Diéu 6 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh vé thu tién
st dung dat: “Thu tién sir dung dat khi cong nhdn quyén sir dung dat (Cdp Gidy
chirng nhdn) cho hé gia dinh, c& nhan doi véi dat da sir dung én dinh tir trude ngay
15 théng 10 nam 1993 ma khéng cé mét trong cdc loai gidy to quy dinh tai khoan 1
Diéu 100 Ludt Dat dai.

1. H$ gia dinh, c& nhan dang sit dung ddt cé nha 6... tir truée ngdy 15 thing
10 nam 1993; tai thoi diém bat dau sir dung dat khéng c6 mét trong cdc hanh vi vi
pham theo quy dinh tqi Piéu 22 Nghi dinh cua Chinh phu..., néu dwoc ccfp Gid'y
chirng nhdn thi thu tién sir dung ddat nhw sau:
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a) Triweong hop dat c6 nha & thi nguoi sir dung dat khéng phdi nép tién sir dung
dat doi voi dién tich ddt o dang suw dung trong han murc cong nhan dat o cho moi ho
gia dinh, cd nhan...”.

Uy ban thanh phé C xac nhan dién tich cép cho ho gia dinh Ca nhan déi voi dét
& han mire 12 150m2 Do d6, phan dién tich dat ciia ong B, dng H néu duoc cap quyen
str dung dét (43,7m? va 88 2m2) cling khong vuot han murc nén khong phai nop tién
su dung dat. Vi vay, khi dugc boi thuong, ho tro, tai dinh cu khi thu hoi dét thi khong
bi truy thu thué ddi v6i phan dién tich dat nay.

[2.4]. Uy ban nhan dén thanh phd C ban hanh Quyét dinh 229 vé viéc phé duyét
phuong an thyc hién theo Ban an s6 377/2020/HC-PT va Ban an s6 378/2020/HC-
PT ngay 13/8/2020 ddi voi ho ong Phan Thanh H va ho ong Ong Vin D, bi anh
huong boi du an dau tu xay dung nit giao thong dudng B - duong H ¢ nodi dung:
“Pdi trir gia tri dé nghi truy thu nghia vu tai chinh theo Cong vin s6 85/CCT-TT-
HTNNT-TB-TK ngay 17/01/2022 ctia Chi cyc thué Khu vuc I: 603.247.500”, trong
d6 ¢ phan cua 6ng D 14 200.398.500 dong; 6ng H 1a 402.849.000 dong. Dong thoi,
ban hanh Cong vin s6 2404, 2405 tra 161 don ctia 6ng Ong Vian P va 6ng Phan Thanh
H vé viéc truy thu nghia vu tai chinh khi Nha nuéc thu hoi dat ¢6 ndi dung dién tich
43,7m?, 88,2m? dat do coi néi, 1an chiém dit song B st dung tir nam 1998 13 khong
phu hop véi cac tai liéu, ching ctr va quy dinh phap luat di vién dan trén.

[2.5]. Tir nhimg phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thay khong c6 can ctr dé
chap nhan yéu cau khang céo ctia Uy ban nhan dan thanh phb C; can gitt nguyén ban
an so tham.

[3]. Do khang cdo khong duoc chap nhan nén Uy ban nhan dan thanh phd C
phai chiu 4n phi hanh chinh phtic thim.

Vicac lé trén;

QUYET DINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 241, Diéu 242 Luat t6 tung hanh chinh; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy

dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, gitt quan 1y va stir dung an phi, 1€ phi Toa an;

Khéng chap nhan khang cao cua Uy ban nhan déan thanh phd C. Gitt nguyén
Ban &n hanh chinh so tham s6 05/2023/HC-ST ngay 03/8/2023 ctia Toa an nhan dan
tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

1/. Chéap nhén yéu cau khdi kién ctia 6ng Ong Van B, 6ng Phan Thanh H.

Huy mot phan Quyet dinh s6 229/QD-UBND ngay 24/01/2022 cia Uy ban
nhan dan thanh phd C vé viéc phé duyét phuong an thyc hién theo Ban an sO
377/2020/HC-PT va Ban an sb 378/2020/HC-PT ngay 13/8/2020 dbi v6i ho ong
Phan Thanh H va ho ong Ong Van D bi dnh huong boi du an dau tu xay dung nuat
giao thdng dudng B - dudng H, tai trang 3 ndi dung “Doi trir gia tri d€ nghi truy thu
nghia vu tai chinh theo Cong van s6 85/CCT-TT-HTNNT-TB-TK ngay 17/01/2022
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ctia Chi cuc thué Khu vuc I: 603.247.500(4); Kém theo bang tong hop chi tra cho 02
ho gia dinh, ca nhan”;

Huy Cong van s6 2404/UBND-GPMB ngay 27/7/2022 cia Chi tich Uy ban
nhén dan thanh phd C, Cong van s6 2405/ UBND-GPMB ngay 27/7/2022 cua Chu
tich Uy ban nhan dan thanh pho C, Cong van so 85/CCTKV-TTTBKT ngay
17/01/2022 cua Chi cuc thué Khu vue I

Bugc Chu tich Uy ban nhan déan thanh phd C; Uy ban nhan dan thanh phd C
va Chi cuc thué Khu vuc I thuc hién nhiém vu céng vu theo quy dinh cta phap luét.

2/. An phi hanh chinh so tham: Ong Ong Van b, 6ng Phan Thanh H khong
phai chiu 300.000 dong. Uy ban nhan dan thanh ph6 C va Chu tich Uy ban nhén dan
thanh pho C phai chiu mé1 nguoi 1a 300.000 dong.

3/. An phi hanh chinh phﬁc’thém: I;Jy ban nhan dan thanh phé C, tinh Ca Mau
phai chiu 300.000 dong; dugc khau trr s6 tién 300.000 dong tam tmg an phi da ndp
theo bién lai thu s6 0000367 ngay 28/8/2023 tai Cuc Thi hanh &4n dan sy tinh Ca Mau
vao phan an phi phai chju. o

4/. Ban an phuc tham c6 hi€u lyc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND ciép cao tai TP.HCM;

- TAND tinh Ca Mau;

- VKSND tinh Ca Mau;

- Cuc THADS tinh Ca Mau;

- Buong su (4);

- Luu: HSVA(2), VP(3) 14B LTTT.

Tran Thi Thu Thiy
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