TOA AN NHAN DAN QUAN 6 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 109/2025/DS-ST
Ngay: 12/5/2025.

V/v: Tranh chip hop dong
thué nha.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 6 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Ta.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Luu Ly.

2. Ong Nguyén Thai Son.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy — Thu ky Toa 4n nhan dan
Quan 6, Thanh pho H6 Chi Minh

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dén Quén 6, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phlen tda: Ba Nguyén Thi Thanh Ha — Kiém sat vién

Ngay 12 thang 5 nam 2025, tai Tru s& Toa an nhan dan Quan 6, Thanh
phé HO Chi Minh xét x so thim cong khai vu an dan sy thu 1y s6
288/2024/TLST-DS ngay 17/10/2024 vé viéc “Tranh chip vé hop dong thué
nha” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur sb: 55/2025/QDXXST- DS ngay 04
thang 4 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sb 38/2025/QDST-DS ngay
221412025, gitta cac duong su:

- Nguyén don. Ba Ngoé My N, sinh nam 1962.

Dia chi: Cin s6 8 tang 17, chung cu Richstar 2, S6 239 duong H, phuong
H, quan T, Thanh phé H5 Chi Minh.

- Bi don: C)ng Nhan D6 Nhat V, sinh nim 1984

Pia chi thuong tri: SO 18/27 Pudng Nguyén Nhir L, phuong P, quan T,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Dia chi lién hé: Can h§ A.10.08 chung cu Viva Riverside, s6 1472 Duong
V46 Vin K, Phuong B (nay 1a Phuong M), Quén S, Thanh phé Ho Chi Minh.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1954,



Dia chi: S6 268 4p P, x4 P, huyén C, tinh Dong Thap.
Cdc duong sy co mqt tqi phién toa.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdoi kién, bdn tw Khai va bién bdan cong khai chirng cit,
Nguyén don la ba Ngo My N trinh bay:

Vao nam 2019, ba va ong Nhan DS Nhat V ¢6 ky hop dong cho thué cin
nha s6 200 Puong T, phuong H, quan T, Thanh phd Hd Chi Minh, c¢éng chimg
s6 014860, quyén sé 06 TPCC-SCC/HPGD ngay 12/6/2019 va Hop dong sta
d6i, bo sung hop ddng thué nha, cong ching s6 032713, quyén s6 12 TP/VPCC-
SCC/HPGD ngay 24/12/2019 tai Van phong Cong ching T, Thanh phdé H6 Chi
Minh; Thoi gian thué la 05 nam; Gia thué nam dau tién 1a 16.000.000
dong/thang; Nam thir 02 va nam tha 03 gia thué nha 1a 20.000.000d0ng/thang;
tir nam tht 04 tro di, gia thué nha ting 10% va chi ting 01 lan, tic 22.000.000
d6ng/thang; Thoi gian thanh toan tién thué nha dinh ky mdi thang mot 1an vao
ngay 01 dén ngay 05 duong lich hang thang.

Thoi gian dau, 6ng V tra tién thué nha hang thang, nhung tir thang 4/2020
c6 mot sb thang chua thanh todn dung ky han, cu thé: Thang 4/2020, 6ng V con
thiéu 16.000.000d6ng; Thang 4/2023, éng V con thiéu 11.000.000 dong va tir
thang 05/2023 cho dén hét hop dong thué nha (thang 6/2024) thi dng V khéng
tra tién thué nha trong 14 thang lién tuc. Gia thué nha giai doan nay la
22.000.000 dong. Tinh dén thang 6/2024, 6ng V con no tién thué nha véi tong
s6 tién 1a: 335.000.000d0ng;

Ngoai ra, ong V cling chua thanh todn tién dién thang 6/2024 nén ba phai
tra thay Ong V vai so tién 1a 3.595.000dong.

Do d6, tong s6 tién 6ng V con ng ba 1a 338.595.000d6ng.

Vao ngay 30/6/2024, ba va dng V da thanh 1y hop dong thué nha néu trén,
ba da nhén lai can nha cho thué tai so 200 Puong T, phuong H, quan T, Thanh
phd H6 Chi Minh. Nhung 6ng V chua thanh toan tién thué nha con thiéu cho ba.

Nay ba yéu cau 6ng Nhan D3 Nhat V tra cho ba toan bo sb tién thué nha
tinh dén thang 6 nim 2024 13 335.000.000 déng va no tién dién thang 6 nim
2024 14 3.595.000 ddng ma ba da thanh toan cho Cong ty Pién lyc thay cho dng
Nhan D& Nhat V. Tong s tién ba yéu cau éng V phai tra 1a 338.595.000 dong.

Déi véi yéu cau cham dat hop ddng thué nha ky két ngay 12/6/2019, cong
chtng s6 014860 quyén s6 06 TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong Cong chiing
T, Thanh phé H6 Chi Minh v6i 6ng Nhan D6 Nhat V do hop dong thué nha da
hét han theo thoéa thuan, hai bén khong gia han hop dong va ba da 1ay lai nha nén
Hop dong da duong nhién hét hiéu lyc.

* Theo cdc bin tw khai ngay 04/4/2024 va ngay 04/12/2024, bi don la
6ng Nhan D6 Nhat V trinh bay:

Ong x4c nhan c6 ky hop dong thué can nha sé 200 Puong T, phuong H,
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quan T, Thanh phd HO Chi Minh cta ba Ngd My N tir thang 7/2019; thoi han
thué 5 nam. Cac nam dau, 6ng ludn thuc hién diy da vé nghia vu thanh toan tién
nha. Tuy nhién, sau thoi gian dai dich vao ndm 2021 co s& kinh doanh tai s6 200
buong T, phuong H, quan T, Thanh phé HO Chi Minh lién tuc bi thua 13, dan
dén viéc cham tré thanh toan tién thué nha. Ong ciing d3 nhén tin v6i ba N trinh
bay vé kho khan hién tai mong ba N théng cam va cho giam thanh toan tién thué
nha.

Sau khi ba N khoi kién thi ong va ba N da thanh Iy Hop dong thué nha va
ong da tra lai nha cho ba N tai thoi diém thang 7/2024, sb tién coc thué nha
trude day 1a 32.000.000 dong da duoc can trir vao tién thué nha con thiéu nén
dén nay 6ng con ng ba N tién thué nha 1a 279.000.000 dong (Hai trim bay muoi
chin triéu déng). Ong dong y thanh todn cho ba N sd tién thué nha con ng nhu
trén sau khi quyét dinh, ban 4n cua Tda an c6 hiéu lyc phap luat.

Tuy nhién, diéu kién kinh té hién tai ctia 6ng cuc ky kho khin, nén 6ng dé
xuat voi ba N cho 6ng thu xép thanh toan thanh nhiéu dot va mong ba N c6 su
hd tro vé gia thué hodc giam gia thué dé phu bdt sy kho khan cua nguoi di thué
nha nhu 6ng.

* Theo ban tw khai ngay 25/02/2025, nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan la éng Nguyen Van T trinh bay:

Ong 13 chong ctia ba Ngé My N, 6ng xac nhan vao thang 7/2019 ba N va
6ng V c6 ky hop dong cho thué can nha sé 200 Puong T, phu’(‘mg H, quan T,
Thanh phé H6 Chi Minh. Thoi gian thué la 05 nam. Trong qua trinh thué nha
ong V da khong tra tién nha nh1eu thang lién. Pén nay 6ng Nhan Do Nhat V con
ng tong sd tién thué nha va tién dién con thiéu tinh dén thang 6/2024 la
338.595.000dong.

Tai san cho thué 1a tai san riéng cua ba Ngoé My N, khong lién quan dén
ong nén toan bo so tien thué 6ng V con no thi 6ng V c6 nghia vu trd cho ba N,
ong khong yéu cau dugc nhan so tién thué nha do 6ng V tra.

Ngoai ra, ong khong con y kién hay yéu cau nao khac.

* Tai phién toa,

- Nguyén don la ba Ngé My N trinh bay:

Ba xin thay d6i mot phan yéu cau khoi kién nhu sau:

+ PAi vi s6 tién thué nha 6ng V con ng thyc & 1a 335.000.000d0ng.
Nhung ba dong y khau trir so tién 6ng V da dat coc cho ba 1a 32.000.000 dong;

Déi v6i s6 tién thué nha con thiéu cua thang 4/2020 1a 16.000.000 dong,
tuy khong c6 van ban xdc nhan no véi nhau nhung c6 tin nhan cia 6ng V xin
khat no d6i véi ba vé so tién nay. Nhung nay bi don trinh bay diéu kién kinh

doanh khé khin nén ba dong y rat yéu cau doi L sd tién thué nha con no 13
16.000.000 dong ctia nim 2020. Nhu vdy, ba yéu cau bi don phai thanh toan cho



ba s6 tién thué nha con thiéu tir khi thué dén khi két thac hop dong thué la
287.000.000 dong.

+ D6i voi sb tién dién thang 6 nim 2024 1a 3.595.000 dong ma ba da
thanh todn cho Cong ty Pién luc thay cho dng Nhan Do Nhat V thi ngay
12/5/2025 dng V di chuyén khoan tra lai cho ba nén ba xin rat yéu cau ddi véi
khoan tién nay.

+Doi Vi yéu cau ve viéc cham dit hop dong thi do hop dong da hét han
theo thoa thuan va hai bén khong gia han hop d6ng nén hop déng da duong
nhién cham dut nén ba khdng yéu cau Hoi dong xét Xt xem xét nira.

Ba dé nghi Toa an bugce ong V thanh toan toan by s6 tién thué nha con no
cho ba mot 1an vi ba cling khé khan vé kinh te.

- Bj don la 6ng Nhan B6 Nhdt V trinh bay:

~Ong thong nhat hoan toan vai 1o trinh bay cua nguyén don vé qué trinh

ky ket va thuc hién hop dong thué nha. Ong thong nhat so tién thué nha con no
ba N la 287.000.000 dong, nhung hién nay diu kién cua 6ng khong thé thanh
toan toan b so tién trén cho ba N mot 1an duoc, nén 6ng dé nghi ba N xem Xét
cho ong duqq thanh toér} trong thoi han 3 ndm, mo1 nam thaph toan to1 thiu la
50.000.000 dong, thuc t€ hién nay ong khong con tai san gi dé tra cho ba N.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Van T trinh bay:

Tuy tai san cho thué la tai san riéng cua ba Ngé My N, khong lién quan
dén 6ng nhung ong dé nghi Toa an budc 6ng V thanh toan toan bg so tlen thué
nha con ng cho ba N mot 1an vi ba N ciing kho khan, dng khong yéu cau dugce
nhan s6 tién thué nha do 6ng V tra. Ngoai ra, 6ng khong con ¥ kién hay yéu cau
nao khéc.

* Dai di¢n Vién kiém sdt nhén ddn Quan 6 phat biéu v kién: Viéc tuan theo
phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyet vu 4n cta Tham phan va cua Hoi
dong xét xtr ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr vao
nghi an da dam bao cac quy dinh cua B luat t6 tung dan sy. Viéc chap hanh
phap luat cua nguoi tham gia t6 tung: nguyén don, bi don da chap hanh ding cac
quy dinh tai Piéu 70,71,72 ctia B ludt t6 tung dan su. Viéc dua vu 4n ra xét xir
dang theo quy dinh cua phap luat.

- V& noi dung giai quyét vu an:

Nguyén don di xin rat cac phan: Yéu cau tuyén bd cham dat Hop dong
thué nha; yéu cau déi vai s tién dién bi don con no 1a 3.595.285 ddng. Viéc rit
yéu cau la hoan toan tu nguyén, khong trai véi quy dinh cua phap luat, nén dinh
chi di vai céc yéu cau trén.

Ngoai ra, tai phién toa, nguyén don va bi don da théng nhat lai sb tién
thué nha bj don phai tra cho nguyén don 1a 287.000.000 dong. Vi vay, theo quy
dinh tai Piéu 481 BLDS niam 2015, ba Ngd My N yéu cau Toa an buoc dng
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Nhan D& Nhat V thanh toan tién thué nha tinh dén ngay 30/6/2024 véi sb tién
287.000.000 ddng 1a co co sé chap nhan.

Bi don d& nghi duoc tra s tién trén trong thoi han 03 nam nhung khdng
dugc nguyén don chdp nhan, nén khong c6 co s& xem Xét.

Béi cac Ié trén;

Cin ctr Didu 26; Piéu 35, khoan 1 Piéu 39, Diéu 147 Bo luat té tung dan
sunam 2015;

Can ctr cac Diéu 166, Diéu 472, Diéu 481, Diéu 468 Bo luat Dan sy nam
2015;

Cin ctr Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va L¢ phi Toa én,;

Pé nghi Hoi dong xét xur:

- Pinh chi 01 phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don dbi voi cac phan
nguyén don xin rut.

- Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don: Budc bi don
phai thanh toan cho nguyén don sé tién thué nha con no 1a 287.000.000 dong.

Vé an phi: Puong su chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

Vé tham quyén giai quyét: Nguyén don 1a ba Ngd My N khoi kién yéu
cau ong Nhan D6 Nhat V thanh toan tién thué nha va tlén dién con thléu theo
Hop dong thué nha ngay 12/6/2019, dugc cong ching s6 014860, quyén sb 06
TPCC-SCC/HDGD ngay 12/6/2019 va Hop dong stra doi, bo sung hop déng
thué nha ngay 24/12/2019, dugc cong chimg s6 032713, quyén s6 12 TP/VPCC-
SCC/HDGD ngay 24/12/2019. Bi don c6 noi cu tra tai dia chi: Can ho A.10.08
chung cu Viva Riverside, sé 1472 Duong V, Phuong B (nay 12 Phuong M),
Quan S. Pay 1a tranh chap vé hop dong dan su theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
26 va thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan Quan 6 theo diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cta B6 luat td tung dan sy 2015.

[2] Vé néi dung:

2.1. Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don la éng Nhan Po
Nhdt V phai thanh toan t6ng sé tién thué nha con no tir thang 12/2020 dén thing
6/2024, thdy rang:

Trong qua trinh gidi quyét va tai phién toa, hai bén déu thira nhan co6 ky
két Hop dong thué nha ngay 12/6/2019, hop dong dugc cong ching sd 014860,
quyén s6 06 TPCC-SCC/HPGD ngay 12/6/2019 va Hop dong stra doi, bd sung
hop ddng thué nha, cong chimg s6 032713, quyén sé 12 TP/VPCC-SCC/HPGD
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ngay 24/12/2019 tai Vin phong Cong chimg T, Thanh phé Hd Chi Minh. Do d9,
day la giao dich hop phap.

Bi don thira nhdn, tir thang 5/2023 dén thang 6/2024 sd tién thué nha l1a
22.000.000 ddng/thang x 14 thang = 308.000.000 dong, bi don khéng tra dugc
cho nguyén don dang ky han theo théa thuan do viéc kinh doanh kho khan.
Ngoai ra, thang 4/2023 bi don con ng nguyén don s tién 11.000.000 dong. Tinh
dén ngay két thic hop dong bi don con ng nguyén don tong sd tién thué nha 1a
319.000.000 dong. Bi don khong thtra nhén c6 ng s6 tién 16.000.000 dong cua
thang 12/2020 nhu nguyén don yéu cau. Pong thoi, dé nghi nguyén don khau
trir sO tién dit coc vao sb tién bi don con no.

Nguyén don cho rang bi don ¢6 no sd tién 16.000.000 dong, cb tin nhin
ctia bi don vé viéc xin khit ng, nhung do bi don trinh bay d1eu kién kinh doanh
kho khin nén nguyén don déng y khong yéu cau dbi véi so tién thué nha con ng
1a 16.000.000 dong cua nam 2020. Pong ¥ khau trir s6 tién dit coc vao sb tién bi
don con thiéu.

Nhu vy, hai bén thdng nhat sb tién thué nha bi don con ng nguyén don 1a
287.000.000 dong.

Bi don dé nghi nguyén don giam 40% s tién thué nha con no va cho bi
don tra ng trong thoi han 03 nam. Nhung nguyén don khong dong ¥ va hai bén
cling khong c6 thoa thuan vé van dé nay trong hop ddng, nén Hoi dong xét xir
khong c6 can clr dé xem xét.

Do do, can budc ong Nhan D6 Nhat V thanh toan cho ba Ngo My N tong
s tién thué nha 1a 287.000.000 dong.

Thot han thanh toan: Thanh toan sau khi ban an c6 hi¢u luc phép luat.

Ké tir ngdy nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an ma bi don khong
thanh toan du s6 tién con thiéu thi hang thang con phai chiu so tién 14i theo murc
141 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su 2015 tuong tmg véi s6
tién va thoi gian chua thi hanh an.

2.2. Dinh chi xét xir yéu cau khéi kién ciia nguyén don doi véi bi don vé
viéc hoan tra so tién dién thang 6 nam 2024 la 3.595.000 dong:

Tai phién toa, ba Ngoé My N xac nhan 6ng Nhan DS Nhat V da chuyén
khoan tra lai cho ba so tién dién 1a 3.595.000 dong nén ba xin rit yéu cau doi
véi khoan tién nay. Viéc rit yéu cau cua nguyén don 1a ty nguyen va khoéng trai
phap luat nén Hoi ddng xét xur dinh chi ddi véi yéu cau ndy cua nguyén don 1a
cO can cu.

2.3. Dinh chi xét it doi V6i yéu cau khéi kién ciia nguyén don vé viéc yéu
cau cham dvit hop dong thué nha do nguyén don xin rat yéu cau va hop dong
thué nha da hét thoi han tir thang 6/2024, hai bén khong gia han hop dong, bi
don d tra lai nha cho nguyén don nén hop dong duong nhién da chdm dut.



2.4. Ghi nhan 6ng Nguyén Vin T xac dinh khong c6 quyén loi, nghia vu

gi lién quan dén vu an.
o3 An phi ddn si so tham: Ong Nhan B Nhat V c6 nghia vu thanh toan

tién cho nguyén don nén phai chiu an phi dan su so tham la 14.350.000 dong;

Hoan tra cho ba Ngo My N s tién tam tmg 4n phi 1a 1.775.000 dong theo
bién lai thu s6 0001747 ngay 25/12/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Tan
Phu, Thanh pho H6 Chi Minh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can clr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158, Diéu 244, Diéu 227, Diéu
228, Piéu 273 Bo luat t tung dan su 2015;

- Can ctr khoan 1 Diéu 166, Diéu 472, Diéu 481, Diéu 482 B6 luat dan su
nam 2015;

- Can ct 84, Piéu 129, Piéu 131, Piéu 132 Luét nha & nam 2014;

- Céan ctr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Piéu 26 Luat thi hanh an dan su.

Tuyén xir: Chap nhin mot phan yéu cau khoi kién cua ba Ngo My N doi voi
ong Nhan Do Nhat V:

1. Budc 6ng Nhan D6 Nhat V thanh toan cho ba Ngé My N tong s tién
thué nha 1a 287.000.000 dong (Hai tram tam mwoi bay triéu dong).

Thot han thanh toan: Thanh toan sau khi ban an c6 hi¢u luc phép luat.

Ké tir ngdy nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an ma bi don khong
thanh toan du s6 tién con thiéu thi hang thang con phai chiu sé tién 14i theo murc
131 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat dan sy 2015 tuong Ung voi sO
tién va thoi gian chua thi hanh an.

2. Dinh chi xet xur d6i véi cac yéu cau cla nguyén don vé viéc budc bi
don tra tién dién con no 1a 3.385.000 dong va viéc yéu cau cham dut hop dong
thué nha do nguyén don tu nguyén rit mot phan yéu cau tai phién toa doi véi bi
don.

3. V& an phi déan sy so thim:

Ong Nhan D4 Nhat V phai chiu 4n phi dan sy so tham la 14.350.000 dong
(Muo1 bon triéu ba trdm ndm muoi ngan dong);

Hoan tra cho ba Ngé My N s tién tam ung an phi la 1.775.000 dong (Mot
triéu bay tram bay muoi lam ngan dong) theo bién lai thu s6 0001747 ngay



25/12/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dén sy quin Tan Ph@, Thanh phd H6 Chi
Minh.

4. V& quyén khang cao: Cac duong sy dugc quyén khang co trong thoi
han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an.

5. Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi
hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, tu
nguyén yéu cau thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Piéu 6, 7,7a,7b va Diéu 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND Quan 6: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc Thi hanh an Q6;
- Cac duong su;

- Chanh an (dé béo cdo);

- Luu HS - VP.
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