TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DAK LAK Dac 14ap - Tu do - Hanh phtic
Ban 4n s6: 134/2020/DS-PT
Ngay 12 - 8 - 2020
VI Tranh chép hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK

- Thanh phan Hoi dong xét xtr phic tham gom co:

Tham phén - Chu toa phién tda:  Ba Tran Thi Phuong.

Céc Tham phan: Ong Nguyén Duy Thuén.

Ba Nguyén Thi Hang,

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Loan, Thu ky Toa &n nhan dan tinh Dak
Lak.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lik tham gia phién toa; Ong Ngu
Vin Minh - Kiém st vién.

Ngay 12 thang 8 ndm 2020, tai tru s Toad 4n nhan dan tinh Dk Lak xét xir
phtc tham céng khai vu &n dan su thu ly s6: 51/2020/TLPT-DS ngay 15/01/2020
vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”. Do ban an dan
su so tham so: 45/2019/DS-ST ngay 14/11/2019 cia Toa an nhan dan huyén Ea
Kar bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phidc tham sé: 129/2020/QD-PT ngay
25 thang 6 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Vuong Hong M (C6 mit), ba Lang Thi M1 (Vang mat);
trd tai: Thon A, xa C, huyén K, tinh Dk Lak.

Pai dién theo ty quyén ciia nguyén don: Ba Vuong Thi M2; tr( tai: To dan
phd D, thi tran R, huyén B, tinh Pak Lak (C6 mat).

2. Bi don: Ong V& Xuan S, ba Tran Thi T (Clng c6 mit).

Pai dién theo uy quyén cua bi don 6ng S: Ba Tran Thi T (C6 mat).

Cung trd tai: Thon F, x4 L, huyén P, tinh Dak Lak.

3. Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Vuwong Hong M.

NOI DUNG VU AN:
Tai don khdi kién va qua trinh giai quyét vu an nguyén don ong Vuong
Hong M, ba Lang Thi M1 va ngudi dai dién theo Uy quyén 1a ba Vuong Thi M2
trinh bay:



Ngay 20/9/2017, vo chong ong Vuong Hong M, ba Lang Thi M1 ¢6 chuyén
nhuong cho 6ng Vo Xuan S, ba Tran Thi T 01 dién tich dat 30.000m?; trong do
28.000m? dat trong ca phé xen canh ciy diéu di thu hoach; 2000m? da trong cam
quyt, budi; dat thudc thira s6 21, 31 to ban dd s6 78. Toa lac tai thén N, x3 C,
huyén K véi gia 810.000.000 ddng (trong d6 800.000.000 dong tién chuyén
nhuong dat va 10.000.000 ddng tién dng nudc tudi, vat dung sinh hoat trong nha).

Hai bén thoa thuan viéc thanh toan tién nhu sau:

- Ngay 20/9/2017 am lich nham ngay 08/11/2017 duong lich 1a tai thoi diém
ban dat, ong S, ba T thanh toan 290.000.000 dong.

- Ngay 22/9/2017 am lich ttrc ngay 10/11/2017 duong lich thanh toan s6 tién
120.000.000 dong (trong d6 110.000.000 dong tién dat, tai san gan lién voi dat va
10.000.000 dong tién éng tudi).

- Ngay 20/12/2017 am lich toc ngay 05/02/2018 duwong lich thanh todn
100.000.000 dong.

- Ngay 31/5/2018 duong lich thanh toan 300.000.000 dong.

Sau khi hai bén thoa thuan chuyén nhuong, 6ng S, ba T d3 thanh toan cho
ong M, ba M1 tong so tién 383.000.000 dong. S6 tién con lai 427.000.000 dong
ong S, ba T khong thanh toan. Nhu vay, ong S, ba T da vi pham thoi han thanh
toan tién chuyén nhuong. Pa nhiéu lan ong M, ba M1 yéu cau nhung 6ng S, ba T
khéng thanh toan.

Tai budi hoa giai tai dia phuong, dng M, ba M1 ciing d cé ¥ kién trinh bay
rt hd so vé dé sang tén cho ong S, ba T nhung 6ng S, ba T van khong chiu tra tién.
To6i khang dinh khi hoa giai tai dia phuong thi phia 6ng M, ba M1 da rat gidy
chtng nhan quyén sir dung dat tir Ngan hang vé dé sang tén cho ong S, ba T.

Do d6, nguyén don yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

- Tuyén thoa thuén chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng M, ba M1
vo1 ong S, ba T vo hiéu.

- Budc ong S, ba T giao tra 30.000m? c6 tir can: Phia dong giap dat ong V va
dat ong X; phia tay giap dat ong H; phia bac giap dat éng T1; phia nam gidp dat ba
K1.

- Budc 6ng S, ba T giao tra lai may bom, dudng 6ng va cac d6 dung sir dung
trong nha.

- Tuyén 6ng S, ba T khong dugc 1ay lai s tién 383.000.000 dong da thanh
toan.

- Budc 6ng S, ba T tra cho 6ng M, ba M1 tong so tién 244.500.000 dong tién
thu hoach mua mang va 13.000.000 ddong tién xe di lai giai quyét viéc chuyén
nhuong.



Tai ban tu khai, bién ban hoa giai va tai phién toa, bi don ba Tran Thi T
d6ng thoi 1 nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don 6ng V5 Xuén S trinh bay:

T61 thtra nhan vao ngay 20/9/2017 am lich, vo chéng to1 c6 nhan chuyén
nhuong ciia ong M, ba M1 dién tich dit nhu 6ng M, ba M1 d3 trinh bay. Sau khi
thoa thuin chuyén nhuong ching toi da thanh toan 383.000.000 dong. Sé tién
427.000.000 dong con lai chung toi chua thanh toan. S¢ di, ching t6i chwa thanh
toan sb tién con lai vi thang 12/2017 am lich, ching t6i yéu cau 6ng M, ba M1 vé
lam tha tyc rat gidy ching nhan quyén sir dung dat & Ngan hang dé sang tén cho
vo chong t6i, nhung 6ng M, ba M1 khong chdp nhan ma yéu cau ching ti phai tra
s6 tién 127.000.000 dong, thi ching t6i khong dong y. Vi vay, hai bén khong tién
hanh tiép viéc chuyén nhuong dugc.

T6i xac dinh ndm 2017, 2018 va dau nam 2019 téng chi phi chung toi dau tu
khoang 237.000.000 dong. San luong thu nam 2017, 2018 13 1.700 kg ca phé nhan
x6 voi gia 33.000 dong/1 kg = 56.100.000 dong. Do 1a ngudi 1am néng nén chang
t6i khong con giir hoa don, ching tir gi vé viéc mua ban phan bon, cac chi phi dau
tu va tién cong nhu da trinh bay néu trén.

Nay ong M, ba M1 khéi kién ra Toa an thi chiing t6i c¢6 ¥ kién dé nghi néu
tiép tuc thuc hién hop ddng thi vo chong t6i dong ¥ tiép tuc thanh toan
427.000.000 dong con lai va hd trg mot phan tién 14i suat khoang 50.000.000 dong,
tong cong 1a 477.000.000 dong; Trudng hop néu dong M, ba M1 dé nghi hay hop
ddng thi vo chong toi yéu cau 6ng M, ba M1 tra lai cho chung t6i sb tién da thanh
toan 13 383.000.000 dong va ching t6i dong ¥ tra lai dat da nhan cua ong M, ba
MI. Céc yéu cau ciia ong M, ba M1 vé yéu cau chung toi tra lai san lugng thu
hoach, chi phi di lai va khong dong ¥ tra lai sb tién chung toi di thanh toan thi
chung t6i khong dong Y.

Tai ban 4n dan su s6 45/2019/DS-ST ngay 14/11/2019 cta Toa 4n nhan dan
huyén Ea Kar, tinh Pak Lak di quyét dinh:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 147, Biéu 203, 266, 271, 273 B luat t6 tung dan su; cac Piéu 122,
131, 427, 500, 501, 502 B¢ luat dan sy; Diéu 166, 167 Luat dat dai; khoan 1, 2, 4
Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng
vu Quéc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan don khoi kién cia ong Vuong Hong M, ba Lang Thi
M1.

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat xac lap ngay
20/9/2017 am lich giita ong Vuong Hong M, ba Lang Thi M1 véi 6ng V4 Xuan S,
ba Tran Thi T dbi véi cac dién tich dat 12.386m?, thira s6 31, to ban d6 s6 78 (chua



dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat) va 16.073m?, thira s6 21, to ban do
s6 78 co gidy chung nhan quyén str dung dat sé BI 721075 do Uy ban nhan dan
huyén K cap ngay 09/5/2013 mang tén ong Vuong Hong M, ba Liang Thi M1, dét
toa lac tai thon N, xa C, huyén K vo6 hi¢u.

- Budc 6ng Vo Xuan S, ba Tran Thi T c6 nghia vu tra lai cho 6ng Vuong
Hong M, ba Lang Thi M1 céc dién tich dat 12.386m? thira s6 31, t& ban dd s 78
(chua dugc cdp gidy ching nhan quyén st dung dit) va 16.073m?, thudc thira sd
21, to ban dd sé 78, gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BI 721075 do Uy ban
nhan dan huyén K cip ngay 09/5/2013 mang tén 6ng Vuong Hong M, ba Lang Thi
M1, d4t toa lac tai Thon N, xa C, huyén K, ¢o tir can:

+ Phia Pong giap dat 6ng V va dat ong X c6 cac canh 50m + 9m + 60m.

+ Phia Tay giap dat 6ng H c6 cac canh 97m + 57m.

+ Phia Nam giap dat ba Quach Thi K1 canh dai 44m + 186m.

+ Phia Béc giap dat ong Lé Quang T1 c6 cac canh 41m + 25m + 177m.

Va céc tai san trén dat gom: 01 nha gd (tam), 04 gian; 01 san xi mang; 01
giéng duong kinh 01 mét, sdu 18 mét; 01 chudng ga; 01 bé nudc, nha tim; 730 cay
ca phé kinh doanh nim 2008; 970 cay ca phé kinh doanh nam 2013; 70 ciy diéu
kinh doanh nam 2004; 02 cay vai thiéu kinh doanh nam 2015; 01 cay du du; 04 cay
mit (Trong d6 02 ciy mit nghé va 02 cdy mit t6 nit); 03 cdy xoai loai C méi trong;
160 cay quyt 02 ndm tudi; 26 ciy budi 02 ndm; 03 cay budi 04 nim tudi; 04 cay oi
kinh doanh; 01 bui tre ldy ming; 03 cdy gon.

- Budc 6ng Vuong Hong M, ba Lang Thi M1 c6 nghia vu tra cho ong V&
Xuan S, ba Tran Thi T so tién da nhan chuyén nhugng 383.000.000 dong (Ba tram
tam muoi ba triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh con phai
chiu khoan tién 13i cua sd tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 B¢ lut dan sy nim 2015.

- Bac yéu cau cua 6ng Vuong Hong M, ba Liang Thi M1 vé viéc budc Vo
Xuan S, ba Tran Thi T tra sb tién 244.500.000 déng (Hai tram bdn muoi bén triéu
nam trim nghin dong) san luong thu hoach va thanh toan tién xe di lai.

2. Pinh chi giai quyét vu an dbi voi don khoi kién phan to cia bi don ba
Tran Thi T.

Ngoai ra, Tda an cap so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi, quyén yéu
cau thi hanh an va quyén khang céo cho cac duong su.

Ngay 24/11/2019, nguyén don éng Vuong Hong M khang céo toan bo ban
an. D& nghi HDXX phuc tham xem xét lai ban an theo huéng: Tuyén dng V3 Xuan
S va ba Tran Thi T vi pham thoa thuan dan su trong viéc cam két chuyén nhwong
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dat giira v chong 6ng ba véi 6ng S, ba T. Ong M, ba M1 khong ¢ nghia vu tra lai
cho éng S, ba T 383.000.000 d6ng. Buoc ong S, ba T tra lai nha, dat va
244.000.000 dong hoa lgi thu hoach dugce trén dat. Bdi thuong ton that thiét hai vé
cay trong s tién 361.505.100 dong.

Tai phién toa, nguyén don 6ng Vuong Hong M van giit nguyén noi dung
don khai kién va ndi dung don khang cao.

Tai phan tranh luan nguyén don va dai dién theo uy quyén cta nguyén don
khong tranh luan van dé gi, ma yéu cau Hoi déng xét xir giai quyét vu an theo quy
dinh caa phap luat. Bi don khong tranh luan van dé gi.

Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vy an:

Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an tir khi thu ly t6i khi xét xt, Tham
phan, Hoi dong xét xt, thu ky da thuc hién dung cac quy dinh caa B luat té tung
dan sy. Cac duong su chap hanh dung quy dinh tai cac Diéu 70, 71, 72 va Piéu
234 B0 luat té tung dan su.

Vé noi dung: Tai don khoi kién ngay 03/7/2018, nguyén don 6ng M, ba M1
yéu cau Toa &n giai quyét buoc 6ng S, ba T phai tra lai toan bo cac dung cu gom:
01 may bom nudc tri gia 1.000.000 dong, 09 cudn éng nude tudi tri gia 5.000.000
d6ng, 01 may phun thuéc sau tri gia 1.000.000 dong, 01 mo to dién gia tri
1.000.000 ddng, 02 cudn rudi voi phun thudc sau tri gia 2.000.000 déng, nhung
Toa &n cap so tham khéng tién hanh xac minh, xem xét tham dinh va dinh gia céc
tai san trén dé dua vao giai quyét trong clng vu &n 1a vi pham Diéu 5 Bo luat td
tung dan su. Tai don khang cdao ong M khong khang cdo ndi dung nay nhung tai
phién toa phdc tham 6ng M dé nghi cap phlc tham tién hanh xem xét, giai quyét dé
bao vé quyén va loi ich cua nguyén don.

V& khang c&o yéu cau bi don tra tién thu hoach san lugng ca phé, tiéu va
mot sb loai cdy khac trén phan dat chuyén nhuong cho bi don tir nam 2017 dén
ngay xét xtr 1a 244.500.000 dong: Tai bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay
21/12/2018 cia TAND huyén Ea Kar, xac dinh toan bo tai san trén dat nhu cay ca
phé, ciy diéu dang con séng ¢ gia tri, nhung tir d6 dén ngay xét xir so tham (Ngay
14/11/2019) 1a 11 thang, Toa an cap so tham khéng tién hanh xem xét, tham dinh
lai V& gia trj tai san trén dat, nén ngay 06/5/2020, TAND tinh Pk Lik da tién hanh
xem xét, tham dinh lai thi phat hién toan bo cay trong trén dién tich dat chuyén
nhuong hién nay da chét, khdng con gia tri. Tai phién tda phlc thim, nguyén don
va bi don thtra nhan cay ca phé, cay diéu va cac loai cay khac tir khi xay ra tranh
chap khong c6 ai ding ra cham séc, nén bat dau vao thoi diém dau mua khoé nam
2019 da chét, khdng con gia tri tai san.



Xét thay tai phién toa phtc tham phat hién cac chiing c méi ma cip phic
tham khong thé bd sung duoc, nén dé nghi HDXX can cir khoan 3 Diéu 308, Diéu
310 Bo luat té tung dan su: Chap nhan mot phan khéng céo cua nguyén don 6ng
Vuong Hong M; Huy toan b ban an so tham sb 45/2019/DS-ST, ngay 14/11/2019
caa Toa an nhan dan huyén Ea Kar, giao hd so cho Toa an nhan dan huyén Ea Kar
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li¢u c6 trong hd so vu an d3 duge tham tra tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién tda, trén co s¢ xem xét day du cac tai liéu chung ct, 10
trinh bay cta cac duong su, y kién cua Kiém sat vién:

[1] Xét khang cao cua nguyén don 6ng Vuong Hong M, Hoi dong xét xir
nhan thay:

Thir nhat, ngoai cac yéu cau khoi kién ciia nguoi khoi kién dd duoc Toa 4n
cap so tham giai quyét, thi nguyén don con yéu cau bi don phai tra lai cho nguyén
don cac tai san khiac ma bi don d nhan cua nguyén don khi thyc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung, gom: 01 may bom; 09 cudn dng tudi; 01 may phun
thudc sau; 01 mé to dién; 2,5 cudn voi phun thudc sau; hai bén thoa thuin gia tri
toan bo sb tai san néi trén 14 10.000.000 dong va cac d6 dung sir dung trong nha.
Song, cap so tham chua dé cap xem xét, giai quyét, 13 giai quyét chua hét yéu cau
cua duong su.

Thir hai, tai don khang cdo va qua trinh giai quyét vu an tai cAp phuc tham,
nguyén don yéu cau bi don phai bdi thudng cho nguyén don thiét hai vé cdy trong
ma bi don da gay ra cho nguyén don véi tong sb tién 361.505.100 dong, do bi don
khong quan 1y cham soc riy din dén cay trong trén rdy da bi chdy va hu hong
khéng héi phuc duoc.

Nhén thdy: Qua trinh giai quyét vu an tai cap phiic tham, cac bén duong su
déu thira nhan nguyén don chuyén nhuong cho bi don toan bd dién tich dat va tai
san trén dat, trong do co cay tré)ng trén dat da duoc xem xét, thAm dinh tai cép SO
tham. Sau khi nhan rdy tir nguyén don, thoi gian dau bi don di quan ly, cham séc,
dau tu va thu hoach thanh qua d6i véi dién tich dat ridy nhan chuyén nhuong cua
nguyén don. Sau d6 bi don khong quén 1y, str dung, chim séc ray, ciing khong ban
giao rdy cho nguyén don dan dén phan 16n cay trong trén dat bi chay, hu hong
khong c6 kha niang phuc hoi. Phia nguyén don da cung cap cac ban anh xac dinh
tinh trang ray va dé nghi Toa an cap phtc thim xem xét, tham dinh lai thyc trang
rdy lam can cu giai quyét vu an. Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
06/5/2020 caa TAND tinh Dik Lik, so sanh v&i bién ban thim dinh do cép SO
tham thyc hién thi phan 16n ciy trong trén dat da bi chét, chi con lai mot sé cay



diéu va mot sb cdy ca phé, cdy trong khac nhu xoai, budi, ... 1a c6 kha ning phuc
hoi.

Theo quy dinh tai Piéu 131 Bo luat tb tung dan sy 2015: Khi giao dich dan
sy vO hi€u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi
d3 nhan. Truong hop khong thé hoan tra duoc bang hién vat thi tri gia thanh tién dé
hoan tra. Bén co 13i gy thiét hai thi phai bdi thudng. Do d6, viéc nguyén don yéu
cau bi don phai bdi thuong thiét hai cho nguyén don trong qua trinh giai quyét vu
an 1a c6 can ctr dé xem xét.

Hoi ddng xét xtr nhan thay, cAp so thim di vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung, chua giai quyét hét yéu cau cia duong sy lam anh hudng dén quyén va loi
ich hop phép cta duong su; phat sinh tinh tiét méi trong qua trinh giai quyét vu an
tai cap phuc tham, ndi dung nay can dugc giai quyét trong cling vu an thi moi giai
quyét triét dé vu an, nhung vuot qua pham vi xét Xt ctia cap phuc tham. Vi vay,
can chip nhan mot phan don khang cdo cia nguyén don, huy toan bd ban an so
tham s6 45/2019/DS-ST, ngay 14/11/2019 ctia TAND huyén Ea Kar, giao ho so cho
TAND huyén Ea Kar, tinh Dak Lik giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Ngoai ra, sau khi thu 1y yéu cau phan t6 cua bi don, cip so thim khong tién
hanh cac bién phap thu thap chimg cir nhu: Huéng dan cho duong sy tir khai, hoic
ly 101 khai ctua duong su, cong khai ching cir, hoa giai giita cac duong su vé
nhitng ndi dung lién quan dén yéu cau phan té cta bi don, 1a thiéu sot can rat kinh
nghiém.

[2] V& chi phi t6 tung: S& dugc xac dinh khi vu an duoc giai quyét lai theo thi
tuc so tham.

[3] V& an phi:

[3.1] V& 4n phi déan su so tham: S& duoc xac dinh khi vu an duoc giai quyét
lai theo thu tuc

so tham.

[3.2] V& an phi dan sy phtc thim: Do khang céo dugce chip nhin mot phan
nén ong Vuong Hong M khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

[1] Cén cir khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bo luat t6 tung dan su;

[1.1] Chap nhan mdt phan khang cdo cua nguyén don 6ng Vuong Hong M.

[1.2] Huy toan bd ban 4n so tham sb 45/2019/DS-ST, ngay 14/11/2019 clia Toa
an nhan dan huyén Ea Kar, giao hd so cho Toa 4n nhin dan huyén Ea Kar giai quyét
lai vu 4n theo thu tuc so tham.

[2] V& chi phi t6 tung: S& duogc xac dinh khi vu an duoc giai quyét lai theo tha
tuc so tham.



[3] Vé an phi:

[3.1] V& an phi dan su so thaim: S& duoc xac dinh khi vu an duge giai quyét
lai theo thi tuc so tham.

[3.2] V& 4n phi dan sy phtic thim: Ong Vuwong Hong M khong phai chiu an
phi dan su phtc tham, tra lai cho ong Vuong Hong M 300.000 dong tién tam Ung
an phi dan sy phuc thAm d3 ndp tai bién lai thu s AA/2017/0012922 ngay
21/3/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén K, tinh Pak Lak.

[4] Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Da Ning; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bik Lik;
- TAND huyén Ea Kar;
- Chi cuc THADS huyén K;
- C4c duong su; (ba ky)
- Luu ho so.
Tran Thi Phuong



