TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 895/2018/DSPT
Ngay: 03/10/2018

V& viee: “Tranh chdp hop
dong mua ban nha”.

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Vé6i thanh phan Hgi dong xét xir phiic thAm gém cé:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thao
Céac Tham phan: 1. Ong Nguyén Chi Sang

2. Ba Ding Huyén Phuong
Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Bui Lé Hoang Yén.
Dai dién Vién kiém sét nhan dan thanh phd H6 Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Huynh Duy Diing — Kié€m sat vién.

Ngay 03 thang 10 ndm 2018, tai try s Toa 4n nhan dan Thanh phd HO
Chi Minh xeét xir phuc tham cong khai Vu an dan sy thu ly s6: 347/2018/TLPT-
DS ngay 02 thang 8 nam 2018 vé viéc “Tranh chap hgp dong mua ban nha”;

Do Ban 4n dan sy so thAm s6 210/2018/DSST ngay 20/6/2018 cua Toa 4n
nhan dan Quan M, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang cao va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 3617/2018/QPPT-DS ngay 14
thang 8 nim 2018, Quyét dinh hodn phién toa s6 6982/2018/QD-PT ngay 05
thang 9 nam 2018 va Quyét dinh hoan phién toa s6 7708/2018/ QD-PT ngay 26
thang 9 nam 2018, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Hitu A, sinh nim 1980 (c6 mat).
Dia chi: S5 19 t6 H, phuong N, quan C, Thanh phé Ha No1.

Dija chi lién lac: S6 662/15 duong S, Phuong H, Quan M Thanh phd H6 Chi
Minh

Bi don:

1/ Ong DS Thé B, sinh nam 1982 (c6 mat).

Dia chi: S6 BB8 T, cu x4 B, Phuong M, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.
2/ Ba Nguyén Thi Phuong C, sinh nam 1982 (vang mit).

Dja chi: S6 BB8 T, cu x4 B, Phuong M, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Nguyén Thi Phuong C: Ong Db Thé
B, sinh ndm 1982 (c6 mat).



Pja chi: S6 BB8 T, cu x4 B, Phuong M, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh.

(Theo Giay ty quyén sb 004466 ngay 07/6/2017 tai Van phong cong chimg
X).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don: Ong Truong Vinh T —
Luat su ciia Van phong luat su Y thudc Poan luat su Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang TNHH Mot thanh vién
D.

Tru so: Tang trét,rtén‘g limg, ting 2, 3, 15 Toa nha P, s6 138-142 H, phuong
D, Quan M, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phép luat: S, chirc vu: Tong giam ddc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong K va 6ng Lam Vin Q (c6 don xin
khong tham gia phién toa)

Theo Gidy uy quyén sé6 PCTT-2018-51 ngay 29/01/2018 va gidy Gy quyén
ngay 21/8/2018 ctia Ngan hang TNHH Mot thanh vién D

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 18/4/2017, don khoi kién bd sung ngay 16/8/2017
va tai cac ban tu khai cia nguyén don 6ng Nguyén Hiru A trinh bay nhu sau:

Ngay 27/3/2017, 6ng Nguyen Hitu A cung ong D5 Thé B va ba Nguyén
Thi Phuong C c6 ky Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 cong ching 002038, quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong
ching X (sau day goi tat 1a Hop dong ngay 27/3/2017). Theo hop dong trén hai
bén thong nhat 6ng A dong ¥ ban toan b nha & va quyen st dung toan bd thura
dat tai dia chi 21-23 B, Phuong M, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng B
va ba C voi gia 1a 10.000.000.000 dong Tuy nhién, sau khi ky hop dong cong
chung thi ngay 28/3/2017, hai bén ky tiép hop déng mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén st dung dat bang gidy tay cling can nha trén voi gia mua ban la
18.250.000.000 ddng (sau day goi tit 1a Hop dong ngay 28/3/2017). Tai hop
dong nay bén 6ng B va ba C con ng lai 6ng A sb tién mua ban 1a 200.000.000
ddng va thanh toan khi 6ng A lip xong thang may, may bom, phong chay chira
chay, hé thong bao chay. Do 6ng B va ba C khong thanh toan so6 tién mua nha
con thiéu nén ngay 18/4/2017, 6ng A khoi kién yéu cau tra sb tién 200.000.000
dong.

Ngay 23/5/2017, éng A c6 don yéu ciu ap dung bién phap khan cap tam
thoi “Cam hoidc budc thuc hién hanh vi nhat dinh” khéng dugc cho thué va thay
d6i hién trang ddi voi tai san dang tranh chép 13 can nha 21-23 B, Phuong M,
Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh. Ngay 26/5/2017, Toa an nhan dan Quéan M ra
Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6 09/2017/QD-KCTT quy
dinh tai Didu 127 B luat T6 tung dan sy cAm 6ng DS Thé B va ba Nguyén Thi
Phuong C cho c4 nhan, t6 chtrc khac thué va sir dung cin nha 21-23 B, Phuong
M, Quéan M, Thanh phd H6 Chi Minh.



Ngay 16/8/2017, ong A nop don yéu cau bo sung de nghi huy Hop dong
mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat sd cong chimg 002038
quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/3/2017 tai Vin phong cong ching X vi
gia mua ban tai hop dong cong chimg va gid mua ban thuc té hai bén thoa thuan
khac nhau va ¢ sy chénh Iéch qua lon khong dung quy dinh phap luét. Ong A
ddng ¥ tra lai sb tién mua ban da nhan sau khi trir di 200.000.000 dong bén mua
con gitr 14 18.050.000.000 ddng cho 6ng B va ba C ciing nhu 6ng s& nhan lai cin
nha da mua ban.

Tai phién toa so tham, 6ng A rat yéu cau khai kién d6i v6i phan yéu cau
budc bi don hoan tra sO tién mua nha con thiéu 1a 200.000.000 dong va xin thay
d6i yéu cau khai kién bd sung 1a tuyén b Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén
nhuong quyén st dung dat sb cong chung 002038 quyén s6 03TP/CC-
SCC/HBGD ngay 27/3/2017 tai Van phong cong chung X 1a v6 hi€u do vi pham
diéu cAm cua phép luat. Dbi v6i s6 tién bén mua nha bo ra dé lip dit thang may,
may bom ciing nhu thanh toan khoan dién, nudc thi 6ng A dong ¥ tra lai 1a
106.000.000 dong, nhitng ndi dung con lai ong van giit nguyén, khong thay doi.

Bi don 6ng D6 Thé B va ba Nguyén Thi Phuong C trong cac ban tu khai
cling nhu c6 ba Lé Thi P 1a dai dién theo iy quyén trinh bay:

Qua trinh ky Hop ddng ciing nhu thyc hién hop déng ding nhu 6ng A trinh
bay. Tuy nhién, bi don khong dong ¥ toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
béi véi yéu cdu budc bi don thanh toan sd tién mua nha con thiéu la
200.000.000 dong la do nguyén don khong thuc hién ding cam két ghi trong
hop ddng ngay 28/3/2017 va bi don phai bo tién dé hoan tit nghia vu cam két
ctia nguyén don 13 106.000.000 dong. Toan bd chi phi nay bi don di giao ndp
chtmg ¢ chirng minh cho Toda nén chi ddng y tra lai s tién 94.000.000 dong
cho nguyén don. Ddi vdi yéu cau bd sung don khai kién ciing nhu tai phién toa
so tham nguyén don xin thay d6i yéu cau khai kién bod sung thi bi don ciing
khong ddng y. Vi tat ca qua trinh mua ban, giao dich déu 1a su thoa thuan va tu
nguyén cta hai bén, khong bi ép budc va tién hanh mua bén tai céng ching dung
quy trinh phép ludt nén khong c6 co s¢ huy hay tuyén bd Hop dong ngay
27/3/2017 1a v6 hi¢u. Mac khéc, can nha nay bi don da hoan thanh xong nghia
vu phap 1y va da dugc UBND Quan M cép nhat bién dong ngay 30/3/2017 theo
Gidy ching nhan quyén su dung dat quyen s6 hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s6 BU 152314, s6 vao so cap GCN: CH01674 ngay 23/10/2014. Hién
ong B va ba C di ky Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
voi dat d6i vOi can nha trén voi Ngén hang TNHH Mot thanh vién Y (Viét Nam)
(sau day goi tat 1a Ngan hang Y) va ciing khong c6 yéu cau gi d6i vdi hop dong
thé chap nay.

Qua trinh gidi quyét vu an bi don c6 yéu cau hiy bo Quyét dinh ap dung
bién phap khan cap tam thoi s6 09/2017/QD-KCTT ngay 26/5/2017 ctuia Toa an
nhan dan Quan M.

Do voi s tién bj don da bo ra dé sira chita, tu bo can nha thi b don khong
yéu cau gidi quyét trong vu an nay vi day la nha thudc quyén s& hiru hop phéap



cua bi don. Ngoai ra, bi don khong co yéu cau gi khac trong vy an nay, dé nghi
Hoi dong xét xtr bac toan b yéu cau nguyén don va dong ¥ dé bi don hoan tat
nghia vu thanh toan s tién con thiéu 13 94.000.000 dong cho nguyén don. Hién
can nha do 6ng B va ba C dang str dung khong cho ai thué, muén va & tai day.

Tai phién toa so thAm bi don ddng ¥ cung v6i nguyén don ky tiép mot phu
luc hop dong dé hai bén ti€n hanh mua ban can nha diung theo quy dinh phap
luat, dé nghi Ho1 dong xét xir xem xét chap nhan.

Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan Ngan hang TNHH Mot thanh vién
D (sau day goi tit 1a Ngén hang D) co6 ban ty khai guri dén Toa trinh bay: Ngan
hang D 13 ngan hang ké thira quyén va nghia vu ctia Ngan hang Y xac dinh:
Ngay 22/3/2017 6ng B va ba C c6 ky Hop dong tin dung s6 tham chiéu
0920980015 va ngay 11/4/2017 ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat s6 0920980015M/2017 ddi véi can nha 21-23 B, Phudng M,
Quan M vdéi Ngan hang Y. Ngay 30/01/2018, Chi nhanh Van phong Pang ky dét
dai Quan M chimg nhan thay doi bén nhan thé chap tir Ngan hang Y sang Ngan
hang D. Qua trinh giai quyét vu 4n tranh chap nay Ngan hang D dé nghi Toa
khong dua vao tham gia t tung voi tu cach nao vi Ngan hang khong phai 1a bén
lién quan truc tiép dén vy an.

Tai Ban 4n dan sy so tham s 210/2018/DS-ST ngay 20 thang 6 nam 2018
cua Toa an nhan dan Quan M, Thanh ph6 H6 Chi Minh da tuyén:

Chap nhan toan b yéu cau cua nguyén don.

Tuyén bd Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat
s6 cong ching 002038 quyén sd 03TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong
chung X ngay 27/3/2017 ky giita 6ng Nguyén Hitu A va 6ng D6 Thé B, ba
Nguyén Thi Phuong C 1a v6 hiéu.

Ong Nguyén Hiru A c6 nghia vu hoan tra lai cho ong D6 Thé B va ba
Nguyén Thi Phuong C sb tién 18.050.000.000 ddong 1a tién ban nha 21-23 D,
Phuong M, Quén M, Thanh phd HO Chi Minh va 106.000.000 dong 1a tién lap
dit hé thong thang may, may bom phong chay chita chdy cta cin nha trén. Tong
cong 1a 18.156.000.000 dong.

(A)ng, Pd Thé B va ba Nguyén Thi Phuong C c6 nghia vu ban giao toan b
nha Vgl dat tai 21-23 B, Phuong M, Quéan M, Thanh phdé H6 Chi Minh cho 6ng
Nguyén Hitu A.

Huy bo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6
0920980015M/2017 ngay 11/4/2017 cong ching ching thuc sd cong ching
006828, quyén sd 4 ngdy 11/4/2014 tai Phong cong chimg M ddi v6i can nha
21-23 B, Phuong M, Quan M, Thanh phé Ho Chi Minh ky giira 6ng P Thé B
va ba Nguyén Thi Phuong C v4i Ngan hang Y va ngay 30/01/2018 duoc Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai Quan M chung nhan thay doi bén nhan thé
chép tir Ngan hang Y sang Ngan hang D.



Pinh chi yéu ciu ctia nguyén don 6ng Nguyen Hitu A yéu cau bi don 6ng
Dd Thé B va ba Nguyén Thi Phuong C hoan tra s tién mua nha con thiéu 13
200.000.000 dong.

Hai bén thi hanh cung lac khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Ong Nguyén Hitu A, ong D6 Thé B va ba Nguy?:n Thi Phuong C co trach
nhiém lién h¢ vo1 cac co quan Nha nudce c6 tham quyén dé giai quyet thu tuc vé
thué va cap nhat quyén sé hiru tai san theo quy dinh phap luét.

Huy b6 viée 4p dung bién phap khan cap tam thoi quy dinh tai Diéu 127 Bo
luat T6 tung dan su du’qc Toa an nnﬁn dan Quan M ap dung tai Quyét dinh ap
dung bién phap khan cap tam thoi s6 09/2017/QD-KCTT ngay 26/5/2017.

Ké tir ngay Ban 4n c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an, néu
bén phai thi hanh chua thi hanh khoan tién trén, thi hang thang bén phai thi hanh
con phai chiu khoan tién 14i theo mirc 13i suat dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat Dan sy nam 2015, twong ung véi thoi gian chua thi hanh an.

Ngoai ra, an so thAm con tuyén an phi va quyén khang céo theo luét dinh.

Ngay 29/6/2018, bi don 6ng D Thé B va ba Nguyén Thi Phuong C c6 don
khang céo y€u cau xét xir lai.

Ngay 19/7/2018, Vién Truéng vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 Ho Chi
Minh c6 Quyét dinh khang nghi s6 39/QDKNPT-VKS-DS.

Tai phién toa phuc thAm nguyén don khéng rat don khoi kién, bi don
khong rat don khang cdo, Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh
khong rit quyét dinh khang nghi, cac bén duong su khong thoa thuan duoc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Bi don 6ng Db Thé B, ba Nguyen Thi Phuong C va Luét su bao v¢ quyen
va loi ich hop phap cua bi don dé nghi stra an so tham theo huong khong chap
nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don, budc nguyén don tiép tuc thuc hién hop
ddng mua ban nha.

Nguyén don 6ng Nguyen Hitu A dé nghi gitt nguyén ban an so tham theo
huéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd HO Chi Minh:

- V& tha tuc t6 tung: HoOi dong xét xir, nhitng ngudi tham gia to tung da
thuc hién dang cac quy dinh cua phép luat trong qua trinh giai quyét vu an tai
giai doan phtic tham.

Bi don 6ng D5 Thé B, ba Nguyén Thi Phu’ong C khang cao ban an so tham
cho rang: Toa an cap so thim chua danh gia day du cac tinh tiét ctia vu 4n lam
xam hai dén quyén loi cua bi don. Bi don yéu cau tlep tuc thuc hién hop dong vi
viéc mua ban da gan hoan tét, bi don da nop thué trude ba sang tén dang bo,
nguyén don da ban giao nha cho bi don st dung. Do d6, viéc tiép tuc thuc hién
hop ddng va ky mot phu luc hop ddng diéu chinh gid mua ban 1a phu hop véi



thie té. Yéu cu cap phiic tham stra mot phan ban an so tham theo huéng chép
nhéan khang cao cua bi don, cong nhan Hop déng mua ban nha ¢ va chuyén
nhuong quyén st dung dat sb cong chung 002038 quyén sé 03TP/CC-
SCC/HDPGD tai Van phong cong ching X ngdy 27/3/2017 1a ¢6 co sé chap
nhan.

Déi v6i khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh:

+ V& td tung: Ban 4n so thdm tuyén huy Hop dong mua ban nha ¢ va
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén Hitu A va 6ng D6 Thé B,
ba Nguyén Thi Phuong C c6 cong ching sé 002038 quyén s6 03TP/CC-
SCC/HPGD tai Van phong cong chimg X ngay 27/3/2017 nhung cép so tham
khong dua Vian Phong Cong chimg X vao tham gia to tung voi tu cach 1a nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan, 12 vi pham Diéu 34, 68 B¢ luat t6 tung dan su
nam 2015.

+ V& noi dung: Hop ddng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung
dat sd cong chimg 002038 quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD tai Vin _phong cong
ching X ngay 27/3/2017 ky gilta 6ng Nguyén Hiru A va 6ng D Thé B, ba
Nguyén Thi Phuong C vé hinh thirc, ndi dung ding quy dinh Luat Nha & va Bo
luat Dan sy ndm 2015. Nhu vdy, hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong
quyén str dung dat trén trong giai doan thanh toan, néu c6 phat sinh tranh chip
thi tranh chap phan nghia vu thanh toan.

An so tham ap dung vin ban quy dinh tinh thué thu nhap c4 nhan khi
chuyén nhuong nha & va dat ¢ dé lap luan ong A, ong B ba C thoa thuan gia
chuyén nhuong thap hon dé trén thué 1a giao dich gia tao nham tron tranh nghia
vu v6i nguoi thir ba va tuyén bd Hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong
quyen str dung dat néu trén vo hi¢u la chwa phu hop voi cac ching clr ¢6 trong
hé so. Boi 18, cin ¢t Cong vin s6 14059/CCT-TBKQ ngay 10/11/2017 Chi cuc
thué Quéan M tra 101 cho Toa da xac dinh nghia vu tai chinh va cac duong su da
thue hién ndp thué ngay 29/3/2017 nén khong cb co s két ludn cac bén tron
thué. Do d6, ban 4n so tham chdp nhan yéu cau nguyén don huy hop dong
chuyén nhuong néu trén 1a khong ding, anh hudng quyén va loi ich hop phap
cua duong su. Vi pham Piéu 129; Piéu 357 Bo luat dan sy 2015.

Viéc hay Hop ddng thé chip quyén sir dung dit va tai san gin lién véi dat
s6 0920980015M/2017 ngay 11/4/2017 giita 6ng D6 Thé B va ba Nguyén Thi
Phuong C v6i Ngan hang Y va ngay 30/01/2018 dugc Chi nhanh Van phong
Ping ky dat dai Quan M ching nhéan thay d6i bén nhan thé chap tir Ngan hang
Y sang Ngan hang D 1a vuot qua yéu cau khoi kién cua nguyén don, cling nhu
khong c6 yéu cau phan t6, d& nghi cta bji don; yéu cau doc lap, dé nghi cua
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, nén anh hudng quyén va loi ich hop
phap ctia duong su. Vi pham Diéu 266 Bo luat dan su 2015.

V& an phi: Toa an cép so tham tinh an phi khong c6 gia ngach d6i voi tranh
chap huy hgp dong mua ban nha va hoan lai tién bi don da bo ra dé lap dat thang
may, may bom, cling nhu thanh toan khoan dién, nudc 1a khong ding, ma can
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phai tinh 4n phi co gia ngach theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

An so tham giai quyét da vi pham vé t tung va ndi dung nhu dd néu trén,
khang nghi ciia Vién kiém sat va khang cdo cta bi don 1a c¢6 co sé chdp nhan.
Tuy nhién, v6i nhan dinh trén viée cap so tham tuyén huy hop déng mua ban
nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat giita nguyén don ong Nguyén Hiru
A va bi don 6ng D Thé B, ba Nguyén Thi Phuong C 1a khong c6 co s6 ma can
cong nhan hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dét giira
nguyén don va bi don c6 cong chimg 1a phu hop nén khong can thiét phai dua
Vin phong cong ching X vao tham gia t6 tung.

Tu cac phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xtr ghép nhén khang céo cua bi
dqn, chap nhan khang nghi cia Vién Truéng Vién kiém sat nhan dan Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién curu céc tai li€u, chung cur ¢6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién tdoa phiac tham hém
nay, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

Xet khang cao cua bi don 6ng Db Thé B va ba Nguyén Thi Phuong C
khong chép nhan yéu cau khoi kién cua _nguyén don vé viéc tuyén bd hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat d6i voi nha dét tai s6 21 — 23 B, Phuong M, Quéan M, Thanh phé H6 Chi
Minh dugc Van phong Cong chimg x chimg nhan cong ching s 002038 ngay
27/3/2017 (tr BL 19 dén BL 22) véi 1y do nguyén don cin ctr yéu cau la gia
mua ban 10.000.000.000 dong 1a gia tri khong chinh xac. Hoi dong xét xir xét
thay: Hop dong chuyen nhuong néu trén dugc hai bén mua ban xac 1ap hoan
toan tu nguyén, vé gia mua ban do hai bén thong nhat ghi gia la 10.000.000.000
ddng, 1a c6 chénh 1éch 8.250.000.000 dong so voi gia thuc té, ma hai bén thoa
thuan dé thanh toan va thé hién rd trén ban hop ddng chuyén nhuong dugce lap
ngay 28/3/2017 (khong c6 cong ching ching thue) (tir BL 23 dén BL 26) v6i
ndi dung nhu nhau, chi khac vé gia mua ban chuyén nhuong nhu trén.

Theo Hop ddng cong chimg s6 002038 tai Diéu 3 quy dinh rat rd vé viéc
giao nhan va dang ky quyén st dung dat, quyen s& hitru nha & nhu sau: “.. I.
Bén A c6 nghia vu ban giao nha o va thira dat néu tai Piéu 1 ciia hop dong nay
dung nhuw hi¢n trang cung voi gidy to vé quyén so hiru nha & va quyén sir dung
ddt ngay sau khi bén B hoan thanh viéc thanh todn...”. Tuy nhién, sau khi bén
6ng B va ba C tién hanh nhan nha dat va giao tién thi phét hién thang may cua
can nha cling nhu may bom phong chay chia chay, hé thong bao chay khong
con nhu hién trang néu trong hop dong, nén chi giao cho dng A 18.050.000.000
dong va gitr lai 200.000.000 ddng dé yéu cau phia 6ng A lap lai thang may, may
bom phong chay chita chdy va hé thong bao chay, nhung phia 6ng A khong thyc
hién, nén ong B, ba C phai kéu nguoi dén gin lai thang may, may bom phong
chdy chita chay, hé théng bao chay. Hién nay, nha dat trén bi don di quan 1y st



dung va di cap nhat bién dong sang tén chi quyén, dong thoi ciing da thuc hién
day du nghia vu thué d61 véi nha nude.

Xét thiy, viéc hai bén mua ban 1ap hai hop ddng khac nhau vé gia nham
muc dich ndp thué it di nhu hai bén da thong nhat khai 13, do d6 cip so thim cin
clr vao ndi dung gia mua ban ghi khéng chinh xac dé cho rang vi pham phap luat
vé nghia vu ndp thué va can ctr Diéu 123 Bo luat dan sy dé tuyén bd hop dong
v6 hiéu vi gia tao nham tron tranh nghia vu v&i nguoi tht ba, 1y do nay 1a chua
du can ctr, vi day la su théa thuan gia mua ban cua cac bén, giao dich chuyén
nhuong 1a c6 that, khong c6 gia tao, thuc té ciing da thuc hién gan nhu xong (da
thanh toén 18.050.000.000 dong, chi con thiéu 200.000.000 dong do bi don giit
lai dé can trir chi ph1 lap dat thang may, thiét bi phong chay chira chay...), néu
cac bén c6 hanh vi trén thué thi thudc pham vi diéu chinh cua co quan thué vé
viéc truy thu thué (néu c6). Hon nita, tai Cong van s6 14059/CCT-TBKQ ngay
10/11/2017 Chi cuc thué Quéan M tra 161 cho Toa da xac dinh nghia vu tai chinh
va cac duong su di thuc hién ndp thué ngay 29/3/2017. Do d6, hop dong chuyén
nhuong nay van co gia trj thuc hién dbi voi hai bén giao dich chuyén nhuong.

Nha dat trén dugc thé chip theo Hop dong thé chap quyén sir dung dét va
tai san gin lién voi dat s6 0920980015M/2017 ngay 11/4/2017 cong ching
chtng thuc sb cong chimg 006828, quyén sb 4 ngdy 11/4/2014 tai Phong cong
chting M ky giita ong DS Thé B, ba Nguyén Thi Phuong C v6i Ngan hang Y va
ngay 30/01/2018 dwoc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai Quan M ching
nhan thay doi bén nhan thé chip tir Ngan hang Y sang Ngin hang D dé dam bao
khoan vay theo Hop dong tin dung s6 0920980015 ngay 22/3/2017. Xet thay,
nguyén don khoi kién cling nhu trong trong qua trinh giai quyét vy an, cac
duong sy khac khong yéu cau huy hop dong thé chip nay, nhung cap so tham
van xét va tuyén hity hop dong thé chap néu trén la vugt qua yéu cau khoi kién
cua nguyén don va lam anh huong dén quyen loi cua cac bén duong su. Pong
thot, tai thoi diém ky két Hop ddng thé chap néu trén ong B va ba C da dugc
UBND Quan M cap nhat bién dong ngay 30/3/2017 trén Gidy ching nhan quyén
su dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb BU 152314,
s6 vao s6 cAp GCN: CHO01674 ngay 23/10/2014. Do d6, viéc Toa an cap so thdm
tuyén huy hop dong thé chap 1a khong c6 cin ct.

Tuy nhién, theo Vin ban s6 LC-2018-29 ngay 03/10/2018 ciia Ngan hang
D Viét Nam thi bén vay (6ng B va ba C) di thanh toan day da khoan vay ddi véi
Ngan hang D theo diing cam két trong Hop dong tin dung s6 0920980015 ngay
22/3/2017. Do d6, cin nha tai dia chi s6 21-23 B, Phuong M, Quan M, Thanh
phé Hb6 Chi Minh dé dam bao khoan vay néi trén da dugc giai chap, nén viéc
Ngén hang D c¢6 don xin khong tham gia t6 tung 14 ¢ co s& chap nhan.

Xet, khang nghi ctua Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh cho
rang Ban 4n so thdm tuyén huy Hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong
quyén str dung dat giita 6ng Nguyen Hiru A va Ong Db Thé B, ba Nguyén Thi
Phuong C c6 cong chung sb 002038 quyén sé6 03TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong cong chimg X ngay 27/3/2017 nhung cap so thaim khong dua Vian Phong
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Cong ching X vao tham gia t6 tung voi tu cach la nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan, 1a vi pham Diéu 34, 68 Bo luat td tung dan sy ndm 2015.

Viée cap so tham dd quyét dinh khong dua Vian phong cong chimg X vao
tham gia to tung voi ly do Van phong cong ching khong co 16i trong viéc cong
ching hop dong, ma do 15i hai bén co y khai gia chuyen nhuong thap hon thuc
té nham tron thué. Hoi dong xét xir phuc tham xét thay Neu coO can ctr budc huy
b6 hop dong cong chimg nay sé 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phap
cia Van phong cong chung, thi Toa 4n cip so thim can phai dua Vin phong
cong ching nay vao tham gia t6 tung nhu khang nghi cua Vién kiém sat nhan
dan Thanh phd Hb Chi Minh la ¢6 can cir. Tuy nhién, truong hop cap phuc tham
d3 quyét dinh sira an vé ndi dung nay, khong huy bo hop dong chuyén nhuong
do Van phong cong ching chimg nhén, nén viéc Toa so tham khong triéu tap
Van phong cong chimg X vao tham gia t6 tung tuy c6 thiéu sot nhung ciing
khong 1am anh huong dén quyén, loi ich hop phép ctiia Van phong cong chimg
nay.

V& ndi dung Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cho rang:
Hop ddng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong ching
002038 quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong cong chimg X ngiy
27/3/2017 ky giita ong Nguyén Hitu A va ong D5 Thé B, ba Nguyén Thi
Phuong C vé hinh thirc, ndi dung ding quy dinh Luat Nha & va Bo luat Dan sy
nam 2015. Nhu Vay, hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung
dat trén trong giai doan thanh toan, néu cé phat sinh tranh chap thi tranh chap
phan nghia vu thanh toan, phu hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir phuc
tham vé viéc Hop dong chuyén nhuong sd cong ching 002038 ngay 27/3/2017
cua Van phong cong ching X c6 hiéu luc phap luét thi hanh.

Xét thay nhu 16i khai cua hai bén nguyén don va bi don da trinh bay, co
can ctr xac dinh bi don da chi phi lap dat thang may, may bom phong chay chira
chdy... v6i sb tién 1a '106.000.000 ddéng va nguyén don ciing thong nhat 13 s&
hoan lai cho bi don s6 tién nay néu nhu nhan lai nha nhu an so tham da tuyén;
Nguyén don ban dau khoi kién doi bi don tra sd tién con thiéu theo Hop dong
chuyén nhuong giira hai bén 1a 200.000.000 dong, bi don di dong ¥ tra sb tién
con lai cho nguyén don sau khi cén trir chi phi 1dp dit thang may, may bom,
phong chay chtra chay 1a 106.000.000 déng. Do tai phién toa so thim, nguyén
don thay doi yéu cau khoi kién chi con huay hop dong chuyen nhugng ngay
27/3/2017, nén cap so tham dinh chi giai quyét d6i véi yéu cau nguyén don doi
bi don tra sb tién 200.000.000 dong, nhung so tham da chap nhan y kién cia bi
don d6i véi chi phi lip dit thang may, may bom phong chay chira chay la
106.000.000 déng va budc nguyén don hoan tra lai cho bi don s6 tién nay. Do
stra an so tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don d6i vai viée
tuyén huy bo hop ddng chuyén nhuong vi cho rang hop dong vo hiéu, nén hop
ddng chuyén nhuong ky ngay 27/3/2017 tai Van phong cong chung X van co
hiéu luc thuc hién, nén can giai quyét triét dé ton tai cta hop dong chuyén
nhuong 1a véan dé thanh toan nhu hai bén da thong nhat 161 khai, Hoi dong x€t xu
quyét dinh ghi nhan ¥ kién ctia bi don hoan tra cho nguyén don sd tién thanh



toan theo hop ddéng chuyén nhuwong con thiéu 1a 200.000.000 déng —
106.000.000 dong = 94.000.000 dong 1a phu hop voi 161 khai cua cac bén ddi
v6i khoan tién con ng nay gitta hai bén.

Xét vé an phi: Toa an cip so tham tinh an phi khong c6 gia ngach d6i voi
tranh chip huy hop ddng mua ban nha va hoan lai tién bi don di bo ra dé 1ap dat
thang may, may bom, cing nhu thanh toan khoan dién, nudc la khong dung, ma

can phai tinh an phi c6 gia ngach theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 27 ‘Nghi quyét

326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Québc hdi tranh
that thoat tién cho Nha nudc.

An phi duoc tinh 13: Bi don phai chiu trén sb tién phai tra cho nguyén
don 1a 94.000.000 dong x 5% = 4.700.000 dong Nguyén don phai chiu an phi
so thim khéng c6 gia ngach dbi voi yéu cau doi hay bo hop dong chuyén
nhuong khong duoc chap nhan.

Do do, Héi,déng xét‘xﬁ: chép nhan 161 dé nghi cﬁe} luat su bao vé quyén
loi ,cho‘ bi don, chap nhan dé nghi Cf{a \% gTai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh, stra ban an so tham s6 210/2018/DS-ST ngay 20/6/2018 cua
Toa an nhan dan Quan M.

Do stra an so thAm nén cac duong su khong phai chiu an phi dan su phiic
tham.

Vi céc € trén;

Can ct khoan 2 Diéu 308 B6 luat td tung dan su;

QUYET PINH

Chép nhan khang céo cta ong DS Thé B va ba Nguyén Thi Phuong C.
Chép nhan khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh
Stra ban 4n so tham.
- Ap dung céc Diéu 116, 117, 400, 401 cta Bo luat dan sy nam 2015;
- Ap dung cac Biéu 118, 121, 122 Luét nha 6 nim 2014;
- Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quoc hdi;
Tuyén xu:
Khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Nguyen Hitu A vé
viéc Tuyén b Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 cong chung 002038 quyén sé 03TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong

ching X ngay 27/3/2017 ky gilra 6ng Nguyén Hiru A va 6ng D6 Thé B, ba

Nguyén Thi Phuong C 1a v6 hi¢u.
~ Cong nhén Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén str dung dat
s0 cong chung 002038 quyén s6 03TP/CC-SCC/HDPGD tai Van phong cong
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ching X ngay 27/3/2017 ky gitra 6ng Nguyén Hiru A va ong D3 Thé B, ba
Nguyén Thi Phuong C c6 hi¢u luc phap luat.

Ghi nhélr} bi don tu nguyén t{é c}}o nguyén don ) ti‘én con thiéu 1a
94.000.000 dong sau khi can trur tién lap dat thang may, tién dién nudc la
106.000.000 @ong (200.000.000 dong — 106.000.000 dong = 94.000.000 dong).

Dinh chi yéu cdu ciia nguyén don ong Nguyen Hiru A yéu cau bi don ong
D3 Thé B va ba Nguyén Thi Phuong C hoan tra s tién mua nha con thiéu 1a
200.000.000 dong.

Huy b6 viée ap dung bién phap khan cap tam thoi quy dinh tai Diéu 127 Bo
luat T6 tung dan su du;’(_yc Toa an nhﬁn dan Quan M ap dung tai Quyét dinh ap
dung bién phap khan cap tam thoi s6 09/2017/QD-KCTT ngay 26/5/2017.

Ké tur ngay ban an co6 hi¢u luc phap luat va co6 don yéu cau thi hanh 4n, néu
bén phai thi hanh chua thi hanh khoan tién trén, thi hang thang bén phai thi hanh
con phai chiu khoan tién 14i theo mirc 13i suat dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat Dan sy nam 2015, twong ung véi thoi gian chua thi hanh an.

An phi dan sy so thim: Ong Nguyén Hitu A phai chiu 13 300.000 dong.
Ong D4 Thé B va ba Nguyén Thi Phuong C phai chiu 1a 4.700.000 dong.

Tra lai cho Nguyén Hiru A sd tién tam Gng an phi da nop 1a 5.000.000 dong
theo Bién lai thu tién tam Gng an phi s AE/2014/0001235 ngay 18/4/2017; sb
tién 200.000 dong theo bién lai thu tién tam tng an phi sé6 AE/2014/0001633
ngay 16/8/2017 va s tién 62.825.000 dong theo Bién lai thu tién tam tng an phi
s6 AA/2017/0040232 ngay 25/12/2017 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan M,
Thanh phé H6 Chi Minh.

An phi dan sy phtc tham: Cac duong sy khong phai chiu.

Hoan tra cho 6ng D6 Thé B va ba Nguyén Thi Phuong C mdi ngudi
300.000 dong tién tam Gmg an phi phic tham theo cic Bién lai thu tién sb
AA/2018/0016005 va s6 AA/2018/0016006 cung ngay 02/7/2018 cia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

‘ Céc duong su thi hanh an theo quy diqh tg}i cac Diéu 2, 6, 7, 7a, 7b, 9 va
bicu 30 Luat Thi hanh an dan sy dugc stra déi bo sung nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND to1 cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai Tp.HCM;

- TAND Quan 10;

- VKSND Tp. HCM;

- VKSND cip cao tai Tp.HCM;
- Cuc THADS Tp.HCM

- Chi cuc THADS Quan 10;

- Cac duong su; Pham Thi Thao
- Luu: HO so (20).
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