TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - CA MAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH CA MAU

Bén 4an sd: 51/2026/DS-ST

Ngay: 29 - 01 - 2026

V/v tranh chép doi lai gidy chtimg nhan
quyén sir dung dat, tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ba Lé Thi Hong Ha

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong H6 Quang Minh

Ba Lé Truong An

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén My Tién 1a Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 3 - Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dén khu viee 3 - Ca Mau tham gia phién
tdoa: Ong Truong Chi Hai - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 01 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 3 - Ca Mau,
tinh Ca Mau, xét xtr so thim cong khai vu an thu 1y sb: 470/2025/TLST-DS ngay
31 thang 10 nam 2025 vé viéc “Tranh chap doi lai gidy ching nhan quyén st dung
dat, tai san”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 629/2025/QDXXST-DS ngay
24 thang 12 nam 2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Pham Thi C, sinh ndm 1976; CCCD s6 096176011597 cap
ngay 22/11/2021; Pia chi cu tra: Ap A, xa K, tinh Ca Mau (C6 mat).

Bi don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1971; CCCD s6 096071011826 cap
ngay 14/8/2021; Dia chi cu tru: Ap C,xa T, tinh Ca Mau (C6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién d@é ngay 09/5/2025 va tai phién toa, nguyén don ba Pham
Thi C trinh bay:

- Vao nam 2023 ba c6 nho 6ng Nguyén Vin H vay sb tién 100.000.000 dong
tai Ngan hang N — Chi nhanh T2, bdi 6ng H c6 mdi quan hé quen biét mot sb
nguoi lam viée tai day. Ba dua cho ong H 01 ban goc Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 A0 983774 tén ngudi sir dung dat 1a ho ba Nguyén Thi T va 6ng Pham
Vin T1, thira dat sb 20, to ban d6 sb 4; dia chi thira dat 4p A, xa K, huyén T, tinh
Ca Mau; duoc cap nhat ndi dung thay doi ngay 13/10/2017 tang cho ba Pham Thi



C, theo hd so s6 TA.001; véi sy chimg kién ctia 6ng HO Tan C1 hanh nghé chay xe
honda 6m (nguoi ba thué ché tir nha dén gap ong H).

- Ngan hang x4c dinh dién tich dat it khong thé vay dugc sb tién
100.000.000 dong ma chi vay dugc 30.000.000 dong nén ba khéng vay nita. Ba
lién hé nhiéu 1an yéu cau 6éng H tra lai gidy ching nhin quyén st dung dat nhung
6ng H khong tra cho ba. Nay ba yéu cau ong H tra lai gidy chimg nhan quyén st
dung dt néu trén cho ba.

- Viéc 6ng H trinh bay cho ba muon sd tién 58.000.000 dong 13 khéng dung.
Ba khong muon tién 6ng H nén khong co nghia vu tra theo yéu cau phan tb cia
ong H.

Tai don yéu cau phan té dé ngay 18/11/2025 va tai phién toa, bi don éng
Nguyén Van H trinh bay:

- Thong qua nguodi cong tac tai Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 3, 6ng
biét ba C dang phai thi hanh an cho ba Nguyén Thi Y s6 tién 95.000.000 dong. Ba
C da thi hanh an duoc sb tién 45.000.000 dong, khong c6 kha nang thi hanh an sb
tién 50.000.000 dong, quyén st dung dat ciia ba C sé& bi cudng ché thi hanh an.

- B4 C hoi muon tién cua ong nhiéu 1an, cu thé nhu sau: Lan thtr nhdt muon
30.000.000 dong (khong tinh 1ai), dng giao tién cho ba C tai quan ca phé & khom I,
thi tran T, viéc giao tién khong lap bién nhan, khong c6 nguoi ching kién; 1an thir
hai muon 20.000.000 dong (khong tinh 1i), 6ng giao tién cho ba C tai quan ca phé
& khom 1, thi trdn T, viéc giao tién khong 1ap bién nhan, khéng c6 nguoi chimg
kién; 1an th& ba muon 8.000.000 dong (khong tinh 13i), ong giao tién cho ba C phia
trude tru s& Ngan hang N — Phong giao dich Luong Thé C2, viéc giao tién khong
lap bién nhéan, khong c6 ngudi chung kién. Nhu vay, tong so tién 6ng cho ba C2
muon 13 58.000.000 dong.

- Ba C2 ¢6 giao cho 6ng 01 ban gdc gidy chirmg nhan quyén st dung dat cta
ba C2. Ba C2 nho 6ng vay tién ngan hang dé ba C2 tra lai cho ong so tién da
muon. Do dién tich dat it nén khong thé vay duoc s tién 50.000.000 dong dé tra
lai cho Ong.

- Do ba C2 chua tra tién cho 6ng nén hién nay ong van giir ban gbc gidy
chtng nhan quyén str dung dat ctia ba C2. Nay 6ng yéu cau ba C2 tra lai sb tién
58.000.000 dong thi ong sé tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba C2.

Y kién ciia Vién kiém sdt nhan déan khu viee 3 — Ca Mau:

Vé thi tuc t tung: Viéc tudn theo phap luat trong thoi gian chudn bi xét xur:
Tham phan da chép hanh dung quy dinh cua B0 luat td tung dan su. Viéc tuan theo
phap luat ctia Hoi dong xét xtr, Thu ky tai phién toa: Hoi dong xét xir va Thu ky da
tuan thu ding quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su vé xét xtr so tham. Ngudi tham
gia t tung: Pa thuc hién ddy du quyén va nghia vu té tung theo quy dinh ctia phap
luat.



Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don ba Pham Thi C.

Budc ong Nguyén Vian H tra cho ba Pham Thi C ban gbc gidy chimg nhan
quyén st dung dat s A0 983774 tén ngudi st dung dat 1a ho ba Nguyén Thi T va
ong Pham Van T1, thira dat sb 20, to ban do6 sb 4; dia chi thira dat ép A, xa K,
huyén T, tinh Ca Mau; duoc cap nhat ndi dung thay doi ngay 13/10/2017 tiang cho
ba Pham Thi C, theo ho so s6 TA.001.

Khéng chap nhan yéu cau phan té cua bj don 6ng Nguyén Vian H vé viéc doi
ba Pham Thi C tra sb tién 58.000.000 dong.

Vé an phi: Cac duong su phai chiu theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, ching clr 0 trong hd so vu an da duogc tham tra tai
phién toa va cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Xét yéu cau ctia nguyén don ba Pham Thi C, Hoi ddng xét xir nhan thay:

Tai phién toa, nguyén don ba C xdc dinh bi don 6ng H hién giir ban géc
Gidy chung nhan quyén sir dung dat sd A0 983774 tén ngudi st dung dat 1a ho ba
Nguyén Thi T va 6ng Pham Vian T1, thtra dat s6 20, to ban d6 s 4; dia chi thira dat
ép A, xa K, huyén T, tinh Ca Mau; dugc cap nhat ndéi dung thay doi ngay
13/10/2017 ting cho ba Pham Thi C, theo hé so sé TA.001. Viéc nay dugc bi don
ong H thtra nhan.

Khoan 2 Diéu 92 Bo luat T6 tung dan su quy dinh: “Mot bén duong sy thira
nhan hoac khong phéan doi nhirng tinh tiét, su kién, tai liéu, van ban, két luan cua
co quan chuyén mon ma bén duong su kia dua ra thi bén duong su d6 khong phai
ching minh”.

Do 0ng H thtra nhan nén ba Chan K phai chirng minh. Nhu vay, viéc 6ng H
giit ban gbc gidy ching nhan quyén st dung dat ctia ba C 1a thuc té co xay ra. Viéc
6ng H gitr gidy chimg nhan quyén str dung dat ctia ba C 1a chiém hitu khong c6 cin
ctr phap luat nén can budc ong H tra lai cho ba C 1a phu hop.

[2] Xét yéu cau phan t ctia bi don ong Nguyén Vin H, Hoi dong xét xir
nhan thay:

Bi don 6ng H xac dinh cho ba C muon sd tién 58.000.000 dong nhung
nguyén don ba Chén K thtra nhan.

Khoan 1 Piéu 6 Bo luat T6 tung dan sy quy dinh: “Duong su cd quyén va
nghia vy chu dong thu thap, giao ndp chiing cir cho Toa an va chirng minh cho yéu
cau ctia minh 1a ¢6 cin ctr va hop phap. Co quan, t6 chirc, ca nhan khai kién, yéu
cau dé bao vé quyén va loi ich hop phép cua ngudi khac c6 quyén va nghia vu thu
thap, cung cap chimg ctr, chimg minh nhu duong su”.

Do 6ng H khong cung cap dugc tai liéu, ching cr dé ching minh viée co
giao cho ba C nhan sb tién 58.000.000 dong, trong khi ba Chan K thira nhan nén
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6ng H phai chiu hau qua dbi véi viéc khong ching minh va chimg minh khong day
dd ctia minh.

Do khéng c6 co s dé xac dinh 6ng H ¢6 cho ba C muon sé tién 58.000.000
ddng nén Hoi dong xét xtr khong c6 co sd dé bude ba C tra sd tién nay cho ong H
theo yéu cau phan t6 cta ong H.

[3] Do dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 3 - Ca Mau la
c6 co s& nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] V& 4n phi:

- Do yéu cau khoi kién cua nguyén don ba C dugc Hoi dong xét xtr chap
nhan nén bi don 6ng H phai chiu 4n phi dan sy so tham khong c6 gia ngach s6 tién
300.000 dong.

- Do yéu cau phan t6 cta bi don 6ng H khong duoc Hoi dong xét xir chap
nhan nén bi don 6ng H phai chiu an phi dan su so tham c6 gid ngach sb tién
2.900.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao: Khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39,
khoan 1 Piéu 6, khoan 2 Diéu 92 Bo luat TS tung dan su; cac diéu 164, 166 Bo
luat Dan sy; Diéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
ij ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
str dung an phi.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don ba Pham Thi C.

Budc 6ng Nguyén Vin H tra cho ba Pham Thi C ban goc Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s A0 983774 tén ngudi sir dung dat 1a ho ba Nguyén Thi T va
6ng Pham Vian T1, thira dat s6 20, to ban dd s6 4; dia chi thira dat ap A, xa K,
huyén T, tinh Ca Mau; duoc cdp nhat ndi dung thay doi ngay 13/10/2017 ting cho
ba Pham Thij C, theo hd so s6 TA.001.

2. Khong chap nhin yéu cau phan t6 ciia bi don 6ng Nguyén Van H vé viéc
doi ba Pham Thj C tra s6 tién 58.000.000 dong (Nam muoi tam triéu dong).

3. V& an phi:

- Ba Pham Thi Chéan K phai chiu an phi. Ngay 29/10/2025, ba C da du ndp
tam Ung an phi s6 tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu sd
0003446 cua Thi hanh an dan sy tinh Ca Mau, dugc nhéan lai.

- Ong Nguyén Vin H phai chiu an phi sé tién 3.200.000 dong (Ba triéu hai
tram nghin dong). Ngay 19/11/2025, éng H di du ndp tam ung an phi sd tién
1.450.000 doéng (Mot triéu bon trim ndm muoi nghin dong) theo bién lai thu sd
0004919 cua Thi hanh 4n dan su tinh Ca Mau; d6i trir chuyén thu an phi; ong H
phai ndp tiép s tién 1.750.000 ddng (Mot tridu bay trim nim muoi nghin dong).
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4. V& nghia vy thi hanh 4n: Trudng hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh
tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai
thi hanh an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

5. V& quyén khang cdo: Nguyén don ba Pham Thi C, bi don 6ng Nguyén
Vin H c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: ‘ TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND khu viee 3 — Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Puong su;
- Luu: H so, Vian phong.

Lé Thi Hong Ha



