TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DAK LAK Poc l1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 278/2024/DS-PT
Ngay 05/9/2024

V/v tranh chap hop dong mua ban tai san, vay
tai san, hgp dong chuyén nhuwong QSD dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Tham phén - Chui tog phién toa: Ba Lé Thi Thanh Huyén.
Céac Tham phan: Ong Nguyén Huon, ba Luu Thi Thu Huong.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi My Hanh - Thu ky Toa an nhan dén tinh
bak Lak.

- Dai di¢gn Vign kiém sat nhéan dén tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Di€u Anh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13 thang 8 va 05 thang 9 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan
dan tinh Pik Lik xét xa phdc tham cong khai vu &n dan su thu ly sé:
198/2024/TLPT-DS ngay 16 thang 7 nam 2024 vé viéc: “Tranh chdp hop dong
mua bdn tai san, vay tdi san, hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt”. Do
Ban an dan su so tham sb: 37/2024/DS-ST ngay 30 thang 5 ndm 2024 cua Toa an
nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Dak Lik bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham s6: 212/2024/QD-PT ngay
19/7/2024 va Quyeét dinh tam ngung phién toa so: 17/2024/QBPT-DS ngay
13/8/2024 gitra cac duong su:

1. Nguyélg do’ig: Ong Bui Tén S, sinh nam 1987. Dija chi: H N, thi trdn Q,
huyén C, tinh bak Lak (Co mat).

2. Bi don: Ong Luu Hoang P, sinh ndm 1969 va ba Tré}n Thi Bich T, sinh
nam 1972. Cung dia chi: S6 A Buon E, xa E, huyén C, tinh Pak Lak (Co mat).

Ngudi dai dién theo uy quyén cua 6ng P: Ong Nguyén Vian Q, sinh ndm
1978. Dia chi: SO A, thon D, xa H, thanh pho B, tinh Bak Lak (Co mat).

3. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Opg Luu Hoang P1, sinh nam
1997. Bia chi: A Bubn E, xa E, huyén C, tinh Bak Lak (Vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ong P1: Ong Nguyén Vian Q, sinh nam
1978. DPia chi: S6 A, thon D, xa H, thanh pho B, tinh Bak Lak (Co mat).
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4. Nguwoi khdang cdo: Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don 6ng Luu
Hoang P va nguoi dai dién theo uy quyen cua ngum c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Luu Hoang P1 la 6ng Nguyén Vian Q va ba Lé Thj P2.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va qua trinh gidi quyét vu an, nguyén don ong
Bui Tén S trinh bay:

Ong S va vo chong 6ng Luu Hoang P, ba Tran Thi Bich T c6 mbi quan hé
vay muon, mua ban tiéu va ca phé€ tir nam 2020, theo hinh thirc can hang lay tién
hodc chét hang lay tién roi can hang sau, hodc Ung, vay tién trudc roi tra bang
hang hodc bang tién. Tlr ngay 09/10/2020 dén ngay 22/9/2021 hai bén c6 cac giao
dich cu thé nhu sau:

- Ngay 07/3/2021, ba T tng 100.000.000 dong
- Ngay 21/3/2021, dng P tng 600.000.000 dong
- Ngay 04/5/2021, dng P tng 300.000.000 dong

Pén ngay 03/8/2021, ong P va ba T dé nghi 6ng S nhan chuyén nhuong
thira dat ctia con trai 6ng P, ba T 1a 6ng Luu Hoang P1 véi gia 1.200.000.000 dong
dé can trir khoan ng 400.000.000 dong ong P, ba T no 6ng S trude d6 (khong
thudc 03 khoan vay trén), ong S phai coc thém sb tién 100.000.000 dong, sau 45
ngay 6ng P, ba T hoan tat tha tuc ngan hang va ong S phai dua hét so tién
700.000.000 dong con lai dé nop vao ngan hang, lay GCNQSD dét ra chuyén
nhuong cho 6ng S nhung dén nay van khong thuc hién. Tong s6 tién ong P, ba T
g, vay va tién chuyén nhuong dat 1a 1.500.000.000 dong.

Tai don khoi k1’e_:n‘ngay 11/4/2023, ong S khai kién yeurcﬁu ong P, baTco
nghia vy thanh toan s6 tién 1.800.000.000 dong, trong d6 ng goc 1a 1.000.000.000

dong, t1en 1ai tam tinh dén ngay 10/4/2023 1a 300.000.000 ddng va 500.000.000
dong tién chuyén nhuong dat.

Pén ngay 12/5/2023, ong S thay doi, bo sung yéu cau khoi kién va trinh
bay: Toan bd viéc tng, vay va mua ban dugc 6ng S va 6ng P, ba T chét cong no
vao ngay 03/8/2021, theo d6 ba T va dng P con no dng S sb tién 2,2 ty dong.
Ngoai ra, ngay 04/5/2021, 6ng P ¢6 vay ctia 6ng S sb tién 300.000.000 dong. Sau
d6 hai bén thong nhat ba T va 6ng P tra cho 6ng S bang 10 tdn ca phé non va hen
dén ngay 30/12/2021 sé& giao ca phé€ cho ong S. Ngay 12/01/2022, ng P chg ti€u
dén céan cho 6 ong S tuong ung s tién 156.000.000 dong, dén ngay 12/02/2022 ong
P, ba T trir s tién can tiéu trén cho ong S, quy ra twong tmg 3.280,6kg ca phé
nhan x0, con ng lai 6.719,4kg ca phé€ nhan x6 chua giao.

Déi véi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét 1ap ngay 03/8/2021
hai bén thoa thuén ong P, ba T chuyen nhuong cho 6ng S thira dit thia dat so
101a, t& ban d6 sb 6, dién tich 220m?, tai x3 E, huyén C, tinh Pk Lik voi s tién
1.200.000.000 déng, c6 khau trir s6 tién 400.000.000 déng ma 6ng P ba T chét
gia ldy tién trudc d6 nhung khong giao hang, ong S co dua thém 100.000.000
d6ng tién mat. Tong cong 1a 500.000.000 dong.
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Vi vay, ong S yéu cau ong P va ba T tra cho 6ng S tong s tién gdc
3.700.000.000 dong va lii suit phat sinh tinh tir ngay 03/8/2021 dén ngay
12/5/2023 14 762.000.000 dong cung 6719,4kg ca phé nhan x6 quy chuan.

Tai phién toa so tham, 6ng S rat mot phan yéu cau khoi kién ddi voi cac
khoan tng, vay va lai suat tong cong 1.300.000.000 ddng trong khoan tién
1.800.000.000 dong khoi kién ban dau, gitr nguyén yeu cau tra tién chuyén
nhuong dat 1a 500.000.000 ddng, dong thoi dé nghi tuyén huy hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat ngay 03/8/2021 va giai quyét hau qua cua hop dong
vO hiéu.

* Bj don ong Luu Hoang P va nguoi dai di¢én theo uy quyén la ong
Nguyén Vian Q1 bay:

Trong qué trinh budn ban ndng san véi 6ng Bui Tan S dén ngay 03/8/2021,
ong S o1 Vg chdng ong P ra dé chét cong no, 16 161. Toan bd s6 no gop lai vao
mot td gidy nhan ng vao ngay 03/8/2021. Ong Pkynhanng 2,2 ty dong va 10 tan
ca phé non nhan x4, 100.000.000 dong tién coc dat, con gidy to ndo nita thi ong P
khéng biét.

Pau nam 2022, ong P c6 tra cho ong S khoan tién 160.000.000 dong,
khoang 10 ngay sau 6ng S cho nguoi td1 nha 6ng P doi ng, kéo bang ron va quay
khong cho vo chong ong P budn ban, quay video phat tryc tiép 1én mang xa hoi
tu do gia dinh 6ng gap nhiéu kho khan trong 1am an kinh doanh. Thyc té trong sO
tién 2,2 ty dong thi ong P, ba T da nhén cua o6ng S la 01 ty ddng, dén ngay
03/8/2021 cac bén chét ng so tién nay va tinh chénh I¢ch gia thém 1,2 ty dong,
tong cong 14 2,2 ty dong Do d6 6ng P chi dong ¥ tra sb tién 01 ty dong va 6719,4kg
ca phé nhan x6, con tién truot gia bu 18 do ong S lam anh huong dén cong viée
lam 4n cta gia dinh 6ng P nén 6ng P khong dong ¥ tra. Con hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét ngay 03/8/2021, duogc 1ap sau khi 1ap gidy chét ng 2,2
ty dong, muc dich 1a dé can trir bot mot phan khoan ng, mac du hinh thtrc 1a hop
dong chuyén nhuong nhung ban chat 1a dit coc, do dng S vi pham hop dong nén
50 tién coc 100.000.000 dong ong P khong dong v tra lai. Cac bén ¢ thoa thuén
can trir s6 tién 400.000.000 dong ma 6ng P, ba T dang no 6ng S vao tién chuyen
nhuong dat nhung viéc chuyén nhugng khong thanh nén khong can trir nita, s6 no
van 1a 2,2 ty dong.

Vé yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi ong P dong
y.

* Bi don ba Tran Thi Bich T trinh bay:

Vo chdng ba T, 6ng P va dng Bui Tan S ¢6 mébi quan hé budn ban 1am an
tir cudi ndm 2020. Trong qua trinh bu6n ban ba T co chét ca  phé va ticu, co luc
giao hang lay tién ciing ¢ luc can hang trude, ong S no lai roi vo chong baTra
ldy tién sau, ciing c6 lac ba T, 6ng P tng tién trudce roi can hang sau. DPén ngay
03/8/2021 hai bén d6i chiéu cong no va chot vao glay ng s tién 2,2 ty dong trong
d6 no gbc 1a 01 ty dong va 1,2ty ddng 1a tién bu 16 chdt ca phé va tiéu, tién 13i
phat sinh. Ong S ddng ¥ cho tra dan vao cac nam sau.
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Pbi v6i 10.000kg ca phé nhan x6 thi khoang ngay 15/01/2022 (am lich) ba
T ¢6 chd tiéu ra can tra cho ong S thanh tién 156.000.000 dong quy ra twong ng
3.280,6kg ca phé nhan x06, con no lai 6.719,4kg ca phé nhén x6 chua tra. Con hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dét hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong la
1,2 ty dong, dit do con trai éng ba 1a Luu Hoang P1 dimg tén, thoi diém chuyén
nhuong dat dang thé chip tai Ngan hang nén hai bén thoa thuan ong S dua tién
coc 100.000.000 ddng cho dng ba, sau d6 tra sb tién 700.000.000 dong vao ngan
hang va can ng 400.000.000 dong nhung chua thé thyc hién do 6ng S khong chong
tién dé tra ngan hang. Hién nay ba T chi dong y tra cho 6ng S 01 ty dong tién no
va 6.719,4kg ca phé nhan x4; khong déng y tra 100.000.000 dong tién coc dat va
s6 tién can ng 400.000.000 dong.

Vé yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat thi ba T dong
y.

* Ngwoi dai dién theo uy quyén ciia nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Lwu Hoang P1 trinh bay:

Ong Luu Hoang P1 1 con trai ctia ong Luu Hoang P, ba Tran Thi Bich T.
Gia dinh ong P1 c6 thira dat s6 101a, to ban do sb 6, dién tich 220m? tai X4 E,
huyén C dugc cdp GCNQSD déat s6 U 030741 do UBND huyén C cip ngay
27/5/2002 va dang thé chap vay von tai Ngan hang.

Nam 2021, 6ng P1 vi pham phap luat nén bi tam giam tai Trai tam giam
Cong an tinh . Trong thoi gian nay, ong P1 dugc cha me thong tin lai qua trinh
lam an bu6n ban voi ong Bui Tan S thi co ng ong S mot khoan tién nén phai ban
16 dat trén dé can trir no. Hop dong uy quyen ngay 20/5/2021 ong P1 ky la dé uy
quyén cho éng P 1am céc thi tuc thé chip vay vén Ngan hang hodc dugc chuyen
nhuong trong truong hop khong tra duoc ng cho Ngan hang (mau Glay uy quyen
nay la mau cua Ngan hang), khong phai uy quyén cho ong P, ba T chuyen nhuong
dat cho 6ng S. Sau d6 éng P1 ciing duoc éng P, ba T cho biét da ky két hop dong
chuyén nhuong dat cho 6ng S ngay 03/8/2021 nhung 6ng P1 khong ¢ ¥ kién gi.

Péi vai yéu cau khoi kién ctia 6ng S vé viéc huy hop dong chuyen nhuong
quyen sir dung dat ngay 03/8/2021 thi 6ng P1 dong ¥, con viéc tra tién coc hay
tién can trir no nhu thé nao thi 6ng P1 théng nhat véi y kién ciia 6ng P, ba T. Viéc
g, vay muon tién va mua ban nong san giita 6ng P, ba T va dng S nhu thé nao
thi 6ng P1 khong lién quan.

Tai Béan én dén sw so tham sé: 3 7/2024/DS-ST ngay 30 thang 5 nam 2024
cua Toa an nhdn dan huyén Cu M’gar, tinh Pak Lak da quyét dinh:
‘ Ap dung cac didu 117, 122, 131,275, 288, 430, 440, 357, 468, 500 va khoan
2 biéu 501 B0 luat dan sy nam 2015.
Tuyén xir: Chap nhdn yéu cau khdi kién ctiia nguyén don ong Bui Tan S:

- Bugc 6ng Luu Hoang P va ba Tran Thi Bich T c6 nghia vu tra cho ong
Bui Tan S s6 tién 2.396.599.333 dong. Trong do: ng goc la 2.200.000.000 dong,
tién 131 suat phat sinh 1a 196.599.333 dong.
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- Bugc 6ng Luu Hoang P va ba Tran Thi Bich T c6 nghia vu tra cho 6ng
Bui Tan S 6.719,4 kg ca phé nhan x6 da quy chuan.

- Huy hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat ngay 03/8/2021 gitra
Luu Hoang P1 va ong Bui Tan S ddi véi thira dat sé 101a, to ban dd sb 6, dién
tich 220m?, dja chi thira dat tai xa E, huyén C, tinh Pk Lik. Budc 6 ong Luu Hoang
P1 lién d¢i 6ng Luu Hoang P va ba Tran Thi Bich T thanh toan lai cho 6ng Buii
Tan S s6 tién 500.000.000 dong.

- Pinh chi yéu cau khoi kién cta 6ng Bui Tan S ddi véi sb tién
1.300.000.000 déng. Ong Bui Tan S duoc quyén khai kién lai theo quy dinh cta
phép luat.

Ngoai ra, T0a an cép so thim con tuyén vé nghia vu chiu 13i suat cham thi
hanh an, an phi va quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 14/6/2024, 6ng Nguyén Vian Q, ba Lé Thi P2 1a ngudi dai dién theo
uy quyén cta bi don 6ng Luu Hoang P va nguoi dai dién theo uy quyén cta ngudi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Luu Hoang P1 ¢ don khang cdo mot phan
ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién,
nguoi khang cdo gitt nguyén don khang cdo, cac bén khong thoa thuan dugc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

DPai di€én Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thu ly giai quyét vu an, Tham phan, Ho1 dong
xét xu, Thu ky, cac duong sy da chap hanh ding quy dinh cua B0 luat To6 tung
dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Ho1 dong xét xtr ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat
T tung dan su: Khong chap nhan khang céo ciia nguoi dai dién theo uy quyen
ctia bi don 6ng Luu Hoang P va ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguoi co quyen
loi, nghia vy lién quan 6ng Luu Hoang P1, gitt nguyén Béan an so tham sé
37/2024/DS-ST ngay 30 thang 5 nam 2024 ctia Toa an nhan dan huyén Cu M’gar.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hiu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw cac tai lieu, chung cw da dwoc thu thdp co trong hé so vu én duwoc
tham tra tai phién toa, két qua tranh ludn tai phién toa, loi trinh bay cua cac
dwong su, Hoi dong xét xur phuc tham nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cua ngudi dai dién theo uy quyen cua bi don
6ng Luu Hoang P va ngudi dai dién theo uy quyén cta ngudi cé quyén loi, nghia

vu lién quan 6ng Luu Hoang P1 ndp trong thoi han luét dinh, da ndp tam Umg an
phi nén vu an dugc xem x¢t theo trinh ty phic tham.

[2] V& ndi dung:
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[2.1] Nguyén don 6ng Bui Tan S khoi kién yéu cau ong Luu Hoang P, ba
Tran Thi Bich T phai tra khoan tién ng 2,2 ty dong theo gidy Vlet tay dé ngay
03/8/2021 va sb lu’O’ng 6.719,4kg ca phé nhan x6. Theo 6ng S, ngudn gbc sb tién
trén la do trong qua trinh hai bén lam an v6i nhau, phia 6ng P, ba T ban ca phé,
hd tiéu cho 6ng S, co luc chot hang lay tién, nhung ciing c6 lic can hang trude roi
ra ldy tién sau, hoic Gmg tién trude roi cdn hang sau. Cu thé cac khoan no nhu sau:

(1) Ngay 15/01/2021, ba T chét ban 10 tan tiéu non véi gia 46.000d/kg va
ung 460.000.000 dong nhung sau do ba T khong giao hang nén ddng v tra lai cho
6ng S s6 tién 620.000.000 dong (mua lai 10 tan tiéu non voi gia 62.000d/kg).

(2) Ngay 29/01/2021, 6ng P chét ban 20 tan tiéu voi gia 50.000d/kg. Pén
ngay 06/3/2021 ba T tmg sb tién 600.000.000 déng nhung sau d6 ong P, ba T
khong giao hang nén dong ¥ mua lai 20 tan tiéu nay véi gia 1.240.000.000 dong
(62.000d/kg). S tién ong P, ba T phai tra cho 6ng S bao gdm 600.000.000 ddng
da ung va 240.000.000 dong tién bu 15 (tién chénh 1éch gia gitra thoi diém ba T,
6ng P chdt ban va 6ng P, ba T mua lai ctia 6ng S goi 1a tién bu 1).

(3) Ngay 07/02/2021, ba T chét ban 10 tan tidu voi gia 51.000d/kg. Pén
ngay 07/3/2021, ba T ing 100.000.000 dong, sau d6 vi khong c6 hang dé giao nén
6ng P, ba T dong y mua lai 10 tan tiéu nay véi gid 620.000.000 dong (62.000d/kg).
S tién ong P, ba T phai tra 12 100.000.000 dong da g va 110.000.000 dong tién
bu 15.

(4) Ngay 01/02/2021, ba T chdt ban 11 tan tiéu véi gia 51.200.000 dong,
dén ngay 04/02/2021 ba T di giao 5.761,2kg tiéu, twong duong 206.765.000 dong,
con ng lai 5.238,8kg tiéu. Ngay 09/02/2021 va ngay 23/02/2021, ba T tng téng
cong 500.000.000 dong nhung sau d6 khong c6 hang dé giao nén ong P, baT dong
¥y chét 5.238,8kg tiéu véi gia 62.000d/kg dé tra lai cho ong S bang tién. S tién
phai tra 14 293.235.000 ddng da Gmg va 57.626.800 dong tién bu 15.

(5) Ngay 04/5/2021, 6ng Phuong w vay 300.000.000 dong, hai bén thong
nhat tra bang 10 tan ca phé nhung dén ngay 20/01/2022 6ng P, ba T méi giao
duoc 3.280,6kg, con ng lai 6.719,4kg ca phé chua giao.

(6) Ngay 19/6/2021, 6ng P vay 300.000.000 déng.

(7) Ngay 03/7/2021, trude ngay nay thi hai bén da thyuc hién nhiéu giao dich
chét hang lay tién, tong cong ba T di chét ban 10.868,4kg tiéu va nhan tién nhung
moéi giao cho ong S dugc 2.838,7kg tiéu, con thiéu 8.029,6kg nén vio ngay
03/8/2021 hai bén tinh toan thanh tién 1a 583.750.000 dong va gdp vao trong
khoan ng 2,2 ty.

Tong 07 khoan trén 14 2.904.611.800 dong va 6.719,4kg ca phé.

[2.2] Bi don ong Luu Hoang P, ba Tran Thi Bich T ciing thong nhat hinh
thire 1am an kinh doanh nhu éng S trinh bay. Déi véi cac khoan (1), (4), (5), (7)
thi bi don thwra nhan; con khoan (2) ba T khong thira nhan c6 ung s6 tién
600.000.000 dong; khoan (3) ba T khai chdt ban 20 tan tiéu, khong phai 10 tan
tiéu nhu 6ng S trinh bay, khong nhan sb tién 100.000.000 dong nén s tién bu 16
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bi don phai tra 12 220.000.000 dong; khoan (6) thira nhan c¢6 nhan 300.000.000
dong nhung d3 tra va ong S di gach sb. Tong cac khoan trén 1a 2.014.611.800
dong

[2.3] Xét, cac khodn ma bi don da tam trng (2) va (3) tuy bi don khong thira
nhan nhung theo két qua giam dinh chi ky tai Co quan Canh sat diéu tra Cong an
tinh B (BL 51) duoc so sanh véi cac mau chir ky cia ba T 1a dang do cung mot
ngudi ky va viét ra nén cac khoan ng nay éng S trinh bay 1a ¢6 cin cr. Con khoan
(6) 6ng P thira nhan chir ky nhung xac dinh da tra, ong S di gach so; ddi chiéu
trong cudn so6 theo ddi cong no ctia 6ng S cung cap thi sau ndi dung img vay nay
c6 ghi chit “R”, cac duong sy déu xac dinh théng thudng cac giao dich dugc ghi
chir “R” c6 nghia la da tra hoac chuyén sang mot muc khac, tai phién toa 6ng S
thira nhan ddi v6i khoan no nay khéng dugc chuyén sang muc nao. Do d6 bi don
cho rang khoan no nay di tra 1a c6 co sd.

Riéng khoan thit (3), cac bén ¢ sy mau thuan trong viéc xac dinh s6 lugng
tiéu ba T da chét, ong S trinh bay ba T chét ban 10 tan, con ba T trinh bay chét
ban 20 tan, doi chiéu trong so theo ddi ctia 6ng S c6 ghi giao dich ngay 07/02/2021
nhu sau: “Ngdy 07/02 chét (20T x 51000)”, nén ndi dung ba T trinh bay chdt 20
tan tiéu 1 c6 can cu, tir d6 so tién bi don phai tra ddi véi giao dich ndy bao gom
100.000.000 ddéng tién tmg va 220.000.000 dong tién bu 15, tong cong
320.000.000 dong.

Nhu vay, tinh dén ngay 03/8/2021, ong P, bd T con ng ong S la
2.714.611.800 dong va 6.719,4kg ca phé nhan x6.

[2.4] Cung ngay 03/8/2021, hai bén xac 1ap ddng thoi gidy chét cong no va
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Theo 6ng S, vao ngay 03/8/2021, hai bén chét lai cong ng, tuy nhién ong P,
ba T trinh bay hoan canh kho khan nén xin bot mot phén tién bu 16 va 1am tron sé
ng la 2,6 ty, ndi dung thoa thuén bot tién bu 16 va chdt cong no 2,6 ty thi cac bén
khong 1ap gidy to ma chi noi miéng, dong thoi thoa thuan ong P, ba T s& chuyén
nhuong cho ong S 16 dat dé can trir mot phan ng, do d6 méi c6 gidy chét ng va
hop ddng chuyén nhuong dat; hop déng chuyén nhugng dat dugc 1ap trude, vi
tong no 14 2,6 ty, sau khi can trir 400.000.000 dong thi cac bén mai lap gidy chot
no 2,2 ty con lai, viéc can trir ng duoc thuc hién ngay thoi diém 1ap hop dong
chuyén nhuong, sé tién chuyén nhuong con lai thi khi nao 6ng P, ba T bao ndp
vao ngan hang thi 6ng S méi tra. Nay viéc chuyén nhuong dat khong thuc hién
duogc thi ong S yéu cau 6ng P, ba T phai tra lai tién coc 100.000.000 dong va tién
chuyén nhuong dit 400.000.000 dong di duogc can trir trong khoan ng cia éng P,
baT.

Ong P, ba T cho rang, tong sb tién ong P, ba T dd ung va bu 15 1a
2.014.611.800 dong, khi cac bén chdt cong ng thi 6ng S tinh thém lai suét 1% cho
03 thang cham tra tong cong la 2,2 ty dong, glay chét ng duoc 1ap trudc rdi cac

bén méi thoa thudn can dat trir ng va 1ap hop déng chuyén nhuong dat sau. Nay
viéc chuyén nhuong dat khong thyuc hién duoc do 6ng S vi pham hop ddng nén
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duong nhién mat tlen coc, con 400.000.000 dong tién chuyén nhuong dat chua
can trir nén van nam trong khoan ng gbc 1 2.2 ty.

Nhu d3 phén tich tai muc [2.3] thi tinh dén ngay 03/8/2021, thuc té éng P,
ba T con ng ong S 1a2.714.611.800 dong, tuy nhién cac duong su déu cong nhan
gia tri cua gidy chbtno 2,2 ty nay, bi don chi ddng ¥ tra tién vay goc 1a 01 ty dong,
con tién bu 16 thi khong dong ¥ tra do 6ng S doi no lam anh huéng dén viée kinh
doanh cua bi don. Xét thiy, 1y do bi don dua ra 1a khong c6 co s& chap nhan, boi
ngoai giao dich vay tién thi cac bén con c6 quan hé¢ mua ban néng san véi nhau,
bi don chét hang 14y tién nhung khong can hang cho 6ng S nén c6 thoa thuan mua
lai so hang trén véi gia tai thoi diém hién tai goi 1a tién bu 13, sau d6 ~cung khong
tra tién cho 6ng S. Do d6, bi don phai c6 trach nhiém tra cac khoan tién bu 15 phat
sinh trong giao dich mua ban nong san. Ong S chi khoi kién yéu cau tra 2,2 ty
d6ng dugc Toa an cip so thim chip nhan 1 ¢o can cu.

[2.5] Vé tién 14i suat: Ong S yéu cau tinh 13i suat theo quy dinh phap luat
ké tir thoi diém khoi kién dén ngay xét xir so tham ddi v6i khoan ng 2.2 ty dong
1a phu hop quy dinh tai Diéu 357 va khoan 1, khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su
nén duoc chap nhan.

[2.6] Déi véi viée giai quyét hop déng chuyén nhuong quyén str dung dt
ngay 03/8/2021: Qua trinh t6 tung, cac duong su khong c6 yéu cau g d6i voi Hop
dong nay, chi dén tai phién toa so tham nguyén don moi c6 yéu cau tuyén huy
hop dong chuyen nhuong dat duoc bi don dong ¥, viéc xem xét hiéu luc cua hop
d6ng chuyén nhuong 1a nham giai quyét triét dé vu 4n.

Thira dat s6 101a, t& ban d6 sd 6, dién tich 220m? tai xi E, huyén C dugc
cap Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 U 030741 ngay 27/5/2002. Ong P, ba
Tvaong P1 cung thong nhat day la tai san chung cua ho gia dinh. Ngay 03/8/2021,
6ng P, ba T ky hop dong chuyén nhwong cho éng S trén co sé Hop dong uy quyén
ngay 20/5/2021 cia ong P1,ba T 1a khong dung quy dinh cua phap luat. Boi I€ tai
muc pham vi va ndi dung uy quyen trong Hop dong uy quyén co ghi: “nay bén A
(6ng P1, ba T) dong y uy quyen cho bén B (0ng P) duoc toan quyén thay mat va
nhdn danh bén A...chuyén nhwong phin quyén sir dung dat ciia bén A dé trd no
(néu bén B hodc bén thir ba khong thanh todn dwgc cdc khoan vay tai ngan
hang)”. Nhu vay, 6ng P1 chi uy quyén dé giai quyet cac khaon n¢ tai ngan hang
ma khong uy quyén cho 6ng P, ba T ndi dung chuyén nhuong dat dé tra ng cho
6ng S. Tai thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong, quyén str dung dat trén
dang thé chip tai ngan hang, viéc chuyén nhugng khong duogc sy dong ¥ ¥y cua ngan
hang 13 vi pham khoan 8 Diéu 320 Bo luat Dan sy nam 2015, hop dong cling
khong duoc cong chimg, ching thyc theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 167 Luat Dét
dai ndm 2013. Xét, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 03/8/2021
vi pham céc diéu kién ¢ hiéu luc cua hop dong quy dinh tai cac diéu 117, 119,
123, 129, 502, 503 B0 luat Dan sy nam 2015 nén bi vo hiéu.

Xét 16i dan dén hop dong vo hiéu thudc vé dng S va ng P, ba T. Cac bén
deu biét 10 quyen sur dung dat trén dang the chap tai ngan hang, khong dugc ngan
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hang cho phép, cung xac dinh quyén sir dung dat 1a cua ong Luu Hoang P1 trong
khi glay uy quyén ctia 6ng P1 chwa dam bao nhung van thuc hién ky két hop dong
chuyén nhuong nén mirc d6 151 1a nhu nhau.

[2.7] Dbi S sO ‘tlen 500.000.000 ddng trong giao dich chuyén nhugng dat
ngay 03/8/2021, thay rang:

Tai Diéu 2 cua Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat co ghi: “Bén
A coc trudce cho bén B 100.000.000 (mot tram tri¢u) so tién con lai bén B trd cho
bén A 700.000.000 (bay trdam triéu) dé tra ngdan hang giao bia cho bén A ra cong
chung. S6 tién con lai 400.000.000 (bdn tram triéu) dwoc can trir vao khodan no
ciia bén A ng bén B. Trong vong 45 ngdy bén B dd giao dii sé tién néi trén ma bén
A khong thuc hién nhu cam két cho bén B sé khdi kién bén A phdi chiu trach nhiém
truoc phap luat.”

Theo phuong thirc thanh toan trén thi khi 14p hop dong, ong S phai coc
trudc cho 6ng P, ba T 100.000.000 dong, trong vong 45 ngay tiép theo ong S phai
tra tiép 700.000.000 dong dé ong P, ba T ndp vao Ngan hang, 400.000.000 dong
con lai thi can trir vao khoan no ctia 6ng P, ba T no 6ng S.

Bidon cho rang hop dong chuyén nhuong dat dugc 1ap sau nén 400.000.000
dong nay s& duoc can trir trong khoan ng 2,2 ty dong chot trude do 1a khong phu
hop. Béi 1§, nhu cac duong su déu trinh bay, viéc chuyén nhuong dat 1a dé cén
trir mot phdn khoan ng 6ng P, ba T con ng 6ng S. Can ctr vao cac tai liéu ching
ctr dd duoc thu thap thi tinh dén ngay 03/8/2021 6ng P, ba T con ng éng S
2.714.611.800 ddng, nhung cac bén di thoa thuan chét no con lai Ia
2.600.000.000 ddng; tuy ndi dung thoa thuan chédt s no tir 2.714.611.800 dong
xubng con 2.600.000.000 ddng khong ¢ chimg ctr chimg minh nhung c6 1gi cho
ong P, ba T; phia ong P, ba T ciing khong chimg minh duoc téng khoan ng gitta
hai bén chi 14 2,2 ty ddng. Nhu viy, c6 co sé khang dinh 400.000.000 dong tién
chuyén nhuong dat néu trong hop dong chuyén nhuong dat ngay 03/8/2021 1a mot
phan trong khoan ng 2,6 ty ma Ong P, ba T dang ng 6ng S dugc cac bén thoa thuan
thanh tién nhan chuyén nhuong dat.

Do hop ddng chuyén nhuong dat vo hiéu, cac bén budc tra lai cho nhau
nhimg gi da nhan nén ong P, ba T phai c6 nghia vu tra lai cho 6ng S so tién dit
coc da nhan 1a 100.000.000 dong va 400.000.000 dong tién can trir ng, tong cong
500.000.000 dong. Phia bi don cho rang thuce chat hop dong chuyén nhuong dat
1a hop ddng dit coc, 100.000.000 dong 1a tién coc, do ong S vi pham hop dong
nén duong nhién mét tién coc. Hoi dong xét xir phuc tham thay rang, hop dong
trén c6 dy du cac ndi dung ciia mot hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat
thong thuong theo quy dinh tai Diéu 398, Dleu 501 B0 luat Dan sy nam 2015,
trong hop dong khong thoa thuan noi dung mét coc, phat coc. Do do, 1y do bi don
dua ra 1a khong c6 co s& xem xét.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n cap so tham khong ghi nhan y kién cta
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 1a 6ng P1 vé viéc chuyén nhuong dat 1a
thiéu sot, cdp phic tham da khic phuc bo sung. Xét, 6ng P1 khong uy quyén cho
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Ong P, ba T chuyén nhuong dat cho ong S nén ndi dung thoa thuén chuyén nhuong
dat chi duoc thyc hién gitra 6ng P, ba T v6i0ng S, s6 tién dit coc ciing 13 ong P,
ba T nhan, s6 tién can trir ng ¢6 ngudn gc tir khoan ng¢ cua 6ng P, ba T voi ong
S, khong lién quan den ong P1. Vi vay, Toa an cap so tham tuyén huy hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat giira ong P1 va 6ng S dong tho1 budc ong P1
lién d6i cung 6ng P, ba T tra cho 6ng S sb tién 500.000.000 dong 13 khong dung,
ndi dung khang co ctia 6ng P1 13 ¢6 cin cir chdp nhan.

Ngoai ra, vé noi dung tinh an phi dan sy so tham trén s tién chuyén nhuong
dat ma bi don phai tra thi Toa an cap so tham d4 co sai sot, an phi trén sb tién
500.000.000 ddng 1a 24.000.000 dong, khong phai 25.000.000 dong.

[3] D6i voi yéu cau khoi kién ban dau budc ong P va ba T tra sb tién
1.800.000.000 dong (trong do: 1.000.000.000 dong 1a tién mg vay, 300.000.000
d6ng tién 13i va 500.000.000 dong 1a tién chuyén nhuong dat) thi tai phién toa
ngay 02/5/2024, 6ng S da rat yeu cau d01 v6i cac khoan g, vay tong cong 1a
1.300.000.000 dong, giir nguyén yéu cau tra tién chuyén nhugng 1a 500.000.000
dong. Xét viéc ong S rit mot phan don khoi kién 1a hoan toan tu nguyén, phu hop
v6i quy dinh ciia phap luat nén Toa an cdp so tham dinh chi mot phan yéu cau
khai kién 1a phu hop véi khoan 2 Diéu 244 B6 luat T tung dan su. Ong S duoc
quyén khoi kién lai theo quy dinh ctia phap luat.

[4] Tt nhimg phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xet thdy c6 cin
ctr chdp nhan mot phan khang cdo cua nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don
ong Luu Hoang P va mot phan khang céo cta ngudi dai dién theo uy quyén cia
ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Luu Hoang P1 dé stra Ban an so tham
theo hudng trén.

[5] V& an phi:

- An phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don duoc chap
nhan mot phan nén bi don phai chiu an phi d6i voi nghia vy tra ng la 96.421.000
ddéng + 300.000 doéng 4n phi tuyén hop déng chuyén nhuong quyen su dung dat
v hidu + 24.000.000 dong an phi vé nghia vu tra lai tién chuyén nhuong dat.

Ong Bui Tan S va dng Luu Hoang P1 khong phai chiu an phi dan sy so
tham.

- An phi dan sy phuc tham: Do khang céo dugc chﬁp nhan mot phr?m pén
ong Luu Hoang P, 6ng Luu Hoang P1 khong phai chiu an phi dan su phtc tham.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[7] Dbi v6i ndi dung ngudi dai dién theo uy quyén cia bi don dé nghi tam
dinh chi vu 4n dé chuyén hé so vu 4n qua Co quan Canh sat diéu tra 1am rd hanh
vi cia 6ng Bui Tan S trong viéc gia mao gidy to nham ké khdng cac khoan no,
stra chira giéy chdt no nham chiém doat tai san, thuc hién hanh vi doi no trai phap
luat, xc pham danh du nhan pham cta bi don, can trd va pha hoai hoat dong kinh
doanh cua bi don. Hoi dong xét xtr thiy rang, cac khoan no giita hai bén da duoc
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Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh P xac minh 1am rd va xac dinh day 1a giao
dich dan su, Ho1 dé)ng x€t xur da xem xét danh gid toan di¢n cac ching ctr trong
hd so vu an, tir 46 budc bi don chiu trach nhiém tra cac khoan ng cho ong S theo
quy dinh phap luét. V& hanh vi doi no trai phép luat cua 6ng S khong lien quan
dén ndi dung vu an, truong hop bi don cho rang cac hanh vi d6 xam pham dén
quyén va loi ich hop phap cta minh thi ¢6 quyén td cdo dén co quan c6 thim
quyén dé dugc xem xét giai quyét. Do d6, khong co cin ctr chdp nhan dé nghi cta
phia bi don.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat t6 tung dan su:

- Chap nhin mdt phan khang céo cta ngudi dai dién theo uy quyén cua bi
don 6ng Luu Hoang P va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Luu Hoang P1.

Stra mot phan Ban 4n dan sur so tham s6 37/2024/DS-ST ngay 30 thang 5
nam 2024 ctuia Toa &n nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Bak Lak vé phan nghia vu
trd ng va an phi.

Ap dung cac diéu 117, 119, 122, 123, 129, 131, 275, 288, 320, 398, 430,
440, 357, 468, 500, 501, 503 B¢ luat Dan sy nam 2015; Khoan 2 Piéu 26, khoan
2 Piéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién caa nguyén don 6ng BUi
Tan S:

1. Budc 6ng Luu Hoang P va ba Tran Thi Bich T ¢6 nghia vu tra cho 6ng
Bui T4n S tong sb tién 2.396.599.333 ddng (Hai ty ba tram chin muwoi sdu triéu
nam tram chin mwoi chin nghin ba tram ba mwoi ba dong). Trong d6: ng goc 1a
2.200.000.000 dong, tién 14i suat phat sinh tir ngay 12/7/2024 dén ngay 30/5/2024
13 196.599.333 dong.

2. Bugc 6ng Luu Hoang P va ba Tran Thi Bich T c6 nghia vu tra cho ong
Bui Téan S 6.719,4kg (Sau nghin bay tram mwoi chin phay bon kilogam) ca phé
nhan x6 da quy chuan.

3. Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 03/ 8/2021 gitra
6ng Luu Hoang P, ba Tran Thi Bich T va ong Bui Tan S d6i v6i thira dat s6 101a,
toy ban dd sb 6, dién tich 220m?, tai xi E, huyén C, tinh Pik Lik 1a vo hiéu.

Budc ong Luu Hoang P va ba Tran Thi Bich T phai tra lai cho 6ng Bui T4n
S s6 tién 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xir so' tham cho dén khi thi hanh dn xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién ldi cua so tién con phdai thi hanh dan
theo murc lai suat cac bén thoa thudn nhung phai phu hop voi quy dinh cua phap
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ludt; néu khéong cé thoa thudn vé mirc 1di sudt thi quyét dinh theo mirc 1di sudt quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo ludt Dan sy nam 2015.

4. binh chi yéu cﬁu khoi kién cua nguyén don ong Bui Tén S d6i vOi sO ti:én
1.300.000.000 dong (g6m 1.000.000.000 dong tién goc va 300.000.000 dong tién
lai). Ong Bui Tan S dugc quyén khai kién lai theo quy dinh cta phap luét.

5. V& an phi:

- An phi déan su so thén}: Ong Luu Hoang P va ba Tran Thi Bich T phai
chiu tong cong 120.721.000 dong (Mot tram hai muoi triéu bay tram hai muoi
mot nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

Ong Bui Tén S khong phai chiu dan su so tham va dugc nhan lai sb tién
33.000.000 dong (Ba muroi ba triéu dong) tam Gmg an phi da ndp theo bién lai thu
s6 AA/2021/0014194 ngay 18/4/2023 va sb tién 22.305.000 dong (Hai muoi hai
triéu ba tram 1é nam nghin déng) tam tng an phi di ndp theo bién lai thu sb
AA/2021/0014462 ngay 21/7/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh
Pik Lak.

- An phi dan sy phiic tham:

Ong Luu Hoang P, 6ng Luu Hoang P1 khong phai chiu 4n phi dan su phuc
tham nén duoc tra lai s6 tién 600.000 dong (Sdu tram nghin dong) tam (g an phi
da nop tai bién lai s6 AA/2023/0007691 ngay 19/6/2024 tai Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén C, tinh Pak Lak.

6. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-TANDtoicao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cip cao tai Ba Ning; :

- VKSND tinh Pak Lak;

- TAND huyén Cu M’gar;

- CCTHADS huyén C; (da ky)
- Cac duong su;

- Luu.

Lé Thi Thanh Huyén
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