TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén 4n s6: 229/2025/DS-PT

Ngay: 07 - 5 - 2025

V/v “Tranh chip hop dong tin dung,
tranh chap hop ddng thé chip tai san,
tranh chip hop dong hop tac ba bén,
tranh chap hop dong mua ban nha
hinh thanh trong tuong lai”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Rén

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Thu Huong

Ong Nguyén Thé Hong

- Thu ky phién toa: Ong Huynh Vii Duy Thanh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bén Tre.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhdan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Hong Van - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 5 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phtc tham cong khai vu an thu 1y sd: 47/2025/TLPT-DS ngay 21 thang 02 nim
2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung, tranh chap hop dong thé chap tai
san, tranh chap hop dong hop tac ba bén, tranh chap hgp dong mua ban nha hinh
thanh trong tuong lai”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 207/2024/DS-ST ngay 10 thang 12 nim
2024 cta Toa 4an nhan dan thanh phé Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sb: 971/2025/QD-PT ngay
14 thang 3 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢ phan N.

Tru s& chinh: Sb A, duong T, phuong L, quan H, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Quang D - Chirc vu: Chu tich
Hoi dong quan tri.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ong Pham Quang D: Ong Lé Van R -
Chtc vu: Giam doc Ngan hang Thuong mai c6 phan N - Chi nhanh B.



Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng Lé Vian R: Ong Nguyén Tan T -
Chtic vu: Pho Truong phong khach hang - Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N -
Chi nhanh B (c6 mat).

Dia chi: SO E, duong b, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

2. Bi don:

2.1. Ba Huynh Quédc Théo Q, sinh nam 1992.

Dia chi: S6 C, duong N, phuong K, thanh phé T, tinh Long An.

2.2. Ong Nguyén Tri P, sinh nim 1986 (c6 mat).

Dia chi: SO E, duong T, Phuong A, quan T, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba Huynh Qudc Thio Q: Ong Nguyén
Tri1 P, sinh nam 1986 (c6 mat).

Dia chi: S6 E, duong T, Phuong A, quan T, Thanh phdé HO Chi Minh.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty C6 phan K.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Quéc T1 — Chuc vu giam ddc
(vang mit).

Dia chi try sé: S6 A, dudng T, phuong H, thanh phd T, Thanh phdé Ho Chi
Minh.

4. Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Tri P.

NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung dn so tham,

Theo don khoi kién ngay 29/12/2024, ban tw khai, cac bién ban hoa gidi,
qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi dai dién theo 1y quyén tham gia t6 tung ciia
Ngdn hang Thwong mai c¢é phdn N trinh bay:

Nam 2022 Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N (Ngan hang) c6 cho bi don
ba Huynh Quéc Thao Q, ong Nguyén Tri P vay tién. Can ctr vao Hop dong vay
ting 1an trung dai han s6 224/VCB/22CD ngay 22/9/2022 va Hop dong stra d6i
bd sung sd 224/VCB/22CD-SD01 ngay 20/02/2023 thi Ngan hang d3 cho ba Q,
ong P vay s6 tién 1.670.000.000 dong. Poi bén co thoa thuan cac didu khoan vé
muc dich vay, thoi han vay, 1ai suat cho vay, lai phat n¢g qué han,... va ky két

cac hop dong thé chap dé dam bao viéc bi don tra ng vay cho Ngan hang.

Trong qua trinh thuc hién hop ddng, do ba Huynh Quéc Thio Q va éng
Nguyén Tri P khong thuc hién nghia vu tra toan bo ng géc, ng 1ai cho Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan N theo thoa thuan ban dau nén Ngan hang khéi kién

yéu cau:



Tuyén budc ba Huynh Qubc Thao Q va ong Nguyén Tri P phai thyc hién
nghia vy tra ng cho Ngan hang Thuong mai cd phan N toan bo sb tién tam tinh
(do no 13i van tiép tuc phat sinh) dén ngay 20/02/2024 1a: 1.534.077.898d6ng,
trong do:

- No gbc: 1.487.489.531d6ng.

- No 14i: 45.951.870d0ng trong d6 no 13i qua han: 40.075.267d0ng.

- Lai phat ng qua han: 2.145.362dong.

- No thé tin dung: 100.000d0ng.

T2 budc ba Huynh Qubc T3 Q va ong Nguyén Tri P phai tiép tuc tra 1ai
phat sinh theo murc 14i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 224/VCB/22CD
ngay 22 thang 09 nam 2022; Hop dong stra doi bd sung sé 224/VCB/22CD-
SDO1 ngay 20/02/2023; Hop dong thé tin dung sé 090/VCB/22TP ngay 22
thang 09 nam 2022 ké tir ngay tiép theo ngay 29/12/2023 cho dén khi tra hét ng
gbc cho Ngan hang TMCP N.

T2 néu ba Huynh Qudc Thao Q va dng Nguyén Tri P khong thuc hién hoic
thuc hién khong ding nghia vu tra no ngay sau khi ban an, quyét dinh cta Toa
an c6 hiéu luc phap luat thi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N théng qua Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan N Chi nhanh B ¢ quyén yéu cau co quan thi hanh an
dan sy xtr 1y tai san bao dam cua ba Huynh Qudc Thao Q va ong Nguyén Tri P
theo hop dong thé chip quyén tai san phat sinh tir hop dong mua ban sb
222/NHNT/TC22 ngay 22 thang 09 ndm 2022 gitta Ngan hang va ba Huynh
Quéc Thao Q, 6ng Nguyén Tri P d6i v6i can nha ky hiéu Nha ¢: LK7-20 (A7-
20); Loai nha ¢: Nha phd; Puong sb: D5; SO tang: Trét+ 2 1au; Dién tich dat:
69.8m?%; Dién tich xay dung: 52m?; Toéng dién tich san xay dung: 162 m% Két
c4u nha: Tudng gach, san BTCT dé thu hdi no theo quy dinh cta phép luét.

T2 néu sd tién thu duoc tir viee xu 1y tai san bdo dam khong du trd ng cho
Ngan hang Thuong mai c6 phan N thi Ngan hang Thuong mai c¢6 phan N thong
qua chi nhanh B ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su xir Iy bat ky tai
san nao thudc quyén sé hitu, sir dung cta ba Huynh Qudc Thao Q, ong Nguyén
Tri P dé thu hoi no theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 15/11/2024, Ngédn hang Thwong mai ¢é phan N c¢6 don xin riit toan

bo yéu cau khoi kién.

Theo don phan t6 ngay 08/4/2023, ban ty khai, cdc bién ban hoa gidi, qud
trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, 6ng Nguyén Tri P (6ng P dong thoi la



nguoi dai dién theo 1y quyén tham gia t6 tung cia ba Huynh Quoc Thio Q)
trinh bay:

Sau khi tiép can thong tin vé du an ctia Cong ty C6 phan K (Cong ty K) vé
du 4n dau tu xay dung cong trinh: Khu nha & S, Khu thuong mai, lién ké, biét
thy va chung cu nha & x hoi 4p B, xi S, thanh phd B, tinh Bén Tre. Ngay
27/11/2021, ba Q 1a vo ctia 6ng Nguyén Tri P ¢6 ky hop dong mua ban nha &
hinh thanh trong tuong lai s6 A7-20/HPMBN/2021 vé&i Cong ty C6 phan K dé
mua can nha phd - Lo S (A7-20), Puong sd D tai xi S, thanh phd B, tinh Bén
Tre, véi gia tri hop dong 1a 2.386.150.041d6ng. Thuc hién hop dong ba Q da
giao tong cong cho cong ty K dugc 07 dot véi tong sb tién 1a
2.266.842.539d6ng. Qua trinh trién khai du 4n ciia Cong ty K cho dén nay van
chua thuc hién dang thoa thuén trong hop ddéng vé viée giao sd hong cho éng P,
ba Q theo quy dinh tai khoan 3.3 va 3.5 Piéu 3 quy dinh thoi han giao, nhan nha
& va ho so kém theo.

Nhan thay, Cong ty K khong hop tac, khong bao vé quyén lgi hop phap cia
ong P, ba Q. Ong P, ba Q nghi ngd vé du an dau tu xay dung cong trinh: Khu
nha ¢ S, Khu thuong mai, lién ké, biét thy va chung cu nha ¢ xa hoi ép B, xa S,
thanh phd B, tinh Bén Tre ctia Cong ty C6 phan K tai thoi diém ky hop mua ban
nha & hinh thanh trong tuong lai s6 A7-20/HPMBN/2021 ngay 27/11/2021 1a
Cong ty K chua du diéu kién dé thyc hién viéc chuyén nhuong d6i v6i cin nha
phé - (A), dudong s6 D tai xa S, thanh phd B, tinh Bén Tre theo quy dinh cua
Luat Nha ¢, Luat kinh doanh bat dong san nhung Cong ty K van cb tinh thuc
hién chuyén nhuong dé 13y tién cia 6ng P, ba Q dé sir dung 13 vi pham diéu cAm
ctia phap luat. Do d6, ong P, ba Q yéu cau Toa an tuyén:

- Tuyén hop dong mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai s6 A7-
20/HPMBN/2021 ngay 27/11/2021 duge ky gitta Cong ty C6 phan K voi ba
Huynh Qudc T3 Quyén dbi véi cin nha 16 sé LK7-20 (A), dudng D tai xa S,
thanh phd B, tinh Bén Tre v6 hiéu.

- Tuyén hop ddéng thé chap nha ¢ hinh thanh trong twong lai s
222/NHNT/TC22 ngay 22 thang 9 nam 2022 dugc ky gitta Ngan hang Thuong
mai cd phan N - Chi nhanh B va 6ng Nguyén Tri P, ba Huynh Qudc Thao Q v

hiéu.



- Tuyén hop dong hop tac ba bén ngay 22/9/2022 giita Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan N - Chi nhanh B, ong Nguyén Tri P, ba Huynh Quéc Thao Q va
Cong ty C6 phan K1.

Trong qua trinh t4 tung tai cip so tham: éng P, ba Q ¢6 yéu cau xin rit yéu
cidu tuyén hop dong thé chip nha & hinh thanh trong twong lai sb
222/NHNT/TC22 ngay 22 thang 9 nam 2022 duoc ky gitta Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan N - Chi nhanh B va 6ng Nguyén Tri P, ba Huynh Qudc Thao Q vo
hiéu, xin rat yéu cau tuyén hop déng hop tac ba bén ngay 22/9/2022 gitta Ngan
hang Thuong mai ¢ phan N - Chi nhanh B, 6ng Nguyén Tri P, ba Huynh Qudc
Thao Q va Cong ty Co phan K1; Giit nguyén yéu cau tuyén hop dong mua ban
nha ¢ hinh thanh trong twong lai s6 A7-20/HPDMBN/2021 ngay 27/11/2021
duogc ky giita Cong ty C6 phan K véi ba Huynh Qudc T3 Quyén ddi véi can nha
16 s6 LK7-20 (A), dudng D tai xa S, thanh phé B, tinh Bén Tre v6 hiéu.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén
Tre da téng dat theo dung quy dinh phép luat Thong bao vé viéc thu Iy vu én,
ban photo céc tai licu, chimg cir ma nguyén don giao ndp cho Toa an, cac thong
bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chtng cir va hoa
giai, cac gidy triéu tap tham gia phién hop va phién toa, Thong bao vé két qua
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr cho Cong ty Co
phan K. Tuy nhién, tai phién toa so tham, Cong ty C6 phan K vang mit khong 1y
do nén khong c6 101 trinh bay.

Tai quyét dinh ciia Ban an dan sy so tham sb: 207/2024/DS-ST ngay 10
thang 12 nam 2024, Toa 4n nhan dan thanh phd Bén Tre da tuyén xu:

1. Pinh chi toan bd yéu cau khoi kién ngay 29/12/2023 ctua Ngan hang
Thwong mai c6 phan N.

2. Pinh chi yéu ciu tuyén hop dong thé chip nha ¢ hinh thanh trong twong
lai s6 222/NHNT/TC22 ngay 22 thang 9 nam 2022 duoc ky gitta Ngan hang N -
Chi nhanh B va ong Nguyén Tri P, ba Huynh Qudc Thao Q v hiéu.

3. Pinh chi yéu cau tuyén hop déng hop tac ba bén ngiy 22/9/2022 giita
Ngan hang N - Chi nhanh B, éng Nguyén Tri P, ba Huynh Quéc Thao Q va
Cong ty C6 phan K1.

Céc duong su co quyén khoi kién lai vu an d6i voi cac quan h¢ tranh chép
ma Toa an da dinh chi theo quy dinh phap luat.

4. Khong chap nhan yéu cau phan to ngay 08/4/2024 ctia 6ng Nguyén Tri
P, ba Huynh Quédc Thao Q. Cu thé:



Khéng chap nhan yéu cau tuyén hop déng mua ban nha & hinh thanh trong
tuong lai s6 A7-20/HPMBN/2021 ngay 27/11/2021 duoc ky gitta Cong ty Co
phan K v6i ba Huynh Qudc T3 Quyén ddi véi can nha 16 sé LK7-20 (A), dudng
D tai xa S, thanh phé B, tinh Bén Tre v hiéu.

Ngoai ra, quyét dinh ciia ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 17/12/2024, ong Nguyén Tri P khang cdo toan bd ban an so tham,
yéu cau cap phtc thim stra ban an so tham theo hudng chip nhan yéu ciu cua
ong P, ba Q vé viéc tuyén hop dong mua ban nha & hinh thanh trong twong lai s6
A7-20/HPMBN/2021 ngay 27/11/2021 dugc ky giita Cong ty C6 phan K vai ba
Huynh Qudc T3 Quyén dbi voi cin nha 16 sé LK7-20 (A), dudng D tai xa S,
thanh phd B, tinh Bén Tre v6 hiéu.

Tai phién toa phuc thim: Ong Nguyén Tri P (6ng P dong thoi 1a nguoi dai
dién theo uy quyén cta ba Huynh Qudc Thao Q) x4c dinh ba Q, ong P gii
nguyén yéu cau giai quyét trong vu an. Ong P giit nguyén yéu cau khang cio.
Céc duong su khong thoa thuan dugce ndi dung giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Bén Tre tham gia phién toa phdt biéu
¥ kién nhu sau:

Vé t6 tung: Nhiing ngudi tién hanh t6 tung di tuan theo ding cac quy dinh
cia phap luat t6 tung, nhitng ngudi tham gia t6 tung da thuc hién ding cac
quyén va nghia vu theo quy dinh cta phap luat T6 tung dan sy, ngoai trir Cong
ty Co phan K vang mat khong 1y do 1a chua tuan tha quy dinh phap luat T tung
dan su.

Vé noi dung: bé nghi Hoi déng xét xur can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6
tung dan sy nim 2015, khong chap nhan khang cao cta 6ng Nguyén Tri P, gitr
nguyén Ban an dan su so tham sd: 207/2024/DS-ST ngay 10 thang 12 nam 2024
ctia Toa an nhan déan thanh phd Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, ching ctr c6 trong hd so vu an, 15i trinh bay
ctia cac duong su, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi cia
Kiém sat vién, xét khang céo cua ong Nguyén Tri1 P; HO1 déng xét xur nhan dinh:

Vé th tung:

[1] Ngan hang Thuong mai c6 phan N khéi kién tranh chép hop ddng tin
dung vé&i ba Huynh Qubc Thao Q, éng Nguyén Tri P. Ong Nguyén Tri P, ba
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Huynh Qudc Thao Q phan td yéu cau tuyén bd hop dong mua ban nha & hinh
thanh trong tuong lai s6 A7-20/HDMBN/2021 ngay 27/11/2021 dugc ky giita
Cong ty C6 phan K v6i ba Huynh Qubc T3 Quyén vo hiéu; tuyén hop dong thé
chap nha ¢ hinh thanh trong twong lai s6 222/NHNT/TC22 ngay 22/9/2022 dugc
ky giita 6ng Nguyén Tri P, ba Huynh Qudc Thao Q va Ngan hang Thuong mai
cd6 phan N — Chi nhanh B vo hiéu, tuyén hop dong hop tic ba bén ngay
22/92022 duoc ky giita 6ng Nguyén Tri P, ba Huynh Quéc Thao Q, Ngan hang
Thuong mai c¢6 phan N — Chi nhanh B va Cong ty C6 phan K1. Cac quan hé
tranh chép nay dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan sy nam
2015.

[2] Can ct vao Hop ddng cho vay tung lan trung dai han sb
228/VCB/22CD ngay 29/9/2022; Hop ddng thé tin dung sé 090/VCB/22TD
ngay 22/9/2022 va vin ban lya chon Toa an c6 tham quyén giai quyét tranh chap
la Toa an nhan dan noi thuc hién hop dong cua Ngan hang Thuong mai c6 phan
N — Chi nhanh B. Vay nén, Toa &n nhan dan thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre
can clr vao cac quy dinh tai Diéu 39, 40 Bo luat TH tung dan sy nam 2015 dé thu
Iy giai quyét vy an 1a phit hop véi quy dinh phap luat.

[3] V& pham vi giai quyét vu an: Trong vu an, nguyén don rat toan bo yéu
cau khoi kién. Ong P, ba Q xin rit yéu cau tuyén hop dong thé chap nha & hinh
thanh trong tuong lai s6 222/NHNT/TC22 ngay 22 thang 9 nam 2022 dugc ky
giita Ngan hang Thuong mai c6 phan N - Chi nhanh B va 6ng Nguyén Tri P, ba
Huynh Quéc Thao Q vo hiéu va xin rat yéu cau tuyén hop dong hop tac ba bén
ngay 22/9/2022 gitta Ngan hang Thuong mai c¢6 phan N - Chi nhanh B, 6ng
Nguyén Tri P, ba Huynh Quéc Thao Q va Cong ty Co phan K1, chi yéu cau Toa
tuyén bé hop dong mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai s A7-
20/HPMBN/2021 ngay 27/11/2021 duge ky gitta Cong ty C6 phan K voi ba
Huynh Qudc T3 Quyén dbi voi cin nha 16 sé LK7-20 (A), dudng D tai xa S,
thanh phé B, tinh Bén Tre v6 hiéu. Trén co sé do, cép so' thAm dinh chi toan bd
yéu cau dugc rat 12 phu hop. Ngoai ra, cin ctr vao yéu cau con lai cua duong su
tiép tuc yéu cau giai quyét, cap so thim xac dinh ba Huynh Qubc Thao Q, ong
Nguyén Tri P 13 nguyén don, Cong ty C6 phan K 13 bi don, Ngan hang Thuong
mai c¢6 phan N 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ding véi quy dinh tai
Diéu 245 B luat TH tung dan sy ndm 2015. Dé)ng tho1 can ctr theo quy dinh tai

biéu 5 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, Toa an chi xét xur cac ndi dung co lién



quan dén yéu cau cta ong P, ba Q ma khong xem xét, giai quyét yéu cau nao
khéc 1a phu hop.

[4] Péi véi su cd mit, Véng mat cua cac duong su: Nguoi dai di¢n theo
phap luat ciia Cong ty C6 phan K di dugc triéu tap tham gia phién toa theo ding
quy dinh phép luat nhung ving mit khong 1y do. Can ct khoan 3 Piéu 296 Bo
luat T6 tung dan sy nim 2015 Toa 4n tién hanh xét xir vang mit Cong ty C6
phan K 13 phu hop.

[5] Ddi véi céc tai lidu, ching ctr c6 trong hd so vu an, Hoi déng x€t XU xét
thdy, sau khi két thuc phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chtng cr va hoa giai vao ngay 21/10/2024, Toa 4n nhan dan thanh phé Bén Tre,
tinh Bén Tre da tong dat Thong bao vé két qua phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai chtimg ctr s6 01/TB-TA ngay 21/10/2024 cho Céng ty Cb
phan K 13 dam bao quyén duogc tiép can tai liéu, chimg c&t cua bi don. Tuy
nhién, dén thoi diém chu toa phién toa tuyén bd két thic phﬁn thu tuc bat dau
phién toa, phia Cong ty K van khong c6 y kién gi d6i véi cac tai liéu, chung cir
ma Toa an da cong khai. Ho1 déng xét XU can ctr vao Piéu 91 Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015 dé xét x{r vu 4n theo céc tai liéu, chirng ctr co6 trong ho so vu
an la phu hop.

Vé ndi dung:

Xét yéu cau tuyén bd hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
s6 A7-20/HPMBN/2021 ngay 27/11/2021 dugc ky gitta Cong ty C6 phan K véi
ba Huynh Quéc T3 Quyén dbi v6i can nha 16 s LK7-20 (A), duong D tai xa S,
thanh phd B, tinh Bén Tre v6 hiéu, Hoi ddng xét xir xét thay:

[1] Ong Nguyén Tri P thira nhan ba Huynh Qudc Thao Q c6 tham gia ky
két hop ddong mua ban nha hinh thanh trong twong lai s6 A7-20/HPMBN/2021
ngay 27/11/2021 véi Cong ty C6 phan K. Cén cir theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
17 va Piéu 18 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2013 thi vé hinh thirc hop
d6ng mua ban nha hinh thanh trong tuwong lai gitta ba Q va Cong ty C6 phan K
tuan thu ding quy dinh phap luat.

[2] Péi tuong ciia hop dong mua ban nha & hinh thanh trong twong lai s6
A7-20/HPDMBN/2021 ngay 27/11/2021 dugc ky giita Cong ty C6 phan K vai ba
Huynh Quéc Thao Q 1a cin nha 16 s6 LK7-20 (A), dudng D tai xa S, thanh phd
B, tinh Bén Tre. Gia tri cia hop dong 1a 2.386.150.041ddng. Tai Piéu 3 cua hop
d6ng nay thé hién cac bén c6 thoa thuan noi dung vé dicu kién giao nhan nha la

khi bén mua thanh toan 70% tong gia tri hop dong. Tai Bién ban xem xét, tham
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dinh tai chd ngay 23/9/2024 va tai phién toa dng P thira nhan d3 thanh toan 95%
gia tri hop dong cho Coéng ty K, hién tai ong P va Q dang quan 1y, sir dung cin
nha trén dat va con gitr lai lai 5% gia tri hop dong chwa thanh toan.

[3] Ong P cho rang, can ctr & ong yéu ciu tuyén bd hop ddng mua ban nha
hinh thanh trong tuong lai duoc ky gitta ba Q va Cong ty C6 phan K 1a do nghi
ngd vé du an dau tu xay dung cong trinh khu nha ¢ S ctia Cong ty K khong du
diéu kién dé thuc hién viéc chuyén nhuong ddi voi cin nha phd - (A), duong sb
D tai x4 S, thanh phé B, tinh Bén Tre theo quy dinh ctia Luat Nha &, Luat kinh
doanh bat dong san. Tuy nhién, tai Céng vin s6 2658/STNMT-QLDPD ngay
11/6/2024 ctia S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B tra 10i cho 6ng Nguyén Tri P
do ong P cung cép c6 ndi dung xac dinh “do chua hodn thanh céng trinh” nén
Céng ty Cé phan K chira dii diéu kién dé dang ky, cdp gidy chirg nhdn quyén
s dung ddt, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat cho nguoi
nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat, mua nha ¢”. Noi dung cong vin néu
trén ciing phu hop véi ndi dung Cong vin s6 1406/VPPK-TTLT ngay 15/7/2024
vé viéc “Cung cip thong tin” ctia S& T (Vin phong P) cung cip cho Tda an co
noi dung “Dy dn khu nha o S chuwa hoan thanh, con thiéu cdc hang muc khu
Céng vién doc kénh, Chung cu CC2 nén chwa du diéu kién dang ky, cdp gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat
cho ngwoi nhdn chuyén nhieong quyén sir dung dat, mua nha ¢°. Mit khéc, tai
Cong vin s6 1935/SXD-QLN va TTBDS ngay 19/8/2024 cua So X4y dung tinh
B vé viéc hd trg cung cap théng tin cho Toa 4an dinh kém Thong bao sb
3288/TB-SXD ngay 24/12/2021 vé viéc di diéu kién ban, cho thué mua nha &
hinh thanh trong tuong lai tai cdc can nha ¢ thuong mai thudc dy an Khu nha &
S, x4 S, thanh phd B xéc dinh “ Céng ty C6 phan K di diéu kién dwoc ban, cho
thué mua nha ¢ xa hoi hinh thanh trong twong lai tai cac can nha o6 thwong mai
thuoc dw an khu nha o S, xa S, thanh phé B”. Tt nhitng can ctr trén c6 co s& Xac
dinh Cong ty C6 phan K du diéu kién dé kinh doanh va ky két cac hop dong
mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai lién quan dén du 4n khu nha & S.
Déng thoi, can ctr theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 12 Luat Nha & nam 2014 va
su thira nhan ctia 6ng P vé viéc ong P, ba Q dang quan 1y, str dung cin nha 16 s6
LK7-20 (A), dudng D tai xa S, thanh phd B, tinh Bén Tre di chiing minh quyén
so hitu nha & lién quan dén cin nha néu trén di co su dich chuyén tir chu dau tu

1a Cong ty C6 phan K sang cho 6ng P, ba Q.



[4] Viéc 6ng P, ba Q cho ring 1y do dé yéu cau tuyén vo hiéu hop dong
mua ban nha hinh thanh trong tuong lai véi Cong ty C6 phan K 1a do Cong ty K
khong thé thuc hién viéc chuyén tén gidy chimg nhan quyén stir dung dat va tai
san gan lién v4i dat cho ong P, ba Q ciing khong c6 can ct. Bai 1&: tai doan 3,
muc 3.5 Diéu 3 cua hop déng néu trén co6 thoa thuan thoi han dy kién ban giao
“sd hong”, thoi han gia han vé thoi gian ndy “sé hong bi chdm ban giao do
nguyén nhdn khach quan, hai bén sé thong nhdt thwong lrong thoi gian ban
giao chinh xdc”. Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng P, ba Q khong cung cip
duoc tai liéu, chimg ctr chimg minh cho viéc Cong ty C6 phan K khong thé thyc
hién viéc chuyén tén gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat cho 6ng P, ba Q va tai phién toa 6ng P thira nhan ba Q con giir lai 5% gia tri
hop ddng twong duong véi sb tién 1a 119.307.502 dong. Piéu ndy dong nghia
v6i viée ba Q chua thuc hién xong phan nghia vu ma minh d4 thoa thuén voi voi
Cong ty Co phﬁn K. Mat khac, ong P, ba Q cho réng hop déng voO hiéu tai thoi
diém ky két nhung lai sir dung quyén tai san phat sinh tir hop dong mua ban nha
& hinh thanh trong twong lai dé thé chap vay von tai Ngan hang ciing 13 su thira
nhan vé tinh c6 hiéu lyc ciia hgp dong ma ba Q ky két voi Cong ty C6 phan K.
Tt nhitng cdn ¢t va lap luan néu trén thi khong c6 cin cir dé chap nhan yéu cau
tuyén bd v hiéu hop dong mua ban nha hinh thanh trong tuong lai s6 A7-
20/HPMBN/2021 ngay 27/11/2021 duge ky gitta Cong ty C6 phan K voi ba
Huynh Qudc T3 Quyén dbi voi cin nha 16 s6 LK7-20 (A), duong D tai xa S,
thanh phd B, tinh Bén Tre.

Tt nhitng nhan dinh trén, xét thiy khang cdo cta 6ng P 1a khong c6 cin ctr
nén khong duoc chdp nhan, giit nguyén Ban an dan su so thiam so:
207/2024/DS-ST ngay 10 thang 12 nam 2024 cia Toa an nhan dan thanh phd
Bén Tre.

[5] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat 1a phu hop véi nhan dinh cua
Ho1 déng x¢&t xtr nén duoc chép nhan.

[6] An phi phuc tham: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén 6ng P phai
chiu 4n phi nhung duoc trir vao sd tién tam Gmg an phi da ndp theo quy dinh tai
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé 4n phi va 18 phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Cin cr khoan 1 Piéu 308 B luat TS tung dan sy nam 2015.
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Khéng chap nhan khang céo ctua ong Nguyén Tri P.

Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham sb: 207/2024/DS-ST ngay 10 thang 12
nam 2024 cta Toa an nhan dan thanh phé Bén Tre.

Cin ct cac Didu 5, 26, 39, 40, 91, 227, 228, 245 B luat T tung dan sy
nam 2015; cac Diéu 117, 280, 282, 400, 429 Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 91
Luat Céac to chirc tin dung nam 2010, khoan 2 Piéu 17, Piéu 18 Luat Kinh
doanh bat dong san nim 2013, Piéu 12, Piéu 147 Luat Nha & nam 2014, khoan
3 Piéu 7 Thong tu sd 26/2015/TT-NHNN ngay 09/12/2015 “Huéng dan trinh
tu, thu tuc thé chép va giai ché\p tai san 1a du 4n dau tu xay dung nha ¢, nha ¢
hinh thanh trong tuong lai”; Piéu 13 Thong tu sé 39/2016/TT-NHNN ngay
30/12/2016 ctua Ngan hang N1 Quy dinh vé hoat dong cho vay cua t6 chtc tin
dung, chi nhanh ngin hang nudc ngoai d6i véi khach hang; Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 vé huéng din ap dung mot sd quy dinh
ciia phap luat vé 13i, 14i suat, phat vi pham ctua Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan toi cao; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cuia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an; Tuyén xir:

1. Pinh chi toan b yéu cau khai kién ngay 29/12/2023 cta Ngan hang
Thuong mai c¢6 phan N.

2. Pinh chi yéu cau tuyén hgp dong thé chap nha ¢ hinh thanh trong twong
lai s6 222/NHNT/TC22 ngay 22 thang 9 nam 2022 duoc ky giita Ngan hang N -
Chi nhanh B va ong Nguyén Tri P, ba Huynh Qudc Thao Q vo hiéu.

3. Pinh chi yéu cau tuyén hop dong hop tac ba bén ngay 22/9/2022 giita
Ngan hang N - Chi nhanh B, ong Nguyén Tri P, ba Huynh Quéc Thao Q va
Cong ty C6 phan K1.

Céac duong su c¢6 quyén khoi kién lai vu an dbi véi cac quan hé tranh chap
ma Toa an da dinh chi theo quy dinh phap luat.

4. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ngay 08/4/2024 cua 6ng Nguyén Tri
P, ba Huynh Quéc Thao Q. Cu thé:

Khong chap nhan yéu cu tuyén hop dong mua ban nha & hinh thanh trong
tuong lai s6 A7-20/HPMBN/2021 ngay 27/11/2021 duoc ky gitta Cong ty Co
phan K véi ba Huynh Qudc T3 Quyén ddi véi cin nha 16 sé LK7-20 (A), dudng
D tai xa S, thanh phé B, tinh Bén Tre v hiéu.

5. Ong Nguyén Tri P, ba Huynh Qudc Thao Q phai chiu chi phi té tung vai
s6 tién 13 1.322.000 (Mot triéu ba tram hai muoi hai nghin) dong.
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6. An phi dan sy so thdm, Ngin hang Thuong mai ¢6 phan N khong phai
ndp. H tam tng an phi dan su so tham s tién 14 29.011.000 (Hai muoi chin triéu
khong trim mudi mot nghin) dong dugc thu theo Bién lai sé 0001013 ngay
22/01/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Bén Tre cho Ngin hang
Thuong mai ¢6 phan N (Chi nhanh B dai dién nhan).

An phi dan su so tham khong c6 gia ngach, 6ng Nguyén Tri P, ba Huynh
Quéc Thao Q phai ndp s6 tién 12 300.000 (Ba trim nghin) dong nhung duoc trir
vao cac Bién lai tam ung an phi theo Bién lai thu tién sb 0004372 ngay
08/4/2024. H tam sb tién tam tng an phi tdng cong 1a 600.000 (sau trim nghin)
dong theo cac Bién lai thu s6 0004373, 0004374 cung ngay 08/4/2024 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre cho ong P, ba Q.

7. An phi dan su phiic tham:

Ong Nguyén Tri P phai chiu 4n phi phac tham 1a 300.000 (Ba trim nghin)
dong nhung dugc khau trir vao sb tién tam tng an phi di nop 1a 300.000 (Ba
tram nghin) doéng theo Bién lai thu tién s6 0005532 ngay 26/12/2024 cia Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

8. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé Bén Tre;

- Chi cyc THADS thanh ph6 Bén Tre;

- Phong TT,KT&THA TAND tinh;

- Cac duong su;
- Luu hd so, van phong.

Nguyén Thi Rén
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