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TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHI MINH DPoc lap - Tw do - Hanh phic

Quyét dinh giam dbc thim

S6: 188/2019/DS-GDT

Ngay: 05/9/2019

V/v “Tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Uy ban Thim phdn Toa dn nhén din cip cao gom cé:

10/13 thanh vién tham gia xét xur, do 6ng VO Van Cuong — Pho Chanh an
Tda an nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh lam chii toa phién toa, theo
Uiy nhiém cta Chanh an Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Trung — Tham tra vién

Dai dién Vién Kiém sdt nhan déan cip cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi1 Hong Pao — Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 9 nam 2019, tai Tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
pho HO6 Chi Minh mé phién toa gidm doc tham xét xur vu an dan sy veé “Tranh
chdp quyén st dung dat” gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ong V& A, sinh nam 1961;

1.2Ba Vo T, sinh nam 1942;

Cung dia chi: 113/4/94 V3 DN, phuong 22, quan T, Thanh phd M.
1.3 Ba Vo D, sinh nam 1957,

1.4 Ba VO N, sinh nam 1960;

Cung dja chi: 10F Nguyén C, phuong K, Quan X, Thanh phd M.
1.5 Ong Vo H, sinh nam 1959;

Pia chi: 14/1A Nguyén C, phuong K, Quan X, Thanh phd M.
1.6 Ong Vo L, sinh nam 1942;

Dia chi: khu S, huyén T, tinh N.

1.7 Ong V5 A (chét nam 2010).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu cta ong V3 A: Ba Lam C, sinh nam 1953
(la vo ctia 6ng Vo A).
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Pja chi: 98/13 Khom, phudng, thanh phd B, tinh L.

TAt ca cac nguyén don cing Uy quyén cho ba Huynh N, sinh nam 1970. Pia
chi: 113/4/92 Vo DN, phuong 22, quan T, Thanh phd M.

2. Bi don: Ong Nguyén C, sinh nam 1950.

Dia chi: 255/6/7/56 Ngb TT, phudng 22, quan T, Thanh phd M.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Lé K.

Pia chi: 72/34B LL, phudong X, quan V, Thanh phd M.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Phan Y, sinh nam 1954;

3.2 Ong Nguyén V, sinh nam 1983;

3.3 Ong Nguyén Q, sinh nam 1989;

Cung dia chi: 255/6/7/56 Ngo TT, phuong 22, quan T, Thanh phé M.

3.4 Uy ban nhan dan Phuong 22, quan T.

Tru so: 602/39 ZZZ, phuong 22, quan T, Thanh phd M.

Ngudi dai dién hop phéap: Ong P B — Chu tich UBND Phudng 22, quan T,
Thanh phd M.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 20/11/2009, don bé sung yéu cau khoi kién ngay
06/01/2016, tai cdac ban tu khai, cac bién ban hoa giai ba Huynh N la dai dién
theo uy quyén cua cdc dong nguyén don trinh bay:

Nam 1972 cha cua cac déng nguyén don 1a dng V& G cho éng Nguyén K
thué can nha sd 255/6/7/56 Ngo TT, phuong 22, quan T, Thanh phd M, dién
tich nha va dat 102m”> (theo ban ké nha ctra do 6ng K dung ra khai trinh ngay
01/12/1977), thudc thira dat s6 89, to ban d6 sd 2 (Theo tai liéu 299/TTg),
nhung dén ngay 01/8/1993 hai bén méi ky két hop dong thué nha. Ong Nguyén
C 1a em rudt cta ong K séng chung véi ong K trong cin nha trén. Nam 1981,
6ng C da chiém dyng phan dat bén hong cin nha trén (phan chai nha) va con
hém 14 16i di riéng nam trong khu dat 5.140m” cua gia dinh ong G dé cét nha ¢,
ddng thoi 6ng C 1ay sé nha 255/6/7/56 Ngb TT dé sir dung cho cin nha méi cét
trén phan dat chiém dung.

Pén nim 1999, éng C tiép tuc chiém dung cia gia dinh 6ng G thém mot
phan dat dé coi ndi dién tich cin nha. Dén nay, tong dién tich dat ma 6ng C
chiém dung cta gia dinh 6ng G 1a 63,7m” (theo ban v& hién trang vi tri 4p ranh
do Trung tdm do dac ban d6 thuoc S¢ Tai nguyén va Moéi truong thanh phé M
1ap ngay 30/6/2015).
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Theo tai liéu 299/TTg cta Thu tuéng Chinh Phu, thira d4t ma éng C chiém
dung cua gia dinh 6ng G c6 s6 thira 89, thira phan chiét 89-1 va 89-2, dién tich
st dung 63,7m>. Theo tai liéu nim 2003, thira dat ma ong C chiém dung c6 $6
thira 96, thira phan chiét 96-1 va 96-2, dién tich 63,7m>. bay cling chinh Ia thura
dat ma ong G da cho ong K thué dé 6.

Nay céc dong nguyén don la nhitng ngudi thira ké cua vo chong 6ng Vo G
va ba Nguyén B khoi kién yéu cau 6ng Nguyén C tra lai phan dat da chiém
dung c6 dién tich 63,7m’> toa lac tai dia chi 255/6/7/56 Ngo TT (sé moi
113/4/70 DN) phuong 22, quan T, thudc thira dat sd 96, to ban dd 35 Bo dia
chinh phuong 22 (theo tai liéu 2003). Yéu cau gia dinh 6ng C tu thao dd nha va
giao tra nén dt trong.

Thoi han thi hanh: 03 thang ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phép lut.

Bi don éng Nguyén C do éng Lé K dai dién theo 1y quyén tai cdc bdn tir
khai, cac bién ban hoa gidi trinh bay:

Ngudn goc nha dat tai s6 255/6/7/56 Ngo TT (sé6 mdi 113/4/70 DN)
phuong 22, quan T do UBND phuong 22, quan T cap cho gia dinh 6ng Nguyén
C tir nam 1981. Thira dat nay c6 vi tri sat bén hong can nha ma ong Vo G cho
ong Nguyen K thué. Trudc nam 1981, thira dat nay 1a mot con hém do chinh
quyén dia phuong quan 1y, dé bao vé trat tu tri an khu phd, UBND phuong 22
dé cho dong con hem, khong cho nguoi dan luu thong qua lai. Do khong c6 nha
0, ngay 03/3/1981 ong C da lam don gui UBND phuong 22, xin dugc cat nha
trén phan dat trong nay va duogc Pho chu tich UBND phuong 22 ky chap nhan
cho phép dng C dugc cat nha trén phan dat tréng ma 6ng C néu trong don.

Niam 1993, do cin nha xubng cip nén ong C da lam don xin phép UBND
phuong 22 dugc stra chira can nha trén cu theé: d6 dat nang nén, xay tuong gach,
mai lgp ton méi va dugc UBND phudng 22 dong .

Nam 1994, éng V& G c6 gti don thwa dng C chiém dét cit nha ra UBND
phuong 22. UBND phuong 22 ¢6 tién hanh hoa giai nhung khong thanh. Nam
1995, 6ng G lai tiép tuc gui don 1én Phong Quan ly d6 thi quan T, Phong quan
1y @6 thi quan T giai quyét vu viéc va ban hanh thong bao s6 170/TB-PXD ngay
15/6/1995 vé6i nodi dung khong co co s phap 1y dé giai quyét yéu cau cia 6ng
G.

Mat khac thira dat ma 6ng G cho ong K thué sau nay ong Vo A dung ra ké
khai nha dat ngay 26/8/1999 la thtra dat 331 (nay la thira 95) to ban d6 s6 7, con
nha dat cia 6ng C 1a thira dat s6 333 (nay la thira 96), to ban do so6 7.

Nay cac dong nguyén don khoi kién yéu cau 6ng C tra lai thira dat toa lac
tai dia chi 255/6/7/56 Ngo TT (s6 méi 113/4/70 DN) phuong 22, quan T ma gia

dinh 6ng C dang quan ly su dung, ong C khong dong y vi yéu cau khoi kién cia
cac dong nguyén don khong c6 can cir.

Nguwoi cé quyén loi, nghia lién quan ba Phan Y trinh bay tai ban tw khai:
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Ba théng nhit v6i ¥ kién trinh bay ctia 6ng C vé ngudn gbc cin nha sb
255/6/7/56 Ngb TT, phudng 22, quan T, Thanh phd M. Vg chong ba di dugc
UBND phuong 22 cap dat va cho phép cat nha trén khu dat trong do dia phuong
quan ly. Ba khong dong y voi yéu cau khai kién cua cac dong nguyén don vi
khong ¢o6 can cu phap 1y.

Newoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén V va éng Neuyén O cing
trinh bay tai ban ty khai:

Ong V va 6ng Q déu 1a con rudt cua 6ng Nguyén C va ba Phan Y, tir luc
sinh ra dén nay céc 6ng sinh sdng tai cin nha 255/6/7/56 Ngo TT, phudng 22,
quan T, Thanh phd M. Cin nha nay 1a ctia cha me cac ong, cac 6ng chi 1a nguoi
0 nho trong nha cia ba me¢ minh. Nay phia dong nguyén don khéi kién cha me
cac ong tranh chip quyén s dung dat dbi voi can nha trén, Nguyén V va
Nguyén Q déu khong c6 ¥ kién gi, vi cic 6ng chi 13 ngudi ¢ nho trong nha cia
cha me minh.

UBND phirong 22, qudn T do éng Pham N dai dién theo 1y quyén trinh bay tai
ban tu khai:

Theo tai li¢u, ho so luu trir tai UBND phuong 22 lién quan dén viée ong
Nguyén C cat nha trén khu dat trong canh nha ong Nguyén K c6 cac gidy to
sau:

- To dang ky nha dat ngay 12/9/1999 do 6ng Nguyén C va vo 1a ba Phan Y
khai trinh.

- Giéy théa thuan vé viéc xac dinh ranh gi61 nha dat do chu sur dung nha
dat ky tén Nguyen C va c6 xac nhan cua To trudng td6 dan pho 47 Vo TC.

- Pon xin cit nha ctia 6ng Nguyén C ngay 03/3/1981.

- Bon xin phép stra chira nha cua 6ng C ngay 10/02/1993.

Ngoai cac tai liéu trén, trong ho so nha dat tai UBND phuong 22 khong
con tai liéu nao khac.

Tai Ban 4n dan sy so tham s0 1530/2016/DS-ST ngay 02/8/2016, Toa én
nhan dan quan Binh Thanh, Thanh ph6 H6 Chi Minh quyét dinh (tom tat):

Chdp nhdn toan bg yéu cau khoi kién ciia cdc dong nguyén don — éng Vé A,
ba V6 T, ba Vé D, éng V6 H, ba Vo N, éng Vé L va ba Lam C: Vé viéc budc éng
Nguyén C phdi giao tra thira dat s6 96, to ban do sé 35, dién tich 63,7m’ (theo
ban do hién trang vi tri — dp ranh ngay 30/6/2015 cia Trung tam do dac ban do
- 8¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phé M) toa lac dia chi 255/6/7/56 Ngé TT
(s6 méi 113/4/70 V6 DN), phwong 22, qudn T, Thanh phé M cho cdc dong
nguyén don.

Thoi han thi hanh : Buoc bi don phai tu thdo do nha va giao tra nén dat
trong cho cdc dong nguyén don trong thoi han 03 thang ké tir ngay dn cé hiéu
lyc phap luat.
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Cdc bén thi hanh tai co quan Thi hanh dn dén sy ¢é tham quyén.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi, viéc thi hanh 4n va
quyén khang cdo.

~ Ngay 04/8/2016, 6ng Nguyén C c6 don khang c4o toan bd ban an dan sy so

tham s6 1530/2016/DS-ST ngay 02/8/2016 cua Toa an nhan dan quén Binh
Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

Tai Ban 4n dan sy phic tham s6 1295/2016/DS-PT ngay 07/12/2016, Toa
an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh (tom tat):

Khéng chdp nhdn yéu cau khdng cdo ciia bi don éng Nguyén C.

Sira mgt phan ban dn dan sy so tham s6 1530/2016/DS-ST ngay 02/8/2016,
Toa an nhan ddn quan Binh Thanh, Thanh pho Ho Chi Minh.

Chdp nhdn toan bg yéu cau khoi kién cia cdc dong nguyén don — ong Vo 4,
ba V0-T, ba Vo D, éng Vo H, bd’ VON’]V, ong Vo L v‘d b,d Lam C: Ve viéc buoc ong
Nguyén C phai giao tra thia dat s6 96, to ban do so 35, dién tich 63, 7m’ (theo
ban do hién trang vi tri — dp ranh ngay 30/6/2015 cua Trung tam do dac ban do
- So Tai nguyén va Moi truwong Thanh pho M) toa lac dia chi 255/6/7/56 Ngo TT
(so mdi 113/4/70 Vo DN), phuwong 22, quan T, Thanh ph6 M cho cac dong
nguyén don.

~ Thoi han thi hanh: Bugc bi don phai ty thdo do nha va giao tra nén dat
trong cho cac dong nguyén don trong thoi han 03 thdang ké tw ngay an co hiéu
lyc phap luat.

Cdc bén thi hanh tai co quan Thi hanh dn dén sy ¢é tham quyén.

Ngoai ra, Toa an cap phiic thAm con tuyén vé an phi va viéc thi hanh an.

Ngay 12/01/2017, 6ng Nguyén C c6 don dé nghi xem xét ban 4n dan sy
phuc tham néu trén theo thu tuc gidm doc tham.

Tai Quyét dinh Khang nghi s6 36/KNGDT-VKS-DS ngay 15/3/2019, Vién
trudng Vién Kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh khang nghi
ban 4n dan sy phuc tham s6 1295/2016/DS-PT ngay 07/12/2016 cta Toa an
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr giam ddc tham huy Ban an déan sy
phic tham néu trén va Ban 4an dan sy so tham sd 1530/2016/DS-ST ngay
02/8/2016 cta Toda an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh.
Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan quin Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi
Minh xét xir so' tham lai.

Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh dé nghi Uy ban Tham phan chap nhan khang nghi ciia Vién truong
Vién Kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phd H6 Chi Minh, hily ban 4n so
tham, phuc tham dé giai quyét lai theo tha tuc so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Phan dat tranh chép duogc do dac thuc té dién tich 1a 63,7m* 1a phﬁn
tiép giap bén hong cin nha 255/6/7/56 Ngd TT, phuong 22, quian T, Thanh phd
M. Truée day vao nim 1972, cin nha nay do 6ng Nguyén K thué lai ctia dng Vo
G, sau d6 6ng Nguyén C (12 em rudt) co dén va sdng chung véi ong K trong cin
nha trén. Nam 1981, 6ng C c6 don xin phép cat nha va dugc Uy ban nhan dan
phuong 22, quan T xac nhan dong ¥ cho dng C dugc phép cat nha trén phan dat
tiép giap bén héng can nha nay va ciing liy sd nha 255/6/7/56 Ngb TT, phuong
22, quan T, Thanh phé M.

[2]. Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n hai cap co thu thap mot sé chimg ctr,
trong do:

[2.1]. V& phia chinh quyén dia phuong: Uy ban nhan dan phudng 22, quan
T ¢6 cong van sd 164/UBND ngay 07/6/2012 véi ndi dung: “...Theo hé so ding
ky nha dat nam 1999 heu triv tai phuwong éng Nguyén C dimg tén ding ky sir
dung can nha sé 255/6/7/56 Ngé TT..., vi tri ddt éng C xin cat nha la dat
trong...” va cong van sd6 210/UBND ngay 21/7/2014 xéac dinh: “cdn nha so
255/6/7/56 Ngé TT do éng Nguyén C ké khai sir dung tir nam 1981 nam tron
thita 96, to ban d6 s6 35"

[2.2]. V& phia co quan chuyén mén: cong vin sd 2464/VPPK-KT ngay
05/4/2010 ctia Vin phong ding ky quyén st dung dat — S Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé M va Cong van s6 892/TNMT ngay 25/12/2012 cua Phong
Tai nguyén va Mbi truong quan T, déu xac dinh nha va dat toa lac tai sb
255/6/7/56 Ngo TT, phuong 22, quan T, Thanh phd M do 6ng Nguyén C dang
quan 1y st dung nay thudc thira dat s6 96, to ban d6 sé 35 duoc d6i chiéu theo
tai liéu 299/TTg thi thudc mot phan thira 89, to ban do s6 2 do 6ng Nguyén K
dang ky str dung.

[3]. Mit khac, nim 1972 6ng V& G cho 6ng Nguyén K thué cin nha
255/6/7/56 Ngo TT, phuong 22, quan T, Thanh phé M nhung dén ngay
01/8/1993 hai bén méi ky hop dong cho thué nha. Hop dong thué nha da dugc
giai quyét tai Quyét dinh cong nhan sy thdéa thuan cua cac duong su $6
77/2006/QD-DSST ngay 10/7/2006 cuia Toa 4n nhan dan quan T va da thi hanh
xong. Ong K da tra nha va gia dinh ong G di ban, hién nay chi con nha éng C
trén phan dat bén canh. Cin nha nay do 6ng C xay cét trén phan dién tich dat
canh nha 6ng K thué va st dung cung sb nha 1a 255/6/7/56 Ngb TT (s6 méi 1a
113/4/70 V& DN), phuong 22, quan T va str dung cho dén hién nay.

Dién tich dat ma cac bén tranh chap do 6ng C xin phép lam nha 13 phan dat
tréng, bén canh can nha 255/6/7/56 Ng6 TT, phuong 22, quan T, Thanh phé M,
theo sur xac nhan gitra chinh quyén dia phwong va co quan chuyén mén 1a c6 su
mau thuin nhau, khong rd rang nhung Tda an hai cap chua xac minh 1am rd ma
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cho rang phan dat ong C c::?it nha nam trong thira 96 cua gia dinh cic nguyén don
la chua du can ctr viing chac.

[4]. Khi chua lam 16 cac van dé trén nhung Toa an hai cap xac dinh dién
tich 63,7m” dat toa lac tai sb 255/6/7/56 Ngdé TT, phuong 22, quan T, Thanh phé
M do ong Nguyén C dang quan 1y, sir dung thudc mot phan thira 89 to ban d6 sb
2 (dugc ddi chiéu theo tai liéu 299/TTg thudéc mot phan thira 96 to ban d6 sé 35)
nam trong phan dién tich 5.040m* cua ong V& G va ba Lé B dé budc ong
Nguyén C d& nha tra dat 1a chua du co so.

[5]. Sau khi x4c minh 1am r3, néu du cin c xac dinh dién tich dat tranh
chap thudc quyén sir dung hop phép ctia phia nguyén don thi ciing phai xem xét
can nhic nhu cau vé chd & cta gia dinh 6ng C vi ong C da cat nha va st dung 6n
dinh dat trén 30 ndm. Trudng hop gia dinh 6ng C khong c6 chd & nao khéac thi
can budc 6ng C thanh toan gia tri bang tién, sau khi tinh toan cong strc gitr gin,
t6n tao, quan 1y dat cua ong C (néu co).

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian clr vao Diéu 343 va Dicu 345 B luat to tung dan sy 2015.

Chép nhan Khang nghi s6 36/KNGDT-VKS-DS ngay 15/3/2019 ciia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai thanh phé H6 Chi Minh.

Huy ban 4n dan su so tham s6 1530/2016/DS-ST, ngay 02/8/2016 cta Toa
an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh va Bén 4n dan sy phuc
tham s6 1295/2016/DS-PT, ngay 07/12/2016 cta Toa an nhan dan Thanh phd
Hb Chi Minh trong vu an “Tranh chdp quyén siv dung dat” gitta cac dong
nguyén don —ong Vo A, ba Vo T, ba Vo D, ong Vo H, ba VO N, 6ng Vo L va ba
Lam C véi bi don ong Nguyén C. Giao ho so vé cho Toa 4n nhin dan quan Binh
Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét so tham lai theo quy dinh cta phap
luat.

Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy ra quyét dinh.

Noi nhin: T/M UY BAN THAM PHAN

- Chanh én (d¢ béo cdo); PHO CHANH AN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC;

- TAND Tp HCM,; Paky)

- TAND quan Binh Thanh;
- Chi cuc THADS quan Binh Thanh;

- Cac duong su (theo dia chi); Vo Van Cuong
- Luu Phong LTHS, HS, THS. (NTT).



